TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Péoc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sd: 127/2021/DS-PT
Ngay: 09/7/2021

Vv “Tranh chdp ranh giGi
gitta cdc bat dong san lién ké”

] ] NIjAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Quoc

Cdc Tham phan: 1/- Ong Nguyén Duy Luong.

2/- Ba Ha Thi Phuong Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Huynh Thai Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhan dén thanh pho Cin Tho tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Vi - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 7 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 77/2021/TLPT-DS ngay 12
thang 4 nam 2021 vé “Tranh chdp ranh giGi giita cdc bdt déng san lién ké”.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 29/2021/DSST ngay 26 thang 02 niam 2021
cua Toa 4n nhan dan huyén Thdoi Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 128/2021/QDPT-DS
ngay 28 thang 4 nam 2021 gitra cadc duong su:

1. Nguyén don: Ong Cao Vin U. sinh nim: 1977. Dia chi: 4p Pong H, xa
D, huyén T, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo Uy quyén: anh Huynh N. sinh nim: 1997. Dia chi:
duong s6 15, KDC T, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho (vin ban iy quyén
ngay 01/6/2021).

Nguodi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su T, Cong ty Luit
TNHH.MTV M thudc Poan Luat su thanh phd Can Tho.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin P. sinh nam: 1961. Pia chi: 4p PH, xi D,
huyén T, thanh phé Can Tho.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin N, ong
Nguyén Vin S. Dia chi: 4p Pong H, xd D, huyén T, thanh phd Can Tho.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Cao Van U.

NOI DUNG VU AN:

* Nouyén don ong Cao Vin U thong qua newdi dai dién theo iy quyén
trinh bay:
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Ong Cao Vin U la chu st dung thira dat 862, dién tich 5.645m’, toa lac tai
ap Pong H, xa D, huyén T, thanh phd Can Tho lién ké v6i dat ciia 6ng Nguyén
Vén P. Nam 2015 6ng P lam hang rao lan sang dat cua 6ng U ngang 1m dai
200m. Do do 6ng U khoi kién yéu cau ong P di doi hang rao tra lai phan dién
tich dat 1an chiém 54,5m” cho ong.

* Bi don 6ng Nguyén Van P trinh bay:

Ong sir dung dang ranh va theo dién tich dugc cdp gidy chung nhan tai
thira 853, dién tich 3.325m’. Trudc diy phan dat nay giita 6ng U voi me ong
cling d4 c6 tranh chp, nhung da giai quyét xong. Em cua 6ng la Nguyén Van N
v6i ong Cao Vian T da xac dinh thdng nhit cim mbc ranh xong va éng U da
thong nhat. Tir 46 6ng T khong con khiéu nai, tranh chap. Dén khi ong U dugc
tang cho, duoc cap gidy dat thi tranh chp véi 6ng. Do vay 6ng khong dong y
yéu cau khoi kién cua ong U. Pong thoi co yéu cau phan t6 duge sir dung dién
tich 54,5m’ dat nay.

* Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin S trinh bay: 6ng ciing dugc me 6ng cho mot phan dién
tich trong thira dat 853, nhung dé cho ngudi em 1a éng P dung tén quyén st
dung dit. Ong x4c dinh ong P khéng c6 14n qua thtra 862 cua 6ng U. Riéng 6ng
khéng c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

+ Ong Nguyén Van N trinh bay: Ong théng nhét theo 101 trinh bay cua 6ng
Sol va xac dinh khong c6 yéu cau gi trong viéc tranh chap nay.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan huyén Thoi Lai dwa ra
xét xir; tai Ban an so tham so.: 29/2021/DS-ST ngay 26/02/2021 da tuyen:

Khong chdp nhdn yeu cau khoi kién cia éng Cao Van U; Chdp nhdn yéu
cau phan 16 ciia ong Nguyén Vin P.

Ong Nguyén Vin P dwoc su dung dién tich dat tranh chdp 54,5m’ thujc
mot phan thira 853 (ddt trong cdy lau nam), toa lac tai dp Pong H, xa B, huyén
T, thanh phé Can Tho ciing cong trinh, kién tric trén ddt hang rdo ludi kém gai
dai 31m, co 12 tru da méi tru cach nhau 1,4m.

Vi tri thira dat dwoc xdc dinh theo manh trich do dia chinh sé: 1133/2017
ngay 27/7/2017 cua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén Théi Lai,
thanh phd Can Tho (Pinh kém ban an).

Kién _nghi co quan ¢ tham quyén a”zeu chinh dién tich quyen Sur dung dat
theo so' do vi tri thira dat trén co sé yéu cau ciia dwong sw khi ban dn cé hiéu luc
phap lugt.

Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi sé 73/2020/QD-BPKKTT
ngay 09/9/2020 cua Toa dn nhdn dan huyén Théi Lai cham diet hiéu lec khi ban
an co hiéu lyc phap ludt.

Ngodi ra ban dn con tuyén vé dan phi, chi phi tham dinh, dinh gid tai san va
quyén khdng cdo ciia diong sur.

Ngay 09/3/2021 nguyén don dng Cao Vin U khang cdo yéu ciu phic tham
huy toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don xac dinh van giit yéu cau khang céo;
bi don van gitt y kién nhu d3 trinh bay tai phién toa so tham. Tuy nhién, qua
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phan tich dong vién cia Hoi dong xét xir, cac bén di thoa thuan duoc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén lgi cho nguyén don thong nhat voi phan tich cua Hoi
dong xét xir, d& nghi sira an so tham theo hudng mdi bén duoc quyén sir dung V4
dién tich dat tranh chap 1a phu hop.

KiRIm sat vién phuc thEm phat bilu y kikn: dBEng sk va Toa an da thic hikn
dung quy dinh v phap lut ti teng dan sB; V& nli dung: theo cac tai liRlu cé
trong hi si chila cé can c di k&t luRln cé villc IEn chiZm dit ckla nhau, dRt cRla
c hai bén dRlu thiRlu. Vi vRly ap ding I cong bRing d& nghll skla an s& thEm cho
mEli bén dERc quyBin sk diEng % difin tich dEt tranh chfp nhi hai bén da tha
thuBn thEng nhBlt tBi phién toa 1a phu hBp. Vé viée cép so thdm c6 vi pham trong
thyc hién cac thu tuc phan t6 cta bi don, d& nghi rat kinh nghiém.

Can cit vao tai lidu, chitng cit di dwge xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& thu tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién doi bi don 1a ngudi sir dung dat lién ké phai tra
phan 14n chiém dit cip ranh 54,5m’. Cép so tham xac dinh “Tranh chdp ranh
gidi gitta cdc bat dong san lién ke theo khoan 9 Diéu 26 Bo luat td tung dan su
la co6 can cu.

Nhitng ngudi lién quan c6 yéu cau xét xir vang mit. Can ¢t khoan 2 Piéu
296 BO luat tb tung dan su, phién toa phuc tham van tién hanh theo quy dinh.

* V& ndi dung: Xét khang céo cia nguyén don, cin clr vao cac tai lidu
chtng ctr d3 duoc thu thap hop phap o trong hd so thiy ring:

[2] Theo gilly chEing nhEn quyRn s& diEing diEt sl CH00502 ngay 08/6/2011
c@a nguyén dEn (thEFa 862) di@n tich 5.645m” (dBlt Ita), cé nguBn glc t& cha I3
ong Cao Van T tlng cho theo hiEp dRng s@ 396 ngay 21/8/2006, dEEc chEnh ly
sang tén ngay 31/8/2006 t& gifly chling nhEn quyRn s& ding dRt s@ H00260
ngay 20/3/2006 clla dng Cao Van T. DI chiBlu két qua do dac ngay 24/4/2017 va

MBEnh trich do dia chinh sk 1133 ngay 27/7/2017. thi h|ln nguyén din dang
Sl 7 diEing 2.906,8m’, thiéu 2.738,2m" so véi dién tich trong gidy.

Con theo g|ly chng nhin quyln s& dEing d&t s CH01524 ngay 23/6/2014
cBla b@ dEn (thBa 853) dilEn tich 3.325m” (d4t ¢ noéng thon va dét trong cay lau
nam), c6 ngudn goc tir me 1a ba Nguyén Thi NA ting cho theo hop dong s6 159
ngay 09/6/2014, tu giéy chlBng nhEn quyln sB dEng diEt s@ CHO0466 ngay
17/3/2011 cFa ba NA. PEi chiBlu két qua do dac ngay 24/4/2017 va MBEnh trich
do dBa chinh 1133 ndi trén. thE hiln: b@ dBn dang s& dEng diEn tich 2.610m>,
thiéu 715m’ so v&i dién tich trong gidy.

Nhu viy ca hai bén déu st dung dién tich thuc t& thiéu so vé6i dién tich
dugc cap gidy, ho so dia chinh do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
Théi Lai cung cép ciing khong c6 bién ban xac nhén ranh gii, mbc gidi thira
dat do chuyén nhuong nguyén thira. Nhu vay, khong c6 tai liéu 1am co s¢ dé xac
dinh ranh gi6i dét gita hai bén nén ciing chua c6 cin ctr dé két luan co viéc lan
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chiém dat ctia nhau. Thiét nghi, can chia d6i dién tich dat tranh chdp mdi bén
dugc quyén sir dung %4 13 phu hop véi 18 cong bang theo Didu 3 Bo luat dan sy
va khoan 3 Diéu 45 B luat td tl_mg dan su hién hanh. Cu thé: dién tich tranh
chép theo do dac thuc té 13 54,5m’; ; huong tir 16 nong thon nhin vao ngang trude
0,8m x ngang sau 0,3m, dai 99, lm mdi bén duoc quyén sir dung 2 1a 27, 25m’
(ngang trude 0,4m x ngang sau 0,15m, dai 99,1m) theo nhu dé nghi cua Kiém
sat vién phac tham va Ludt su bao vé quyén lgi cho nguyén don 1a phu hop.

3] Vé bién phap khan cip tam thot, duong su 6 lién quan dén phan nay co
quyén lam don yéu cau Toa an ra quyét dinh huy bo. V& an phi va chi phi t6
tung khéac can diéu chinh lai theo quy dinh phap luat.

Dbi voi viéc bi don phan t6, cip so tham chua thyc hién ddy du thu tuc
theo quy dinh theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, xét do cac bén duong sy dé
thoa thuén dugc voi nhau vé viée giai quyet vu 4n tai phién toa phuc tham, nén
khong can thiét huy an. CAp so tham can nghiém tac rat kinh nghiém dé tranh
sai st tuong tu vé sau.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Can cir: Khodn 9 Diéu 26, khoan 3 Diu 45, khoan 2 Diéu 296, Diéu 300,
khoan 2 Diéu 308 B9 luat to tung dan su; Piéu 3, 175 Bo luat dan sy 2015; Diéu
166, 203 Luat dat dai 2013; Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016.

Tuyén xir: Chép nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Cao Vian U; Cong
nhan su théa thuan cia cac dwong sy tai phién toa; Stra ban an so tham.

1/- Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don va mot phan
yéu cau phan to ctia bi don. Mdi bén dugc sir dung ' dién tich dat tranh chap
54,5m’; cy thé: huéng tir 16 noéng thon nhin vao ngang trude 0,4m x ngang sau
0,15m, dai 99,1m = 27,25m” theo Manh trich do dia chinh sé: 1133/2017 ngay
27/7/2017 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Théi Lai (Kém theo
ban an).

Bi don co trach nhiém di doi hang rao ludi kém gai dai 31m va 12 tru da vé
phan dét thudc quyén sir dung cua bi don.

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh dién tich dit theo so dd vi tri
thira dat khi duong su ¢ yéu cau.

2/- Puong su lién quan dén Quyét dinh ‘ap dung bién phap khan cip tam
thot, c6 quyén lam don yéu cau Toda an ra quyét dinh hiy bé Quyét dinh ap dung
bién phéap khan cip tam thoi sb 73/2020/QD-BPKKTT ngay 09/9/2020 cua Toa
an nhan dan huyén Thaoi Lai.

3/- V& 4an phi: Mdi bén phai chiu 300.000d an phi so thdm; chuyén sd tién
d3 nop tam tng theo Bién lai s6 000561 ngay 13/10/2016 cua nguyén don va
Bién lai s6 016073 ngay 14/12/2020 ciia bj don thanh an phi. Nguyén don dugc
nhén lai tién tam ung an phi so tham con thira 50.000d.

Nguyén don chiu 300.000d an phi phuc tham; chuyén sb tién da nop tam
g theo Bién lai s6 016225 ngay 09/3/2021 thanh an phi phuc tham.
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3/- Vé chi phi thim dinh, dinh gia tai san: 3.000.000d mdi bén chiu %;
nguyén don da ndp tam tng 4.000.000d, nén bi don ndp tra lai 1.500.000d cho
nguyén don; con lai 1.000.000d nguyén don nhan tai Toa an huyén Thaoi Lai.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén én.

TrEEng hElp bENn an dREc thi hanh theo quy dBEnh tRi DiElu 2 cRla Lult Thi
hanh an dan s thi ngllEi dERlc thi hanh an dan si, ngERli phli thi hanh an dan sf
c6 quyln thRa thuln thi hanh an, quyBn yéu cRlu thi hanh an, t& nguyln thi
hanh an hollc b cERng chl thi hanh an theo qui dinh t&i cac DiRu 6, 7, 7a, 7b
va 9 clla Lult Thi hanh an dan sBl; thii hiklu thi hanh an dERc thEc hikln theo quy
dBInh t&i Diu 30 ckla Lullt Thi hanh an dan s.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn : Tham phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.H.Théi Lai.

- Chi cuc THADS.Théi Lai. (da ky)

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quéc





