TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 12/2022/DS-PT.

Ngay: 21/01/2022

VIV: “ Yéu c4u tuyén bé hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat vo hiéu va gidi
quyét hau qud cia hop dong vo hiéu”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH B

Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan- cha tog phién tod: Ba Nguyén Thi Huong Giang

Céac tham phan: Ong Nguyén Vin Ngit, ba Pham Thi Minh Hién.

Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Oanh - Thu ky Toa &n nhan dan tinh B.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh B: Ong Luong That Tung — Kiém sat
Vvién.

Trong cac ngay 23/12/2021 va ngay 21/1/2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
B xét xur phiic tham c6ng khai vu &n thu ly s6 101/2021/TLPT- DS ngay 12/10/2021
vé viéc: “Yéu cau tuyén bé hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu va
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu”.

Do ban an dan sy so tham s6 13/2021/DS-ST ngay 30/7/2021 ciia Toa an nhan
dan huyén Yén Diing bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phlc tham sé 139/2021/QP-PT ngay
26/11/2021, Quyét dinh hodn phién tda s6 194/2021/QD-PT ngay 6/12/2021 giira:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ptc X, sinh nim 1955; dia chi: Thon Péng
Thang, x4 Tién Diing, huyén Yén Diing, tinh B (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Pinh S, sinh nim 1955 (vang mat) va ba Nguyén Thi
Hiép, sinh ndm 1956 (vang mit); cung dia chi: T6 dan phé 2, thi tran Nham Bién,
huyén Yén Diing, tinh B.

Pai dién theo ty quyén cua 6ng S va ba Hiép: Anh Nguyén Trung Bién — sinh
nam 1983; dia chi: Thén Hong Giang, xa D¢ Giang, huyén Yén Diing, tinh B theo
hop dong ty quyén ngay 04/11/2021. (C6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Nguyén Dinh S va ba Nguyén
Thi Hiép: Luat sw Bui Thi Thuy Linh — Véan phong Luat sy Lam Son — Poan Luat
su thanh phd Hai Phong. (C6 mat)



3. Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi Thién, sinh nim
1962; dia chi: Thon Pong Thang, x4 Tién Diing, huyén Yén Diing, tinh B (Vang
mat).

* Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Pinh S va ba Nguyén Thi Hiép 1a bi don.

NOQI DUNG VU AN:

* Nguyén don 1a Nguyén Duc X trinh bay:

Vo chdng 6ng va vg chdng 6ng S, ba Hiép c6 mdi quan hé quen biét tir nhitng
nam 1990. Nam 2002, ong duoc biét 6ng S va ba Hiép dang can ban manh dat ¢ c6
dién tich 98m?, dia chi & gan Nghia trang xa Tién Diing, huyén Yén Diing, tinh B.
Sau khi xem xét, ban bac, v chong ong da quyét dinh mua lai thira dat cua vo chong
6ng S vai gia 6.000.000 dong. Thira dat co tir can nhu sau: mat tién tiép giap vai truc
chinh cua duong x& Tién Diing; mot canh giap véi nha 6ng Luong Ha; mot canh
giap voi nha anh Hitu Bich, mot mat phia sau tiép gidp véi nghia trang xa Tién Diing.
Do thira dat nay chua dugc cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dat (GCNQSDD)
nén ngay 11/3/2002 hai bén da thoéa thuan: vo chong 6ng sé tra trude cho vo chong
6ng S sd tién 3.000.000 dong, vo chdng 6ng S ¢d trach nhiém 1am thu tuc dé nghi
cap GCNQSDD. Khi nao c6 GCNQSDD thi vo chong dng c6 nghia vu tra not
3.000.000 dong con lai, vo chdng 6ng S ¢6 nghia vu ban giao thia dat.

Trong ngay 11/3/2002, hai bén c6 lap “Gidy bién nhan” c6 ndi dung: Hom nay
11/3/2002, 6ng S nhdt tri nhwong lai cho 6ng X 6 dat ¢ Nghia trang Lam Tién Véi
gid 6.000.000d (S triéu dong). Nay tam nhdn tién dat coc la 3.000.000d (ba triéu
dong). Sau khi hoan thién hé so dng X sé hoan trd 3.000.000d con lgi”. Bién ban
nay do vo chdng 6ng S 1ap va 6ng S ¢ ki nhan.

Sau khi ky hop dong, 6ng da nhiéu lan thic giuc nhung éng S, ba Hiép chua
ban giao dat vai ly do thira dat chua dugc cap GCNQSDD. Dén khi biét thia dat nay
da dugc cip GCNQSDD tir nam 2016 mang tén dng S va ba Hiép, ong di 1én gap
va nhiéu 1an y&u cau 6ng S, ba Hiép giao dat nhu thoa thuan nhung ho khéng thuc
hién. Nay, dng S va ba Hiép khdng chuyén nhuong thira dat cho 6ng nira va dé nghi
tra lai ng s tién 3.000.000 dong thi 6ng khong dong y. Ong xac dinh giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/3/2002 giira dng va 6ng S 1a vo hiéu do
vi pham quy dinh ctia phép luat ca vé noi dung va hinh thire, ong xéac dinh 15i ¢ day
la do vo chong 6ng S, ba Hiép ¢ tinh khéng thuc hién theo thoa thuan cua hai bén.
Ong khdng biét 6ng S, ba Hiép c6 dong thué hay nghia vu tai chinh gi dbi véi Nha
nude dé duoc cip GCNQSDD. Ong dé nghi Toa &n giai quyét:

1. Tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/3/2002 giira
6ng va 6ng Nguyén Dinh S 1a v0 hiéu

2. Bé nghi Toa an giai quyét hau qua caa giao dich vé hiéu, budc vg chdng 6ng
Nguyén Dinh S, ba Nguyén Thi Hiép phai tra lai 6ng sé tién da nhan 3.000.000 déng
(ba triéu déng) va bdi thuong thiét hai sé tién 500.000.000 ddng (nim tram triéu
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ddng). Tong sb tién yéu cau dng S va ba Hiép phai tra 1a: 503.000.000 d¢6ng (Nam
tram linh ba triéu dong).

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Hoang Thi Thién - vo cta dng
Nguyén Btic X nhat tri v4i quan diém va yéu cau khoi kién caa 6ng X. Ba Thién dé
nghi Toa &n giai quyét theo yéu cau caa dng X.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham di tién hanh thong bao thuy ly
vu &n, tdng dat, niém yét cac van ban té tung cho 6ng S va ba Hiép nhung ong S va
ba Hiép tir chdi nhan céc thdng bao, quyét dinh cua Toa an, khong c6 y kién gi,
khong dén Toa an dé 1am viéc theo gidy triéu tap.

Toa an da tién hanh xac minh tai dia phwong la UBND xd Tién Diing, huyén
Yén Diing va mét s6 nguroi 1am ching, két qud nhu sau:

Ong Duong Minh Hué - Can b dia chinh cia UBND x& Tién Diing cung cap:
Péi véi dién tich dang tranh chap giira 6ng Nguyén Duc X va éng Nguyén Pinh S
c6 ngudn gbc nhu sau: Thoi diém nam 1995, thira dat ndy thudc quyén quan ly cua
thon Tan Tién (nay la ton Ninh Tién), xa Tién Diing, chua ban giao cho cac ho dan.
Nim 2006, ban quan ly thén Tan Tién ban dat cho cac ho dan & khu vuc nay theo
dién ban trai tham quyén. Do gia dinh 6ng Nguyén Dinh S ¢6 nhu ciu mua dét dé sir
dung nén da dé& nghi duoc mua thira dat giap khu vuc nghia trang thén Tan Tién.
Theo d6, ho 6ng Nguyén Pinh S duoc mua dién tich dat 100m? véi gia 100.000
ddng/m?, myc dich sir dung 13 dat &, thira dat c6 dia chi tai thon Tan Tién (nay la
thdn Ninh Tién), xa Tién Diing, giap khu vuc nghia trang. Nam 2010, UBND huyén
Yén Diing c6 ké hoach cap giay chiang nhan quyén sir dung dat cho céc ho dan tai
x& Tién Diing, trong d6 c6 ho 6ng Nguyén Pinh S. Theo don dé nghi cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cia 6ng Nguyén Dinh S thi UBND x3 Tién Diing di hoan
thién thu tuc cap gidy chang nhan quyén su dung dat cho ho 6ng S. Nam 2011,
UBND huyén Yén Diing d3 cap gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BG151062
c6 s6 vao sb cap gidy 1a CH00111/446/QD ngay cap 28/12/2011 d6i véi dién tich
100m?, s6 thira 113, to ban dd s6 21 cho 6ng Nguyén DPinh S va ba Nguyén Thi Hiép,
dia chi thira dat tai: Thon Tan Tién, x4 Tién Diing, huyén Yén Diing, tinh B. Hién
nay UBND x4 Tién Diing khong luu giit dugc HO so cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat, s6 dia chinh va bién ban giap ranh ddi véi thira dat trén. Toan b nhiing
tai liéu nay hién nay do Chi nhanh van phong dang ky dét dai huyén Yén Diing quan
ly. Tai to ban d6 dija chinh chinh quy nim 2008 cia UBND x4 Tién Diing thi thura
dat s6 113 c6 dién tich 123,6m? cua dng Nguyén Dinh S va ba Nguyén Thi Hiép.

- Ong Pham Ngoc Hanh - Céan b thué, dia chinh va 6ng Duong Vin Phong -
Ph6 chu tich UBND x4 Tién Diing cho biét: Sau khi ra soat, kiém tra tai bo Thué phi
ndng nghiép va sb theo dbi thu thué phi ndng nghiép tai thdn Tan Tién (nay 14 ton
Ninh Tién), x Tién Diing thi xac dinh c6 truong hop 12 6ng Nguyén Pinh S, sinh
nam 1955; dja chi: T6 dan phé 2, thi trin Nham Bién, huyén Yén Diing c6 tén trong
s6 theo ddi thu nop thué, ma sé thué 12 8200307748, ma to khai 1a CN19210900001.
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Tuy nhién, dng Nguyén Dinh S thudc truong hop duoc mién nop thué phi ndng
nghiép.

- Ong Nguyén Vin Céng, sinh nam 1966; dia chi: Thén Ninh Tién, xa Tién
Diing, huyén Yén Diing, tinh B cho biét: Thoi diém nam 2002 gitra 6ng Nguyén Buc
X va 6ng Nguyén Pinh S c6 thoa thuan ban cho nhau thira dat gan nghia trang thén
Tan Tién (nay la thén Ninh Tién), x& Tién Diing. Con cu thé hai bén ban cho nhau
gia bao nhiéu thi ong khong duogc biét. Hai bén I1ap bién ban thoa thuan gia ca va
viéc thanh toan nhu nao 6ng khong dugc biét. Thira dat nay 6ng S mua caa ai hay
mua cta thén, x& thi 6ng khong biét. Hién nay dat nay van dé khéng, chi trong chudi,
khdng c6 cdng trinh gi trén dat.

- Ong Nguyén Duy Vién, sinh ndm 1954; dia chi: Thon Ninh Tién, x4 Tién
Diing, huyén Yén Diing, tinh B cho biét: Ong va 6ng Nguyén Bac X c6 méi quan
hé hang x6m. Thoi diém nam 2002, éng c6 duoc nghe 6ng X noi l1a ¢ mua cua 6ng
S mot thira dat & gan nghia trang. Tuy nhién, 6ng khong dugc ching kién viéc hai
bén mua béan véi nhau, ma sau khi mua ban xong, 6ng X c6 dén nha 6ng choi ké
chuyén va cho 6ng xem giy bién nhan chuyén nhugng dat do 6ng S viét va hai bén
ky nhan. Ong c6 xem gidy va dugc biét 6ng X mua cua thira dat nay véi gia
6.000.000 dong, dng X da tra 6ng S 3.000.000 déng. Hai bén c6 hen nhau sau khi
6ng S lam xong thu tuc giay to chuyén nhuong thi 6ng S giao dat cho dng X, 6ng X
s& tra ndt ng S s6 tién 3.000.000 dong. Sau do hai bén thuc hién cam két d6 nhu
nao thi dng khong nam dugc. Thira dat tranh chap do 6ng S mua lai cia mot cd giéo,
cu thé nhu nao thi ong khong nam duoc.

- Ong Nguyén Hiru T4c - Truong thdn Ninh Tién, x4 Tién Diing, huyén Yén
Diing, tinh B cho biét: Ong 1a truang thdn Ninh Xuyén tir nam 2017, sau khi thon
Ninh Xuyén va thén Tan Tién sat nhap thi thanh thdn Ninh Tién, 6ng tiép tuc 1am
truong thdn Ninh Tién tir thang 10/2019 dén nay. Thira dat hién nay dang tranh chap
gitta 6ng X va 6ng S, ba Hiép trude day 1a thudc dia phan thon Tan Tién. Ong X,
6ng S va ba Hiép déu khong phai 1a cong dan caa thon Ninh Tién. Viéc hai bén co
tranh chap véi nhau khdng thay c6 don giri dén chinh quyén thén, xa dé hoa giai nén
ong ciing khong duoc biét, mai dén khi nhan dugc théng bao ciia Tda &n mai tham
gia dinh gié tai san va xem xét, tham dinh tai chd thi 6ng mai biét c¢é viéc tranh chap
nay va mai biét c6 viéc mua ban dat gitta 6ng X va dng S. V& ngudn gbc thira dat
dang tranh chép, viéc thuc hién viéc mua ban, chuyén nhuong nhu thé ndo; thira dat
d6 da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat hay chua, cap vao thoi gian nao,
cap cho ai va ai 1a nguoi dong thué ddi véi thira dat @6 thi 6ng khdng biét. Hién tai
thon khong lwu giit tai liéu, chimng cr gi lién quan dén thira dat dang tranh chap do.

- Ba Hoang Thi Hién, can bd Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Yén
Diing cho biét: Hién nay Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Yén Diing
khong con luu gitt duoc tai liéu, thong tin c6 trong Ho so cap gidy chang nhan quyén
sir dung dat dbi véi thira dat s6 113, to ban d6 s6 21, dién tich 100m? da duoc cap
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gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BG151062 c6 sé vao so6 cap giay la
CHO0111/446/QD ngay cap 28/12/2011 cho dng Nguyén Pinh S va ba Nguyén Thi
Hiép, dia chi thira dat tai: Thon Tan Tién, x4 Tién Diing, huyén Yén Diing, tinh B.
Ho so ki thuat thira dat, s6 dia chinh va sé muc ké khéng c6 tén ho 6ng Nguyén Pinh
S va ba Nguyén Thi Hiép.

- Qua trinh giai quyét vu &n, 6ng Nguyén Buc X c6 don dé nghi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gi4 tai san d6i véi toan bo tai san tranh chap. Két qua xem xét
tham dinh va dinh gia ngay 18/3/2021 nhu sau:

Thua dat lién quan viéc chuyén nhuong 13 thira dat sé 113, to ban do s6 21,
dién tich 100m? da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BG 151062, s6
Vvao s6 cap Giay 1a CH 00111/446/QD ngay 28/12/2011 cho dng Nguyén Dinh S va
ba Nguyén Thi Hiép tai dia chi Thén Ninh Tién, xa Tién Diing, huyén Yén Diing,
tinh B.

Ddi véi dat & 6 gid: 100m? dat ¢ x 10.000.000 ddng/m? = 1.000.000.000 ddng
(Mot ty ddng chin).

Do ¢d noi dung trén, ban an dan sy so tham s6 13/2021/DS-ST ngay 30/7/2021
ctia Toa an nhan dan huyén Yén Diing di quyét dinh:

Cin cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, biéu 227, Dicu 228, Diéu 157, Diéu 158, Piéu 165, Biéu 271, Diéu 273
Bo luat tb tung dan su.

biéu 131, Piéu 133, biéu 136, Diéu 137, Diéu 139, Diéu 146, Piéu 394, Piéu
395, Piéu 400, Piéu 401, Diéu 404, Piéu 691, Piéu 705, khoan 2 Diéu 706, Diéu
707, Piéu 708, Biéu 709, Piéu 710, Piéu 712 va Piéu 713 cia BLDS 1995; biéu
429 va khoan 3 Diéu 132 ciia BLDS nam 2015; Diéu 73 Luat d4t dai nim 2003.

Diéu 12, Biéu 26 Nghi Quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi, X

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Buc X, tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 11/3/2002 giira 6ng Nguyén Pinh S va
6ng Nguyén Buc X 1a v hiéu.

1.1. Buoc 6ng Nguyén Dinh S va ba Nguyén Thi Hiép phai tra cho dng Nguyén
Puc X sé tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong).

1.2. Budc 6ng Nguyén Dinh S va ba Nguyén Thi Hiép phai boi thuong thiét hai
cho dng Nguyén Purc X s6 tién 500.000.000 déng (Nam tram triéu dong).

2. Ong Nguyén Bac X dugc nhan sé tién 503.000.000 d¢ong do 6ng Nguyén
Dinh S va ba Nguyén Thi Hiép tra.

3. Vé chi phi té tung: Ong Nguyén Puc X tu nguyén chiu 3.000.000 dong chi
phi t tung. Xé4c nhan 6ng X da ndp du.

4. Vé &n phi: Ong Nguyén Dinh S va ba Nguyén Thi Hiép dugc mién an phi
dan sy so tham.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé quyén khang cdo cho cic duong su.
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Sau khi xét xur so tham, ngay 14/8/2021 6ng Nguyén Dinh S va ba Nguyén Thi
Hiép nop don khang cdo, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh B xem xét lai ban an so tham
dé dam bao quyén va loi ich hop phap cia 6ng, ba.

Tai phién toa ngay 23/12/2021:

Nguyén don khong rat don khoi kién. Bi don khong rat don khang cao. Cac
duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién theo uy quyén caa bi don va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho bi don thong nhét trinh bay: Toa an nhan dan huyén Yén Diing di xac dinh sai
quan hé phap luat. Thuc té, 6ng S va ba Hiép véi 6ng X chua ky bat ky mot hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ndo. Gidy bién nhan ngay 11/3/2002 chi
thé hién 6ng S ¢ nhan sé tién dit coc 1 3.000.000 ddng (Ba triéu ddng) caa dng X
dé dam bao s& ban cho 6ng X 16 dat ¢ nghia trang Lam Tién thudc thén Tan Tién
(nay 1a thdn Ninh Tién), x4 Tién Diing, huyén Yén Diing, tinh B véi gia 6.000.000
ddng, khi nao hoan thién hd so dng X s& tra 3.000.000 dong con lai. Giao dich giira
6ng S va 6ng X xela thoa thuan dat coc quy dinh tai Biéu 363 Bo luat Dan sy nim
1995. Khi hai bén 1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét thi sé tién dat
coc nay s& dugc khau trir vao sé tién thanh toan giao dich. Do vay, Toa an cap so
tham da sai 1am trong viéc ap dung cac quy dinh caa phép luat dé giai quyét vu an.
Do giao dich gitra dng S va 6ng X la giao dich vé dat coc thi khi 6ng S khéng chuyén
nhugng dat cho dng X nita, dng S phai tra lai sb tién dit coc da nhan ddng thoi phai
thanh toan cho dng X mot khoan tién twong duong véi so tién dit coc theo dung quy
dinh tai khoan 2 Diéu 363 cua Bo luat dan sy nam 1995. Bé nghi Toa a4n nhan dan
tinh B stra ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don. Bé dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung thira dat trén, gia dinh ong S da
phai ton nhiéu chi phi nhung hién chi con phiéu thu 5.000.000 d6ng ngay 20/2/2006
tai UBND x4 Tién Diing. Cac chi phi khac thi 6ng S khong c6 tai liéu gi cung cap
cho Toa an. Tuy nhién, tai phién toa ndy, 6ng S chwa chuan bi ban goc phiéu thu trén
dé giao nop cho Toa &n.

Nguyén don 13 dng Nguyén Duc X trinh bay: Ong khdng nht tri véi khang céo
cua phia bi don. Ong xac dinh hop déng ngay 11/3/2002 13 hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vi cac bén da thoa thuan hét vé gia ca, viéc thanh toan tién, viéc ban
giao dat. Ong d& nghi hoi dong xét xir phic tham khong chap nhan khang céo caa bi
don, giit nguyén ban an so tham da xa. Ong khdng moi Luat su bao vé quyén va loi
ich hop phép cho minh tai cip phdc tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B d& nghi tam ngimg phién toa dé thu thap
ban gbc phiéu thu ngay 20/2/2006 tai UBND x4 Tién Diing. Hoi ddng Xét xtr quyét
dinh tam ngurng phién toa.

Tai phién toa ngay 21/1/2022:



Céc duong su giit nguyén quan diém da trinh bay tai phién toa ngay 23/12/2021.
Pai dién theo ty quyén caa bi don cung cap ban goc phiéu thu ngay 20/2/2006 tai
UBND x4 Tién Diing, huyén Yén Diing, tinh B.

Pai dién VKSND tinh B phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa &n nhan dan tinh B va cac duong su da chap hanh day du cac
trinh tu, tha tuc cua BLTTDS.

- V& noi dung vu an: D& nghi Hoi ddng xét Xt phlic tham Toa &n nhan dan tinh
B 4p dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su, chap nhan mot phan khang
cao cua bj don, stta mot phan ban 4an so tham theo huéng: tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 11/3/2002 gitra 6ng X va dng S vé hiéu; budc dng
S va ba Hiép phai hoan tra 6ng X s6 tién 3.000.000 ddng da nhan va bdi thuong thiét
hai cho 6ng X s6 tién 296.700.000 ddng.

V& &n phi san sy phlc thim: Do khang céo caa dng S, ba Hiép duoc chap nhan
mot phan nén dng S va ba Hiép khdng phai chiu &n phi dan sy phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé su vang mit cia cac duong su tai phién toa: Ba Hoang Thi Thién la
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 1& nhung vang mit tai
phién toa m¢ lan tha hai. Toa an xét xtr vang mat ba Thién 1a dam bao quy dinh tai
Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2] Xét noi dung khang céo caa 6ng Nguyén Pinh S va ba Nguyén Thi Hiép dé
nghi Toa &n khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Duc X:

[2.1] Vé noi dung khang cdo cho rang giao dich xac 1ap ngay 11/3/2002 gitta
6ng S va dng X 1a giao dich vé dit coc:

Ngay 11/3/2002 dng Nguyén Btc X va éng Nguyén Dinh S c6 théng nhat 1ap
“Gidy bién nhan” véi ndi dung: Hom nay 11/3/2002, 6ng S nhdt tri nhwong lai cho
éng X 16 ddt & Nghia trang Lam Tién véi gid 6.000.000d (S triéu dong). Nay tam
nhdn tién ddt coc la 3.000.000d (ba triéu dong). Sau khi hoan thién hé so ong X sé
hoan tra 3.000.0004 con lai”.

Trong ndi dung giay bién nhan di thé hién 6ng S dong ¥ chuyén nhuong 01
thira dat tai vi tri nghia Trang Lam Tién, x4 Tién Diing, huyén Yén Diing, tinh B cho
6ng X; gia chuyén nhuong thira dat 1a 6.000.000 dong; 6ng S da nhan caa 6ng X s6
tién 3.000.000 dong (ba triéu dong) 1a 1/2 gié tri chuyén nhuong thira dat; 6ng X c6
nghia vu thanh toén s tién “con lai” khi hoan thién xong hd so.

Mic du trong gidy bién nhan c6 cum tir “tam nhan tién dit coc” nhung 6ng S
va dng X da thdng nhét thoa thuan vé déi tuong chuyén nhuong, gia chuyén nhuong,
phuong thirc thanh toan, thai han thanh toan. Thuc té, dng X - bén nhan chuyén
nhuong di thanh toan Y% gia tri thira dat. Hai bén ciing da thoa thuan vé viéc thanh
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toan Y% gié tri “con lai”. Noi dung ma 6ng X va dng S thoa thuan trong gidy bién
nhan ngay 11/3/2002 di bao gom ndi dung cha yéu caa mot hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 708 ciia Bo luat Dan sy nam 1995.

Do vay, Toa &n cap so tham xéac dinh giao dich giita dng X véi 6ng S thé hién
bang gidy bién nhan lap ngay 11/3/2002 14 hop ddng chuyén nhwong quyén si dung
dat 1a c6 can clr va dung phéap luat; khong c6 co sé chap nhan quan diém cua Dai
dién theo ty quyén cua bi don va Luat su cho ring giao dich trén 1a giao dich vé dat
coc nén khong co can cir chap nhan khang céo cua 6ng S, ba Hiép vé noi dung nay.

[2.2] Xét hiéu luc cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
11/3/2002:

Vé noi dung cuaa hop dong: ngay 11/3/2002, 6ng S dong y chuyén nhuong cho
6ng X 01 thira dat & nghia trang Lam Tién, x4 Tién Diing, huyén Yén Diing cho 6ng
X. Trong hop ddng chuyén nhuong khéng ghi rd sb thira dat, dién tich dat, tir can
tiép giap cua thira dat nhung cac bén duong sy déu xac dinh thira dat hai bén thoa
thuan chuyén nhuong la thira dat s6 113, to ban d6 sé 21, dién tich 100m? nay thuoc
thon Ninh Tién, x4 Tién Diing, huyén Yén Diing, tinh B. Ngay 28/12/2011, 6ng
Nguyén Dinh S va ba Tran Thi Hiép dugc UBND huyén Yén Diing cap Giay ching
nhan quyén str dung dét lan dau s6 BG 151062.

Tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng S va ba Hiép chua duogc
cap giay chiing nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat trén nén chua cé quyén
chuyén nhuong quyén st dung dat. Viéc 6ng S chuyén nhuong quyén st dung dat
khi chua duge Nha nuée ¢ong nhan quyén st dung dat hop phép 1a trai quy dinh tai
khoan 3 Diéu 73 ctia Luat dat dai nam 1993.

V& hinh thuc cta hop déng: Theo quy dinh tai Piéu 707 ctia Bo luat Dan su
nam 1995: “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt phai dwoc Idp thanh vin
ban. Viéc chuyén nhiong quyén sir dung ddt phdi diege phép cia co quan nha nude
c6 tham quyén, phdi dwoc lam thii tuc va dang ky tai Uy ban nhédn dén cdp cé tham
quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai”. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita 6ng S v6i 6ng X ngdy 11/3/2002 vi pham quy dinh ctia phap
luat vé hinh thc.

Do d6, du co s& xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
11/3/2002 gitra 6ng S va 6ng X co hinh thic khong tuan thu quy dinh cua phéap luat,
noi dung thoa thuan vi pham diéu cAm caa phap luat. Toa an cap so tham chap nhan
yéu cau cua dng X, xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
11/3/2002 giira 6ng Xau va dng S vo hiéu 1a co cin ct theo quy dinh tai Diéu 131,
136, 137, 139 cua B6 luat Dan sy nam 1995.

[2.3] V& giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu:

Can ctr quy dinh tai Diéu 146 cua Bo luat Dan sy nam 1995, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 11/3/2002 gitra dng X véi 6ng S, ba Hiép bi vd hiéu
thi khéng 1am phét sinh quyén sir dung cua dng X ddi véi thira dét sé thua dat s6
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113, to ban @6 s6 21, dién tich 100m? noi trén. Cac bén phai khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan; néu khéng hoan tra dugc bang hién
vat, thi phai hoan tra bang tién. Bén c6 13i gay thiét hai phai boi thuong.

- V& viéc hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan: Nguoi dai dién theo iy quyén
cia 6ng S, ba Hiép dd c6 10i khai xac nhan ba Hiép biét vé viéc giao dich ngay
11/3/2002 véi dong X, cing 6ng S nhan sd tién 3.000.000 dong cua éng X. Toa &n
cap so tham budc 6ng S, ba Hiép c6 nghia vu lién d6i hoan tra 6ng X 3.000.000 dong
da nhan 1a c6 can cr.

- V& mirc do 15i dan dén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu:
Khi giao dich, cac bén déu biét 1a dit chua duogc cap gidy chiang nhan quyén st dung
dat, khong duoc phép giao dich. Tuy nhién, cac bén van cb y thuc hién giao két hop
ddng. Do d6 hai bén cung c6 18i trong viéc 1am hop déng chuyén nhwong quyén st
dung dat vo hiéu. Ngay 28/11/2011, 6ng S, ba Hiép da duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat, nhung 6ng S, ba Hiép khong théng bao cho 6ng X dé tiép tuc
thue hién hop ddng. Hién nay, 6ng S, ba Hiép 1a ngudi khong déng y thuc hién viéc
chuyén nhuong theo quy dinh ciia phap luat. Toa an cap so tham xac dinh 6ng S, ba
Hiép c6 60% 16i, 6ng X c6 40% 15i trong viéc dan dén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat bi tuyén v hiéu 1a phu hop.

- V& thiét hai do hop dong bi vo hiéu: Theo két qua dinh gia ngay 18/3/2021,
quyén str dung thira dat s6 113, to ban db sé 21, dién tich 100m? tai thén Tan Tién,
x& Tién Diing, huyén Yén Diing, tinh B tri gia: 100m? dat ¢ x 10.000.000 dong/m?
=1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Ong X méi thanh toan 3.000.000 dong tic 50% gia tri quyén st dung dat theo
thoa thuan. Mat khac, dé hop phap hoa quyén sir dung dat, ngay 10/2/2006, 6ng S
phai nop sd tién 5.000.000 ddng tai UBND x4 Tién Diing, huyén Yén Diing, tinh B.
Do vay, thiét hai cua 6ng X dugc xac dinh la :

50% x (1.000.000.000 dong — 6.000.000 dong — 5.000.000 dong) =
494.500.000 dong

Do dng S, ba Hiép c6 60% 15i trong viéc dan dén hop dong chuyén nhwong
quyén dtr dung dét bi tuyén vo hiéu nén 6ng S, ba Hiép phai bdi thuong 6ng X s6
tién 1a: 60% x 494.500.000 d¢ong = 296.700.000 dong.

Toa an cap so tham budc dng S phai bdi thuong cho dng X sé tién 500.000.000
ddng 1a khong dung.

Tir nhitng phan tich trén, can chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sét
nhan dan tinh B, chdp nhan mot phan khang céo cia 6ng S, ba Hiép, stra ban &n dan
su so tham sb sé 13/2021/DS-ST ngay 30/7/2021 ctua Toa &n nhan dan huyén Yén
Diing.

[5] Hoi dong xét xtr phiic tham khdng xem xét, giai quyét cac quyét dinh khac
ctia ban an so tham ma khéng cé khang céo, khang nghi.
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[6] Vé &n phi phdc tham: Do khang céo cua 6ng S, ba Hiép duoc chap nhan
mét phan nén éng S, ba Hiép khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 caa Bo luat T tung dan sy, chap nhan mot phan
khang céo ctia 6ng Nguyén Dinh S va ba Tran Thi Hiép, sira mot phan ban &n dan
su so tham sé 13/2021/DS-ST ngay 30/7/2021 cua Toa 4n nhan dan huyén Yén
Diing, tinh B.

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
Diéu 147, Diéu 148, Piéu 227, Diéu 228, Diéu 157, Piéu 158, Diéu 165 cia B¢ luat
tb tung dan su;

Can cu Diéu 131, Diéu 133, Piéu 136, Diéu 137, Diéu 139, Piéu 146, Diéu
394, biéu 395, Piéu 400, Piéu 401, Diéu 404, Diéu 691, Diéu 705, khoan 2 Diéu
706, Biéu 707, Diéu 708, biéu 709, Biéu 710, Diéu 712 va Diéu 713 cia BLDS
1995; Piéu 429 va khoan 3 Diéu 132 caa BLDS nam 2015; Diéu 73 Luat dat dai
nam 2003.

Can ctr Biéu 12 Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi, X

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Puc X.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay 11/3/2002
gitra 6ng Nguyén Dinh S va 6ng Nguyén Puc X la vo hiéu.

1.1. Budc 6ng Nguyén Dinh S va ba Nguyén Thi Hiép phai hoan tra cho ong
Nguyén Buc X s tién 3.000.000 dong (Ba triéu ddng).

1.2. Buoc 6ng Nguyén Dinh S va ba Nguyén Thi Hiép phai lién d6i bdi thuong
thiét hai cho 6ng Nguyén Puc X s tién 296.700.000 dong (Hai tram chin S triéu
bay tram nghin d6ng).

3. Ong Nguyén buc X dugce nhan sé tién 299.700.000 d¢dng do 6ng Nguyén
Dinh S va ba Nguyén Thi Hiép tra.

4. V& chi phi té tung: Ong Nguyén Buc X chiu 3.000.000 ddng chi phi té tung.
Xac nhan 6ng X da nop du.

5. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Pinh S va ba Nguyén Thi Hiép duoc
mién &n phi dan su so tham.

6. V& an phi dan su phdc tham: Ong Nguyén DPinh S va ba Nguyén Thi Hiép
khong phai chiu &n phi dan sy phdc tham.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phéap luat (ddi voi cac truong hop co quan thi
hanh &n cd quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an (di véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
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bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh &n dan
su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su va nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, diéu 7, diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Vian Ngit  Pham Thj Minh Hién Nguy&n Thi Huong Giang

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Ping Vin Quyét  Pham Thi Minh Hién Nguy&n Thi Huong Giang
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