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“Vv Tranh chdp hop tin dung va
Tranh chdp hop dong thé chap”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NH DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Au.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Vo Thi Mo

2. Ba Hua Thi Nhi.

- Thur ky phién toa: Ba Ha Thi Thay Nga — Thu ky Toa an nhan dan huyén Pik
Song, tinh Bak Nong;

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Dik Song, tinh Pik Néong tham gia
phién toa: Ong P4 Ngoc Ha — Kiém sat vién.

~Ngay 25 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén S xét xur so

tham cOng khai vu an thu 1y so6: 27/2020/TLST-DS ngay 15/01/2020 vé viéc “Tranh
chip hop dong tin dung” va “Tranh chdp hop ddng thé chap”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xr s0: 46A/2020/QDXX - ST ngay 24 thang 8 ndm 2020; Quyet dinh
hoén phién toa s6 71/2020/QDST-DS ngay 09 thang 9 ndm 2020 cua Toa an nhan
dan huyén bak Song giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngéan hang b (BIDV).

Tru s6: Thap BIDV, 35 Hang V, quan K, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Van H — Giam déc phong giao dich ik
Song - C6 mat.

Dia chi: T4 2, thi tran D, huyén S, tinh Pk Nong.

2. Bi don: Ong HO Purc Trung H1 - Vang mit 1an thi I1.

Pia chi: Thon 07, x4 N, huyén S, tinh Pak Nong.



NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién dé ngay 23 thang 9 ndm 2019, Cac 61 khai trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Tran Vin
H trinh bay:

Ngay 06/02/2018, anh H6 Purc Trung H1 cd vay von tai Ngan hang Thuong mai ¢6
phan P (goi tat 1a Ngan hang BIDV) phong giao dich Pak Song s6 tién 400.000.000d
theo hop ddng tin dung s6: 01/2018/910725636/HPTD. Thoi han vay 1a 60 thang, muc
dich vay dé trong méi tiéu: 300.000.000d, tiéu dung: 100.000.000d. Lai suat 12.5%/nam.
Lich tra ng gdc 05 1an vao ngdy 06 thang 02 tir nam 2019 dén 2023 véi sd tién goc
80.000.000d/1an; tra 14i 03 thang/lan vao ngay 05.

Pé dam bao khoan no trén, anh H6 Purc Trung H1 thé chap cho Ngin hang thua
dat s6 101, to ban d6 s6 108, dién tich 396,1m? toa lac tai thon 07, xa N, huyén S va nha
01 can nha & cap IV gén lién trén dat, gidy ching nhan quyén st dung dat sd C1451098
do UBND huyén S cap ngay 21/12/2017. Viéc thé chap dugc lap bang 01 hop dong sO
01/2018/10725636/HDTC ngay 02/02/2018, dugc cong ching va dang ky thé chép tai
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén S.

Pén ki tra ng dau tién vao ngay 06/02/2019, anh H1 khong tra no ding han. Pén
ngay 26/4/2019 anh H6 Puc Trung H1 di tra duoc 50.000.000d tién gdc; ngady 07/5/2018
tra 13i s6 tién 12.328.767d; ngay 31/8/2018 tra 6.500.000d; ngay 05/11/2018 tra
18.431.5074, tong cong 1a 37.260.274d. Anh H1 di vi pham nghia vu tra ng d6i véi ky
tra no dau tién vao ngay 06/02/2019. Tinh dén ngay 25/9/2019, anh HO Péc Trung H1
con no ngan hang BIDV 438.133.562d, trong d6 no gdc 1a 350.000.000d, no 14i tinh dén
ngay 25/9/2020 1 88.133.562 ddng. Do d6, Ngan hang BIDV khdi kién, yéu cau anh Hd
Ptrc Trung H1 phai tra cho Ngan hang s6 tién no gbe 1a 350.000.000d va no 14, tinh dén
ngay xét xir so tham 1a 88.133.562d (trong d6 1ai trong han 1a 85.650.685d; 13i cham tra
14 2.482.8874d).

Truong hop anh H1 khong tra ng thi yéu cau xu 1y tai san thé chap dé dam bao viéc
thu hoi ng.

Bi don anh Hoé Purc Trung H1 trinh bay: Anh thira nhan c6 no ngan hang s6 tién
nhu ngén hang khoi kién. Qua han tra ng theo dinh ky nhung anh khong c6 kha nang tra
ng. Anh dong y tra ng cho Ngan hang sO tién da vay va 1ai phat sinh. Tuy nhién, hién nay
anh khong c6 tién dé tra ngay cho ngan hang.

Truong hop anh H1 khong tra duoc no thi dong y dé ngan hang xtr 1y tai san thé
chép theo quy dinh cuia phap luat.

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 03/6/2020 thé hién: Qua kiém tra, xac
minh, do dac trén thuc té va rap ban dd thi thira dat sé 101, to ban dd sé 108, dién tich
396,1m2 toa lac tai thon 07, x& N, huyén S gidy chiung nhan quyén st dung dat sd



Cl1451098 do UBND huyen S cap ngay 21/12/2017 ma anh Hb Puc Trung H1 thé chap
tai Ngan hang D 1a dung vi tri thira dat xem xét tham dinh tai chd.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau anh HO B Trung H1 phai tra cho ngan hang B
s6 tién gde 1a 350.000.000d (Ba trdm nam muoi triéu dong) va 1i suét theo hop dong tin
dung tinh dén ngay xét xir so tham ngay 25/9/2020 la 88.133.5264.

Bi don mac du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tht 11 nhung van Véng mat tai
phién toa. Toa 4n van tién hanh giai quyét vu an theo thu tuc chung.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén S tham gia phién toa phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat ctia nhitng nguoi tién hanh t6 tung, tir khi thu Iy vu an dén khi xét
xtr d4 chap hanh dung theo quy dinh cta B luét t tung dan su; Nguyén don chap hanh tot
cac quy dinh ctiia B¢ luat t6 tung dan sy (BLTTDS), bi don chwa chap hanh tdt, ving mat
tai cac budi lam viéc, hoa giai va cong khai chimg ctr, vang mat tai phién toa gay kho khan
cho qua trinh giai quyét vu an. Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xet
xu (HbXX) chap nhan yéu cau cia nguyén don, budc bi don phai tra cho Ngan hang b 5O
tién goc 1a 350.000.0004 va 88.133.526d tién 13i tinh dén ngay 25/9/2020.

Céc tai liéu, chtmg cit c6 trong hd so vu an: Ho so vay vén; gidy dé nghi vay von
kiém phuong an tra ng vay, hop dong tin dung, hop dong thé chip, 01 gidy chimg nhan
quyén str dung dat mang tén HO Ptrc Trung H1 (Ban photo ching thuc); Quyét dinh vé
viéc bd nhiém can bd ciia ngan hang B Chi nhanh Pak Nong; Quyét dinh thanh 1ap chi
nhanh, s¢ giao dich tryc thudc Ngan hang D trén co s chuyén déi mo hinh hoat dong;
Quyet dinh s6 906/QD-BIDV ngay 26/11/2018 cua Ngan hang b vé viéc uy quyén tham
gia t6 tung, pha san va thi hanh an dan sy; Quyét dinh s6 1638/QD-BIDV. BNO ngay
12/12/2018 vé vige uy quyen tham gia to tung, pha san va thi hanh an dan sy; Cong van
s6 1546/UBND-TH cia Uy ban nhan dén tinh Pik Nong vé viéc thanh lap phong giao
dich Pak Song; Cong vin s6 1935/NHNN-TTGSNH ciia ngan hang nha nudc vé viéc
thanh 1ap phong giao dich cua D (tat ca déu 1a ban sao y chiing thue). Day 1a cac tai liéu,
ching ctr do nguyén don cung cap. Cac bén duong sy khong théng nhat dugc v6i nhau
huéng giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
cdn ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX xét thay:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Ngan hang D khai kién yéu cau
anh H6 Puc Trung H1 tra sb tién gc dd vay 1a 350.000.000d va l&i phét sinh theo hop
déng tin dung 01/2018/910725636/HDTD ngay 06/2/2018 dong thoi yéu cau xu 1y thé
chap néu anh H1 khong tra dugc ng nén tranh chap nay duoc xac dinh 13 “Tranh chdp vé
hop dong tin dung” va “Tranh chdp hop dong thé chdp”’ dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu
26 BLTTDS. Anh Hb Dtic Trung H1 c6 dang ky ho khau thuong tra va hién dang tru tai
thdn 7, x& N, huyén S, tinh Dak N6ng nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an



nhan dan huyén S, tinh Dik Nong theo diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
ctia B luat té tung dan sy (BLTTDS).

[2] Vé thoi hiéu khdi kién: Han tra ng dot 1 12 vao ngay 06/2/2019, anh H6 Puc
Trung H1 vi pham nghia vu tra ng. Ngay 06/01/2020 Ngan hang D khoi kién 1a van con
trong thoi hi¢u khoi kién, quy dinh tai Diéu 429 B0 luat dan su.

[3] Vé noi dung vu 4n:

[3.1] Ngay 06/02/2018, anh H6 Puc Trung H1 cd vay vén tai Ngan hang B, diéu
nay thé hién qua hop dong tin dung 01/2018/910725636/HDTD ngay 06/02/2018 giita
Ngén hang véi anh H1, s6 tién vay 1a 400.000.000d (Bdn tram triéu dong) muc dich vay
la dé trong moi tidu va tiéu dung, thot han vay la 60 thang, lai suat 1a 12 ,5%/nam, phuong
thire tra no 1a tra gbe 05 1an vao ngay 06 thang 02 tu nam 2019 dén 2023 voi sb tién gbe
80.000.000d/14n; tra 13i 03 thang/lan vao ngay 05. Xét thay, viéc thoa thuan gitra cac bén
1a hoan toan tu nguyén, phu hop voi cac quy dinh cta phap luat nén hop dong tin dung
duogc ky két gitta Ngan hang B véi anh H6 Puc Trung H1 1a hop phap.

[32] Xét noi dung tranh chép: Sau khi ky két hop dong tin dung
01/2018/910725636/HDTD ngay 06/02/2018, Ngan hang di giai ngan cho anh H1 s tién
400.000.000& (Bon tram triéu dong). Trong qua trinh thyc hién hop dong dén han tra ng dinh
ky dau tién vao ngay 06/2/2019, anh H1 vi pham nghia vu tra ng theo cam ket trong hop dong,
vi pham khoan 1 Biéu 466 BLDS “Bén vay tai san la tién thi phai tra du tién khi dén han; néu
tai san la vat thi phdi tra vit cing logi ding sé lieong, chdt lwong, triv truong hop ¢6 théa
thudn khdc”. Mic du sau d6, anh H1 d tra duoc 50.000.000d tién gbe va 37.260.274d tién l4i.
Tuy nhién, tir 46 dén nay, mic di ngan hang d4 nhiéu 1an c6 van ban nhac nhé anh H1 vé viéc
tra ng nhung anh H1 khong tra thém cho ngan hang dugc khoan tién nao ké ca gbe va 13i. Do
d6, dan dén viéc toan bo khoan no ctia anh H1 bi ngan hang chuyén sang no qua han. Xét
thiy, yéu cau ctia Ngan hang D budc anh H1 tra sb tién gbc con no 1a 350.000.000d 14 c6 can
ctr nén HDXX chép nhan.

[3.3] Pdi v6i yéu cau tinh 1ai suat ciia nguyén don, HDXX thay rang: Viéc thoa
thuan mirc 13i suat trong han, qué han, phat cham tra, phat vi pham gitta ngan hang b véi
anh Ho Pirc Trung H1 theo hop dong tin dung 01/2018/910725636/HDTD ngay
06/02/2018 la phu hop voi Diéu 91 Luét Céc t6 chtrc Tin dung, phu hop véi quy dinh cua
B0 luat dan su. Do do, can chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc tinh 1i trén sb tién
gbc ma Chinh con no tinh dén ngay xét xtr so tham la 88.133.562.

[3.4] Xét hop dong thé chap quyén st dung dat s6 01/2018/10725636/HDTC ngay
02/02/2018, giita Ngan hang P véi anh H6 Ptic Trung H1, thay rang: Hop dong duoc lap
theo mau, c6 cong ching tai Vin phong cong chimg S va duoc ding ky tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai S, tai san thé chap 1a thira dat va tai san trén dat thira dat so
101, to ban dd sb 108, dién tich 396,1m” toa lac tai thon 07, x4 N, huyén S gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CI451098 do UBND huyén S cip ngay 21/12/2017. Viéc thé
chap dung quy dinh theo diém a khoan 3 Piéu 167; khoan 1 Piéu 168 Luat dat dai; Diéu
298, biéu 299 BLDS. Do d6, hop dong thé chip duoc lap gitta Ngan hang D voi anh Ho
buc Trung H1 la hop phap nén can chap nhan yéu cau cua Ngan hang vé viéc xir 1y tai
san thé chap dé dam bao viéc thu hdi no.



[3.5] Trong qué trinh giai quyét vu &n tai TOa &n nhan dan huyén S, anh HO Dic
Trung H1 vang mat tai phién hop kiém tra viéc giao, ndp, tiép can, cong khai chimg cir va
hoa giai mic di d& duoc triéu tap hop 18, cling khong c6 bat ky vin ban ndo phan d6i
nhimg tinh tiét, tai liéu ma bén ngan hang cung cap. Do d0, nhing tai liéu chimg cr ma
bén ngan hang B duoc coi 14 nhitng tinh tiét, sy kién khong phai ching minh, theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 92 Bo luat t6 tung dan sy. Toa 4n van tién hanh giai quyét VU an
theo thu tuc chung.

[3.6] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1&: 1.900. 000d (Mot
triéu chin tram nghin déng). DO yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén cin budc bi
don phai chiu toan bo chi phi ddi voi sb tién trén. Nguyén don di ndp tam tng chi phi
xem xét thim dinh 1a 3.000.000d (Ba triéu dong) nén budc bi don phai tra cho nguyén
don s6 tién1.900.000d (Mot triéu chin tram nghin dong). Tda an hoan tra cho nguyén don
1.100.000d (M¢t triéu mot tram nghin dong).

[4] V& &n phi dan su so thim: Do yéu cau ctia Ngan hang P duoc chip nhin nén
anh Hb Dtrc Trung H1 phai chiu &4n phi dan su so tham theo quy dinh ctia phép luat.

[5] V& quyén khéang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cian clr vdo khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém a Khoan 1 Piéu 39; Piéu 91;
khoan 3 Diéu 92; Piéu 147 Bo luat T tung dan sy; Didu 463, Diéu 466; Diéu 298; Piéu
299 B luat Dan su; Piéu 91 Luat cic T chuc tin dung; khoan 3 Piéu 167; khoan 1 Piéu
168 Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang B vé tranh chip hop dong tin dung
va tranh chap hop dong thé chép.

Budc anh H6 Puc Trung H1 phai tra cho Ngan hang b 438.133.562d dong (Bén tram
ba muoi tam trigu mot tram ba muoi ba nghin nam tram sdau muwot hai dong) trong do tién goc
la 350.000.000d (Ba trim nim muoi triéu dong), tién 13i tinh dén ngdy xét xir so tham ngdy
25/9/2020 la 88.133.5264d (Tam muoi tam triéu mot tram ba muoi ba nghin nam tram hai
mueoi sau dong).

Anh Ho6 Dtic Trung H1 phai tiép tuc tra tién 14i v6i 14i suat theo hop dong tin dung
01/2018/910725636/HDTD ngay 06/2/2018 tlr ngdy 26/9/2020 cho dén khi tra xong
khoan tién trén.



Truong hop anh H6 Purc Trung H1 khong tra duoc s tién trén thi phat mai tai san thé
chap theo hop dong thé chap lap ngay 02/2/2018 giita Ngan hang P véi anh Ho Pirc Trung
H1 dé dam bao viéc thu hoi no.

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi té tung 1a 1.900.000d (Mot triéu chin tram nghin
dong), budc bi don anh H6 Ptrc Trung H1 phai chiu toan bd chi phi dbi véi so tién trén.
Nguyén don da ndp tam tng chi phl Xem xet tham dinh 14 3.000.000d (Ba triéu dong) nén
budc bi don phai tra cho nguyen don s6 tién 1.900.000d (Mot triéu chin tram nghin
dong), Toa an hoan tra cho nguyén don 1.100.000d (Mt triéu mét tram nghin dong).

3. V& &n phi: Budc anh H6 Ptc Trung H1 phai ndp 21.525.000d (Hai muwoi mot
triéu ndm tram hai mwoi lam nghin dong) tién &n phi DSST. Hoan tra cho Ngan hang b
s6 tién tam tng an phi 14 9.571.000d (Chin triéu niam tram bday mwoi mot nghin dong) ma
dai dién Ngan hang da ndp theo bién lai sé 0000296 ngdy 14/01/2020 tai chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Pak Song, tinh Dak Nong.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don dugc quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don c6 quyén khéng co ban an so tham trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy duoc
tong dat ban &n hop 16.

“Trudng hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
4n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa
thuén thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su”.

Noi nhén: TM/HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak nong; Thim phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén Paik Song;

- Chi cuc THADS huyén Dk Song;
- Cac duong su;

- Luu hé so.

(Pi ky va déng dau)
Nguyén Thi Hai Au






