TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 79/2019/KDTM-PT
Ngay18 thang 12 nam 2019

VIv “Tranh chip hop ddng cung ung
dich vu va san lap mit bang .

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong T6 Chanh Trung

Cac Tham phan: OngLé Hoang Tan

Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan cdpcao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nim 2019, tai tru s¢ Toa &n nhan dan cip cao tai

Thanh phé HS Chi Minh xét xa phic tham vu &n kinh doanh thwong mai thu ly

s6 85/2018/TLPT-KDTM ngay 04 thang 12 nam 2018 vé “Tranh chap quyén sir
dung dat”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 1207/2018/KDTM-ST
ngay 04 thang 9 nam 2018 cua Toa an nhan dan Thanh phé HS Chi Minhbi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét x phic tham sé 3031/2019/QDPT-
KDTM ngay 01 thang 11 nam 2019 giira cac duong su:

Nguyén don:OngHsieh Yung P. Dia chi: L6 18C, Budng sé 9, khu cong
nghiép L& Minh X, huyén B, Thanh ph4 H5 Chi Minh (c6 mat).

Ngueoi phién dich: Ba Ly Ngoc T, sinh nam 1983 (do nguyén don chi dinh).
(cO6 mat).

Bi don: Cong ty TNHH C. bia chi: Phong 802-803, Toa nha Van phong T1,
S6 2290, Quéc 16 1A, phuong T2, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo iy quyén bi don: Ba Nguyén Thi Diém P1, sinh nim
1978. Dia chi: C8.08 Chung cu Topaz (A7) Celadon City 38 by bao Tan Thang,
phuong S, quan T3, Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mat).

Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH H. Bia chi: Ap M,
x& M2, huyén B, tinh Long An. (c6 vin ban trinh bay y kién va xin vang mat).

NQI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng Hsieh Yung P trinh bay:

Theo hop dong giao nhan san Iap mat bang sé6 01/HDP-2007 véi ndi dung
bén du an Cestar Produce And Trading Co., LTD dai dién la 6ng Hsieh Yung P
giao cho bén Cong ty TNHH C nhan thau san lap toan bé dién tich mat bang nha
xudng tai huyén b, tinh Long An.

Bién ban thoéa thuan sé6 01/HDP-2007 véi noi dung 6ng Hsieh Yung P
ddng y cho Cong ty TNHH H phéi hop véi Cong ty TNHH C clng thuc hién hd
so phap 1y co6 lién quan dén du &n Cestar Produce And Trading Co., LTD dén
khi hoan tat viéc duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat (s6 do).

Ban thoa thuan chung s6 01/TAH YANG -2007 véi noi dung Cong ty
TNHH C ddng y thuc hién céc thi tuc can thiét dé trién khai dy an TAH YANG
(VIET NAM) tai cum cbéng nghiép Hoang Gia.

Ong Hsieh Yung P di thanh toan cho Cong ty TNHH C tién mit [a 1.000
USD va thanh toan qua chuyén khoan ngay 26/6/2007 sé tién 1a 31.400 USD ma
Cong ty TNHH C van khdng tién hanh thuc hién nhitng cam két trong hop dong
va nhitng bién ban thoa thuan trén.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Cong ty TNHH C phai hoan tra
32.400 USD tién tam tng hop ddng san lap va boi thuong 32.400 USD. Tong
cong 12 64.800 USD cuing tién 13i cua so tién trén tir ngay 27/6/2007 la ngay hop
dong dén khi xét xtr so tham, 14i sut 1a 18%/nam. S tien nay chi yéu cau Cong
ty TNHH C tra, khéng yéu cau Cong ty TNHH H vi khong c6 lién quan dén
khoan tién nay.

Pai dién bi don Cong ty TNHH C ba Nguyén Thi Diém P1 trinh bay:

Pai dién bi don thira nhan Cong ty TNHH C c¢6 ky cac hop dong va co
nhan 31.400 USD cua dng Hsieh Yung P trong d6 sd tién 26.400 USD la do tién
tam ng cho hop dong san lap. Poi véi nay Cong ty TNHH C dong vy tra lai cho
6ng Hsieh Yung P. Béi voi s6 tién 5.000USD tam tmg dé thuc hién bién ban
thoa thuan, ba P1 thira nhan di nhan nhung khong dong v tra lai cho dng Hsieh
Yung P bai vi ni dung bién ban thoa thuan quy dinh Céng ty TNHH C lam céc
thi tuc xin dau tu du 4n Cestar Produce And Trading Co., LTD nhung 1y do dng
P va Cong ty TNHH H da chdm dat hop dong tho thuan nén Cong ty TNHH C
khong co giay to dé xin gidy chiing nhan quyén sir dung dat nhu ndi dung bién



ban thoéa thuan, hon nita di chi tién dé thuc hién mot sé cdng viéc theo thoa
thuan.Cong ty TNHH C khong cd 16i nén khong hoan tra 5.000 USD. Céng ty
chi déng y tra lai s6 tién 26.400 USD.

T ndi dung vu &n trén ban an so tham s6 1207/2018/KDTM-ST ngay 04
thang 9 nam 2018 cua Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minhtuyén xu:

Can cur vao:

Khoan 4 Diéu 29 va diém a khoan 1 DBiéu 35 B6 luat t6 tung dan sy nam
2004;

Piéu 306 Luat thuong mai.

Cian cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung &n phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xi:

1- Chap nhan mét phan yéu cau khaoi kién caa 6ng Hsieh Yung P.

Buoc Cong ty TNHH C thanh toan cho 6ng Hsieh Yung P sé tién
1.201.242.8224d. Trong d6 tién von 505.439.531d; tién 13i 695.803.291d.

2- Ké tir khi ban &n c6 hiéu luc phap luat va éng Hsieh Yung P c6 don
y&u cau thi hanh an, Céng ty TNHH C con phai chiu I3 suat theo 14i suat trung
binh trén thi truong turong ang vai sb tién cham tra.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé &n phi kinh doanh thwong mai va
quyén khang céo, khang nghi theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, 17/9/2018 éng Td Quang T4 - Giam dbc Cong ty
TNHH C (1 bi don trong vu an), 6ng T4 c6 rang Cong ty TNHH C c6 ky véi
ong Hsieh Yung P (dai dién cho du an Cestar Produce And Trading Co., LTD)
02 hop dong véi 02 ndi dung khac nhau: Bién ban thoa thuan sé 01/HDP-2007
vé viéc thyc hién ho so phéap 1y dau tu du an Cestar Produce And Trading Co.,
LTD va hop dong kinh té s6 01/SL/CEST-2007 giao nhan thau san lap mat
bang: Do 6ng Hsieh Yung P va Cong ty TNHH H khong ¢6 giao hd so cho ong
nén Cong ty TNHH C khéng thuc hién duoc hd so phap 1y dau tu du an Cestar
Produce And Trading Co.,LTD, hay la do 6ng Hsieh Yung P khong tiép tuc dau
tu, Cong ty TNHH C chua nhan duoc thong bao don phuong cham dut hop
dong theo quy dinh cua Bo luat dan sy nén Cong ty TNHH C khong dong y tra
lai s6 tién ma 6ng Hsieh Yung P ung cho Cong ty TNHH C dé thyc hién theo
hai hop dong va thoa thuin nhu trén. Nén ong khang cdo yéu cau cip phuc thAm
xem xé&t lai.

Tai phién toa cap phuc thim hom nay dai dién cho Céng ty TNHH C
dong v tra lai s6 tién nhan ung cia 6ng Hsieh Yung P 26.400 USD qui bang
424.949.531d. Khong dong v tra lai s6 tién 5.000 USD ma éng Hsieh Yung P
cho réng dé chi phi lam dich vu.



Tai phién toa hom nay 6ng Hsieh Yung P dé nghi khong chap nhan khang
céo cua Cong ty TNHH C, giit nguyén ban an so thim xir.
Tai Toa dai dién Vién kiém sat dé nghi gitt nguyén ban an so tham xir.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]Pon khang cdo cua 6ng T6 Quang T3 dai dién cho Cong ty TNHH C
khéng cdo trong han luat dinh nén khang cao hop 1¢.

[2]Xét vé nodi dung vu an thi thay:

Theo hd so viée khoi kién thé hién:

Theo vin ban thoéa thuan s 01/HDP-2007. Bén A: Coéng ty TNHH C do
6ng T6 Quang T3 - Giam d6c dai dién va Cong ty TNHH H do 6ng V& Vin C-
Giam doc dai dién.

Bén A: Ong Hsieh Yung P dong ¥ cho Bén B Cong ty TNHH H phdi hop
v6i Cong ty TNHH C cung thue hién hd so phap 1y cua du an Cestar Produce
And Trading Co., LTD dén khi hoan tit cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
(s6 d6), cu thé:

- Soan thao du 4an xin cap phép dau tu.

- Lap ho so boi hoan giai phong mit bang.

- Lap ho so vé& dia chinh khu dat.

- Lap ho so dang ky tac dong moi trudng.

- Lap ho so xin cép gidy ching nhan quyén st dung dat (s6 do).

- Bao gdm céc loai 1 phi va thué.

Bén A thanh toan truc tiép cho Cong ty TNHH C dé thuc hién dy an trén.

- Gia thanh toan 20.000m* x 0,85 USD = 17.000 USD.

- Dot 1 tng 30 %= 5.000 USD.

- Sau khi giao gidy phép dau tu ung 30% = 5.000 USD.

- Sau khi giao ban v& do S& Tai nguyén va Moi trudong tinh Long An

cap 30 % = 5.000 USD.

- Sau khi giao gidy ching nhan quyén sir dung dat (s6 do) thi tra tiép sb

tién con lai dugc trir lai 1.000 USD dit coc.

Hai bén ciing cam két c6 vuéng mic ban bac tranh chap do toa an giai
quyét. Va hai bén ky Hop dong san lap mit bang vao thang 6/2007 nhu bén A
bén du an (6ng Hsieh Yung P), bén B Cong ty TNHH C. Bén A (6ng Hsieh
Yung P) dong ¥ cho bén B Cong ty TNHH C san lap mit bang nha xudng du an
tai Long An 28.000m> tién d6 thi cong trong vong 30 ngay, chat luong theo
thiét ké, gia ca 4,4 USD x 20.000m* = 88.000 USD, thanh toan lam 04 dot, néu
c6 tranh chap thi ra co quan c6 tham quyén giai quyét.

Theo 6ng Hsieh Yung P thuc hién theo 02 hop dong trén 6ng da chuyén
cho Céng ty TNHH C véi s6 tién 13 31.400 USD qui ra tién Viét Nam 1a



505.439.531d va giao tién mat 1a 1.000 USD, nhung do Céng ty TNHH C khéng
thuc hién dung theo thoa thudn, nén 6ng khong dau tu thyc hién dy 4n trén
dugc, ong yéu cau Cong ty TNHH C tra lai sb tién dd nhan va phai chiu lai.

Phia éng Té Quang T3 dai dién cho Céng ty TNHH C thi thira nhan c6 ky
v6i ong Hsieh Yung P dé thuc hién 02 hop dong néu trén, 6ng c6 nhan dé thuc
hién theo hop ddng san lap 1a 26.400 USD va theo hop dong xin cip gidy phép
dau tu 5.000 USD. Déi voi 1.000 USD do 6ng T4 nhan Cong ty khong ¢ trach
nhiém. Tai phién toa cip so thim ong T4 dong ¥ tra lai cho 6ng Hsieh Yung P
26.400 USD qui bang 424.949.531d, khong dong ¥ tra lai khoan 5.000 USD
nhan dé chi phi lam dich vu, thi Hoi déng x€ét XU xét théy nhu sau:

Viéc Toa an cip so thim xac dinh éng Hsieh Yung P c6 dua cho 6ng T6
Quang T4 1.000 USD chi phi thyuc hi¢n thu tuc xin cép phép du an, nén xu
khong chap nhan yéu ciu cta ong Hsieh Yung P doi lai 1.000 USD ma 6ng
Hsieh Yung P dua cho 6ng T4, phan xét xir nay khong c6 khang céo, khang nghi
khong da c6 hiéu luc phap luat.

Pbi v6i 6ng To6 Quang T4 dai dién cho Cong ty TNHH C dong v tra lai s6
tién 26.400 USD (nhén tién dé san lap mat bang), khong dong ¥ tra lai khoan
tién 5.000 USD (nhan ctia ong Hsieh Yung P dé lam dich vu) thi thay:

Pdi véi Hop dé)ng san lép: Do chua c6 du an, chua thuc hién viéc san lép,
Hop d6ng san lap khong rang budc trach nhiém cu thé giita hai bén, 6ng T4 thira
nhan c6 nhan cta 6ng Hsieh Yung P 26.400 USD duogc qui ra tién Viét luc giao
nhan thi phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Hsieh Yung P.

Déi voi Hop dong xin cap phép dau tu va thuc hién cac th tuc khac. Do
Ccong ty TNHH H véi ong Hsieh Yung P da chip dit hop dong thoa thuan vé
viéc sang nhuong dat, nén Cong ty TNHH C khong co gidy to vé dat dé xin cap
phép dau tu, xin cip gidy chimg nhan quyén s dung dat. Tai ban an dan sy
phuc tham s6 223/2010/DS-PT ngay 24 thang 8 nam 2010 ctia Toéa an nhan dan
tinh Long An xac dinh: Ong Hsieh Yung P ky hop dong nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi voi Cong ty TNHH H theo thoa thuan dén ngay
27/6/2008 Cong ty TNHH H khong giao dat nén ong Hsieh Yung P khoi kién
doi hity thoa thuan chuyén nhugng dat, budc Coéng ty TNHH H tra lai tién da
nhan va boi thuong thiét hai cho ong Hsiech Yung P bang 2.434.471.875d phan
nay an phuc tham ctia Toa an nhan dan tinh Long An xét xtr di ¢ hiéu luc phap
luat.

Do Cong ty TNHH H vi pham nghia vy, khong thyc hién dugc theo thoa
thuan chuyén nhuong quyén str dung dat, khong c6 gidy to vé dat, nén khong co
hdé so dé Cong ty TNHH C lap tha tuc xin cdp phép dau tu nhung Cong ty
TNHH C lai nhan cta 6ng Hsieh Yung P 02 khoan (26.400 USD + 5.000 USD =
31.400 USD) duogc quy doi bang 505.439.531d ma khong tra lai cho 6ng Hsieh



Yung Pin. Toa an cap so tham xt budc Cong ty TNHH C phai tra lai s tién trén
cho 6ng Hsieh Yung P va xac dinh ké tir thang 6/2008 6ng Hsieh Yung P doi ma
Cong ty TNHH C khong tra sb tién trén nén tinh 13i tir thang 6/2008 dén khi xét
xUr so thim ngay 04/9/2018 véi s6 ngay 3.722 ngay x 13,5%/ 365 ngay lii bang
695.803.291d, cong von va lai bang 1.201.242.822d. Budc Cong ty TNHH C
phai trd lai cho 6ng Hsieh Yung P nhu trén la ¢6 cén ctr.

[3]Tai phién toa cp phuc thAm hém nay dai dién cho Cong ty TNHH C
cho réng c6 nhan 5.000 USD cua 6ng Hsieh Yung P dé thuc hién cac dich vu
nhu do dac dét, c6 chi phi, nhung dai dién cho Céng ty TNHH C khong xudt
trinh dugc ching cir chimg minh c6 viée chi s tién trén, nén khong co co s dé
chéap nhan.

[4] Quan diém dé nghi ctia Vi dai dién Vién kiém sat phu hop voi quan
diém trén nén duoc ghi nhan.

Bai cac Ié trén:

QUYET PINH

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 B lut tb tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang céo ciia Cong ty TNHH C do 6ng T6 Quang T4
dai dién khang cao.

Giit nguyén ban 4n so tham xir.

Can ctt khoan 4 Piéu 29; diém a khoan 1 Diéu 35 Bo luat té tung dan sy
nim 2004.Piéu 306 Luat thuong mai nim 2005. Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Xtr: 1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ong Hsieh Yung P.

Budc Cong ty TNHH C phai trd lai cho 6ng Hsieh Yung P 505.439.531d
tién gdc va 695.803.2914 tién 1ai- Cong 02 khoan trén phai tra cho 6ng Hsieh
Yung P bang 1.201.242.822d (Mot ty hai trim 1é mot triéu hai tram bdn muoi
hai nghin tdm trim hai muoi hai dong).

2/ Ké tr khi c6 don yéu cau thi hanh 4n ma Coéng ty TNHH C khong
thanh toan thi hang thang Cong ty TNHH C con phai chiu thém khoan 14i d6i
véi s6 tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

3/ Céc quyét dinh con lai cia ban an so tham xét xtr khong c6 khang céo,
khang nghi da co6 hiéu luc phép luat tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4/Vé &n phi kinh doanh thuong mai phlc tham:Céng ty TNHH C phai nop
2.000.000d4n phi kinh doanh thuong mai phdc tham.Ngay 19/10/2018Céng ty
TNHH C du ndp 2.000.000d theo bién lai thu s6 0049966 tai Cuc thi hanh an



dan sy Thanh phé Ho Chi Minh, s6 tién nay duoc chuyén qua thi hanh phan an
phi phai nop nhu trén.
Ban an nay la phdc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 18/12/2019.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. H6 Chi Minh; *
- TANDTYp. H6 Chi Minh;
- VKSND Tp. H6 Chi Minh;
- Cuc THADS Tp. Ho Chi Minh;
- Puong su;
- Luu Vin phong, ho so vu an, (DTT-14b).
T6 Chanh Trung



