TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban 4n sb: 254/2020/DS-PT
Ngay: 28-7-2020
VIV tranh chap hgp dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Tham phdn - Chii toa phién tda:  Ba Binh Thi Ngoc Yén
Cdc Tham phadn: Ong Tran Tan Qudc
Ong Nguyén Vian Thu
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Vinh, Thu ky Toa an ctia Toa 4n nhan
dan tinh Long An.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
L€ Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 7 nam 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Long An xét
xu phuc tham cong khai vu an thy ly so 289/2020/TLPT-DS ngay 30 thang 6 nam
2020 vé vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan su so tham s6 33/2020/DS-ST ngay 18 thang 5 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén buc Hoa, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 307/2020/QD-PT ngay 08
thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1960; Pia chi: 4p C, x& T, huyén
b, tinh Long An.

- Bi don: Ba L& Thi B, sinh nam 1962; Dia chi: ép C,xaT, huyén b, tinh Long
An.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Lé Thi B.
(Ba X, ba B ¢6 mat tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién ngay 20/02/2020 va cac 101 khai trong qua trinh tham

gia t6 tung tai Toa 4n cdp so thim, nguyén don ba Nguyén Thi X trinh bay:

_Vao ngay 31/3/2018, ba c6 nhén chuyén nhuong ctia ba Lé Thi B‘phan dat co
chiéu ngang 04m, chiéu dai 30m, tong dién tich la 120m? thudc mot phan thira 303,
to ban do so 18, loai dat LUC toa lac tai ap C, Xa T, huyén D, tinh Long An véi gia
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chuyén nhuong 1a 70.000.000 dong. Ba di dit coc cho ba B sb tién 20.0000.000
ddng, ngay 03/5/2018 ba B ¢6 nhan thém sd tién 4.000.000 ddng. Theo gidy dit coc,
ngay 01/6/2018 hai bén s& thanh toan tién va lam thu tuc chuyén nhuong nhung
khong tién hanh dugc vi ba B di chuyén nhuong thira dat nay cho ngudi khac va
nguoi dugc chuyén nhuong dang dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dét.
Ngay 01/6/2018, ba X va ba B thoa thuan, ba B lam Gidy nhan no v&i ndi dung khong
d6ng ¥ ban dat cho ba X nira va s& tra lai s tién 30.000.000 dong cho ba X vao ngay
01/8/2018 nhung dén nay ba B khong tra tién. Ba X yéu cau huy gidy dit coc ngay
31/3/2018 va budc ba B tra cho ba X s tién 48.000.000 dong. Tai phién toa, ba X
thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 31/3/2018 giita ba X va ba B, budc ba B tra lai sd tién dit coc 1a
24.000.000 dong.

Tai ban ty khai ngay 14/02/2020 va trong qua trinh tham gia té tung tai Toa
an cap so tham, bi don ba Lé Thi B trinh bay: Ba thira nhan vao ngay 31/3/2018 ba
c6 ky gidy dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba X va c6 nhén s tién
nhu ba X trinh bay. Theo thoa thuan, ngay 01/6/2018 hai bén tién hanh thu tyc chuyén
nhuong va giao dii tién nhung ba X khong thyc hién. Nay ba X yéu cau huy hop dong
dat coc ngay 31/3/2018 va yéu cau ba tra lai sb tién 24. 000.000 ddng, ba chi déng ¥
huy hop ddng dit coc nhung khong dong ¥ tra lai ba X s tién 24.000.000 dong vi ba
X vi pham hop dong nén chiu mat tién coc.

Tda an nhan dan huyén Dtc Hoa, tinh Long An d3 tién hanh hoa giai tranh
chap gitra cac bén nhung két qua khong thanh.

Tai ban an dan su so tham sb 33/2020/DS-ST ngay 18 thang 5 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 26, Diéu 35, Biéu 186 cua Bo luat té tung dan su;

Can ctr vao Diéu 689, Pidu 697, Dicu 698, Piéu 699, Piéu 702 cua Bo luat
dan sy 2005;

Cin cr vao Piéu 328, Diéu 500, Piéu 501, Piéu 502 cua Bo luat dan sy 2015;

Can cir vao khoan 3 Diéu 167 cua Luat dat dai 2013;

Can ct Didu 26, Piéu 27 cua ‘Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an;

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cu khoi kién ctia ba Nguyén Thi X tranh chap hop dong dat
coc voi ba Lé Thi B.

Huy hop dong dat coc ngay 31/3/2018 (thé hién qua gidy dit coc ngay
31/3/2018) gitra ba Nguyen Thi X véi ba Lé Thi B.

Budc ba Lé Thi B tra lai cho ba Nguyén Thi X sé tién 24.000.000 ddng.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién lai suat cua s6 tién con phai thi hanh theo muc lai suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 cuia Bo luat dan su.
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2.Vé an phi: Ba Lé Thi B phai chiu 300.000 dong an phi vé viéc huy hop dong
dit coc va 1.200.000 dong 4 an phi dan sy so thAm sung vao ngan sach nha nudc. Hoan
lai cho ba Nguyén Thi X s6 tién 300.000 déng tam tng an phi theo bién lai thu sb
4481 va 600.000 dong tam tmg an phi theo bién lai thu s6 4482 cung ngay 09/01/2020
va sb tién 600.000 dong tam tmg 4n phi theo bién lai thu s6 4583 ngay 05/02/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DPurc Hoa.

Ngoai ra, &n so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh 4n do6i véi cac duong su.

Ngay 22/5/2020, bi don Lé Thi B khang cao khong ddng y tra cho ba Nguyén
Thi X s6 tién 24.000.000 dong vi ba X vi pham hop dong dit coc.

Tai phién toa phuc tham, céc duong su khong théa thudn duoc vdi nhau,
nguyén don ba Nguy@én Thi X van giir nguyén yéu cau khéi kién, yéu cau bi don hoan
tra 24.000.000 dong tién coc dd nhan. Bi don Lé Thi B van giit nguyén yéu cau khang
c40, khong ddng ¥ tra cho ba Nguyén Thi X s tién 24.000.000 dong vi ba X vi pham
hop ddng dit coc.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién cua Vién
kiém st vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n dan sy & giai doan
phitic tham: Tham phan, Hoi dong xét xir, nhitng ngudi tién hanh td tung va cac duong
su tudn thu ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Vao ngay 31/3/2018, ba
X ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi B phan dat ¢6 chiéu ngang 04m, chiéu dai
30m, tong dién tich 1 120m? thudc mdt phan thira 305, t& ban d6 s 18, loai dat LUC
toa lac tai 4p C, x& T, huyén D, tinh Long An véi gia chuyén nhuong 1a 70.000.000
dé)ng, ba X d3 dit coc cho ba B s tién 24.0000.000 dé)ng. Tai thoi diém hai bén thoa
thuén dit coc dé chuyén nhuong quyén su dung dt thi ba B khong con dung tén trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Theo quyét dinh s6 66/2018/QD-UBND ngay
30/11/2018 cua Uy ban nhan dén tinh Long An thi dién tich t6i thiéu dé tach dat - nong
nghiép 1a 1000m? nén hop dong chuyen nhuong gitra ba X va ba B khong thé thuc
hién dugc. Cap so tham chip nhan yéu cau khai kién cta ba X, huy hop ddng dit coc
ngay 31/3/2018 giira ba X va ba B 1a ¢6 can cir. P& nghi Hoi dong xét xir phiic tham
khong chap nhan khang cdo ciia bi don, gitr nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé tlé tung: Don khang cdo cua bi don dugce thuc hién dung quy dinh tai Diéu
272 B luat T6 tung dan su va duoc gu’l dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Dic¢u
273 B0 luat T6 tung dan su nén duogc chap nhan xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Vé ndi dung vu an: Ba Nguyén Thi X khai kién tranh chap hop dong dat
coc v&i ba Lé Thi B, cac duong su déu c6 noi cu tri tai huyén Buc Hoa nén Toa an
nhan dan huyén Buc Hoa thu 1y giai quyét 1a dang tham quyén.

Xét khang cdo cua ba Lé Thi B: Ba B khang céo khong dong v tra cho ba
Nguyén Thi X s6 tién 24.000.000 dong vi ba X vi pham hop dong dat coc.

 Xét thay, ngay 31/3/2018 ba X ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi B phan
dat c6 chiéu ngang 04m, chiéu dai 30m, tong dién tich 13 120m? thudc mot phan thira
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305, t ban d6 sb 18, loai dit LUC toa lac tai ép C, Xa T, huyén D, tinh Long An véi
gia chuyén nhuong 1a 70.000.000 dong. Ba X di dit coc cho ba B s6 tién 24.0000.000
ddng, hai bén thoa thuin ngay 01/6/2018 s& thanh toan du tién va 1am thu tuc chuyén
nhuong nhung khong tién hanh duoc vi ba B di chuyén nhugng thira dat nay cho
ngudi khac va ngudi duge chuyén nhugng dang dimg tén trén gidy chimg nhan quyén
str dung dat nén ngay 01/6/2018, ba X va ba B thoa thun, ba B lam Gidy nhan ng
v6i ndi dung khong dong y ban dat cho ba X nita va sé& tra lai s6 tién 30.000.000 dong
cho ba X. Mit khéc, theo quy dinh tai Quyét dinh sé 66/2018/QD-UBND ngay
30/11/2018 cua Uy ban nhén dan tinh Long An thi dién tich t61 thiéu dé tach dat nong
nghiép 12 1000m? nén hop dong nay vo hiéu ca vé hinh thirc va noi dung, khong cé
kha ning thuc hién trén thuc té ké tr thoi diém ky hop dong. Ba X yéu cau huy hop
dong dit coc ngay 31/3/2018, yéu cau ba B tra lai 24.000.000 dong tién coc da nhan
la phu hop véi quy dinh tai Diéu 131 B6 luét dan su nén khong c6 co sé dé Hoi dong
xét xir chap nhan khang céo cia bi don.

Tuy nhién, cip so tham tuyén huy hop ddng dit coc ngay 31/3/2018 giita ba
Nguyén Thi X v6i ba Lé Thi B 1a chua chinh xé4c. Theo cic quy dinh tai chuong VIII
(Giao dich dén sy) vé giai quyét hau qua ciia giao dich dan sy vo hiéu thi giao dich
s& bi tuyén bd vo hiéu, khong c6 quy dinh hiy giao dich. Cap so tham c6 sai sot
nhung khong anh hudéng dén ndi dung vu an, cap phic thim khic phuc duoc nén bd
sung trong ban 4n phic tham. Tuy nhién, cap so tham can rat kinh nghiém ddi véi
sai sOt trén. Xét thay, chi can diéu chinh lai cach tuyén cho phi hop v6i quy dinh cia
phap luat, khong can thiét phai sira ban an so tham.

Pé nghi ctia Kiém sét vién tai phién toa phuc tham 13 dung phap luat, phu hop
v6i nhan dinh ctia Hoi ddng xét xtr nén chap nhan, gitt nguyén ban an so tham.

3] V& 4n phi dan su phiic tham: Ba Lé Thi B phai chiu an phi dan sy phuc
tham do khang c4do khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir Khoan 1 Diéu 308 Bo lut T6 tung dan su;

Khong chip nhan khang céo ctia ba Lé Thi B.

Giir nguyén ban an dan su so thim sé 33/2020/DS-ST ngay 18 thang 5 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén Dirc Hoa, tinh Long An.

Can ctr vao Diéu 26, Piéu 35, Biéu 186 cua Bo luat té tung dan su;

Cian ctr vao Diéu 689, Diéu 697, Piéu 698, Piéu 699, Biéu 702 cua B luat
dan sy 2005;

Cin cir vao Diéu 328, Diéu 500, Biéu 501, Piéu 502 cua B6 luat dan sy 2015;

Cian ct vao khoan 3 Diéu 167 cua Luat dat dai 2013;

Cin ctr Diéu 26, Piéu 27 cua ‘Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an;

Tuyén xu:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi X tranh chip hop dong
dat coc vo1 ba Lé Thi B.

Tuyén bd hop d@)ng dit coc ngay 31/3/2018 (thé hién qua gidy dat coc ngay
31/3/2018) gitra ba Nguyén Thi X véi ba Lé Thi B vo hiéu.

Buoc ba Lé Thi B tra lai cho ba Nguyén Thi X s tién 24.000.000 dong.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i sudt cua s tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy.

2. V& an phi: Ba Lé Thi B phai chiu 300.000 dong an phi vé viéc hity hop dong
dit coc va 1.200.000 dong an phi dan su so tham sung vao ngan sach nha nuée. Hoan
lai cho ba Nguyén Thi X s6 tién 300.000 ddng tam tng an phi theo bién lai thu sb
4481 va 600.000 dong tam g an phi theo bién lai thu sé 4482 cing ngay 09/01/2020
va s tién 600.000 dong tam g an phi theo bién lai thu s6 4583 ngay 05/02/2020
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén DPuc Hoa.

3. V¢é 4n phi dan sy phtic thim: Ba Lé Thi B phai chiu 300.000 dng &n phi
dan sy phiic tham, chuyén 300.000 dong tién tam (g an phi theo bién lai s6 0005286
ngay 25 thadng 5 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bac Hoa, tinh
Long An sang thi hanh &n phi phiic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Bén 4n phuc tham c6 hiéu Iyc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Dtic Hoa,

- Chi cuc THADS huyén btc Hoa;
- Cac duong su;
- Luvu: VT, ho so vu an.

Pinh Thi Ngoc Yén



