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- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi The

Cdc Hoi tham nhan dan:

+ Ong Nguyén Vin Hai
+ Ong Nguyén Huynh Hai

- Thu ky phién toa: Ong Lé Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Hung, tinh Long An.

- Pai dién Vién kiém sdt nhian dan huyén Vinh Hung tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Hong Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhén dan huyén Vinh
Hung, tinh Long An xét xtr so the}m cong kh,ai vu éq dan sy thu 1y so
52/2022/TLST-DS ngay 28/6/2022 vé “Tranh chap hop dong dat coc va phat
coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so0 27/2022/QbXXST-DS ngay
05/8/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ping Van K, sinh nim 1986. Pia chi: 233 4p B, x4
K, huyén T, tinh Long An. (C6 mat)

- Bi don. Qng Lé Van A, sinh nam 1967. Dia chi: ép C,xa T, huyén V,
tinh Long An. (Vang mat)

- Nguoi co qu,yé‘n loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh
nam 1986. DPia chi: S6 61 ap B, xa T, thi xa K, tinh Long An. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/6/2022 va nhimg 161 khai trong qua trinh

giai quy€et vu an nguyén don trinh bay:
_ Vao ngay 14/4/2022 6ng Lé Van A co dong ¥ chuyép nhuong cho 6ng
phan dat néng nghiép tong dién tich 46.030m? tai cac thira dét sb 115, 176, 177



td ban d6 sb §, dat toa lac tai ép C, xa T, huyén V, tinh Lpng An véi gia
620.0Q0.000 dong/ha. Téng cong tam tinh 1a 2.800.000.000 dong, khi do dac
thuc t€ bao nhi€u thi tinh bay nhiéu.

Ong d3 dit coc cho 6ng A sb tién 260.000.000 ddng vao ngay 14/4/2022,
dén ngay 18/4/2022 dic coc thém s tién 1.050.000.000 ddng. Hai bén thoa
thuan 6ng A doi y khong ban thi ong A phai bdi thuong gip 2 1an sb tién 6ng da
dat coc, con 6ng khong mua s¢€ bi mét coc.

Tai thoi diém thoa thuan mua dat thi gidy ching nhan quyén st dung dét
cua ong A dang thé chap vay tai Ngan hang B, 6ng A htra sau khi ong tra tién
coc s& 1ay gidy chimg nhan quyen su dung dat dé chuyen nhuong quyén su dung
dat cho ong. Nhu’ng sau khi lay glay ching nhén quyén su dung dat ra ong A
giao cho Ong gidy chimg nhan quyén su dung dat ddi véi thira 115, 176 con gidy
ching nhan quyén su dung dat tai thira 177 ong A giit. Sau d6 6ng phat hién mot
phan dat khong dung nhu vi tri thoa thuén la phan mit tién khong co6 trong 03
thira thoa thuan chuyén nhuong, mot phan 6ng A di chuyén nhuong cho nguoi
khac, gidy ching nhan quyén sir dung dat 6ng A giit thi 6ng A tiép tuc thé chap
tai Ngan hang va ong A da bo dia phuong di khong lién lac dugc.

‘ Oqg khoi kién yéu cau o6ng Lé Vin A tra s6 tién dit coc 1.310.000.000
dong va boi thuong tién dat coc 1.310.000.000 dong.

Tai phién toa, ong Ping Vian K giit nguyén yéu cau khoi kién.
Tir khi thy 1y vu 4n Toa an di thong bao cac vin ban t6 tung theo quy
dinh ctia phép luat nhung bi don 6ng Lé Van A khong thé hién y kién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Ngoc D trinh
bay: Ba la vo cia dng Pang Van K. Vg chong ba c¢6 thong nhat mua dat ctia 6ng
Lé Van A va dé dat coc cho ong A nhu 101 trinh bay cua 6ng K. Ngay 18/4/2022
ba la nguoi chuyén khoan cho 6ng Lé Van A 3 lan voi s6 tién 1.050.000.000
dong. Ba thong nhat 101 trinh bay va yéu cau ctua ong K.

Kiém sat vién phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luét cua
nguoi tham gia to tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong

xét xir nghi an: Tat ca déu tuan theo phap luat to tung, riéng bi don chua chap
hanh ding theo quy dinh.

V& viée giai quyét vu an:

Xét yéu cau tra tlén dat coc 1.310.000.000d. Can cur vao Hop dfmg mua
ban dat va tai san nha ¢ gin lién v6i dat nhan thay tuy ddy 13 hop dong viét tay
khong c6 cong ching nhung ndi dung trong hop dong da thé hién o giira ong A
va 6ng K co thoa thuan viéc mua ban dat theo dung nhu 16i khai cua ong K.
Trong hop dong ciing ghi nhan cu thé viéc dat tién coc 02 1an, 1an thir nhét 1a
vao ngay 14/4/2022 ong K dua tryc tiép cho ong A 260.000.000 dong, ong A co
ky xac nhan; 1an 02 ngay 18/4/2022 1a 6ng K nhd vo dung so tai khoan mang tén
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Nguyén Thi Ngoc D chuyén cho 6ng Lé Vian A voi 03 1énh chuyén tién qua tai
khoan VietCapitalBank (Ngan hang TMCP B) s 0627041000198, tong s tién
chuyén 1. 049.999 998d, viéc nay da dugc Ngan hang TMCP B xac nhan va 6ng
A di ky gidy xac nhan. Do do, co can cu dé nghi Hoi ddng xét xir budc dng Lé
Vin A phai tra tién coc cho éng Ding Vin K.

Dbi voi yéu cau bdi thuong tién dit coc theo thoa thuan gitra hai bén 1a
1.310.000.000d. Xét thay, ban Hop dong mua ban dit va tai san nha & gan lién
voi dat c6 thé hién rd thoa thuan “néu ong K khong mua mat tién coc, ong A
khong ban dén gap 2 1an dat coc”. Trong Hop dong khong néi dén thoi gian hai
bén thuc hién giao két nhung da thé hién rd ndi dung 6ng Pang Van K dat coc
mua 03 thira gom thira 115 dién tich 22.130m?, thira 176 dién tich 10.511m” va
thira 177 dién tich 13.389m” ciing t& ban dd s6 5 véi s6 tién 620.000.000d/hecta.
“Ong A bao dam phan dat trén khong tranh chip va khong thudc ké bién thi
hanh 4n ciia co quan chitc nang va dam bao du gidy dé chimg thuc”. Nén 6ng K
d3 tién hanh dit coc hai 1an véi tong sb tién 1.310.000.000d, viéc nay da dugc
ong A ky xac nhan. Nhung sau khi nhan coc va dén thoi diém nay 6ng A van
chua thyc hién viéc chuyén nhuong voi 6ng K. Nguyén nhan 1a qua xac minh
phét hién thira 115, to ban d6 s6 5 ong A di viét gidy tay ban cho dng Truong
Van V vao ngay 24/8/2013 va hi¢n 6ng V da n0p don khai kién tai Toa &n nhan
dan huyén V, chimg to dat ndy dang c6 tranh chap nhung 6ng A van c6 tinh ky
hop déng mua ban véi 6ng K. Bén canh d6, qua tai liéu Ngan hang TMCP B
cung cap xéac dinh, 6ng Lé Vian A c6 khoan vay nam 2021, tai san dam bao co
cac thira 177, 115, 176 td ban d6 s6 5 (cac thira nay c6 nam trong hop dong mua
ban voi ong K); ddi véi khoan vay ndy ong A da tra vao ngay 18/4/2022 (v6i hai
hinh thirc tra tién mat 1.337.862.000d; chuyén khoan 1.049.999.998d do Nguyén
Thi Ngoc D vo 6ng K chuyén khoan). Theo 16i trinh bay ctia nguyén don, tai
thoi diém ong K mua dat caa ong A thi gidy chimg nhin quyén str dung dat 6ng
Lé Van A dang thé chap vay von tai Ngan hang TMCP B, ong L& Van A hira
sau khi ong K chong tién coc chudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat ra de
tach quyén sir dung cho 6ng K, nhung vao ngay 21/4/2022, 6ng Lé Vin A tiép
tuc vay 1.500.000.000d véi tai san dam bao 1a cac thira 956, 966, 1079 td ban do
s6 4 va trong d6 c6 thira 177 to ban d6 s6 5 ma 6ng A da ky ban cho ong K.

Qéng thoi, ong A dé bo dia phuong, ong K khong thé lién lac duge voi
ong A dé thyc hién viéc chuyén nhuong. Diu nay cho thay 6ng dang co tinh
tron tranh nghia vu do1 voi ong K.

Mat khac, cac van ban t tung da dugc Toa an di tong dat hop 16 nhung
ong A viang mit khong dén Toa an va ciing khong thé hién y kién hay cung cap
tai liéu, ching ctr cho Toa 4an dé bao vé quyén, loi ich cua 6ng nén viée cin cr
vao loi trinh bay va cac tai liéu, chimg cir do cac nguyén don cung cap ciing nhu
cac tai liéu, ching cur do Toa an thu thap duoc dé giai quyét vu 4n thi c¢6 can cir
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau clia nguyén don.

7 Ttr nhitng phgm tich néu trén, cin ct Diéu 2§; Piém a Khoan 1 Diéu 35;
biém a Khoan 1 bicu 39, 227, 228 cua Bo ludt T6 tung dan su; Diéu 328 Bo
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luat Dan sy va Dicu 26 Nghi quyét 326, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén: Chap
nhan yéu cau ctuia 6ng Pang Van K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tham quyen giai quyét vu an: Xac dinh quan hé phéap luat trong vu
an 1a tranh chap hop ddng dit coc va phat coc, bi don 6ng Lé Vin A conoi cu
tra tai p C, xa T, huyén V, tinh Long An nén vu an thuc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan huyén Vinh Hung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé viéc Véng mit bi don: Ong Lé Vian A duoc triéu tip hop 1é dén
lan tht hai nhung van vang mat khong 1y do, can ctr Piéu 228 Bo luat T6 tung
dan su tién hanh xét xtr ving mit 6ng A,

[3] Vé thoi hiéu khoi kién: Cac duong sy khong ai yéu cau 4p dung thoi
hi¢u nén khong dé cap.

[4] Xét yéu cau khai kién cua ong Pang Vin K:

[4.1] Xét hop dong mua ban dat va tai san gan lién voi dat ngay
14/4/2022 do ong Ping Van K cung cap thé hién noi dung 6ng Lé Vin A c6 dia
chi thuong tra tai ap C, xa T, huyén V, tinh Long An c6 thong nhét ban cho ong
Dang Vian K 46 030m* dat trong d6 thira 115 dién tich 22. 130m?, thira 176 dién
tich 10.511m?, thua 177 dién tich 13. 389m’ véi sb tién 620. OOO 000 dong/ha
ong A nhan coc lan 1 véi so tién 260.000.000 dong, nhan coc lan 2 véi so tién
1.050.000.000 ddng vao ngay 18/4/2022, co chwr ky cua 6ng Lé Van A. Ba
Nguyen Thi Ngoc D cung cap 03 to gidy chuyén khoan cho ong L¢ Van A voi
sO tién 1.049.999.998 dong. Ong Lé Vian A khong thé hién y kién. Nén cé cin
ctr khang dinh sb tién 1.310.000.000 dong (lam tron) duoc thé hién trong hop
dc‘f)ng 1a tién coc dé hai bén thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat.

[4.2] Tai Cong van ngay 01/8/2022 ciia Ngan hang TMCP B thé hién
ong Lé Vin A c6 vay so tién 2.300.000.000 dong vao ngay 10/9/2021, ngay
18/4/2022 da tra so tién 2.387.861.998 dong, trong d6 tién mit 1.337.862.000
dong do ong Lé Vin A tra, sb tién 1.049.999.998 dong do Nguyén Thi Ngoc D
chuyén khoan. Va Ngan hang cung cip tai liéu kém theo thé hién thua dat 177
dién tich 13.389m” hién 6ng A dang thé chap tai Ngan hang theo hop dong thé
chap s6 0622200023200 ngay 21/4/2022.

[4.3] Toa an dd nhan don, dang tién hanh thu tuc hoa giai, ddi thoai tai
Tda an vé viéc tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
nguoi khai kién ong Truong Van V véi ngudi bi kién 6ng Lé Van A ddi voi
dién tich dat tai thira 115 dién tich 22.130m? theo d6 thé hién 6ng V 1a ngudi
truc tiép sir dung dién tich dét tranh chip tir nam 2013 dén nay.

[4.4] Hop g’[éng mua ban dat va tai san gin lién voi dat dugc 1ap vao
ngay 14/4/2022 th€ hién s6 tién con lai khi ra céng chimg ong K chuyén bo tra
da, ma khong théa thuén thoi gian veé ngay thang nam. Tuy nhién, v4i nhiing 1ap
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luan trén, sau khi nhan coc sb tién 1.310.000.000 dong thi thira dat 177 éng A
tiép tuc dem thé chdp Ngan hang, thira 115 6ng V tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat vi cho rang 6ng A da chuyén nhuong, mit khac theo
xac minh ngay 30/8/2022 éng A di bo dia phuong di tir khoang cudi thang 7,
dau thang 8/2022 nén cd co s¢ khang dinh éng A di trén tranh nghia vu, 13
nguyén nhan 1am cho hop ddéng chuyén nhuwong giita hai bén khong thuc hién
duoc, ong A 1a ngudi c6 16i nén phai tra lai tai san dit coc da nhan va chiu phat
coc mot khoan tién tuong duong voi gia tri tai san dat coc theo quy dinh biéu
328 B luat Dan su. Nén yéu cau khéi kién cua ong K Ia c6 can cu, chép nhan
101 d& nghi ctia Vién kiém sat.

[5] Vé an phi: Ong Lé Vin A phai chiu 4n phi tinh trén sb tién phai tra
cho ong K theo quy dinh tai Piéu 147 B luat T6 tung dan su. Ong Ping Vin K
dugc hoan lai tién tam tng an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, 147, 228 B luat T6 tung dan sy; Can cu biéu 116, 117, 118, 119, 328 va
Piéu 357, 468 B6 luat Dan sy; Cian ci Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua ong Pang Van K vé viée
tranh chap hop dong dat coc va phat coc vai1 ong Lé Van A.

Buoc éng‘ Lé Van A c6 nghia vy tra cho 6ng Béng Van K sb tién coc
1.310.000.000 dong va tién phat coc 1.310.000.000 dong, tong cong la
2.620.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an dér}
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so
tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy dinh tai Bi¢u 357, Diéu 468 Bo
luat Dan su.

2. Vé an phi:

~ Budc 6ng Lé Vin A phai chiu 84.400.000 dong tién 4n phi dan sy so
tham sung ngan sach Nha nudc.

Hoan lai cho 6ng Pang Van K 42.200.000 dong tién tam tng an phi da
nop tai Chi cuc thi hanh én dan sy huyén Vinh Hung ngay 28/6/2022 theo bién
lai thu s6 0003715.

B4o cho nguyén don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan duogc biét co
quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don c¢6 quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc
niém yét theo quy dinh.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh d4n dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7Tava 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhdn: A A ’ > z
_TAND tinh Long An; TM HOI ’DONG XET XU SO’ATHAM
- VKSND huyén Vinh Hung; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Vinh Hung;

- Cac duong sy;
- Luu: ho so, an van.
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