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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 05/2026/DS-ST
Ngay: 09 - 01 -2026

“V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - CA MAU
- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Tran Tuan Kiét
Céac Hgi tham nhan dan:
Ong Nguyén Tan Loc
Ong Nguyén Vin Mam
- Thae ky phién tdoa: Ong H6 Vian Mil 1a Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 4 —
Ca Mau.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Khu viee 4 — Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Lam Vin Chi - Kiém sat vién.
Trong 09 thang 01 nam 2026 tai Toa an nhan dan Khu vuc 4 — Ca Mau xét xur
so tham cdng khai vu &n thu ly sé: 509/2024/TLST-DS ngay 30 thang 10 nam 2024
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 195/2025/QDXXST-DS, ngay 20 thang 10 nam 2025 giira cac
duong su:
- Nguyén don: Ong Trwong Pai L, sinh nim 1960 (C6 mit).
Ba Lé Hong T, sinh nim 1961 (Vang mat).
Cu tru: Ap T, xa L, tinh Ca Mau.
Pai dién theo iy quyén cta 6ng L va ba T: Ong Quach Trong Phu, sinh nim
1980 (C6 mat).
Dia chi: 4p T, x4 P, tinh Ca Mau.
- Bi don: Ong Trwong Bé H, sinh nim 1973 (C6 mat).
Ba Ping Thi T, sinh nam 1981 (Vang mat).
Cung cu tra: Ap T, xa H, tinh Ca Mau.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Trwong Hoang B, sinh nim
1988 (Vang mat).
Cu tra: Ap T, xa L, tinh Ca Mau.
NQI DUNG VU AN:
Tai bién ban hoa giai dng Truong Pai L va ba Lé Hong T thong nhét trinh bay:
Vao nam 2002 vo chéng to61 c6 nhan chuyén nhuong mot ph?ln dét dién tich 2.592m?
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(ngang 36 mét dai 72 mét), toa lac tai 4p Tan Hoa, xd Thanh Pha, huyén Cai Nudc,
tinh Ca Mau tir 6ng Truong Bé H, ba Pang Thi T véi gia 03 cay vang 24K. Ong
Truong Bé H, ba Pang Thi T da nhan du $b vang trén va nhan thém 10.000.000 dé)ng
tién chi phi tha tuc chuyén tén quyén str dung dat. Ngudn gbc phan dat trén dugc cip
cho 6ng Truong Vin Thoai dung tén quyén sir dung dat, sau d6 trude khi chét ong
Thoai ting cho lai 6ng Truong Bé H nhung nidm trong phan dit chung ma ong
Truong Van Thoai d3 dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va duoc chinh 1y
sang cho 6ng Truong Hoang B ding tén quyén st dung dat. Nay 6ng yéu cau Toa an
giai quyét budc 6ng Truong Bé H, ba Pang Thi T, 6ng Truong Hoang B tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén tén quyén str dung dat phan dét trén cho vo chong éng dugc
dung tén quyén st dung dit.

Tai bién ban hoa giai bi don 6ng Truong Bé H, ba Pang Thi T trinh bay: Ong
ba thira nhan c6 chuyén nhuong phan dét dién tich 2.592m” (ngang 36 mét dai 72
mét), toa lac tai ép Tan Hoa, xa Thanh Phu, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau cho 0ng
Truong Pai L va ba Lé Hong T. Ngudn gdc dat 1a do ong Truong Vian Thoai 1a cha
ctia 6ng dimg tén quyén sir dung dat nhung trude khi chét 6ng Thoai di cho ong bing
miéng, sau d6 6ng Thoai ting cho phan dat cho ong Truong Hoang B dung tén trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung thuc té ong van quan 1y, sir dung phan dat
trén. Viéc 6ng ba dugc 6ng Truong Vian Thoai ting cho phan dat trén thi anh em
trong than tdc va ban can ké can déu biét rd. Ong ba va 6ng Truong Hoang B van
ddng v tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén nhung
ong Lé Hoang Hai 1a ho giap ranh dat khong dong v ky gidp ranh khi do dac phan dat
dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, sau d6 vi hoan canh gia dinh kho
khan 6ng Truong Hoang B di 1am 4n xa lau mdi vé nén cho dén nay van chua lam thu
tuc chuyén tén quyén sir dung dat duoc.

Tai phién toa nguyén don dng Truong Pai L, bi don 6ng Truong Bé H van giir

nguyén y kién trinh bay tai cac bién ban hoa giai, khong c6 ¥ kién trinh bay bo sung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyuc 4 - Ca Mau phat biéu quan diém vé
tuan theo phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong
xét xur, viéc chdp hanh phap luat cia ngudi tham gia to tung, ké tir khi thu Iy vu an
cho dén trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi 4n déu dung theo trinh ty quy dinh cia
phap luat. V& noi dung dé nghi Hoi dong xét xtr tam nging phién toa dé thu thap hd
so tang cho quyén st dung dit tir 6ng Truong Van Thoai sang cho ong Truong
Hoang B dong thoi 1am viéc véi ba Ha 1a caa ong Truong Vian Thoai, ong Truong
Hoang B, cac anh em cua ong Truong Hoang B dé lam rd viéc ting cho Quyén sir
dung dat tir ong Thoai sang ong Hai va y kién ctia 6ng B trudc yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Xét quan hé phap luat tranh chép gitta nguyén don la 6ng Truong Dai L va
ba Lé Hong T véi bi don 1a 6ng Truong Bé H va ba Pang Thi T, ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Truong Hoadng B 1a quan hé phap luat vé “Tranh chip hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat”. Vu an thudc thAm quyén giai quyét cua
Toa an theo quy dinh tai Diéu 26 cta Bo luét td tung dan su, quyén st dung dat toa
lac tai 4p Tan Hoa, x4 L, tinh Ca Mau nén Toa an nhan dan Khu vuc 4 — Ca Mau thu
Iy giai quyét 1a diing theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 va khoan 1 Diéu 2
Luat sira d6i, bo sung mot s6 Diéu ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2025.

[2] V& thu tuc td tung: Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 éng Truong
Hoang B da duoc triéu tip hop 1é nhiéu lan dé tham gia phién toa nhung ving mit
khong ly do nén Hoi dong xét xir quyét dinh van tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh
tai Diéu 227 cua Bo luat T tung dan su.

[3] Vé noi dung tranh chap ciia vu 4n: Nguyén don 6ng Truong Pai L va ba Lé
Hong T yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Truong Bé H, ba Pang Thi T va 6ng
Truong Hoang B tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra
6ng L, ba T v&i 6ng Hai, ba T, phan dién tich dit 2.592m’ (theo do dac thuc té co
dién tich 2.414,3m°) toa lac tai 4p Tan Hoa, x& L, tinh Ca Mau. Tai phién hoa giai bi
don 6ng Hai, ba T thira nhan ¢6 cung v4i ong Truong Pai L, ba Lé Hong T ky vao
“Td ban dat” ngay 09/6/2002 véi ndi dung ong Hai, ba T chuyén nhuong phan dat
dién tich 2.592m?* cho 6ng L, ba T véi gia 03 cay vang 24K va dong v tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung do phan dit nay ong Truong
Hoang B dang dimg tén quyén sir dung dat cip bao trim ca phan dat ma cha ong Hai,
6ng B 1a ong Truong Van Thoai da cho 6ng B. Hoi dong xét xir thiy rang, phan dat
tranh chip giita cac duong sy thudc thira s6 296, to ban dd sé 11 (Nay 1a to Ban dd sb
40 — Ban d6 nam 2017). Phan dat trén da duoc cap gidy chimg nhan Quyén su dung
dat cho ong Truong Vin Thoai duoc Uy ban nhan dan huyén Cai Nudc cap gidy
chtrmg nhan Quyén sir dung dat sd vao so phat hanh C 030567 ngay 10/01/1995. Pén
ngay 26/3/2020 Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Cai Nudc chinh 1y bién
dong sang tén 6ng Truong Hoang B do nhan tang cho. Toa an nhan dan huyén Cai
Nudc di tién hanh théng bao cho 6ng Truong Hoang B vé yéu cau khoi kién cua
nguyén don nhung ong Truong Hoang B khong c6 ¥ kién phan hdi vé yéu cau khoi
kién cua nguyén don, Toa 4n nhan dan Khu vyc 4 — Ca Mau da tri¢u tap hop I¢ ong
Truong Hoang B nhiéu lan dé tham gia phién toa nhung 6ng B khong dén dé trinh
bay y kién truéc yéu cau khoi kién ciia nguyén don va y kién trinh bay cta bi don.
Tuy nhién cin ctr vao Yy kién trinh bay ctia nguyén don, bi don, bién ban xem xét
tham dinh tai chd phan dt tranh chap, gidy xac nhan cua 6ng Truong Viét Hién, ba
Lé Thi My, 6ng Tran Ut Bé, ba Nguyén Thi Nhuong thi phan dét tranh chap dién tich
tich dat 2.592m? (theo do dac thuc té co dién tich 2.414,3m2) toa lac tai ép Tan Hoa,
x& L, tinh Ca Mau la do 6ng Truong Van Thoai cho 6ng Truong Bé H nhung do 6ng
Truong Hoang B duoc chuyén tén trén gidy ching nhan quyén st dung dt tong thé.
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Ong Truong Bé H va ba Pang Thi T da quan 1y, sir dung sau d6 chuyén nhuong lai
cho vo chdong 6ng Truong Pai L, ba Lé Hong Tham canh tac, quan 1y s dung 6n
dinh tir ndm 2002 cho dén nay. Pong thoi Iy do cac dwong su chua lam thi tuc
chuyén tén gidy ching nhan quyén st dung dat 1a do ho giap ranh 1a 6ng Lé Hoang
Hai khong ddng v ky tén ho giap ranh khi do dac dé 1am thu tuc chuyén tén quyén st
dung dat. Nhu vay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta cac duong su 6
lap thanh vian ban, tuy khong c6 cong ching ching thuc nhung ddi tuong hop dong
d3 duoc xac dinh rd 1a phan dat dién tich tich dat 2.592m? (theo do dac thuc té co
dién tich 2.414,3m2) toa lac tai ép Tan Hoa, xa L, tinh Ca Mau, bén nhan chuyén
nhuong d3 quan 1y, sit dung 6n dinh phan dat trén tir sau khi nhin chuyén nhuong
nam 2002 cho dén nay. Nhu vdy c6 du co sd xac dinh phan dit tranh chip da duoc
6ng Truong Bé H va vo 1a ba Pang Thi T thoa thuin chuyén nhuong lai cho ong
Truong Pai L va ba Lé Hong T. Do d6 viéc ong L, ba T véi 6ng Hai, ba T dtng ra
thoa thuén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét 1a phu hop so véi quy dinh
cua phap luat tai khoan 1 Diéu 129 Bo luat dan su. Déng tho1, theo quy dinh Luat dat
dai 1993, 2003, 2013 thi dit dai thudc s& hitu toan dan do Nha nudc quan ly, Nha
nuéc chi giao dat cho nhitng nguoi c6 nhu cau sir dung dat, trong truong hop nay ong
Truong Pai L va ba Lé Hong T 1a ngudi ¢ nhu cau sir dung dat va da quan 1y, su
dung dat 6n dinh trén thyc té tir nam 2002 cho dén nay da hon 24 nam do d6 can giao
cho 6ng Truong Pai L va ba Lé Hong T tiép tuc quan 1y, str dung phan dat tranh chap
1a phu hop.

Tai Diéu 129 Bb luat dan su quy dinh:

Diéu 129. Giao dich ddn sw vé hiéu do khdng tudn thii quy dinh vé hinh thirc
Giao dich dan sy vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi vo hiéu, trir
truong hop sau ddy:

1. Giao dich dén sy da dwoc xdc Idp theo quy dinh phdi bang van ban nhung
van ban khéng diing quy dinh cia ludt ma mét bén hodc cac bén da thuc hién it nhat
hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén, Toa
dan ra quyét dinh c¢éng nhdn hiéu lyc cia giao dich do;

2. Giao dich dén sy da dwoc xdc Idp bang vin ban nhung vi pham quy dinh bdt
budc vé cong chirng, chitng thwe ma mot bén hodc cdc bén da thie hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cdac bén, Toa dn
ra quyét dinh céng nhdn hiéu lyc cia giao dich d6. Trong trwong hop nay, cdc bén
khong phai thuc hién viéc cong chirng, chung thuc.

Nhu vy viée cac duong su ky vao “To ban dat” ngay 09/6/2002 thé hién ndi
dung chuyén nhuwong dit phan dét tich dat 2.592m? (theo do dac thuc té c6 dién tich
2.414,3m?) toa lac tai 4p Tan Hoa, x4 L, tinh Ca Mau tuy vi pham vé hinh thirc nhung
mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phﬁn ba nghia vu trong giao dich. Do
d6 yéu cau khai kién cua dng Truong Pai L va ba Lé Hong T vé viée yéu cau 6ng
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Truong Bé H, ba Pang Thi T va 6ng Truong Hoang B tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién tai “Td ban dat” ngay 09/6/2002, phan dat
dién tich do dac thyc té ¢ dién tich 2.414,3m2 toa lac tai ép Tan Hoa, xa L, tinh Ca
Mau. Do dng L, ba T dang quan 1y st dung phan dét trén nén khong can thiét budc
budc 6ng Truong Bé H, ba Bang Thi T va 6ng Truong Hoang B giao cho 6ng Truong
Pai L va ba Lé Hong T phan dat néu trén. Nguyén don 6ng Truong Dai L va ba L&
Hong T c6 quyén yéu cau co quan Nha nudc c6 tham quyén dé thyc hién viéc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dét va diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d3 duoc chinh 1y chuyén tén cho 6ng Truong Hoang B theo quy dinh phap luat.

Chi phi do dac, chi phi dinh gia tai san phan dat tranh chip tong cong 1a
14.576.000 déng: Ong Truong Bé H, ba Pang Thi T phai chiu toan bd, do nguyén
don ong Truong Pai L va ba Lé Hong T da dy ndp xong nén budc dng Truong Bé H,
ba Pang Thi T phai tra lai nguyén don 6ng Truong Pai L va ba Lé Hong T s tién
14.576.000 dong 1a phu hop.

[4] Vé an phi dan su so tham: Bi don 6ng Truong Bé H va ba Dang Thi T phai
chiu an phi dan sy so tham khong co gia ngach s tién 300.000 dong. Nguyén don la
nguoi cao tudi, dugc mién dy ndp an phi dan su so tham.

Vi céac I€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung céac didu 26, 35, 39, 146, 147, 227, 244, 266, 267, 271, 273 B6 luat td
tung luat dan sy nam 2015.

Ap dung céc diéu 129, 357, 468, 500, 501, 502 B0 luat dan su;

Ap dung cac Piéu 188, 203 Luat dat dai nam 2013;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta
Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhén yéu cau khoi kién ciia 6ng Truong Pai L va ba Lé Hong T d6i voi
ong Truong Bé H, ba Pang Thi T, 6ng Trudng Hoang B vé viéc yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién tai “To ban dat” ngay
09/6/2002 giira 6ng Truong Pai L va ba Lé Hong T véi 6ng Truong Bé H va ba Ding
Thi T.

Budc dng Truong Bé H, ba Ding Thi T va ong Truong Hoang B tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng Truong Dai L va ba Lé
Hong T thé hién tai “To ban dat” ngay 09/6/2002. Phan dét dién tich theo do dac thyc
té 1 2.414,3m” toa lac tai 4p Tan Hoa, xa L, tinh Ca Mau c6 ranh giéi, kich thudc thé
hién theo cac diem M1M2M3M4 tai Manh do dac chinh 1y thira dat ngay 25/8/2025
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ciia Cong ty TNHH MTV Tai nguyén va Méi trudng Dang Phong (Co6 so dd kém
theo).

Chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: Budc 6ng Truong Bé H, ba Pang Thi T
phai c6 trach nhiém lién déi tra cho 6ng Truong Pai L va ba Lé Hong T sb tién la
14.576.000 déng (Mudi bén triéu nim trim bay muoi sau nghin dong).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i dbi vai s tién
cham tra twong (ng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, ngudi phai thi
hanh 4n khong thi hanh khoan tién néu trén thi nguoi phai thi hanh an phai tra 13i doi
v6i s6 tién cham thi hanh theo quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su.

An phi dan su so thim: Ong Truong Bé H va ba Pang Thi T phai chiu &n phi
dan su so tham khong c6 gia ngach véi so tién 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

Truong hop Ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh d4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n dan sy, tu nguyén thi hanh
an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

An xtr so thim cong khai, nguyén don 6ng Truong Pai L va bi don ong
Truong Bé H c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Nguyén don ba Lé Hong T, bi don ba Pang Thi T va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Hoadng B ving mat tai phién toa ¢d quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ban an dugc
niém yét cong khai.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV&THA TAND tinh CaMau;  THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu viyc 4 — Ca Mau; )

- Phong THADS Khu vuc 4 — Ca Mau;

- Céc duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Tran Tuan Kiét



