TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 139/2024/DS-PT
Ngay 05 - 4 - 2024
“V/v Tranh chép hop dong mua ban
nha tra gop, hop dong thé chap bat
dong san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Trang Thu

Ong Luong Phuéc Pai

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vi Puong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhin din thanh pho Can Tho tham gia phién

toa: Ong Nguyén Vin Phi - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 4 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
xet xu phuc | tham cong khai vu an thy ly s0 523/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 12

nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha tra gop, hop dong thé chap
bat dong san”.

Do Ban 4n dan su so tham s 167/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan quan Cai Rang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham s6 118/2024/QD-PT ngay
20 thang 02 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi D; cu tra tai: S6 B, khu vuc T, phuong P, quan
C, thanh pho Can Tho.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Tuyét V; cu tra tai: S6 F, duong
C T, phuong H, quan N, thanh ph6o Can Tho (Van ban ty quyén ngay 08/9/2023).

- Bi don: Cong ty c6 phan X.

Tru s6: SO B duong N, phudng B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi tai Thanh phé Can Tho: Khu V, phuong P, quan C, thanh phé Can
Tho.

Ngueoi dai dién theo uy qyyén: Ba Tran Thi Phuong T; cu tra tai: Khu' V,
phuong P, quan C, thanh phé Can Tho (Van ban uy quyén ngay 18/3/2024).



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang Thuong mai ¢ phan b.
Tru so: 130 Phan Pang Luu, quan Pha Nhuan, Thanh phé HO Chi Minh.

Dia chi chi nhanh C:?m Tho: S6 118 dwong Mau Than, phudng An Nghiép,
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai di¢n theo iy quyén: Ong Nguyén Van K. Chirc vu: Nhéan vién
Ngan hang (Van ban uy quyén ngay 28/3/2024).

2. Cong ty Trach nhi¢m hitu han P.

Pia chi: Khu V, phudng P, quan C, thanh ph Can Tho.

3. Vin phong cong chirng Nguyén Thi Bich L.

Dja chi: S6 C dudng N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

- Nguoi khdng cdo: Ngdn hang Thirong mai c6 phan P la nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay:

Ngay 21/6/2011, ba D véi 6ng H ky Vin ban chuyén nhuong hop dong mua
ban nha tai 16 S duong B thudc khu dan cu P, phuong P, quan C, thanh ph6 Can
Tho (sau day goi tat 1a ‘hop dong chuyén nhuong), chung thue tai Van phong Cl1
cung ngay. Cong ty Co phan X (Sau day goi tat 1a Cong ty X) da xac nhan hop
dong chuyen nhuog nay vao ngay 04/7/2011. Theo d6 ba nhan chuyén nhuong lai
Hop d6ng mua ban nha tra gop sé 14/HPDMBN-TG ngay 29/8/2008 va Phuy luc
hop dong 014/PLHPMBN-TG ngay 30/3/2009 giita Cong ty X véi ong H. Ba da
tra cho Cong ty X sé tién con lai theo Dot ma 6ng H chua thanh toan 1a 80.000.000
d6ng, con lai 27.500.000 dong 1a Dot thanh toan cudi cung chua tra do Cong ty X
chua ban giao Gidy chimg nhén quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dat (Sau day goi tat Gidy chimg nhan). Theo thoa thuan va xéac
nhan ctia Cong ty X toan bo quyén, nghia vu ctia 6ng H voi Cong ty X cham dut,
hét hiéu luc va dugc chuyen tiép cho ba ké thira. Ba da duoc ban giao tai san quan
1y, su dung nhung dén nay Cong ty X chua giao Glay ching nhén. Do do, ba khoi
kién y€u cau Cong ty X thyc hién nghia vu hop dong hoan tat hd so, ban giao
Gidy chung nhan. Ba tiép tuc tra cho Cong ty X sd tién con lai 27.500.000 dong.

_ * Trong qua trinh giai quyét vu dn, CONg ty X ¢ nguwoi dai dién theo 1y
quyén trinh bay:

Thira nhan c6 ky hop dong véi 6ng H, ba D nhan chuyén nhuong lai hop
déng tir ong H va duoc Cong ty X xac nhan, toan b quyén, nghia vu cua 6ng H
v6i Cong ty X cham dut, het hiéu luc va dugc chuyén tiép cho ba Diéu két. Ba D
da tra cho Cong ty X s6 tién 80.000.000 ddng, con lai 27.500.000 dong chua tra
do Cong ty X chua ban giao Gidy chiing nhan cho ba. V& yéu cau khoi kién, ba
T1 cho rang do tinh hinh dich bénh kéo dai lam cham tré tién do lam viéc voi ddi
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tac nén CONg ty X chua thé ban giao Gidy ching nhan cho ba D nhu cam két.
Cong ty X xin gia han dén Quy | s& thuc hién. Theo ba duogc biét thi tai san nay
da duoc cap Giay chung nhan cho Cong ty X, con viéc Cong ty X c6 the chép tai
san nay cho ¢4 nhén, co quan, t6 chtrc nao khac hay khong thi khong nam.

Tién trinh t& tung, can cur vao cac thong tin c6 dugc Toa an da ban hanh céc
Cong vin sb 364/CV-TA ngay 22/12/2022 va Cong van s6 537/CV-TA ngay
24/02/2023 (Nhic lai Cong vin sd 364) dé nghi phdi hop cung cip thong tin, tai
liéu, trich luc toan bo hd so phap 1y ctia Du an Khu dan cu P1 (L6 S) phuong P,
quan C, thanh phé Can Tho; Thoi diém ban 16 nén B6-96 va nha & hoan thién cho
ong H vao ngay 29/8/2008 thi Céng ty X c6 dugc S¢ Tai nguyén va M6i truong
thanh phé C théng bao du dleu kién ban/chuyén nhuong khong (Truong hop du
diéu kién thi sao lyc, cung cap cac van ban, tai liéu nay); Dat va nha tai 16 nén B6-
96 da duogc cap Gidy ching nhan cho chi dau tu Cong ty ¢b phan X chua. Truong
hop da duoc cap Giay chiing nhan thi sao luc, cung cap toan bd ho so phap 1y lién
quan. Cac cong van nay da dugc gui di va da duoc ky nhan hop 1é nhung dén nay
S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé C van khong cung cap thong tin.

Phién toa ngay 05/5/2023, dai dién Cong ty X trinh bay: Can nha va dat cua
ba D di dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd C cap Giay chung nhan
cho Céng ty X s6 Bl 335638 vao ngay 13/3/2012 vai s6 thira 8287 nhung Cong
ty X da thé chap tai Ngan hang TMCP P (Sau day goi tat 1a Ngan hang) dam bao
khoan vay cua Cong ty trach nhiém hitu haP (TNHH ). Hop dong thé chap nay
dugc Van phong C2 chung thuc.

~ Ngay 07/6/2023, ba D c6 Don khai kién bo sung yéu cau hily mot phan hop
dong the chap gitra Cong ty X véi Ngéan hang dé Cong ty H1 thu tuc, ban giao
Giay chang nhan cho ba.

* Ngwoi dai dién hop phdp cia Ngdn hang Thwong mai ¢6 phan P trinh
bay:

Nam 2012, Ngan hang cap tin dung cho Céng ty TNHH P theo Hop dong
tin dung s6 00501H0776/1. Bién phap thé chap tai san bao dam khoan vay tri gia
285.900.000.000 dong (theo Bién ban dinh gia tai san thé chap/cam cd ngay
22/12/2012) 1a quyén st dung dat 51.135,50m? caa Cong ty X tai L6 B Khu dan
cu P, Khu d6 thi M theo Hop dong thé chap bat dong san sé6 H0107-12/HPTC
ngay 24/12/2012. Hop dong nay duoc mién cbéng ching, giao dich bao dam. Qua
trinh vay, Cong ty TNHH P vi pham nghia vu dan dén no qua han. Qua trinh xir
ly ng Cong ty X dé xuat hoan doi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat 51.193.6m?
tai Khu dén cu P, Khu d6 thi M theo Hop ddng thé chap bat dong san sé H0017-
13/HDTC ngay 23/7/2013 (dugc cong ching tai Van phong C2) nhung chua dugc
Cong ty thuc hién ding ky giao dich bao dam day du. Khoan no dén nay da qua
han ma Cong ty TNHH P van khong thyuc hién nghia vu tra no vay thoa thuan.

Hién Ngan hang dang ti co cau va hd so no lién quan dén nhém Cong ty
586 duoc quan ly, theo di nén moi hoat dong lién quan dén nhap/xuat, bién dong
tai san Cong ty phai duoc su chap thuan bang van ban ciia co quan chire ning.



Vin phong cong chimg c6 Cong van cho rang ¢ chiing thuc Hop dong thé
chap bat dong san nhu trén, viéc tranh chap nay khéng lién quan nén xin xét xu
vang mat.

cong ty TNHH P vding mdt khéng ré y kién.

- Tai ban an dan sy so thim s6 167/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan quan Cai Rang da tuyén xir:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Tran Thi D.

Cong nhan Hop déng mua ban nha tra gop s6 14/HPMBN-TG ngay
29/8/2008 va Phu luc hop ddng ngay 30/3/2009, Van ban chuyén nhuong hop
d6ng mua ban nha ngay 21/6/2011 (Van phong C1 ching thuc sé 2601, quyén so:
111/2011/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/6/2011) ¢6 hiéu luc phap luat.

Huy mot phan Hop dong thé chap bt dong san s6 H0017-13/HPTC ngay
23/7/2013 gitta Ngan hang TMCP D véi Cong ty CP X doi véi nha va dat t,ai |T(A)
B (Nay thtra 8287) Buong B Khu dan cu P, phuong P, quan C, thanh pho Can
Tho.

Buoc Ngan hang TMCP B ban giao Giay chang nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 Bl 335638, s6 vao so
CT04014 S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phé C cap ngay 13/3/2012 cho
Cong ty CP X.

Truong hop Ngan hang khong ban giao Gidy chiing nhan quyén st dung
dat néu trén hoac ban giao ma Cong ty CP X khong thuc hi¢n hoan thién hé so
chuyen giao quyen su dung, quyén s& hitu cho ba D kién nghi co quan chire nang
CO tham quyén huy Gidy chang nhan quyén st dung dat da cap cho Céng ty dé
cap lai cho ba D theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 100 Luat Pat dai 2013 (Kém
theo Ban trich do dia chinh s 194/TTKTTNMT ngay 16/3/2023 caa Trung tam
K§ thuat Tai nguyén va Mai truong Thanh phb C). Khi d6 ba D phai c6 nghia vu
tra cho Cong ty s6 tién con lai 27.500.000 dong theo thoa thuan trong hop dong.

_ Budc Cong ty CP X tra lai 4.104.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai
cho cho ba D. Cong ty va Ngan hang TMCP B moi bén phai chiu 300.000 dong
an phl”dén su so tham, nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Cai Réang (Pia
chi: S6 A Buong so F, Khu dan cu N, phuong P, quan C, thanh pho Can Tho).

Ban 4n so thim con tuyén quyén khang céo ciia cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cdo dé ngay 05 thang 10 nam 2023, Ngan hang TMCP b
khang c4o d€ nghi Toa an cap phic tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, Ngan hang TMCP D gitr nguyén khang cao. Cac
bén khong thuong lugng dugc vig¢e giai quyét vu an.

Quan diém qﬁa dai d@én Vién kiém sat nhéq dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung quy
dinh ctia B luat t6 tung dan sy. V& ndi dung vu an, sau khi phan tich cac tinh tiét



cua vu an, cac quy dinh phap luét lién quan, dai dién Vién kiém st cho rang: Hop
ddng thé chip quyén sir dung dat gitta Ngan hang va Cong ty X khong dang ky
giao dich bdo ddm nén da vi pham Diéu 323 B0 luat dan sy nam 2005; vi pham
quy dinh tai Diéu 10, Diéu 12 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 20/12/2006
ctia Chinh pht1 vé giao dich bao dam va vi pham quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7
Nghi dinh s 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctiia Chinh phu, vé ding ky giao
dich bao dam nén hop ddng thé chip nay khong c6 hiéu luc phap luat. Bén canh
d6, trudc khi cho vay Ngan hang ciing khong tham dinh tai san, mic du trén 16 B
c6 can nha da hoan thién va do ba D dang quan ly, sir dung, nén Ngén hang khong
phai 13 nguoi ngay tinh. Toa an cp so thAm chdp nhan toan b yéu cau khai kién
cia nguyén don la ding quy dinh cua phap luét. Vi vay, dé nghi ap dung khoan 1
Piéu 308 ctia B luat to tung dan su, gilt nguyén ban an so tham, khong chap nhan
khang céao cua phia Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khai kién va cac ching cir da tham tra cho thiy cac bén tranh
chap hop dong mua ban nha tra gop, hop dong thé chap bat dong san. Toa an nhan
dan quan Cai Rang da thu ly, giai quyet la dung tham quyén theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

[2] Ngan hang TMCP D cho rang hop dong thé chap bat dong san vai Cong
ty ¢6 phan X thudc truong hop dugc mién cong ching, mién ding ky giao dich
b4o dam. Theo Ngan hang thi viéc mién cong ching, mién dang ky giao dich bao
dam 1a do dé nghi ctia bén thé chap la Cong ty co phan X. Tuy nhién, qua xem xet
cac quy dinh lién quan thi cho thiy hop ddng thé chap nay phai duoc dang ky tai
co quan quan ly dat dai d¢é dam bao hiéu luc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188
Luat dat dai nam 2013.

[3] Bén canh d6, hop dong thé chap bat dong san giita Cong ty c6 phan X
va Ngan hang TMCP P khong diang ky giao dich bao dam 1a khong thoa man diéu
kién c6 hi€u luc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 323 Bo luat dan sy nam 2005.
Mit khéc, theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 ciia Nghi dinh 83/2010/ND-CP
ngay 23 thang 7 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh vé dang ky giao dich bao dam
thi hop dong thé chap trong truong hop trén la khong 6 hi¢u lyc phap luat mot
phan. Do vay, Toa an cap so thim tuyén hiy mot phan hop dong thé chéap 1a co
can ctr phap luat.

[4] Ngoai ra, Ngan hang TMCP P cho rang ban an so thim budc Ngan hang
chiu an phi so tham 1a khong dung quy dinh. Hoi dong xét xir thdy rang, Diéu 147
B luat t6 tung dan su quy dinh trong trudong hop yéu cau cta duong su khong
duoc chép nhan thi duong su phai chiu an phi. Vi vay, Toa an cép so thAm budc
Ngéan hang TMCP D chiu an phi dan sy so thim 1a dung phép lut.

[5] Vé an phi dan su phuc tham, do khang cao khong dugce qhép nhan nén
Ngan hang TMCP D phai chiu theo quy dinh tai Bi¢u 148 B0 luat to tung dan su.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan sy.
Giit nguyén ban 4n so tham.
1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Tran Thi D.

- Codng nhan Hop ddng mua ban nha tra gop s6 14/HPMBN-TG ngay
29/8/2008 va Phu luc hop ddng ngay 30/3/2009, Van ban chuyén nhuong hop
d6ng mua ban nha ngay 21/6/2011 (Van phong C1 ching thuc sé 2601, quyén so:
111/2011/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/6/2011) ¢6 hidu luc phap luat.

- Hiy mot phan Hop dong thé chap bat dong san s6 H0017-13/HDTC ngay
23/7/2013 gira Ngén hang TMCP D v6i Cong ty ¢6 phan X doi vdi nha va dat tai
L6 B (Nay la thira 8287) duong 22B, khu dan cu P, phuong P, quan C, thanh pho
Can Tho.

- Buoc Ngan hang TMCP P ban giao Giay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 Bl 335638, s6 vao so
CT04014 S¢ Tai nguyén va Moéi truong thanh phd C cap ngay 13/3/2012 cho
Cong ty Co phan X.

Truong hop Ngan hang khong ban giao Giay ching nhan quyén su dung
dét néu trén hoac ban giao ma Cang ty C6 phan X khong thuc hién hoan thign ho
so chuyén giao quyen sur dung, quyén sé hitu cho ba D thi kién nghi co quan chuc
nang co tham quyén hay Gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap cho Cong ty
dé cap lai cho ba D theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 100 Luat Dat dai ndm 2013
(Kém theo Ban trich do dia chinh s6 194/ TTKTTNMT ngay 16/3/2023 cua Trung
tam K3 thuat Tai nguyén va Méi truong Thanh phd C). Khi d6 ba D phai c6 nghia
vu tra cho Cong ty sb tién con lai 27.500.000 ddng theo thoa thuan trong hop
ddng.

2. Vé chi phi tham dinh: Bugc Cong ty c6 phan X tra lai 4.104.000 dong
chi phi xem xét, tham dinh tai chd cho ba D.

3. Vé &n phi dan su so tham: Cong ty c6 phan X va Ngan hang TMCP P
mdi bén phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham, nop tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Cai Ring (Pia chi: S6 A Puong s6 F, khu dan cu N, phuong P,
quan C, thanh phd Can Tho).

4. V& 4n phi dan sy phuc tham: Ngan hang TMCP D phai chiu 300.000
ddng, chuyén tién tam Gng an phi theo Bién lai thu s6 0000270 ngay 13/10/2023
do Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cai Rang da thu thanh an phi. Coi nhu Ngén
hang TMCP D da nop xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
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hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cac biéu 6‘, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 cua Luat thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- C4c duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND quén Cai Rang; (ba ky)

- THADS quan Cai Rang;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



