TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUY XUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH QUANG NAM

Ban an s6: 90/2023/DSST
Ngay 22 - 8 — 2023
Vv “Tranh chdp hop dong
dat coc”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN DUY XUYEN, TINH QUANG NAM
Thanh phan Héi dong xét xir so' thAm gom co:
- Tham phan — chii tea phién toa: Ba V& Thi Tam.
- Céc hgi tham nhan dan: Ong Pham Minh Phuc va ba L Thi V5.

- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Thanh Binh, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Duy Xuyén.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam
tham gia phién toa: Ong Lé Kim Vinh — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Duy Xuyén
tinh Quang Nam, xét xu so tham cong khai vu an dan sy so tham thy ly so
36/2023/TLST-DS ngay 16 thang 3 nam 2023 ve viéc “Tranh chap hop dong dat
coC”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 21/2023/QDST-DS ngay 31 thang 7
nam 2023, gifta cac duong su:

" Nguyén don: Ong Nguyén Hong L, sinh nim 1985.

Dia chi: S 114, duong sb 1, thdn QH, xa DH, thi xa BB, tinh Quang Nam.

- Bi don: Ong V& Van T, sinh nam 1952.

bia chi: thon MS, xa DP, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.

Cac duong su cO mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién lap ngay 03/02/2023, qua trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa nguyén don éng Nguyen Hong L trinh bay:

Ngay 09 thang 11 nam 2020, éng va 6ng V& Vian T ¢6 thoa thuan vé viéc
chuyén nhuong thira dat cia 6ng T ding tén chu ho, dbi voi thira dat s 813, to
ban do s6 09a, dién tich 3.635m?, tai thdn M§ Son, xi Duy Phu, huyén Duy
Xuyén, tinh Quang Nam, véi gia chuyén nhuong 13 1.850.000.000 déng. Ong da
giao tién dat coc cho 6ng T 400.000.000 dong. Theo thoa thuan trong thoi han 30
ngdy 6ng T c6 nghia vy lap cac thu tuc vé gidy to dat dai roi hai bén ra cong
chting chuyén nhuong, 6ng s& giao du sb tién con lai sau khi ky hop déng chuyén
nhuong tai vian phong cong ching. Tuy nhién, hét thoi han 30 ngay ké tir ngay ky
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hop ddng dat coc, 6ng T thdng béo véi ong 1a chua 1ap thu tuc s6 do xong. Vi
gidy chung nhan quyén st dung dat caa dng T 1a s6 chung dat thd cu va dat lGa va
dugc cap ndm 1995 nén hién nay mudn lap tha tuc chuyén nhuong phai nho co
quan dat dai do dac lai dién tich thyuc té sir dung, van dé nay 6ng théng nhat voi
6ng T, ong ciing théng nhat trong hop dong dit coc 1a nhan chuyén nhuong theo
dién tich ma Van phong diang ky c6 trich do dién tich dat st dung thuc té hién
nay. Pong thoi ong cling dong ¥ gia han cho 6ng T ¢6 thoi gian l1am thu tuc giay
to. Dén khoang dau thang 02/2021, dng c6 lién hé 6ng T hoi tinh hinh gidy to, thi
6ng T noi chua xong va chd thém it ngay, 6ng T ¢6 yéu cau dng dit coc thém tién
thi ong dong y. Tuy nhién, trong giai doan nay dang bi phong téa do dich Covid
19 nén viéc di lai chua duoc, khoang dau thang 7/2021 6ng T c6 néi gidy to gan
xong nén dén ngay 30/7/2021, khi tinh hinh dich bénh tam 6n, 6ng c6 gap 6ng T
va dit coc thém sé tién 170.000.000 dong va hai bén thdng nhét 01 thang sau s&
lap tha tuc cdng ching chuyén nhuong. Nhu vay, tong so tién éng da dat coc cho
6ng T 1a 570.000.000 dong. Tuy nhién, sau d6 6ng T thdng béo voi dng 1a van
khong lam xong thu tuc gidy ching nhan quyén sir dung dat dé chuyén nhuong
dat cho ong va dén ngay 21/3/2022 6ng yéu cau 6ng T da tra lai cho 6ng sé tién
d3a nhan coc 1a 570.000.000 dong, 6ng T dong ¥ va di tra dwoc cho ong
280.000.000 ddng vao cac ngay 20/3/2022 va ngay 22/9/2022. Sé tién nhan coc
con lai 14 290.000.0004 hién nay 6ng T van chua tra cho 6ng.

Ong L yéu cau Toa an budc éng V5 Vian T phai tra cho ng s6 tién da nhan
coc con lai chua tra 13 290.000.000 dong va sé tién 13i tong cong 1a 53.478.600
d6ng. Trong do, 14i tinh trén s6 tién 370.000.000 dong tinh tir ngay 03/8 2021 dén
ngay 03/11/2022 1a 46.231.500 dong (370.000.000 dong x 0,833% thang x 15
thang) va tinh trén sb tién 290.000.000 tinh tir ngay 03/11/2022 dén ngay
03/02/2023 1a 7.247.100 ddng (290.000.000 dong x 0,833%/ thang x 15 thang).
Dong thoi tiép tuc tra I3i vai 18i suat 10%/nam cho dén khi tra xong sé tién gbc 1a
290.000.000 ddng.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 29/3/2023, cdc vin ban c0 tai ho so vu &n va
tai phién toa b don éng Vé Van T trinh bay:

Ong thira nhan 1oi trinh bay caa 6ng L vé thoi gian cac bén thoa thuan ky
két hop dong dit coc, viéc thoa thuan chuyén nhuong va sé tién dat coc 1a ding.
Theo hop dong, c4c bén thoa thuan néu sau 30 ngay khong ra cong ching duoc
thi tra lai tién coc, khong dén bu. Sau khi théa thuan mua ban va dit coc thi 6ng
Nguyén Hong L 1a nguoi di thuc hién thi tuc véi nha nude dé tién téi 1ap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nhung do khi 1ap tha tuc thi 6ng L vé&
con dudng trong dat cia ong, con duong nay khong co trong so db dia chinh ma
nha nudc quan ly nén khdng lap duoc thu tuc.

Do khéng lap duoc thu tuc dé ky hop ddng chuyén nhuong nén hai bén
théng nhat tra lai tién dat coc vao thang 3/2022 va 6ng da tra lai tién nhan coc cho
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6ng Nguyén Hoéng L duoc tong cong 280.000.000 ddng, sd tién con lai la
290.000.0004d 6ng chua tra.

Péi vai yéu cau khai kién cua dng L thi 6ng dong y tra lai cho 6ng L s6
tién da nhan coc con lai chua tra 1a 290.000.000 dong trong thoi han 01 théang,
truong hop ban duge dit sém hon thi 6ng s& tra sém hon néu 6ng L rat don khai
kién tai Toa 4n; 6ng khong dong y tra tién l4i theo yéu cau cua ong L la
53.478.600 ddng vi day khong phai 1a tién vay nén dng khdng chap nhan tra I&i
cho 6ng L.

Tai phién toa nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién, cac bén duong su
khéng thoa thuan duoc viéc giai quyét vu an.
Y kién ciia kiém sat vién:

- Ve thi tuc to tung: Toa &n nhan dan huyén Duy Xuyén thu Iy vu 4n ding
tham quyen. Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an thyc hién cac thu tuc to
tung theo dung quy dinh cua phap luat; thoi han chuan bi xét xir, viéc chuyén ho
so cho Vién kiém séat nghién ctu dting thoi han. Hoi dong xét xir va thu ky phién

toa thyc hién cac hoat dong t4 tung tai phién toa theo ding quy dinh. Nguyén don,
bi don chap hanh dung cac quy dinh phap luat vé to tung dan su.

- Vé ndi dung: Sau khi xem xét, danh gia chting cur toan dién noi dung vu an;
dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén
Hong L, budc 6ng VS Van T c6 nghia vu tra lai cho 6ng L sb tién nhan coc con lai
14 290.000.000d. Khong chap nhan yéu cau tinh 14i caa 6ng Nguyén Hong L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chp%ng cir di dwot xem xét tai phién tda va két qud
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& t6 tung:
- Vé quan hé tranh chap::

Ong Nguyén Hong L khai kién yéu cau 6ng Vo Van T tra lai so tién con no
do vi pham hop dong dit coc nén Hoi déng xet xur xac dinh quan hé tranh chép 1a
“Tranh chdp hop a"dng ddt coc” thudc tham quyén giai quyét caa Toa an theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luit t6 tung dan su.

- Vé thAm quyén giai quyet Bi don ¢6 noi cu tra tai huyén Duy Xuyén, tinh
Quang Nam; can cir vao diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat td tung dan sy thi vu 4an thudc thaim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.

[2] Xét yéu cau ciia nguyén don:

Tai ho so va tai phién toa thé hién: Vao ngay 09 thang 11 nam 2020, 6ng
Nguyen Hong L va ong Vo Van T co thoa thuan veé viée chuyén nhuong thira dat
sb 813, t& ban dd sb 09a, dién tich 3.635m?, tai thén My Son, xa Duy Rhu, huyén
Duy Xuyén, tinh Quang Nam do ong T ding tén chu hd, voi gid chuyén nhugng
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14 1.850.000.000 dong. Ong L da giao tién dat coc cho 6ng T nhiéu lan véi sO tien
570.000.000 dong.

Theo thoa thuan trong hop ddng thi sau 30 ngay khong ra cong chimg duoc
thi bén A trd du lai ti€n coc cho bén B va khong dén coc.

Sau khi ky két hop dong dit coc, bén phia 6ng L (do ba Nguyen Thi Kiéu
Tnh) d3 nhan hd so cua ong Vo Van T dé di lam gidy to. Den thang 02/2021
UBND xi Duy Phii dd c6 van ban dé nghi Phong kinh té ha ting huyén Duy
Xuyén kiém tra, xac nhan théng tin quy hoach dé dia phuong lap ho so cong nhan
lai han muc dat & cho ong T. Nhung do thira dat ctia 6ng T khong dung véi hién
trang va quy hoach nong thon méi cta dia phuong nén khong thuc hién dugc cac
thu tuc gidy to theo quy dinh.

Céac duong su thong nhat do khong hoan tit duoc thu tuc gidy to dé tién dén
viéc ky két hop dong chuyén nhuong nén 6ng T dong y tra lai so tién coc cho ong
L.

_ Ngay 21/3/2022 va ngay 22/9/2022 6ng V6 Van T da tra lai cho ong L sb
tién nhén coc la 280.000.000d (Hai trdm tam muoi Téu dong), con lai la
290.000.0004d (Hai tram chin muoi Téu dong).

Pbi v6i yéu cau tinh 14i s6 tién do 6ng T cham tra 53.478.600 dong thi thay:
Pay 1a tranh chap hop dong dit coc, cac bén di thoa thuan khong phat coc, mat
coc, khdng thoa thuan viéc tra 14i cham tra nén khong cé cin ctr chap nhan yéu
cau tinh 1i cham tra ddi véi s tién theo yéu cau caa nguyén don.

Vi vy HDXX c6 du can ctr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong
Nguyén Hong L, budc éng Vo Van T c6 nghia vu hoan tra sé tién nhan dit coc
con lai cho 6ng Nguyén Hong L 14 290.000.000d (Hai trim chin muoi Téu ddng).
Khong chip nhan yéu cau tinh 13i cham tra s tién 53.478.600d (Nam muoi ba
Téu bén tram bay muoi tdm ngan sau traim dong)

[3] V& an phi: Ong V& Vin T 1 ngudi cao tudi va ¢ don xin mién an phi
nén duoc mién 4an phi.

Do yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan mot phan nén nguyén don phai
chiu an phi d6i véi phan khong dugc chap nhan theo quy dinh tai Dicu 147 B
luat t6 tung Dan sy va va khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban Thuong Vu Qubc Hoi.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Piéu 273 Bo luat td tung Dan sy nam 2015; Piéu 328, 357 cua Bo
luat Dan sy nim 2015; khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:



1- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Bu(f)~c 6ng Vo Van T c6 nghia vu hoan tra s6 tién nhan dit coc con lai cho
ong Nguyén Hong L 1a 290.000.000d (Hai tram chin muoi Téu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai Piéu 357 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

- Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Hong L vé viéc budc ong Vo
Vian T tra so tién 13i cham tra 1a 53.478.600d (Nam muoi ba Téu bdn trim bay
muoi tAm ngan sau trim dong)

2- V& an phi: An phi dan sy so tham 6ng V& Vian T duoc mién.

Ong Nguyén Hong L phai chiu an phi s tién 2.673.930d (Lam tron so
2.674.000d) (Hai Téu sau trim bay muoi bén ngan dong). Puogc trir vao sb tién
tam Ung 4n phi 8.587.000d 6ng L da ndp theo bién lai thu sd 2408 ngay 16/3/2023
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Duy Xuyén. Hoan tra cho 6ng Nguyén
Hong L s6 tién 5.913.000d (Nam Téu chin trim muoi ba ngan dong)

3- Vé quyén khang cdo: Puong sy ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tur ngay tuyén an (Ngay 22/8/2023).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su nam 2008 (stra doi, bo sung nim 2014) thi ngudi duoc thi an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi, bd sung
nam 2014); thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, b6 Sung nim 2014).

TM.HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan - Chi tea phién toa
-TAND t/nh QNam
-VKSND Duy Xuyén
-THADS Duy Xuyén.
-Cac dwong su
-Luu HS,AV
VO Thi Tam



