TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc l1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 440/2019/DS-PT
Ngay 26 - 9 - 2019
V/v Tranh chip hiy hop dong ting cho
nha & va doi lai tai san.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Tran Thi Thu Thay

Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Vin;
Ong Pham Coéng Mudi.

- Thu ky phién toa: Ba Ho Diéu Thiy - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 242/2019/TLPT-DS
ngay 02 thang 5 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hiy hop dong ting cho nha ¢ va
doi lai tai san”.

Do Ban an dan sy so tham s 02/2019/DS-ST ngay 27 thang 02 nam 2019
ciia Toa an nhan dan thanh phb Can Tho bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phtc tham sb 1885/2019/QP - PT ngay
20 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ong Lé Vin B, sinh nam 1947.

2/. Ba VO Thi H, sinh nam 1951.

Cung dia chi: duong T, khu vuc 1, phuong H, quan N, thanh phé Céan Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Thé S, sinh
nam 1961.

bia chi: duong s6 9, khu d6 thi mai H1, khu vuc 2, phuong H2, quan C,
thanh pho Can Tho. (c6 mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1976.

Pia chi: duong T, khu vuc 1, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho. (c6
mat)



Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua bj don: Luat su L& Thanh T —
Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Newoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba L& Thi M (chét)

Dia chi: B Street, At #614, D, Ms, S, USA.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba M: Ba Nguyén Thi H1,
sinh nam 1976.

Pia chi: duong T, khu vuc 1, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho. (c6
mat)

2/. Ong Mach Vin V, sinh nim 1973. (c6 mat)

3/. Ba Mach Thi Kim H, sinh nam 1996. (c6 mat)

4/. Ba Mach Thi Kim N, sinh nam 1999. (c6 mat)

Cung dia chi: duong T, khu vuc 1, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

5/. Trung tdm phat trién quy dat thanh phé Can Tho.

Pia chi: duong Ng, quan N, thanh phé Can Tho.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Hoang Ch, sinh nam 1977. (c6 don
Xin xét Xur vang mat)

- Nguoi khang cao: Ong Lé Vian B, ba V6 Thi H — nguyén don.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 16 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don 6ng Lé Van Bvaba Vo Thi H thong nhat trinh bay:

Vao ngay 19/01/2000, éng ba cé lap hop dong ting cho can nha sb 165
duong T, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho cho ba Nguyén Thi H1 dé gia
dinh ba H1 nhap ho khau vé day & va cho con di hoc. Ngudn gbc cin nha 1a do
ba Lé Thi M (chi rudt cia 6ng B) bo tién ra mua va nho 6ng ba ding tén gium.
Tir lac 6ng ba mua nha dén nay chua duoc cdp gidy ching nhan quyén so hitu.
Nha va dat hién nay di bi quy hoach, giai téa béi du an xay dung Ké s6ng Can
Tho, can nha bi gidi téa mot phén Tong sb tién bdi thuong giai téa la
434.161.602 dong. Nay ong ba yéu cau huy hop dong tang cho nha ¢ lap ngay
19/01/2000 v6i ba Nguyen Thi HI va yéu cau dugc nhan s tién boi thuong giai
toa 14 434.161.602 dong vi ong ba da bo ra khoang 300.000.000 dong dé dua thi
hai cia ba M vé Viét Nam ciing nhu lam dam va chon cat cho ba M va sé tién
200.000.000 dong trudc day 6ng ba cho ba M muon.

Bi don ba Nguyén Thi HI trinh bay:

~ Vao nam 1994, ba c6 hun tién v6i ba M (me cua ba H1) mua mét can nha
tai s6 165 duong T, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho. Luc mua xong 6ng
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Lé Van B (la céu rudt) 1ap hop dong tang cho can nha nay lai cho ba dé khong
phai dong thué, dong thot trong hop dong tang cho néu rd khong ai c¢6 quyén
tranh chip hay khiéu nai gi. Sau d6 ba tién hanh 1am thi tuc dang ky quyén so
htru thi dugc blet can nha thugc khu vyc giai toa nén khong dang ky duoc. Gia
dinh ba d3 & 6n dinh trong cin nha nay tir ndm 1994 dén nay khéng cé ai tranh
chap khiéu nai gi. Nam 2007, ba co stra chita va xdy dung thém véi sb tién
96.845.000 dong. Tuy nhién, nam 2012 khi Ban giai phong mat bang bdi thudng
thi 6ng B lai tranh chip doi lai nha va dat Nay ba yéu cau dugc cong nhén hop
dgng tang cho va yéu cau dugc nhan tién bdi thuong giai toa 1a 434.161.602
dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Mach Van V, ba Mach Thi
Kim H va Mach Thi Kim N trinh bay: Thong nhat véi y kién trinh bay cta bi
don.

Trung tam phar trién Quy dat thanh phé Can Tho do nguoi dai dién la
ong Lé Hoang Ch trinh bay:

Ba Nguyén Thi H1 c6 phan dat 51,7m* dit BCS va phan nha anh huéng
boi du an Xay dung ke song Can Tho va dugc Uy ban nhan dan quan N phé
duyét kinh phi boi thudong, hd trg véi sb tién 1a 434, 161.602 dong. Tuy nhién,
Trung tdm da dung viéc chi tra boi thudng dé cho quyét dinh giai quyét cudi
cung Toa an.

Tai Ban dn dén sw so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 27/2/2019, Toa an
nhan dan thanh pho Can Tho quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Lé Vin B va ba
V& Thi H vé viéc hiy hop ddng ting cho nha & ngay 19/01/2000 giita 6ng L&
Vin B va ba V& Thi H véi ba Nguyén Thi H1 ddi voi cin nha sé 165 duong T,
phuong H, quan N, thanh phé Can Tho va yéu ciu duoc nhan sé tién boi
thuong, giai toa 1a 434.161.602 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su

Ngay 26/03/2019, 6ng Lé Van B, ba Vo6 Thi H c6 don khang cao.

Tai phién toa hom nay, dai di¢n cho ong B, ba H van giit nguyén yeu cau
khang cao. Ong B, ba H 1a nguoi bo tién ra mua cin nha va giir toan bo gidy to
g0c cua cdn nha. Viéc 1ap hop dong tang cho muc dich 1a dé ba H1 1am ho khau
cho céc con di hoc. Do khong hiéu biét phap lut nén 6ng B, ba H khong 1ap hop
ddng tang cho co diéu kién. De nghi Hoi dong xét xtr phiic thim sira an so thim
theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Hop dong
cong chung gitra 6ng B, ba H va ba H1 thuc hién dung quy dinh phap luat va da
co hiéu lyc. Day la hop ddng tang cho khong c6 diéu kién. Ong B, ba H khai
kién yéu cau hiy hop dong ting cho 1a khong co cin ct. Dé nghi Hoi dong xét
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xur khong chap nhan khang céo ctia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

DPai dién Vién ki€ém sat nhan dan cap cao phat bi€u quan di€m giai quyét
vu an:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir phuc tham tién hanh dung quy dinh cia Bo
luat t6 tung dan su.

Vc ndi dung: Hop ddng ting cho giita 6ng B, ba H va ba H1 1a hop phép.
Toa an cap so tham d4 cho cac duwong su thoi gian dé cung cap nhimg ngudi ké
thira quyén va nghia vu cua ba M nhung cac duong su khong cung cap dugc, do
d6 ba H1 13 nguoi ké thira duy nhat cta ba M. Néu céc thira ké ctia ba M tranh
chap véi ba H1 thi giai quyet bang vu 4n khac. P& nghi Hoi dong xét xir phuc
tham khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don, gilt nguyén ban an
dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai li€u, chung cur da dugc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac chimg ct, ¥
kién cta cac duong su, v kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xtr phic tham
nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang céo cua ong L€ Van B va ba Vo Thi H np trong han luat
dinh, 1a hop 1€ nén c6 co s& chap nhan xem xét yéu cau khang cdo.

[2] Vé t6 tung, Toa an cap phuc thim xé4c dinh quan h¢ tranh chap trong
vu an nay la “Tranh chap hop dong mua ban nha, chuyén nhuong quyén st dung
dat va tranh chap quyén sir dung dat” 13 phu hop.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
la ba Lé Thi M da chét vao ngay 10/11/2017. Phia nguyén don khong cung cap
dugc hang thira ké tham gia t6 tung hop phap cua ba M. Bi don xac dinh ngoai
ba ra thi ba khong biét ba M c6 tong cong bao nhiéu ngudi con va dia chi & dau.
Do do, Toa an cap so thim xac dinh ba Nguyén Thi H1 1a nguoi thudc hang
thira ké thr nhét duy nhat ciia ba M.

[3] V& noi dung:

Can nha sd 165 duong T, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho co
ngudn goc l1a caa 6ng Lé Van B va ba V6 Thi H nhan chuyén nhuong tir ba
Nguyén Thi H2, ba & Xuan H3 cung 6ng Lé Vin Bl theo hop dong mua ban
nha ¢ ngay 25/01/1994. Ong B va ba H dugc cap gidy chang nhan diang ky sang
tén s¢ hitu nha ngay 12/3/1994. Tuy nhién, tai don khai Kién cling nhu cac 10i
khai trong qué trinh giai quyét vu &n, dng B va ba H thtra nhan toan bo sé tién
mua cdn nha néi trén 13 do ba Lé Thi M bo tién ra mua va dé cho éng B, ba H
dang tén gium.

Ngay 18/01/2000, 6ng B va ba H 1ap hop ddng ting cho ba H1 toan bo
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cin nha trén nhung khong c6 sy dong ¥ cia ba M. Hién nay cin nha va dat da bi
quy hoach giai toa mot phan dé xay dung ké séng Can Tho. Tong sd tién bodi
thuong giai toa 1a 434.161.602 ddng. Theo ban trich do dia chinh sb 65 ngay
16/11/2017 cta Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Can
Tho thi phan dién tich d4t con lai ngoai quy hoach la 26,9m?.

Ba H1 cho ring c6 hun tién véi bd M dé mua can nha trén, viée dé hop
ddng tang cho thuc chét 1a tranh phai dong thué nhung khong c6 ching cr gi dé
ching minh. Loi trinh bay nay cta ba H1 ciing khong dugc 6ng B, ba H va 161
khai ctia ba M khi con séng xac nhan.

Do d6, Toa an cép so thAm xac dinh tai san tranh chép - can nha 165
duong T, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho 14 ctia ba Lé Thi M 1a phu hop
voi cac ching cir da dugc thu thap. Ba M chét vao ngay 10/11/2017, tai san nay
thudc vé nguoi thira ké cta ba M. Qua trinh giai quyet vu an, Toa an cap SO
tham d3 yéu cau cac duong su cung cap thong tin vé hang thira ké thir nhat theo
phéap luat cua ba M. Tuy nhién, chi c6 ba Nguyen Thi H1 chiing minh duogc ba la
nguoi thuc hang thura ké thir nhat duy nhat hop phép cia ba M. Cén nha tranh
chap hién nay dang do ba H1 quan 1y, stt dung. Nhu vay, néu sau ndy cé nhiing
nguoi thira ké to tung khac ctia ba M phat sinh tranh chap ddi véi cin nha nay
thi s& giai quyét trong vu kién dan sy khac theo quy dinh. Di san cua ba M dé lai
la can nha tranh chap va sb tién dén bu giai phong mit bang duoc wu tién giao
cho nguoi thira ke hop phap cua ba M. Viéc dng B, ba H1 huy hop dong tang
cho va c6 yéu cau dugc nhan s tién dén bu giai phong mit bang 13 di san caa ba
M dé lai 12 khong co can cir dé chap nhan.

Ong B, ba H c6 cung cap cac glay xac nhan, bién nhan dé ching minh
viéc ba Lé Thi M c6 muon tién va so tién 6ng ba bo ra dé 1am dam, chén cat cho
bad M nén yéu cau dugc nhan sd tién bdi thuong giai téoa ddi véi tai san dang
tranh chdp. Tuy nhién, tai phién toa phtic thim dai dién phia nguyén don cho
biét viéc tranh chap cac khoan vay va chi phi nay dang duoc toa an quan N thy
ly giai quyét, nén Toa phuc tham khong xem xét.

[4] TUr nhitng phan tich trén, xét thay khong c6 can ¢t chap nhan yéu cau
khang cao cua 6ng L& Van B va ba V6 Thi H, can gitr nguyén ban an dan sy so
tham.

[5] Ong Lé Vin B va ba V5 Thi H 1a ngudi cao tudi, duge mién an phi
dan su so tham, phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy ndm 2015.

_ Cian cir vao khoan 1 Dicu 241, Piéu 242 Lujt t6 tung dan su; Dieu 32,
biéu 33, Diéu 34 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
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cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, gii
quan ly va str dung an phi, I€ phi Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khang co ctia ong Lé Vian B, ba V4 Thi H. Giir
nguyén Ban an dan su so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 27/02/2019 cua Tda an
nhan dan thanh phé Céan Tho.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Lé Vin B va
ba V& Thi H vé viéc huy hop dong ting cho nha & ngay 19/01/2000 giita ong L&
Vin B va ba V& Thi H véi ba Nguyén Thi H1 ddi voi cin nha sé 165 duong T,
phuong H, quan N, thanh phd Can Tho va yéu cau duoc nhin s tién boi
thuong, giai toa 1a 434.161.602 dong.

2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Lé Van B va
ba V& Thi H phai nop 9.700.000 dong. Cac duong su da thyc hién xong.

3. V¢ an phi:

Ong Lé Van B va ba Vo Thi H dugc mién an phi dan su so thim va phic
tham.

Hoan lai cho 6ng L€ Van B va ba V5 Thi H 1.800.000 dong tam Ung an
phi so tham theo bién lai thu s6 000232 ngay 27/5/2013 cua Chi Cyc thi hanh an
dan sy quan N, thanh pho Can Tho va s6 tién 10.800.000 dong theo bién lai thu
s0 000902 ngay 23/11/2015 cia Cuyc thi hanh an dan sy thanh ph6 Can Tho.

4. Ban an phic tham c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Céng Mudi L& Thanh Viin Tran Thi Thu Thiy



