TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH PHU Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc
TINH BEN TRE

Ban 4n sb: 319/2019/DS— ST
Ngay: 30-10-2019 )
VIV: “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH PHU, TINH BEN TRE

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ding Vin Phuong.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Duong Vin Hai

Ong Nguyén Vin Chot

Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Loc — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thanh Phu.

Dai dién Vién kiém sit nhan din huyén Thanh Phi tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Diing — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 nam 2019 tai phong xét xir ctia Toa én nhan dan huyén Thanh
Phi xét xir so tham .cong khai vy an dan su thy Iy sb: 20/2016/TLST-DS ngay 26
thang 10 nam 2016 vé viéc: “Tranh chap quyen st dung dat”. Theo Quyet dinh dua vu

an ra xét xu so: 876/2019/QDXXST- DS ngay 06 thang 5 nam 2019 gitra cac duong
su; Thong bao tiép tuc phién toa s6: 2287/2019/TB-TA ngay 17 thang 9 nam 2019.

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1969
Noi cu trii: 4p TA, xa TH, huyén P, tinh Bén Tre

Uy quyen cho ong Nguyen Van T, sinh ndam 1964; Dia chi: ap TA, xa TH, huyén
P, tinh Bén Tre tham gia t6 tung, theo van ban Gy quyén ngay 31/10/2016

2. Bidon:

1/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1966

2/ Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1968

3/ Ong Nguyén Van H, sinh nam 1976

4/ Ong Nguyén Vin T, sinh niam 1978

Noi cu tru: ép TA, xa TH, huyén P, tinh Bén Tre.
5/ Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1966.

Noi cu tra: 4p TA, X3 TH, huyén P, tinh Bén Tre.

Ong M, dng H, dng T cung ty quyén cho 6ng T theo vin ban ty quyén ngay
09/12/2016.
3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
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1. Ong Nguyén Ba B, sinh nam 1998;

2. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1964

Noi cu tru: ép TA, xa TH, huyén P, tinh Bén Tre.

Ong Nguyén Ba D iy quyén cho dng Nguyén Van T theo vin ban ty quyén ngay
31/10/2016.

3. Ong Tran Hitu T, sinh nam 1985

4. Ong Tran Tén N, sinh nam 1986

5. Ong Tran Tan L, sinh nim 1989

Noi cu tru: ép TA, xa TH, huyén P, tinh Bén Tre.

Ong Tai, Nang va 6ng Luc uy quyén cho ba Nguyén Thi H.

6. S& Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin C — Chirc vu: Giam déc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Bén Tre.

Dai dién theo uy quyen cua So Tai nguyén va M6i truong tinh Bén Tre la 6ng
V6 Higp T— Phé Giam doc chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Thanh Phu
theo van ban iy quyén ngay 08/4/2019 (xin vang)

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi ki¢n, qua trinh 16 tung va tai phien toa dai dién theo uy quyén
cua nguyén don ba Nguyen Thi K la éng Nguyen Van T trinh bay:

Phan dét dang tranh chap vao nim 2001 ba Nguyén Thi K nhan chuyen nhuong
dat ong Nguyen Van U khi nhan chuyen nhugng hai bén c6 lam hgp dong, tai thoi
diém chuyén nhuong ong U co giay chung nhan quyén st dung dat (QSD), ong U
chuyen nhuong cho ba K dién tich 5.403 m? thudc thira 409 to ban do sé 4, toa lac tai
x4 TH, sau khi nhan chuyén nhuong ba K dugc co quan Nha nudc cé tham quyen cap
gidy chimg nhan QSD dat.

Nam 2007 6 ong Nguyén Vin U chét, 6ng U con phan d4t lién ké giao cho con 14
6ng Nguyén Van T, ong T chuyen nhuong cho ong Nguyen Hitu C, ba Nguyén Thi H,
nhung khong biét rd dién tich, so thira va to ban d6; Nam 2009 do dac Vlap ba Kco
moi ong T ky gidp ranh vao ban mo ta va ky giap ranh tai thoi diém nay ong C con
séng; Nam 2010 éng T va 6ng Nguyen Vin M con dng U xudng tru ranh lin chlem
qua phan d4t Khoan nhan chuyén nhuong cta 6ng U thira 409 dién tich 1 102 3m%
Phan d4t thira 409 qua do dac Vlap thuc hai thira 149 c6 dién tich 1.475,3 m® va thua
103 ¢6 dién tich 4.183,6 m® to ban dd sb 17, toa lac tai 4p TAn, xi TH, huyen P, tinh
Bén Tre; Do phan dét cta ong C, ba H mua cua 0ng T ba K khong biét dién tich bao
nhiéu nhung dng T, dng M cim ranh l4n chiém dat phan dit nay hién nay gia dinh ba
H dang quan ly, su dung nén ba K khai kién yeu cau céc con ctia 6ng Nguyén Vian U,
ba Nguyen Thi H (vi 6ng C dd chét) phai c6 nghia vu tra lai cho ba K dién tich lan
chiém c6 dién tich 102,3 m® thudc mot phan thira 149 to ban dd s 17 toa lac tai ap
TA, xa TH, huyén P, tinh Bén Tre. Trén phan dat 102,3 m* ¢6 02 cay bach dan va 01
cay diéu 13 do ong trong, yéu cau Toa an gidi quyét cac cdy trong theo quy dinh cta
phép luat.



Ong dé)ng y vo1 hoa do hién trang su dung dat thira 103, 149, 150 to ban do s6 17
(thtra 409, 448 to ban dd s 4 cl) toa lac tai x& TH, huyén Thanh Phi dugc Van
phong dang ky quyen st dung dat Bén Tre ky ngay 04/ 10/2012 dong y v0i bién ban
dinh gi4 tai san ngay 25/8/2017 véi gia dat 1a 55.000 ddng/m®, khong yéu cau do dac,
dinh gia lai.

* Qud trinh 16 tung va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi H dong thoi la dai
dién theo 1ty quyén ciia éng Trdan Hiru Tai, Tran Tdn Néng, va éng Tran Tédn Ly trinh
bay:

Ba 13 ngudi dang truc tiép quan ly, str dung phan d4t tranh chip; vé nguon gbc
d4t 13 vao nam 2002 ba va chong ba 1a ong Nguyen H{tu C nhan chuyen nhuong
(mua) lai tir 6ng Nguyén Vin T, khi mua khong co6 1ap hop dong nhung co6 lam gidy
tay. Dién tich khi 13 mua nguyén miéng, khong biét s thura to ban d6; SH tién 1
4.000.000 dong. Phan dit nay khong phai cua ong Nguyen Véan U cha cta 6ng T va
ong U ciing khdng co lién quan dén phan dét nay; thoi diém 6ng T ban cho vo chdng
ba, 6ng T ciing khdng cé gidy chimg nhan QSD dat. Tir khi mua dat nam 2002 vo
ché)ng ba d3 quan Iy st dung 6n dinh. Giita dt ctia ba mua tir 6ng T va dat ba K mua
ctia 6ng U thira 409 giira hai phan dét co tru pétdng lam ranh gioi, mée gidi do 6ng U
va ong Nguyén Vian T chong ba K c4m tru ranh, hai bén gia dinh da quan Iy st dung
6n dinh khong c6 tranh chap do ba va 6ng T 1 anh em rudt voi nhau, cho dén khi
chdng ba ong Nguyén Hitu C chét méi phat sinh tranh chap. Nam 2009 khi do dac
Vlap vo chong ba khong cd ching kién viéc do dac Vlap, khong c6 ky hiép thuong
ranh, phan dat ctia ba hién nay chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat.
Sau khi mua dat cua Ong T, vg chong ba c6 di k€ khai, dang ky dé dung tén quyén swr
dung dat nhung Uy ban nhan dan x4 TH cho biét dat ba dang quan ly, Uy ban nhin
dan huyén Thanh Phu da cap nham cho dng Nguyén Van T nén khong ké khai, ding
ky dé cap quyén sir dung dat duoc.

Ba Nguyen Thi K khdi kién yéu cau gia dinh ba phai tra lai phan dat dién tich
102,3 m’ thuoc mdt phan thira 149 t& ban do sb 17 toa lac tai 4p Thanh An, x3 TH thi
ba khong ddng y, vi li do phan dat cta ba K nhan chuyén nhuong cua 0ng U thira 409
c6 dién tich 14 5.403 m® nay ba K duoc cp quyén sir dung dit sau khi do dac Vlap c6
dién tich lon hon dién tich ban dau da nhan chuyen nhu’ong tr Ong U. Phan dat vo
chong ba mua tir Ong T va thira 409 ba K mua ctia 6ng U céc bén da cAm try ranh gidi,
moc gioi st dung on dinh trudc khi do dac Vlap, ba khong c6 1an ranh @4t nén khéng
dong y tra dat theo yéu cau cta ba K.

Ba phan t6 yeu cau ho cua ba Nguyen Thi K phai trd lai phan dat dién tich 102,3
m” thudc mot phan thira 149 to ban d6 s6 17 toa lac tai ap Thanh An, xa TH lai cho
gia dinh ba; vi phan dat tranh chip c6 ngudn gdc tir phan dat cua 6ng T ban cho vo
chong ba, chir khong phai dat thudc thira 409 ba K mua tir 6ng U, nhung sau khi do
dac Vlap lai ném trong thira 149 cua ba K 1a khong ding. Yéu cau Toa an huy gidy
chirg nhan quyen s dung dat s6 CS03701 dugc cap cho Ho ba Nguyen Thi K vao
ngay 04/5/2016 461 véi thira dat 149, to ban do sb 17, dién tich 1.475,3 m” toa lac tai
ap TAn, xa TH, huyén P, tinh Bén Tre.

Tuy nhién, phan dat tranh chdp ba dang quan ly st dung nhung hé so dia chinh
do dng Nguyén Vin U 1a cha rudt cia 6ng Nguyén Van T dimg tén sau khi do dac
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Vlap: hién tai 6ng U di chét nén tai phién toa ba xin rat toan bd yéu cau phan td, néu
sau ndy c6 phat sinh tranh chip ba s& khoi kién bang mot vu kién khac.

Ba dong y v4i hoa do hién trang st dung dat thira 103, 149, 150 t& ban d6 s6 17
(thtra 409, 448 to ban dd sb 4 cl) toa lac tai x& TH, huyén Thanh Phu dugc Van
phong dang ky quyén st dung dat Bén Tre ky ngay 04/ 10/2012 dong ¥ vOi bién ban
dinh gi4 tai san ngay 25/8/2017 véi gia dat 1a 55.000 ddng/m°, khong yéu cau do dac,
dinh gia lai.

*Quatrinh {5 tung va tai phién toa bi don ong Nguyén Van T dong thoti la dai
di¢n theo uy quyén cua cdac bi don 6ng Nguyen Van M, Nguyen Van Hieu, va ong
Nguyen Minh T trinh bay:

Nam 2001, cha 6 ong la 6ng Nguyen Van U co chuyen nhugng thira 409 t ban dd
s6 4, dign tich 5.403 m” cho ba Nguyen Thi K; tai thoi diém chuyen nhuong, cha 6 ong
dacod glay ching nhén quyén st dung dat. Gidy chimg nhan QSD dit cta Ong Uco 03
thira, phan chuyen nhuong cho ba K thudc thira 409 1a dat rudng, con lai dat tho va
dat ruong mau ong dang quan 1y, sir dung, hai phan dat nay khong lién ké voi thia
409 da chuyén nhugng cho ba K.

Nam 1998, ong c6 mua cua Ong Nguyén Van U mot phan dat, khi mua i mua
nguyén mleng dat, lac d6 dat chua dugc do dac nén khong co thira va ban dd, sau khi
mua dat 6ng quan ly, sir dung dén khi do dac 299 dat cia ong khong biét thu:a nao
nhung sau nay dng mai biét la thugc thua 1913, to ban do s6 4 ¢ dién tich 1.885 m’
nhung quyén st dung dat Uy ban nhan dan huyén Thanh Phu cap nhdm ctia ong
Nguyen Van T. Pén nam 2002, ong chuyén nhuong toan bo phan dat mua tir Ong
Nguyén Vin U cho 6ng Tran Hiru C, ba Nguyen Thi H, khi chuyen nhuong cho ong
C, baH cling nguyén mot nneng khong c6 do dac, khong biét dién tich. Sau nay b1et
do giat nham cho 6ng Nguyen Van T nén 6ng C, ba H khdong ké khai, dang ky cap
quyén st dung dat dugc, phan dat nay khong lién quan dén phan dat cha 6ng la 6ng U
da ban cho ba K vao nam 2001.

Phan d4t 6ng chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hitu C va ba Nguyén Thi H thudc
thira 1918, t& ban do sé 4 c6 dién tich 1.885 m’ do 6ng dimg tén trong hd so dia
chinh, quyén sir dung dat thi cip cho ong Nguyén Van T, sy viéc ndy sau khi do dac
Vlap xong ¢¢ tranh chap ong mdi biét; nhung thuce chat ong C ba H da quan ly, st
dung phan dat nay tir nim 2002. Sau khi dng C chét ba H tiép tuc quan, str dung cho
dén nay. Sau khi do dac Vlap thira dat 1918 do 6ng dtng tén trong hd so dia chinh
thanh thira 150 do cha 6ng la 6ng Nguyén Vian U dimg tén trong ho so dia chinh, mic
du cha 6ng di chét nam 2007.

Phin dat thudc thira 1918 do 6ng dung tén giap véi thira 409 ma ba K nhan
chuyén nhuong cua cha ong. Sau khi do dac Vlap thira 409 thanh thira 103 va 149, to
ban d6 sé 17 do ba Nguyén Thi K diémg tén. Giita hai phan dat thira 409 cua ba
Nguyén Thi K va thira 1918 cua ong trudc day cha 0ng la 6ng Nguyén Vin U va 6ng
Nguyén Vin T chdng cua ba K da xu(‘)ng, tru pétdng & hai dau dat dé 1am ranh gidi,
moc gioi trude khi 6ng chuyén nhugng dat cho 6ng C, ba H. Nam 2009, khi do dac
VLap 6ng khong c6 ky bién ban hiép thuong ranh va cam ranh bang try pétong nhu
161 6ng T trinh bay. Cha ong di chét nam 2007, phan dat cua 6ng dimg tén thira 1819
d4 ban cho 6ng C, ba H va 6ng C, ba H da st dung dat tir nam 2002, nhung khi do dac
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Vlap nam 2009 cha 6ng 13 6ng Nguyén Vian Ulai dtng tén thira dat 150, to ban dd 17
la hoan toan vo ly.

Nay ba K khoi kién yéu cau cac anh em ctia ong va ba Nguyen Thi H cling cac
con ba H, phai tra lai phan d4t c6 dién tich 102,3 m®cac anh em cua ong khong dong
y. Ong dé nghi Toa an cin ¢t vao qua trinh quan ly, st dung thuc té& cua thira 409 va
thira 1918, cting nhu hién trang sir dung thuc té ctia hai thira dat sau khi do dac Vlap
la thira 149 va thira 150 dé giai quyét vu an dung quy dinh ctia phap luat.

Ong déng y vo1 hoa do hién trang st dung dat thira 103, 149, 150 to ban ddsd 17
(thtra 409, 448 to ban dd s 4 cl) toa lac tai x& TH, huyén Thanh Phi duoc Van
phong dang ky quyen st dung dat Bén Tre ky ngay 04/ 10/2012 dong ¥ vOi bién ban
dinh gia tai san ngay 25/8/2017 voi gia dat Ia 55.000 dong/m?, khong yéu cau do dac,
dinh gia lai.

Dai dién theo iy quyén ciia S Tai nguyén va M6i truong tinh Bén Tre la éng VB
Hiép T— Phé Gidm doc chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Thanh Phii trinh
bay:

Ong dai dién theo Gty quyén cua S& Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre quan
dlem cua SO Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre van gilr quan diém theo Vin ban
s6 939/STNMT-VPDK ngiy 19/4/2017, viéc cdp quyén su dung dat cho ho ba
Nguyén Thi K la dung v6i quy dinh cua phap luat; khong dong y huy gidy chimg nhan
quyén su dung dat sb CS03701 dugc cap cho HO ba Nguyén Th1 K vao ngay
04/5/2016 d6i véi thira dat 149, to ban d6 s6 17, dién tich 1 4753 m” toa lac tai 4p
TAn, xd TH, huyén P, tinh Bén Tre va dé nghi Toa an xét xir vang mit.

Tai phién toa dai di¢n theo uy quyén ciia nguyen don ba Nguyen Thi K la 6ng
Nguyén Vin T van giir nguyén khdi kién, yéu cau ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin
T, 6ng Nguyén Van M, _ong Ong Nguyen Vién Hva éng Nguyen Minh Tphai ¢c6 nghia
vu tra lai cho ba Nguyén Thi K phan dat co dién tich 102,3 m’ thudc mot phan thira
149 to ban d6 sb 17 toa lac tai 4p TAn, xa TH, huyén P, tinh Bén Tre.

Bi don ba Nguyen Thi H khong dong y theo yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Dong thoi, ba yéu cau rit toan bo yéu cau phan td.

Bi don 6ng Nguyén Vin T, dong thoi 13 dai dién theo Gy quyén cta ong dng
Nguyén Van M, 6ng Ong Nguyén Van H va 6ng Nguyén Minh T khong dong y theo
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai hoa @b hién trang str dung dét thira 103, 149, 150 t& ban dd sb 17 (thira 409,
448 1 ban d6 s 4 cil) ngay 04/10/2012 (BL 21) va bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 25/8/2017, ngay 23/01/2019 (BL 211), n%ay 17/10/2019 the hién phan dat
tranh chap qua do dac thuc te co dién tich 102,3 m (thu’a 149b) hai dau dat c6 04 tru
ranh, phan dién tich 102,3 m® nim giita 04 tru ranh néu trén, trén dat c6 02 (hai) cay
Bach Pan va 01 (mdt) cay diéu do 6ng Nguyén Vin T trong. Tai bién ban gia tai san
ngay 25/8/2017 va tai phién toa cac duong su thong nhat véi gia dat tranh chap Ia
55.000 ddng/m® x 102,3 m® - 5.626.500 dong. Tién hd trg di doi cdy la 500.000
ddng/cay.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Phu phat biéu ¥ kién vé viéc giai
quyét vu dn:
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- V& viéc tuan theo phap ludt td tung: Tham phan, Ho1 dong xet xu, Thu ky phién
tda di chap hanh dung quy dinh tai B luat T tung dan su. D6i voi vise chap hanh
phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung cac duong su da thuc hién dung quy dinh.

- V& ndi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xu khong chép nhan yéu
cau khoi kién cua nguyen don ba Nguyén Thi K. Vé viéc yéu cau ba Nguyen Thi H,
6ng Nguyén Van T, 0ng Nguyen Van M, 6ng Ong Nguyén Van Hva ong Nguyen
Minh Tphai c6 ngh1a vu tra lai phan dat c6 dién tich 102,3 m thuéc mot phan thira
149 t& ban dd sb 17 toa lac tai ap TAn, x3 TH, huyén P, tinh Bén Tre.

- Dinh chi toan bg yéu cau phan td cua ba Nguyén Thi H, ong Tran Hiru T, dng
Tran Tan N va 6ng Tran Tan L v€ vigc yéu cau ho cua ba Nguyen Thi K phai tra lai
phan dat dién tich 102, 3 m’ thudc mot phan thira 149 va yéu cau huy gidy chimg nhén
quyén su dung dat sé6 CS03701 dugc cap cho Ho ba Nguyen Thi K vao ngay
04/5/2016 d6i vé6i thira 149, t& ban d6 s6 17, dién tich 1.475,3 m” toa lac tai 4p TAn,
xd TH, huyén P, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN

Qua nghién ctru céc tai li€u ¢ trong ho so vy an dugc tham tra tai phién toa, 1oi
trinh bay cua duong sy, can cur vao két qua tranh tung, xét yéu cau khéi kién cua
nguyén don, dé nghi cua Kiém sat vién. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

1. Vé quan hé phap ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Can ctr vao don khoi kién ctia ba Nguyén Thi K vy 4n c¢6 quan hé tranh chap 1a
“Tranh chip quyen st dung dat”, bi don ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyen Vién T,0ng
Nguyén Van M, éng Ong Nguyen Vian H va 6ng Nguyen Mmh T co n(n cu tra tai ap
TA, xd TH, huyén P, tinh Bén Tre, vu an thudc tham quyen gidi quyét ctia Toa an
nhan dan huyé¢n Thanh Phu theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua BO luat T tung dan su.

Nguoi dai dién theo uy quyen cuia nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Ia So
Tai nguyén va Mo6i truong tinh Bén Tre ¢6 de nghi xét x{r vang mat. Toa an tién hanh
xét xir vang mit [ dung theo quy dinh tai Diéu 228 ciia BO luat T4 tung dan su.

2. Vé ngi dung tranh chdp:

[1] Phan dat tranh chip du’orc dai dién theo uy quyen cua nguyén don, bi don,
thong nhat codién tich 102,3 m ? (thira 149b) thugc mot phan thira 149 to ban d6 sd 17
toa lac tai ap TAn, x3 TH, huyén P, tinh Bén Tre do ba Nguyén Thi K dtng tén quyén
str dung dit.

[2] Vé phan dat tranh chap c6 ngudn goc: ong Nguyén Vin U dugc Uy ban nhan
nhan huyén Thanh Phu cap gidy ching nhan quyén su dung dét cac thura dat 513, 514,
409 t& ban do sé 04, c6 dién tich 5.906 m®. Nam 2001, 6ng U chuyén nhu:ong cho ba
Nguyen Thi K phan d4t thudc thira 409, t6 ban dd s6 04 c6 dién tich 5.403 m®, dugce
Uy ban nhédn dan huyen Thanh Phi cép gidy chimg nhan q yen st dung dat cho hd ba
Nguyen Thi K vao ngay 28/3/2001 véi dién tich 5.403 m” (BL 56). Nam 1998, 6ng
Nguyén Vin T nhén chuyen nhugng cua ong Nguyén Van U mot phan dat, khi do dac
299 13 thira 1918, to ban do sb 4 c6 dién tich 1.885 m° nhung quyén su dung dat Uy
ban nhan dan huyén Thanh Pha cdp nhim cho 6ng Nguyén Van T. Pén nam 2002,
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6ng T chuyén nhugng toan bd phan dét thira 1918 6ng Tran Hitu Chi va ba Nguyén
Thi H. Thira dat 1918 éng C, ba H nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Van T ¢6
ranh g101 lién k& vé6i thira 409 cua ba K nhan chuyén nhuong cta ong Nguyén Vin
U(chadng T).

[3] Phan dét thira 409, t& ban dd s6 4 ¢6 dién tich 5.906 mf ctia ba Nguyén Thi K
khi do dac Vlap thanh 02 thira 103, 149, to ban d6 sd 17 coO tong dién tich chung la
S. 658 9 m’ (trong d6 thtra 103 c6 dién tich 4.183,6 m va 149 c6 dién tich 1.475,3
m?); Thira 1918, to ban d6 s6 4 c6 dién tich 1.885 m do 6ng T dung tén da chuyen
nhuong cho 0ng C, ba H thanh thira 150, to ban dds6 17 c6 dién tich 862,9 m*do 6ng
Nguyén Vin U 1a cha ctia 6ng T dimg tén; trong d6 thira 149 cua ba Nguyén Thi K
giap ranh véi thira 150 do 6ng U dtmg tén nhung dat do ba Nguyén Thi H dang quan
ly, str dung.

[4] Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don la 6ng Nguyen Van T cho réng thira
1918, to ban dd s 4 sau khi do dac Vlap la thira 150 da lan chlem qua phan dt thira
409 ma sau khi do dac thanh thira 149 phan dat dién tich 102,3 m’ (thira 149b) thudc
mdt phan thira 149 t& ban d6 sd 17 nhung khong cé tai lidu, chimg cir chimg minh.
Nguyén don ba Nguyén Thi K chi cin cr vao két qua do dac Vlap dé khoi kién yéu
cau cac bi don phai tra lai phén dét co dién tich 102,3 m* 1a khong c6 can ctr. Qua
trinh t6 tung va tai phién toa 6ng Nguyén Vin T thira nhan 6ng va 6ng Nguyén Vin T,
ong Nguyen Vin M va 6ng Tran Hitu Chi di c6 cdm try ranh bang pétdng gilra hai
phan dat thira 1918 va 409 trude khi do dac Vlap. Mic du, ong Nguyen Van T khong
thtra nhan c6 cung ong T cam ranh trudc khi do dac Vlap, ma 6ng T cho rang viéc
cam ranh giira 02 phan dat néu trén la do cha dng la 6ng Nguyén Vén Ucting véi 0ng
Nguyén Vian T cdm ranh, thoi gian cAm ranh la khi cha ong chuyen nhuong dét thira
409 cho ba Nguyén Thi K. Tai c4c bién ban xem xét, thdm dinh tai chd ngay
23/01/2019 va ngay 17/10/2019 thé hién trén phan dat tranh chap c6 dién tich 102,3
m? ¢6 04 tru ranh & 02 dau dat (02 tru cam trude do dac Vlap va 02 tru khi do dac
Valp), phan dat tranh chip ndm giira 04 try ranh. Nhu vy, cho thiy qua trinh sir dung
d4t, cac bén d3 cam ranh gidi, mbc gidi va khong co tranh chip trude khi do dac Vlap,
ba Nguyén Thi K chi can cr vao dién tich cua thira 149 sau khi do dac Vlap dé khai
kién yéu cau cac bi don tra lai dét 1a khong co co s0.

[5] Mit khac, phan dt tranh chip c6 dién tich 102,3 m® sau khi do dac Vlap ba
Nguyén Thi K chua duogc cép d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat, nim 2011 da
c6 tranh chap, thé hién Toa an nhan dan huyén Thanh Phu thy Iy vy an tranh chap
quyen st dung dat so 01/2011/TLST-DS ngay 04/01/2011 gitra nguyén don ba
Nguyen Thi K @y quyén cho 6ng Nguyén Vin T véi bi don ong Tran Hitu Chi, 6ng
Nguyén Van T (BL 117) nhung vu an chua dugc giai quyét bang mot ban an ¢6 hiéu
luc phép luat. Dén ngay 11/4/2013 ba Nguyen Thi K rat don khai kién, dién tich tranh
ehap trong vy an nay cing la 102,3 m? (thtra 149b) thudc mot phan thira 149 to ban do
sO 17 toa lac tai ap TAn, xa TH, huyén P, tinh Bén Tre thé hién tai hoa dd hién trang
str dung dét thira 103, 149, 150 to ban d6 s6 17 (thtra 409, 448 to ban dd sé 4 cii) ngay
04/10/2012 (BL 21), hoa @6 nay do dac nham phuc vu cho viéc giai quyét vu an thy ly
nam 2011 khi ma ba Nguyén Thi K chua dugc cap doi gidy ching nhén quyen quyén
str_dung dat. Sau khi rat don khoi kién viée tranh chép quyén st dung d4t v6i ong
Tran Hitu Chi chong cta ba Nguyén Thi H, ba K lap tha tuc cap doi gidy ching nhan
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quyén str dung dat khi duoc cip d6i gidy chimg nhan quyén str dung dat, can ctr vao
dién tich sau khi cap d6i ba Nguyén Thi K tiép tuc khoi kién ba Nguyen Thi H va cac
con 6ng Nguyén Vin U v6i ndi dung va dién tich dat tranh chap nhu nd1 dung khéi
kién nam 2011 va yéu cau st dung hoa hién trang su dung dat thira 103, 149, 150 to
ban dd sb 17 (thira 409, 448 to ban do sd 4) do dac ngay 04/10/2012 dé giai quyet vu
an; Nhu vay, cho thay d4t dang tranh chdp chua duoc co quan c6 tham quyén giai
quyet bang mot Quyét dinh hodc Bén an c6 hi¢u lyc phap luat, khi ba K lam thu tuc
cap doi gidy ching nhan quyen str dung dét co quan Nha nude c6 thim quyén khong
tién hanh thdm dinh thuc té theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 98 Luat dat dai 2013; Diéu
70, Piéu 76 ctia Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nim 2014 ctia Chinh
Phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luft dat dai. Tai khoan 5 Diéu 98 Ludt
dat dai 2013 quy dinh “Tnmng hop ¢0 su chénh léch di¢n tich giita s6 liéu do dac
thuee 16 véi s6 liéu ghi trén gidy to quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludt nay hodc Gidy
chirng nhédn da cdp ma ranh glO’l thira daz‘ dang sur dung khong thay doi 0 véi ranh
gidi thira ddt tai thoi diém cO giay to vé quyén sir dung dat, khdng co tranh chap VO
nhiing nguoi su dung datlién ké thi khi cdp hodc cap doi Gzay chung nhan quyén su
dung dat, quyen 5o hitu nha ¢ va tai san khac gdn lién véi dat dién tich dat dugC xac
dinh theo so li¢u do dac thuc t¢”. Do do, viéc co quan nha nudc co thdm quyén cap
glay chimg nhan quyén st dung dat cho ho ba Nguyen Thi K vao ngay 04/5/2016 khi
d4t c6 tranh chip véi nhitng ngudi str dung dét lién ké 1a chua dam bao ding quy dinh
cua phap luat.

[6] Tai vin ban sd 440/CNTP-TTLT ngay 31/7/2019 ciia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Thanh Phua (BL 285) ¢6 n¢i dung: H6 so do dac 2009 theo ty 16
1/2000 do Cong ty C6 phan Pau tu Thi Thiém do dac sau khi hoan thanh dy an don
vi thi cong khong ban giao ban mo ta ranh gioi, mbc gidi ddi véi cac thia dat. Ve sd
liéu, dién tich thira dat giira hai lan do chéc chan c6 sy chénh léch dién tich. Khi xét
duyét, tham dinh ho so dang ky cap gidy ching nhan tily theo nguyén nhan chénh
léch dién tich dé c6 hudng giai quyét dung theo quy dinh cua Luat dat dai. Nhu vay,
cho thiy c6 su chénh léch vé dién tich, thay doi ranh gioi thira dat gitra hai lan do, sau
khi do dac Vlap dat cua ba Nguyén Thi K c6 tranh chap voi thira dat lien ke nhung
chua duoc giai quyét, ba K can ctr vao gidy chimg nhan quyen st dung dat dugc cap
dbi ngay 04/5/2016 dé tiép tuc khai kién 1a khong dung voi quy dinh cua phap ludt.
Ngoai ra, theo do dac 299 thira d4t 1918 do ong Nguyen Van T ding tén, nhung gidy
ching nhan quyen su dung dét co quan Nha nudc cd tham c4p cho 6ng Nguyén Vian
T, nhung thuc té thi dat do ong Nguyen Hitu C, ba Nguyén Thi H quéan Iy, sur dung tur
nam 2002 khi nhan chuyén nhuong tr Ong T. Khi do dac Vlap nam 2009 d01 véi thira
dat 1918, mic du 6ng Nguyén Van Uda chét nim 2007 nhung ong U van dung tén
thua 150 (thua cti 1918 do O0ng T dimg tén). Dleu nay cho thay, khi tién hanh do dac
Vlap d6i v6i cac thira dat 409, 1918 to ban do sb 4 1a khong co su hiép thuong ranh
gitta cac bén, khong cé su chi ranh gii, mdc gi6i ctia cac chi str dung dat, nén két
qua do dac khong ding voi hién trang str dung dat thuc té cua thira 149, 150 to ban dd
s6 17 ma céc bén da sir dung on dinh trudc khi do dac Vlap. Do d6, ba Nguyen ThiK
can ctr vao dién tich sau khi do dac Vlap cua thira 149 (thtra ct 409) dé khai kién yéu
cau cac bi don phai tra lai phan dat lan chiém c6 dién tich 102,3 m” (thira 149b) thudc
mdt phan thira 149 t& ban d6 s6 17, nhung qua trinh t6 tung va tai phién toa khong
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cung cip dugc cac tai liéu, chimg ctr chimg minh nén khong c6 cin cir chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

[7] Xét viéc rut yéu cau phan té cua ba Nguyen Thi H la hoan toan ty nguyen va
theo dung quy dinh tai dlem ¢ khoan 1 Diéu 217 ctia B luat T tung dan su nén dugc
chap nhén. Dinh chi yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Thi H, 0ng Tran Hiru Tai, ong
Tran Tén Néng va 6ng Tran Tan Luyc Ve viée yeu yeu cau ho cua ba Nguyen Thi K
phai tra lai phan dat dién tich 102, 3 m’ thudc mot phan thira 149 to ban d6 s6 17 va
yéu cau huy gidy chimg nhéan quyén str dung dat s6 CS03701 cua S¢ tai nguyén va
Moi trudng tinh bén Tre cap cho ho ba Nguyén Th1 K vao ngay 04/5/2016 d6i voi
thira dat 149, to ban dd s 17, dién tich 1.475,3 m” toa lac tai ap TAn, xa TH, huyén
P, tinh Bén Tre

[8] Y kién phat bién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Pht phu
hop v61nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

, [9] Chi phi td tung: Chi phi do dac, dinh gia ba Nguyén Thi K phai chiu, da dugc
quyét toan xong nén khong dé cap.

[10] Céc bén duong sy c6 quyén khang cao ban an theo quy dinh tai Dicu 273
cua Bo luat T6 tung dan su.

Cac duong su khong tranh chip va khong ¢ yéu cau nao khac nén khong dé cap
xem Xét.

Do yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi K khong dugc chip nhan
nén pha1 chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh tai Di€u 27 Phap Iénh an phi, 1€ phi
Toa an nam 2009; Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30-12-2016 cua

Uy ban thuong vu Qubc Hoi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

~ Ap dung khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Bicu 39,
Diéu 147, 165, 228 Piéu 235, khodn 1 Diéu 273 ctia BO lut T tung dan sy; Dicu 50,
105, 107, 136 Lut dat dai ndm 2003; Diéu 26, 95, 100, 166, 203 Ludt dét dai 2013;

Piéu 27 Phap I1énh 4n phi, 1& phi Toa an niam 2009; Piéu 27, 48 Nghi quyet
326/2016/UBTVQ H14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé

muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi K vé viéc yéu cau ba
Nguyen Thi H, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin M 6ng Nguyén Vin H va ong
Nguyén Minh Tphai tra lai phan dat c6 dién tich 102,3 m” (thtra 149b) thudc mot phan
thira 149 t& ban d6 sb 17 toa lac tai ap TA, xa TH, huyén P, tinh Bén Tre (co hoa do
hién trang sir dung dat kém theo).

2. Dinh chi yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Thi H, ong Tran Hiru T, ong Tran
Tan N va 6ng Tran Tan L vé€ vigc yéu cau ho cua ba Nguyen Thi K phai tra lai phan
dat dién tich 102,3 m’ thudc mot phan thira 149 to ban d6 s6 17 va yéu cau hay gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 CS03701 cua S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh



Bén Tre cép cho ho ba Nguyen Thi K vao ngay 04/5/2016 d6i voi thira dat 149, to ban
d6 s6 17, dién tich 1.475,3 m” toa lac tai 4p TAn, xd TH, huyén P, tinh Bén Tre

Sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat, viéc do dac, diéu chinh, dang ky cép glay
ching nhan quyén sir dung dat cua cac duong su, dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat dat dai va phap luat vé thi hanh 4n dan su.

3. Chi phi t6 tung: Céc chi phi do dac, dinh gia ba Nguyén Thi K phai chiu, da
dugc quyét toan xong nén khong dé cép.

4. An phi dan sy so tham: ba Nguyén Thi K phai chiu 200.000 dong nhung dugc
khiu trir vao sd tién tam tng an phi 255.750 d6ng da nop theo bién lai thu s6 0004598
ngay 26/10/2016. Hoan tra sd tién tam Gng an phi con lai 55.750 dong cho Nguyén
Thi K theo bién lai thu s6 0004598 ngay 26/10/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Thanh Phu.

Hoan tra sb tién tam Ung 4n phi 300.000 dong cho ba Nguyén Thi H theo bién lai
thu s6 0010522 ngay 03/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Phua.

5. Quyen khang cao: Cac duong sy c6 mét co quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Cac duong su Vang mdt c6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an so thim hodc ké tir ngay Toa an
tong dat hop 6.

Trieong hop ban dn diwege thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh dn dan su, thi nguwoi
dwoc thi hanh dn dan su, ngu’ozphal thi hanh an dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tyw nguyén thi hanh an, hodc bi cuong ché thi hanh dan
theo quy dinh tai cic Piéu 6, Piéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 Ludt thi hanh dn ddn sy. Thoi
hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo Piéu 30 ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bén Tre THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKS nhan dan huyén Thanh Phu;

- Chi cuc THA DS huyén Thanh Phu; (P43 ky)

- Céac duong su;
- Luu ho so vu an, VP;

Dang Van Phuong
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