TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BEN CAT Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban an sb: 157/2023/DS-ST
Ngay: 23/11/2023
VIV tranh chdp hop ddng
dat coc.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Ngoc Hoang An.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Luong Thanh Nhan.

2. Ba Tran Thi Ngoc Hanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dan thi xd Bén Cdt, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ong Vo Van Nam - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 ndm 2023 tai Tru s Toa 4n nhan dan thi xa Bén Cat,
tinh Binh Duong xét xu so thdm cong khai vu an thu 1y s0: 298/2022/TLST-DS
ngay 05 thang 10 nam 2022 v€ Tranh chép hop dong dat coc theo Quyet dinh
dua vy an ra xét xur s0: 207/2023/QDXXST-DS ngay 16 thang 10 nam 2023 va
Quyét dinh hodn phién toa so 200/QDST-DS ngay 03 thang 11 nam 2023 gitra
cac duong su:

Nguyén don: Ong Bang Ngoc T, sinh nim 1982.

Ho khau thuong tra: TO 13, 4p A, X4 A, thi x3 B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Pham Thi Thu G, sinh ndm
1985; dia chi lién hé: S6 1383 D, khu phd 4, phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong (theo Van ban uy quyén ngay 20/9/2022) — ¢6 mat.

Bi don:

1. Ong Tiéu Thanh L, sinh nam 1975.

Ho khau thuong tra: Ap B, xa P, thi x4 B, tinh Binh Duong.

Hién dang chip hanh an tai Phan trai so 3 Trai giam T thudc 4p H, xa T,
huyén T, tinh Long An — ¢6 yéu cau xét x{r ving mit.

2. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1984,
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Ho khau thuong tri: Ap B, x4 P, thi x4 B, tinh Binh Duong — ¢ yéu cau
x€t XU vang mat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1953.
Ho khau thuong tra: Ap T, x& A, thi xa B, tinh Binh Duong — Véng mat.

2. Ba Pham Thi D, sinh nam 1978.

Ho khau thu:ong tra: S6 59/1/5 duong T, phuong 15, quan G, Thanh ph
Ho Chi Minh — ¢  yéu cau xét xir vang mat.

3. Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nam 1978.

HO khau thuong tra: Khu phd 3B, phuong T, thi x3 B, tinh Binh Duong —
cO yéu cau xét Xxur vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khéi kién dé ngay 211912022, 1oi trinh bay ciia nguoi dai dién hop
phap nguyén don ba Pham Thi Thu G trong qua trinh gidi quyét vu dn VA tai phién
toa:

Thang 10/2017, 6ng T duoc ba U gi6i thiéu la gia dinh ba ¢6 phan dat toa lac
tai xd An Dién, thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong dang tach thanh nhiéu thira nho de
chuyén nhuong. Ong T duogc ba U cho xem ban photocopy glay ching nhan quyén
sir dung dat va duoc din di xem dat. Viéc thoa thuan chuyén nhuong dat 13 giita
ong T véiba U, baNvaodng L.

Ba U, ba N, 6ng L d& nghi 6ng T nhan chuyén nhuong mot phan dat c6 dién
tich khoang 400m? (ngang 10m, dai khoang 40m) thudc thira dat s6 627, to ban dd
so 46 theo Glay chimg nhéan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khéc
gin lién voi dat sO vao s6 cAp GCN CS08317 do So Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cap ngay 06/7/2017 cho ba N. Gia tri chuyén nhuong 1a 500.000.000
dong. Ong L, ba U, ba N yéu cau éng T dit coc trude so tién 1a 70.000.000 dong.
Ong T dong y. Ngay 25/10/2017, 6ng T dat coc cho ba U, ba N, éng L s6 tién 1a
70.000.000 dong. Viéc giao nhan tién, hai bén c6 lam Gidy nhan dit coc tién mua
ban dat c6 ong T va ba U ky va lan tay.

Ngay 06/7/2018, 6ng T véi ong L, ba N ky hop dong dit coc. Noi dung hop
déng thé hién 6 ong T dat coc cho 6ng L, ba N sé tién 1a 300.000.000 déng Muc dich
1a dé nhan chuyén nhuong phan dat néu trén. Thoi han giao két hop dong chuyen
nhuong la 05 ngay ké tir ngay hai bén hoan tat cac thu tuc tach thira va du diéu kién
chuyen nhugng theo quy dinh phép luat. Sau khi ky xong hop dong, 6ng T giao
tiép sd tién coc 1a 230.000.000 dong cho ba U, ba N, 6ng L. Viéc giao nhan tién,
hai bén c6 1ap Vi bang ngay 06/7/2018 tai Vin phong Thira phét lai Tan Uyén.

@ng L, ba N cam két s& thuc hién tha tuc tach thira va chuan bj cac gidy to
can thiét dé ky hop dong chuyen nhuong. Tuy nhién, sau do, ong T khdng dugc
ong L, ba N thong bao ve viéc hoan thanh xong céc thu tyc va giay to. Ong T nhiéu
1an hoi thi ba U, ba N, dng L dwa ra nhiéu Iy do dé kéo dai trong do6 c6 1y do khong
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thyc hién thu tyc tach thira dugc. Khi biét vAy, 6ng T nhiu lan yéu cau ong L, ba
N, ba U tra lai tién coc nhung ba U, ba N, dng L khong tra.

Qua trinh giai quyét vu an, ong L co ¥ kién 13 dong y tra sd tién la
230.000.000 dong thay cho ba U. Tuy nhién, nguyén don khéng dong y.

Nay, dng T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén cham dat Hop dong dat coc ngay 06/7/2018 duoc ky gitta ong T
véi 6ng L, ba N. o ‘

- Buoc éng L, ba N, ba U tra so tién coc 1a 300.000.000 dong cho 6ng T.

Qud trinh gidi quyét vu an, bi don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba N 1a con ddu ctia ba U. Ong L 1a chdéng caa ba N. Ong L 1a con rudt
cua ba U.

Ba N co dung tén trén glay chtmg quyén st dung dat ddi véi mot phan dat
toa lac tai xa An Dlen thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong. Tuy nhién, thong tin vé
gidy chung nhan quyén sir dung dat, ba N khdng rd vi cac gidy to dat déu do ba
U git. BaN mét lién lac v4i ba U tir ndam 2018 cho dén nay. Hi¢n nay, ba N biét
dugc ba U dang bj Co quan Canh sat diéu tra Cong an thi xd Bén Cat ra quyét
dinh truy na vé t0i Itra dao chiém doat tai san.

Nam 2018, ba U dé nghi 6 ong L, ba N ky tén vao gidy to dé sang tén trén
glay chtng nhan quyén sir dung dat qua cho ba U. Ngay 06/7/2018, ba N, ong L
dén van phong thira phat lai da thiy c6 cac vin ban soan thdo sdn nhung ba N
ong L khong doc ndi dung. Tai Qay, ba N, 6ng L co6 gap mot nguoi dan ong
nhung 6ng ba khong héi 1a ai va dén van phong thira phat lai dé lam gi.

Ba U dé nghi 6ng L, ba N ky, ghi tén, lan tay vao cac van ban va chup
hinh. Khi’ chup hinh, ba N thay pé mot coc tién dé trén ban nhung ba N va éng ‘L
khong thac méc, chi nghi c6 thé ba U nho ba N, 6ng L ky sang tén cho ba U roi
ba U s€ chuyén nhuong phan dat nay cho nguoi khac.

Sau khi ky tén, lin tay, chup hinh xong thi ba N va éng L di vé. Con tién
thi do ba U nhan.

Sau nay, khi ba U bi nguoi khac khoi kién tai Toa én va thi hanh quyét
dinh tai co quan thi hanh én thi ba N va dng L mdi biet trude do 6ng ba da ky
tén, lan tay vao vi bang va hop dong dat coc. Ba N xac dinh chit ky, ghi tén, lan
tay trong Vi bang, Hop dong ddt coc cung ngay 06/7/2018 1a cua ba N va 6ng L.

Nay, d6i voi yéu cau khoi kién cia ong T, ba N khong df)ng y vi ba N
khong biét 6 ong T la ai. Ba N bi ba U lura ky tén, lan tay vao hop dong dat coc va vi

bang, chir tién thi ba N khong nhan. Ba N ciing khong chuyén nhugng dét cho ai vi
ba U ndi ba N ky tén, lan tay dé sang tén cho ba U.

Qud trinh gidi quyét vu an, bi don éng Tiéu Thanh L trinh bay:

Ong L thong nhét véi toan bd ¥ kién do ba N trinh bay. Ong L khong
nhan tién tr 6ng T.
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Tuy nhién, nay 6ng T khai kién yéu cau ong L, ba N, ba U phai tra sd tién
1a 300.000.000 ddng, 6ng L c6 ¥ kién chi tra sé tién 1a 230.000.000 dong thay
cho ba U. Ngoai ra, do 6ng L dang chip hanh 4n tai trai giam nén dé nghi Toa
an giai quyét vu an Véng mat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham
Thi D trinh bay:

Khoang dau nim 2018, ba D va dng L, ba N ¢c6 thoa thuin chuyén nhuong
phan dat ngang 10m, dai hét dat thudc thua dat s 627, to ban dd sb 46, toa lac
tai xa An D1en thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyen su
dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd vao sd cap GCN
CS08317 do S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
06/7/2017. Gia chuyén nhuong 1a 600.000.000 ddng. Trach nhiém sang tén trén
gidy chtrng nhan quyén st dung dat do ba U, ba N, 6ng L thyc hién. Tai thoi
diém thoa thuan chuyén nhuong, ba N, ba U, 6ng L c6 cho ba D xem ban chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat; cam két thira dat s6 627 du diéu kién dé
tach thira va s€ thuc hién thu tuc tach thira trong vong 70 ngay. Tin tudng, ba D
da giao s tién coc 1a 120.000.000 dong cho ba U, ba N, dng L. Viéc giao nhan
tién, hai bén c6 1ap van ban.

Théng 8/2018, ba N, ba U, 6ng L khong lam xong thu tuc tach thira. Ba D
hoi ra moi biét phan dat trén khong du diéu kién dé tach thira. Bé tiép tuc viéc
chuyén nhuong, hai bén da 1ap, ky vao Hop dong dat coc ngay 27/8/2018 va Vi
bang s6 1418/VB-TPL ngay 29/8/2018 tai Vin phong thira phat lai Tan Uyén.
Cung ngay, ba D giao tiép s tién coc 1a 240.000.000 déng cho ba U, ba N, éng
L. Hai bén théa thuan khi ndo Nha nudc cho phép tach thira dat thi ba D cling
voi ba N, 6ng L s& 1ap va cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Pau nam 2019, ba D phat hién ba N, 6ng L da chuyén nhuong phan dét
nay cho ba Nguyén Thi Thu T truéc khi ba D ky Hop dong dat coc ngay
27/8/2018 va Vi bang ngay 29/8/2018. Do d6, ba D da khai kién ba U, ba N, ong
L dén Toa 4n dé yéu cau ba U, ba N, ong L tra lai so tién coc 1a 360.000.000
dong va da dugc Toa 4n hoa giai thanh bang Quyét dinh cong nhan két qua hoa
giai thanh ngoai Toa an s6 12/2019/QDST-DS ngay 05/7/2019. Hién co quan thi
hanh 4n dang thi hanh Quyét dinh nay.

Nay, ba D blet dugc ngoai ba thi 6ng L, ba N, ba U con giao két hop dong
dit coc thira dat s 627 voi 6ng T. Hanh vi chuyén nhuong dat cho nhiéu nguoi
1a vi pham phép luat, d& nghi Toa 4n cin ctr theo quy dinh phap luat dé giai
quyét. Ngoai ra, ba D khong c6 yéu cau gi thém dbi véi ba U, ba N, dng L, dng
T, cac duong su khéc trong vu an va vu an.

Qua trinh giai quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Thu T trinh bay:
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Pau thang 7/2018, ba T va ba U co thoa thuan chuyén nhuong phan dat
thudc thira s6 627, to ban dd 46, toa lac tai X An Dién thi xd Bén Cat, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san
khac gin lién v&i dat sd vao s6 cap GCN CS08317 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Binh Dwong cip ngay 06/7/2017 cho ba N. Gia chuyén nhuong la
2.000.000.000 dong. Thué, phi do ba T chiu. Viéc thoa thuan chuyén nhuwong dat
khong c6 su tham gia cua dng L, ba N. Hai bén khong giao két hop dong dat
coc.

Ngay 14/7/2018, ba T, ba U, ba N, éng L dén Vin phong cong chimg S&
Sao dé lap, ky va cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai
day, ba T c6 thay 6ng L, ba N nén c6 hoi ba U 1a ai thi ba U tra 1oi ba N 14 con
dau va ong L 1a con rudt. Ba U con noi ba di lam xa, chéng ba bi bénh nang nén
ba U dé cho ba N dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do tin
tuong ba U, ba T dong ¥ ky tén trén hop dong chuyén nhuong véi ba N, 6ng L.
Hop ddng chuyén nhuong duge Vin phong cong chimg S¢ Sao cong ching theo
quy dinh. Sau khi ky xong, ba T giao du s6 tién 1a 2.000.000.000 dong cho ba U,
khong giao cho ba N, éng L vi ba N va dng L da di ve.

Thoi diém chuyén nhuong dat, ba U, ba N, 6ng L khong néi cho ba T biet
la da ky hop dong dat coc vai ong T doi véi mot phan thira dat so 627.

Ngay 15/11/2018, ba T dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cap Gidy chu’ng nhan quyen str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 vao sd cip GCN CS10297.

Nay, d6i véi yéu cau khoi kién ong T, ba T khong c6 ¥ kién gi. Pay la
tranh chap riéng cua hai bén. Ba T khéng co lién quan gi. Ngoai ra, ba khong T
khong co yéu cau d6i véi ong T, ba N, ng L, duong su khac trong vu 4n va vu
an.

Pai dién Vién Kiém sdt ¢6 y kién:

Vé t6 tung: Vi¢c thu Iy vu an, thu thap chung ctr la ding theo quy dinh,
nhimg nguoi tién hanh t6 tung da tuan thu ding quy dinh ctia Bo luat T tung
dan sy. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Thu da vi pham nghia vu vé
viéc c6 mat tai phién toa. Con cac duong su khac da tuan thu ding quy dinh cua
B§ luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Can cr vao cac tai liéu ching ¢ ¢6 trong hd so vu an, 16i
trinh bay cua cac duong sy va nguoi dai dién hop phap cua duong su tai phién
tdoa nhan thiy c6 can cr chdp nhan toan b yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ phap luat: Nguyén don khoi kién yeu cau Toa an tuyén:
Cham dit Hop dong dat coc ngay 06/7/2018 dugc ky gitra ong T voi ba N, ong
L; budc ong L, ba N, ba U lién déi tra sd tién coc 1a 300.000.000 dong cho 6ng
T nén quan hé phap luat trong vu an nay duoc xac dinh 13: “Tranh chip hop
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déng dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy nam
2015.

[2] V& tham quyén giai quyet Déi tugng cua hop dong 1a quyén sir dung
dat thudc thira s 627, to ban d6 s 46 toa lac tai x3 An Dién, thi xa Bén Cat,
tinh Binh Duong nén theo quy dinh diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1
Diéu 39 cua BO luat T6 tung dan sy ndm 2015 thi thAm quyén giai quyét vu an
thudc Toa 4n nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

[3] V& viéc xét xir vang mit: Qua trinh giai quyét vu 4n, ba N, dng L da
trinh bay ¥ kién vé toan bo ndi dung cta vu an. Cac 6ng ba néu trén co don dé
nghi Toa an xét xtr vang mit theo quy dinh. Ba U da dugc Toa an triéu tap hop
1¢ tham gia phién toa dén 1an thir hai nhung ving mit. Cin ct vao khoan 2 Diéu
227 va Diéu 228 B luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh xét xir
vang mit cac duong su néu trén.

[4] Vé ndi dung:
[4.1] V& hinh thirc cua hop ddng:

Hop dong dit coc 1ap ngay 06 thang 7 nam 2018 giita dng T véi ba N, 6ng
L vé hinh thirc 13 pht hop véi quy dinh tai Diéu 119 va Diéu 328 cua Bo luat
Dan su ndm 2015. Xét, viéc hai bén xac 1ap hop dong dit coc 1a dé dam bao viéc
chuyén nhuong quyén st dung phan dat ¢ kich thudc ngang 10 mét, dai khoang
40 mét thudc thira dat s6 627, to ban do so 46, toa lac tai xa An Pién, thi xa Bén
Cat, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyen stt dung dat quyén sd hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb vao so cap GCN CS08317 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 06/7/2017 cho ba N. Tai thoi
diém ky két hop dong dit coc, 6ng T, dng L, ba N déu tw nguyén thoa thuan giao
két hop dong, khong bi ép budc. Cac bén giao két hop dong c6 ning luc hanh vi
dan sy phu hop voi quy dinh cua phap luét. Cac bén déu xac nhan déi tuong cua
hop dong 1a co that. Thua dat so 627 di duoc co quan c6 thim quyén caa Nha
nudc cap gidy ching nhén quyén str dung dat dung quy dinh, do vay doi tuong
giao dich cta hop dong dit coc khong vi pham quy dinh ctia phap luat.

[4.2] V& tinh phap 1y ctia hop dong:

Phan d4t ma hai bén thoa thuan chuyén nhuong cé dién tich khoang
400m? thudc thira dat sd 627. Tai thoi diém dat coc, thira dat s6 627 duoc cap
trong Glay ching nhan quyen stt dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi sd vao sO cAp GCN CS08317 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cip ngay 06/7/2017 cho ba N. Muc dich st dung thura dat s6 627
trong giay chimg nhan la dat trong cay lau nam. Theo xac minh tai Uy ban nhan
dan x4 An Dién thi thira dat sb 627 tiép giap voi tuyén dudng do Nha nude quan
1y nhung khong thugc danh muc céac tuyen duong cho phep tach thira. Mat khac,
kich thuéc canh chiéu dai thira dit s6 627 trong gidy chtrng nhan quyen st dung
dat 1a khoang 44m. Nhu viy, dién tich dit ma hai bén thoa thuan chuyén nhuong
(ngang 10m, dai hét dat khoang 40m) 1a khéng da 1.000m% khong thoa méin
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diéu kién vé dién tich tdi thiéu dé tach thira dbi vdi voi ndng nghiép theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 3 Quyét dinh sé 12/2023/QD-UBND ngay
15/5/2023 ctua Uy ban nhan déan tinh Binh Duong. Viéc thoa thuan chuyen
nhugng cta hai bén dbi voi phan dién tich dat néu trén ciing khong thudc cac
truong hop ca biét quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 3 cta Quyét dinh sb 12
ngay 15/5/2023. Vi viy, viéc chuyén nhuong dat gitta hai bén khong thé thuc
hién duoc do dat khong du diéu kién dé tach thira nén dan dén hop dong dit coc
gitta hai bén bi v6 hiéu do c6 d6i twong khong thé thyuc hién duoc theo quy dinh
tai Diéu 408 B0 luat Dan sy nam 2015.

Bi don cho ré“tng khong nhan tién coc va bi ba U lura doi dé ky, lan tay vao
Hop dong dit coc, Vi bang cung ngay 06/7/2018. Bi don trinh bay nhu vay
nhung khong c6 chimg cit dé chimg minh nén 10i trinh bay néu trén cua bi don
la khong c6 can ctr.

Nguyén don thira nhan chi dugc bi don cho xem ban photocopy gidy
chtng nhan quyén str dung dat nhung do tin twong nén nguyén don dong ¥ y giao
dich dat coc ma khong tim hiéu day du thong tin phap ly vé diéu kién dé tach
thira dat. Do d6, ca nguyén don va bi don déu c6 15i tai thoi diém giao két hop
dong dat coc nén ca hai bén déu phai ganh chiu thiét hai va khong ai phai boi
thuong thiét hai.

Hop dong dit coc vo hiéu nén cac bén khoi phyc tinh trang ban dau, hoan
trd cho nhau nhiing gi da nhan theo bi¢u 131 B9 luat Dan sy nam 2015.

~_Hop dong dit coc ngay 06/7/2018 thé hién 6ng T dit coc cho 6ng L, ba N
s0 tien 1a 300.000.000 dong. Cu thé:

Pot 1: Ong T d3 giao cho 6ng L, ba N s tién 70.000.000 dong vao ngay
25/10/2017.

Pot 2: Ong T giao cho ba N, 6ng L s6 tién 1a 230.000.000 dong ngay sau
khi ky két hop dong dat coc.

Glay ching nhan quyen str dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khéac
gan lién véi dat, sd vao s cap GCN CS08317 ngay 06/7/2017 thé hién thong tin
& mat sau 1a thira dat s6 618 tach thanh céc thira 624, 626, 627.

Theo Gidy nhan tién dit coc mua ban dat ngay 25/10/2017 thé hién ba U
nhan s6 tién 1a 70.000.000 dong tir 6ng T dbi v6i phan dat ngang 10m, dai hét
dat (khong tho cu) thude thira 618. Nhu viy, ngay thang nam trong gidy nhan
tién trén khop véi ngay giao sO tién dat coc dot 1 trong hop dong dat coc, dién
tich dat va thong tin thira dat trong Gidy nhén tién ngay 25/10/2017 ciing khop
dién tich va thong tin thira dat trong hop ddng dat coc va thong tin ¢ mit sau cua
gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén. Bleu nay chung to, ba U 1a nguoi
nhan sd tién 70.000.000 ddng tir 6ng T nén can budc ba U tra s tién 13
70.000.000 dong cho éng T.

Vi bang ngay 06/7/2018 cua Van phong thura phat lai thi xa Tan Uyén
(nay 1a thanh pho Tan Uyén) thé hién 6ng L, ba N nhén s6 tién 1a 230.000.000
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dong tu ong T. Theo Bién ban lay 101 khai 6ng L ngay 24/8/2023, 6ng L cé y
kién s& mot minh ong tra sO tién 1a 230. 000.000 doéng nhung viéc nay khong
dugc nguyén don dong ¥ vi vAy, ba N van phai cung ong L tra sb tién 1a
230.000.000 dong cho éng T.

Tu nhitng nhan dinh trén cé can ctr chap nhan toan bo yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

V& an phi dan su so thdm: Bi don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat vé viéc tuyén hop dong dit coc vo hiéu
va xir Iy hau qua tra lai s6 tién coc 300.000.000 dong cho nguyén don la phu
hop. Tuy nhién, theo nhiing can cor ma Hoi dong xét xir da 1ap luan & trén can
phai budc ba N, ong L tra lai SQ tlgn la 230.000.000 ‘dong, ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan ba U tra lai so tién la 70.000.000 dong 1a méi phu hop.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ¢ céc Diéu 26, 35, 39, 147, 273, 280 B¢ luat T6 tung dan sy nim
2015;

- Can cu cac biéu 117, 119, 122, 131, 328, 357, 407, 408, 468 Bo luat
Dan sy nam 2015;

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

~ 1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Bing Ngoc
T doi véi bi don ba Nguyen Thi N, 6ng Tiéu Thanh L vé viéc: Tranh chap hop
dong dat coc. ’ ‘ ’

- Tuyén bo Hop dong dat coc ngay 06/7/2018, dugc ky ket gitta ong
bang Ngoc T véi 6ng Tiéu Thanh L, ba Nguyen Thi N 1a vo hiéu.

- Bugc ba Nguyén Thi N va 6ng Tiéu Thanh L phai tra cho 6ng Dang
Ngoc T s6 tién 1a 230.000.000 dong (hai tram ba muoi triéu dong).

- Budc ba Nguyén Thi U phai tra cho ong Dang Ngoc T sO tién la
70.000.000 dong (bay muoi triéu dong).

Ké tir ngdy 4n c6 hiéu lyc thi hanh va ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh 4n chua thanh toan hodc thanh toan
khong day du thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i bang muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015, tuong Ung
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. V& an phi dan su so tham:
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- Ong Ping Ngoc T khong phai chiu tién an phi. Hoan tra cho éng T sb
tién tam Ung an phi da ndp 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai
thu tién tam tng an phi s AA/2021/0001053 ngay 29/9/2022 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi x Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Ba Nguyén Thi N, 6ng Tiéu Thanh L phai chju so tién 1a 300.000 dong
(ba tram nghin dong).

Nguyén don dugc quyén khang cédo Ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so tham.

Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan duoc quyén khang cao
Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugce Ban 4n hodc niém yét.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi DPiéu 482 ciia BJ ludt
T6 tung ddn si nam 2015 va Diéu 2 cia Ludt Thi hanh dn ddn sw ndm 2008 (dd
dwoc sira doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai
thi hanh én dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn,
tir nguyén thi hanh dn hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da dwoc suwa doi, bo sung nam
2014), thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt
Thi hanh én dan sy ndam 2008 (dd dwoc siva doi, b6 sung ndm 2014)./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: 8 , > . 4
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND thi x3 Bén Cat;

- Chi cuc THADS thi x3 Bén Cat;
- Nguoi tham gia té tung;

- Luu: HS, TA (O1). Pham Ngoc Hoang An



