TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8-DONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 188/2026/DS-ST
Ngay: 01 - 8 — 2026
VIV tranh chap HDTD, TCTS

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - PONG THAP

- Thanh phdn Héi dong xét xik so tham gém co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Chau Van Binh;

Céc Hoi tham nhdn ddn: Ong Phan Vin Thién

Ong Nguyén Thanh Liém

- Thu ky phién toa: Ba Thai Ngoc Thanh Vy - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 8-Pong Thap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu viee 8-Pong Thap tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Van Trung, Kiém sat vién.

Vao ngay 01/8/2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 8-Pong Thap, xét
Xt so thim cong khai vu an thy 1y sé 180/2025/TLST-DS ngay 15 thang 10 nam
2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 244/2026/QDXXST-DS ngay 04
thang 6 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa sé 186/2026/QDST-DS ngay 22
thang 6 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sé 220/2026/QDST-DS ngay 13
thang 7 nam 2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam.

Dia chi tru so chinh: S 198, dudng Tran Quang Khai, Phuong Hoan Kiém,
Thanh phb Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh Tung, Chac vu: Chi
tich Ho1 déng quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan V5 Phude Khanh, Chirc vu: Giam
d6c Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh DPong Thap. Theo
Gidy uy quyén s6 109/UQ-VCB-PC ngay 17/01/2025.



Nguoi duge uy quyén lai: Ong Poan Nhut T, Chirc vu: Trudng phong giao
dich Sa Béc (c6 mat).

Pia chi: S6 289 duong Hung Vwong, phuong Sa Péc, tinh Pong Thap.
Theo gidy Gy quyén s6 62/UQ-VCB-DTH ngay 14/7/2025.

Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh nim 1964. CCCD s6 082164015892
cap ngdy 29/9/2022. Dia chi: S6 345, duong Nguyén Sinh Sic, Khu phd Phu
My, phudng Sa Péc, tinh Dong Thap.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Cao Thanh Nh, sinh nim 1964. CCCD s6 087064016650 cap ngay
29/9/2022. Pia chi: S6 345, dudng Nguyén Sinh Sic, Khu phd Phtt My, phuong
Sa Péc, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho ba Nguyén Thi Ngoc M va 6ng Cao
Thanh Nh la 6ng Mai Ngoc D, sinh ngay 13/10/1970 (C6 mat).

Dia chi: S6 234/7/7 Khu phé Hoa Khanh, phuong Sa Péc, tinh Dong Thap.
2. Ong Cao Nguyén Thanh T. Sinh nim 1995 (Vang mit).

Dia chi: S6 454, duong Nguyén Sinh Sic, Khu phd Phu My, phudng Sa
Péc, tinh Dong Thép.

3. Cong ty CP Tap Poan DVA HOLDINGS (Ving mat).
Dia chi: 189 Hai Ba Trung, phudng Cam Ly — Pa Lat, tinh Lam Pong.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Thé Hai, Chtrc vu: Chu tich HDQT.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Hiru T, Sinh Ngay: 18/01/1992.
CCCD: 038092035422. Ngay cap: 05/10/2022. Noi cap: CCS QLHC vé TTXH.

Dia chi: Puong Lé Dinh Chinh, xa Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa.
Theo Gidy uy quyén s6 01/2025/DVAH — GUQ ngay 28/09/2025.

Dia chi tai Chi nhanh Sa Péc: PG1 — 10 Khu nha phd Vincom, dudng sb 5,
phudng Sa Péc, tinh Pong Thap.

4. Ba Pinh Thi Cam Nh, Sinh nim: 1988 (Ving mit).
CMND s6: 371216010 do Cong an tinh Kién Giang cip ngay 29/12/2015.

Dia chi: L6 G23 dudong Lé Thanh Ton, phudng Vinh Quang, thanh Phd
Rach Gia, tinh Kiéng Giang.

NOI DUNG VU AN:
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Dai dién cho Ngan hang TMCP Ngoai Thuwong Viét Nam (goi tit Ngan
hang VCB) c6 6ng Doan Minh T trinh bay:

1.1. Vao ngay 13 thang 01 nam 2022, Ngan hang VCB Chi nhanh Ddng
Thap, phong giao dich Sa Péc di ky két Hop dong cho vay sb
03/2022/NHNT.DT/SP véi Ba Nguyén Thi Ngoc M véi SO tién cho vay:
10.000.000.000 d6ng (Bang chir: Mudi ty dong). Muyc dich st dung von vay: Bu
ddp tién mua dat. Thoi han cho vay: 240 thang.

Lai suét cho vay trong han: Ap dung tai thoi diém nhan no, thay doi theo
thong bao clia Vietcombank Pdng Thap timg thoi ky, 13i suét tinh trén du no
thuc té va dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo thong bao 1ii suit cia
Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam Chi nhanh Pong Thap tai thoi diém
diéu chinh. (Lai suat hién tai 1a 9%/nam). Lai suat cho vay d6i v6i du ng goc bi
qua han: 150% lai suat cho vay trong han ké tir thoi diém chuyén no qua han.
Lai sudt ap dung ddi voi 13 cham tra: 10%/nam tinh trén sé du 131 cham tra
tuong tng voi thoi gian cham tra. Phi tra no truée han: Néu khach hang tra ng
trong nam thi 1 dén hét nam thr 3 ké tir ngdy giai ngan dau tién, phi tra no
trudc han 14 1% trén sé tién tra no trudc han nhung khong thap hon 100.000
VND/Ian tra ng trude han. Néu khach hang tra ng trong nam thir 4 dén hét nim
thtr 5 ké tir ngdy giai ngan dau tién: phi tra no trudc han 13 0,5% trén s tién tra
ng trudc han nhung khong thap hon 100.000 VND/lan tra no trudc han. Néu
khach hang tra ng tir nam thir 6 ké tir ngdy giai ngan dau tién: mién phi tra ng
trudc han.

- Tra 1ai vay: 01 thang/ky vao ngay 26 hang thang.

- Tra no gbc: No goc duoc tra thanh 80 ky, 03 thang tra 01 ky, mdi ky tra
vao ngay 26 hang quy voi so tién tra 1a: 125.000.000 &, ky tra no dau tién bat
dau tra vao ngay 26/04/2022.

Tinh dén thoi diém nop don khoi kién, tam tinh dén hét ngay 09/07/2025,
S6 tién Ba Nguyén Thi Ngoc M con ng theo Hop dong cho vay sd
03/2022/NHNT.DT/SP tai VCB Chi nhanh Pong Thép 1a 8.825.281.318 dong
(trong d6 ng goc 1a 8.500.000.000 dong; ng 14i vay trong han 1a 278.753.425
déng, 1ai phat do qua han géc va phi phat ddi véi géc 1ai cham tra/tra ngo trudc
han 14 46.527.893 dong).

1.2. Vao ngay 20 thang 01 nam 2022, Ngan hang VCB Chi nhanh Pdng
Thap, phong giao dich Sa Péc di ky két Hop dong cho vay s
05/2022/NHNT.DT/SP véi Ba Nguyén Thi Ngoc M nhu sau: S tién cho vay:
7.890.000.000 dong (Bang chir: Bay ty tdm tram chin muoi triéu dong). Du no
gbc hién tai: 6.706.500.000 dong (Bang chir: Sau ty bay tram 1& sau triéu nim
trim ngan dong). Muc dich sir dung vén vay: Bu dap tién mua dat Thoi han cho
vay: 240 thang.



- L4i suét cho vay trong han: Ap dung tai thoi diém nhan no

- Lai suét cho vay ddi v6i du no gdc bi qua han: 150% lai suat cho vay
trong han ké tir thoi diém chuyén ng qua han.

- Lai sudt ap dung ddi véi 1ai cham tra: 10%/nam tinh trén s6 du 14i cham
trd trong Ung voi thot gian chim tra.

- Tra 1ai vay: 01 thang/ky vao ngay 26 hang thang.

- Tra no gbc: No goc duoc tra thanh 80 ky, 03 thang tra 01 ky, mdi ky tra
vao ngdy 26 hang quy véi sb tién tra 1a: 98.625.000 &, ky tra no dau tién bat dau
trd vao ngay 26/04/2022.

Tinh dén thoi diém ndp don khoi kién, tam tinh dén hét ngay 09/07/2025,
S6 tién con no cia Ba Nguyén Thi Ngoc M theo Hop dong cho vay sd
05/2022/NHNT.DT/SP tai VCB Chi nhanh Pong Thép 1a 6.915.601.361 dong
(trong d6 ng goc 1a 6.706.500.000 dong; ng 1ai vay trong han 1a 173.634.041
d6ng, 1ai phat do quéa han gbc va phi phat d6i v6i gbc 1ai cham tra/tra ng trude
han 14 35.467.320 dong).

1.3. Vao ngay 14 thang 02 nam 2022, Ngan hang VCB Chi nhanh Pong
Thap, phong giao dich Sa Péc di ky két Hop dong cho vay sb
08/2022/NHNT.DT/SP vé6i Ba Nguyén Thi Ngoc M nhu sau: S6 tién cho vay:
6.000.000.000 dong (Bang chir: Sau ty déng). Du no gbe hién tai: 5.100.000.000
d6ng (Bang chir: Nam ty mot tram triéu déng). Muc dich st dung vbn vay: Bl
dap tién mua dat. Thoi han cho vay: 240 thang, Lai suat cho vay trong han: Ap
dung tai thoi diém nhén no. L&i suit cho vay ddi vé6i du no géc bi qué han:
150% 13i suat cho vay trong han ké tir thoi diém chuyén no qua han. Lai suat ap
dung ddi voi 13i cham tra: 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra tvong Gng voi
thoi gian cham tra. Tra 14i vay: 01 thang/ky vao ngay 26 hang thang. Tra no gdc:
No goc duoc tra thanh 80 ky, 03 thang tra 01 ky, mdi ky tra vao ngay 26 hang
quy véi s6 tién tra 1a: 75.000.000d, ky tra no dau tién bat dau tra vao ngiy
26/05/2022.

Tinh dén thoi diém ndp don khoi kién, tam tinh dén hét ngay 09/07/2025,
S6 tién con no cia Ba Nguyén Thi Ngoc M theo Hop dong cho vay sd
08/2022/NHNT.DT/SP tai Ngan hang VCB Chi nhanh Poéng Thap la
5.295.062.301 dong (trong d6 ng goc 1a 5.100.000.000 dong; no 1di vay trong
han 14 167.418.493 dong, 14i phat do qua han gbc va phi phat déi voi gdc 1ai
cham tra/tra no trude han 1a 27.643.808 dong).

Pé bao dam ng vay cho ba (03) Hop dong cho vay néu trén, Ba Nguyén
Thi Ngoc M, 6ng Cao Thanh Nh va éng Cao Nguyén Thanh T (con trai cua ba
Nguyén Thi Ngoc M) da thé chap tai san 1a cic quyén sir dung dat theo bén (04)
Hop ddng thé chap Quyén st dung dat nhu sau:



2.1. Theo Hop dong thé chap Quyén st dung dat s6 45/2016/VCB-DT/SD
ngay 19 thang 02 nim 2016 va Hop ddng stra doi bd sung s6 01 ngay 20 thang
11 nam 2019 ky két giira 6ng Cao Thanh Nh, ba Nguyén Thi Ngoc M véi VCB
Chi nhanh Pdng Thap tai san thé chap 1a quyén sir dung dat nhu sau:

* Gidy chimg nhan QSD dit QSH nha va tai san khac gin lién voi dat sd
AE 506878; SO vao s6 cap GCN: H 00513 do UBND huyén Lap Vo, tinh Pong
Thap cip ngay 30/05/2006.

+ Thira dét so: 414, 2517, 2569, To ban do s6: 02. Dién tich: 2.774 m?
(Bang chir: Hai ngdn bay tram bdy mwoi bon mét vuéng).Dat & tai nong thon
600 m?, dat lta 2.174 m?. Dia chi: xd Tan Phii Pong, thanh phd Sa Péc, tinh
DPong Thap; (nay 1a xa Tan Duong, tinh Déng Thap).

* Gidy chimg nhan QSD dit QSH nha va tai san khac gin lién voi dat sd
AE 506879; Sb vao s6 cAp GCN: H 00514 do UBND huyén Lap V0, tinh Dong
Thap cip ngay 30/05/2006

+ Thira dat s6: 2801, To ban d6 sd: 02, Dién tich: 247,5 m? (Bang chir: Hai
tram bon mueoi bay phdy nam mét vuéng), Dat & tai d6 thi. Dia chi: phuong 1,
thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap; (nay 1a phuong Sa Péc, tinh Pong Thép).

* Gidy chung nhan QSD dat QSH nha va tai san khac gin lién véi dat sb
Y781293; S6 vao s6 cAp GCN: 4392QSDD/T21 do UBND thi x3 Sa Péc, tinh
Pong Thap cip ngay 12/12/2003.

+ Thira dat sb: 360, T ban do sb: 04, Dién tich: 234 m? (Bang chir: Hai
tram ba muoi bon mét vuong) DAt & tai d6 thi. Dia chi: ép Binh Thanh 2, thi trin
Lap Vo, huyén Lap Vo, tinh Pong Thap; (nay 1a xa Lap Vo, tinh Dong Thap).

* Giay ching nhan QSD dat QSH nha va tai san khac gin lién voi dat s6 K
632920; Sb vao s6 ciAp GCN: 1036QSDD/T21 do UBND thi x4 Sa Péc, tinh
Pong Thap cép ngay 04/09/1997.

+ Thura dat s6: 351, To ban do sd: 04, dién tich 570 m? (Bang chir: Néim
tram bdy muwoi mét vuéng). Pia chi: 4p Binh Thanh 2, thi trdn Lip Vo, huyén
Lap Vo, tinh Pong Thap; (nay 1a xa Lap Vo, tinh Pong Thap).

2.2. Theo Hop ddng thé chdp Quyén st dung dat s6 191/2017/VCB-DT/SD
ngay 06 thang 06 nam 2017 va Hop dong sira d6i bo sung s6 01 ngay 20 thang
11 nam 2019, ky két giita 6ng Cao Thanh Nh, ba Nguyén Thi Ngoc M véi VCB
Chi nhanh Pong Thép tai san thé chap 1a quyén str dung dat nhu sau:



* Gidy chung nhan QSD dat QSH nha va tai san khac gin lién véi dat sb
CC 752609; S6 vao s6 cap GCN: CH04355 do UBND thanh phb Sa Péc, tinh
DPong Thap cép ngay 29/01/2016.

+ Thura dat sb: 374, To ban d6 sd: 39, 142,9 m? (Bang chit: Mot tram bén
mueoi hai phdy chin vuéng). Pia chi: khom 5, phuong 1, thanh phé Sa Péc, tinh
Pong Thap; (nay 1a phuong Sa Déc, tinh Pong Thép).

* Gidy chimg nhan QSD dat QSH nha va tai san khac gin lién voi dat sb
CD 375543; S6 vao s6 cap GCN: CH04985 do UBND thanh phb Sa Péc, tinh
DPong Thap cép ngay 21/09/2016.

+ Thira dat sb: 386, To ban dd sd: 39. Dién tich: 170,4 m? (Bang chit: Mot
tram bay muwoi phdy bén mét vuéng). Pia chi: khom 5, phuong 1, thanh phd Sa
Péc, tinh Pong Thap; (nay 1a phuong Sa Péc, tinh Pong Thap).

2.3. Theo Hop dong thé chip Quyén st dung dat va nha & sb
13/2022/VCB-DT/SP ngay 13 thang 01 nam 2022 ky két giita 6ng Cao Thanh
Nh, ba Nguyén Thi Ngoc M véi VCB Chi nhanh Pong Thép tai san thé chap la
quyén sir dung dat va tai san nhu sau:

* Gidy chung nhan QSD dat QSH nha va tai san khac gin lién véi dat sb
DC290028; S6 vao s6 cip GCN: CS08841 do S Tai nguyén va Mai trudng tinh
Pong Thap cap ngay 05/01/2022.

+ Thura dat sd: 262, To ban do sb: 47, Dién tich: 125,6 m? (Bang chit: Mot
tram hai muoi ldm phdy sdu vuéng). Dia chi: phuong 1, thanh phd Sa Péc, tinh
Pong Thap; (nay 1a phuong Sa Péc, tinh Pong Thap).

2.4. Theo Hop dong thé chdp Quyén sir dung dat sb 49/2022/VCB-DT/SD
ngay 12 thang 02 nam 2022, ky két gitta 6ng Cao Nguyén Thanh T véi VCB Chi
nhanh Pdng Thap tai san thé chap 1a quyén str dung dat nhu sau:

* Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s CR 919258 (S6 vao so cap GCN: CH12926) do UBND
Thanh phé Sa Péc cap ngay 30/08/2019; nodi dung thay doi ngay 20/12/2021,
ngay 11/01/2022.

+ Thura dat sd: 909, T ban do sb: 27, Dién tich: 200 m? (Bing chir: Hai
tram mét vuéng). Pia chi: x4 Tan Pha Dong, thanh phd Sa Péc, tinh Dong Thap.
(nay la xa Tan Duong, tinh Pong Thap).

* Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gin lién voi dit sd CR 919259 (S6 vao sd cdp GCN: CS12927) do S& Tai
nguyén va Mai trudng tinh Pong Thap cip ngay 26/08/2019; nodi dung thay ddi
ngay 20/12/2021, ngay 11/01/2012.



+ Thira dat so: 908, Td ban do sd: 27. Dién tich: 730,7m? (Bang chir: Bay
trim ba muoi phay bay mét vudéng). Dia chi: xd Tan Pha Pong, thanh phd Sa
Déc, tinh Dong Thap. (nay 1a xa Tan Duong, tinh Dong Thap).

* Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v&i dat sé6 CP 841422 (S6 vao s6 cidp GCN: CS11887) do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Théap cip ngay 02/01/2019; ndi dung thay doi
ngay 20/12/2021, ngay 11/01/2022.

+ Thira dat sb: 484, T ban do sé: 27, dién tich: 1.772,1m? (Bang chir: Mot
ngan bdy tram bay muwoi hai phdy mét mét vuéng). Pia chi: xa Tan Phu Péng,
thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap. (nay la xa Tan Duong, tinh Pong Thap).

Viéc vi pham nghia vu: Ba Nguyén Thi Ngoc M bat dau phat sinh ng qua
han tai VCB Chi nhanh Pong Thap ké tir ngay 27 thang 03 nam 2025. Tinh dén
hét ngay 09/07/2025, du no ciia ba M tam tinh (do no 13i vén tiép tuc phat sinh)
tai VCB Chi nhanh Pong Théap 1a 21.035.944.980 dong (bang chir: Hai muoi
mét ty khong trim ba muoi 1dm triéu chin trim bon muoi bén ngan chin trim
tam muoi dong), trong d6: No gbc: 20.306.500.000 ddng. No lii, phi:
729.444.980 dong, trong d6: No 1ai trong han: 619.805.959 dong. No 13i qua han
va phi phat gbc 14i cham tra/tra trude han: 109.639.021 dong.

Ngan hang di nhiéu 1an 1am viéc tryc tiép va c6 van ban yéu cau Ba
Nguyén Thi Ngoc M thue hién nghia vu tra no néu trén theo ba (03) Hop dong
cho vay, yéu cau 6ng Cao Thanh Nh, ba Nguyén Thi Ngoc M thuc hién nghia vu
theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat s6 45/2016/VCB-DT/SD ngay 19
thang 02 nam 2016 va hop ddng stra ddi bo sung sd 01 ngay 20 thang 11 nim
2019, Hop dong thé chap Quyén sir dung dat s6 191/2017/VCB-DT/SP ngay 06
thang 06 nam 2017 va hop dong sira doi bo sung s6 01 ngay 20 thang 11 nim
2019, Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va nha & sd 13/2022/VCB-DT/SP
ngay 13 thang 01 nam 2022. Yéu cau ong Cao Nguyén Thanh T thuc hién nghia
vu theo Hop dong thé chdp Quyén sir dung dat s6 49/2022/VCB-DT/SP ngay 12
thang 02 ndm 2022. Tuy nhién, tinh dén nay, ba Nguyén Thi Ngoc M va van
khong thuc hié€n nghia vu tra toan bd ng géc va no 1ai qua han cho VCB, lién
tiép vi pham nghia vu da cam két v&i VCB, ¢b tinh khong hop tac, khong thuc
hién nghia vu tra no, khong phdi hop xtr 1y tai san 1am anh huéng nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap cua VCB gy kho khan 16n cho cong tac thu hdi
von ctia Nha nude va qua trinh xur 1y, thu hdi ng ctia VCB.

- Nay Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam yéu cau ba Nguyén Thi
Ngoc M phai thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang VCB toan b sd tién tam
tinh dén ngay 09/07/2025 1a: 21.035.944.980 dong (bang chir: Hai muoi mbt ty
khong tram ba muoi lam tri€u, chin tram bon muoi bdn nghin, chin trdm tam
muoi dong), trong do:



No gbc: 20.306.500.000 dong, No 13i, phi: 729.444.980 dong, trong do:
+ No 13i trong han: 619.805.959 dong.

+ No 1ai qua han va phi phat géc l1ai cham tra/tra trudc han: 109.639.021
dong. Du no thé tin dung: 0 dong.

- Tuyén budc ba Nguyén Thi Ngoc M phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo
muc 13i suat thoa thuén tai ba (03) Hop dong cho vay s 03/2022/NHNT.DT.SP
ky ngay 13/01/2022, Hop dong cho vay sé 05/2022/NHNT.DT.SP ky ngay
20/01/2022, Hop dong cho vay sé 08/2022/NHNT.DT.SP ky ngay 14/02/2022
ké tir ngay tiép theo tir ngdy 10/07/2025 cho dén ngay thuc té ba Nguyén Thi
Ngoc M tra hét ng cho Ngan hang.

- Tuyén cong nhan bén (04) Hop dong thé chap sau: Hop dong thé chap
Quyén sir dung dat s6 45/2016/VCB-DT/SP ngay 19 thang 02 nam 2016 va hop
dong sira doi bo sung s6 01 ngay 20 thang 11 nam 2019, Hop dong thé chap
Quyén st dung dat s 191/2017/VCB-DT/SP ngay 06 thang 06 nim 2017 va
hop dong stra d6i bo sung s6 01 ngay 20 thang 11 ndm 2019, Hop dong thé chip
Quyén st dung dat va nha ¢ s6 13/2022/VCB-DT/SP ngay 13 thang 01 nim
2022, Hop dong thé chap Quyén su dung dat s6 49/2022/VCB-DT/SP ngay 12
thang 02 nam 2022.

- Tuyén néu ba Nguyén Thi Ngoc M khéng thyc hién hodc thyc hién khong
ding nghia vu trd no ngay sau khi ban an cua Toa an c6 hi¢u lyc phap luat thi
Ngan hang co quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n dan sy xt 1y tai san bao dam
ctia b Nguyén Thi Ngoc M, dng Cao Thanh Nh theo Hop dong thé chap Quyén
str dung dat s6 45/2016/VCB-DT/SP ngay 19 thang 02 nim 2016 va hop dong
stra d6i bd sung s6 01 ngay 20 thang 11 nam 2019, Hop dong thé chap Quyén st
dung dat s6 191/2017/VCB-DT/SP ngay 06 thang 06 nim 2017 va hop dong
stra d0i bd sung s6 01 ngay 20 thang 11 nam 2019, Hop dong thé chap Quyén st
dung dat va nha & s6 13/2022/VCB-DT/SP ngay 13 thang 01 nam 2022 va tai
san bao dam cia ong Cao Nguyén Thanh T theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat sd 49/2022/VCB-DT/SP ngiy 12 thang 02 nam 2022 dé thu hdi no
theo quy dinh cua phap luat.

- Tuyén néu s6 tién thu duge tir viée xir 1y tai san bao dam khong du tra ng
cho thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xir 1y bét ky tai
san nao thudc quyén so hitu, str dung ctia ba Nguyén Thi Ngoc M dé thu hoi no
theo quy dinh cua phap luat.

- Yéu cau Céng ty Co phan tap doan DVA Holdings do 6ng Pham Hitu T
dai dién y quyén cua Cong ty va ba Pinh Thi Cam Nh 14 ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan dang quan 1y tai san thira dat 262, 374, 386 phai c6 nghia vu
giao tra tai san khi co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién va xu 1y tai san bao
dam.



Bi don ba Nguyén Thi Ngoc M va nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan
ong Cao Thanh Nh c6 6ng M Ngoc D dai dién trinh bay:

Ba M va 6ng Nh thong nhat viéc ba M c6 vay tién tai Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam theo Hop dong cho vay s6 03/2022/NHNT.DT.SD ky
ngay 13/01/2022, Hop dong cho vay sd 05/2022/NHNT.DT.SP ky ngay
20/01/2022, Hop dong cho vay s6 08/2022/NHNT.DT.SP ky ngay 14/02/2022
v6i tong s6 tién 23.890.000.000 dong.

Pé dam bao khoan vay thi 6ng Nh, ba M va dng T c¢6 thé chdp cho Ngin
hang cac thira dat theo Hop dong thé chip Quyén st dung dat sé 45/2016/VCB-
DT/SP ngay 19 thang 02 ndm 2016 va hop dong stra ddi bd sung s6 01 ngay 20
thang 11 nam 2019, Hop ddng thé chip Quyén sir dung dat sd 191/2017/VCB-
DPT/SP ngay 06 thang 06 ndm 2017 va hop dong stra d6i bd sung s6 01 ngay 20
thang 11 nam 2019, Hop dong thé chdp Quyén sir dung dat va nha & sb
13/2022/VCB-DT/SP ngay 13 thang 01 nam 2022 dé thé chip cac tai san néu
trén.

Trong qué trinh vay thi ba M khong thyc hién dung nhu théa thuan nén con
ng Ngan hang khoan tién gdc va lii, tam tinh dén hét ngay 09/07/2025 Ia:
21.035.944.980 dong nhu dai dién Ngan hang trinh bay.

Nay ba Nguyén Thi Ngoc M thdng nhat tra cho ngan hang TMCP Ngoai
Thuong Viét Nam sb tién vay con ng tam tinh dén hét ngay 09/07/2025 la:
21.035.944.980 dong va tra 1ai phat sinh theo hop dong da ky két.

Dbi v4i cac tai san thé chap thi ong Nh, ba M dong y giao cac thira dat cho
Ngén hang yéu cau co quan Thi hanh an phat mai trong trudng hop ba M khéng
tra dugc ng cho Ngan hang.

D6i véi can nha va thira dat 262, to ban d6 sb 47, dién tich 125,6m? hién
6ng Nh va ba M dang cho Cong ty Co phan tap doan DVA, chi nhanh Vién tham
my DIVA Sa déc thué. Bén canh dé thira dat 374, dién tich 142,9m? va thtra 386,
dién tich 170,4m? dét toa lac khom 5, phuong 1, thanh phé Sa Béc hién 6ng Nh
va ba M dang cho chi Dinh Thi Cam Nh thué theo hop dong thué quyén st dung
dat ngay 31/5/2021 ¢6 cong ching tai Phong cong chimg Théi Viét Phuong thi
6ng Nh, ba M khong yéu cau Toa an xem xét hop dong cho thué. Ong Nh, ba M
s& tu thoa thuan voi nguoi dang thué. Pong v giao cac thira dat khi Ngan hang
yéu cdu co quan Thi hanh an phat mai.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Cao Nguyén Thanh T ving
mdit nén khong cé y kién trinh bay.

Dai dién ciia Céng ty CP Tdp Poan DVA Holdings ving mdt nén khong
c6 ¥ kién trinh bay.

Ba Pinh Thi Cam Nh ving mdt nén khéng cé y kién trinh bay.



Dai dién Vign kiém sdt nhan dan Khu viee 8-Dong Thdp phdt biéu quan
diém vé tudn thii phdp ludt t6 tung va nji dung gidi quyét vu dn (cé bai phat
biéu kém theo).

- V& tudn thu phap luat to tung: T khi thu 1y vu an dén tai phién toa Tham
phén, Hoi déng xét xu, Thu ky da tuan tha theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan
su. Céac duong su tuan thu theo quy dinh cta Bo luat td tung dan sy. Riéng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 6ng Cao Nguyén Thanh T, ba Dinh Thi Cam Nh
va dai dién Cong ty CP Tap Poan DVA Holdings ving mat khi duoc Toa an
tri¢u tap l1a chua tuan thu quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau
khaoi kién cua Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam.

Cong nhan hiéu luc cta (04) Hop dong thé chap giita bén nhan thé chap 1a
Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam véi bén thé chap 1a ba Nguyén Thi
Ngoc M, 6ng Cao Thanh Nh va 6ng Cao Nguyén Thanh T.

Buoc ba Nguyén Thi Ngoc M phai thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan
hang toan b s tién tam tinh dén ngay 09/07/2025 1a: 21.035.944.980 dong.

Ba Nguyén Thi Ngoc M phai tiép tuc tra 1di phat sinh theo murc 13i suét
thoa thuan dugc ghi trong cac hop dong tin dung ké tir ngay 10/7/2025 cho dén
khi ba M tra hét ng theo hop dong vay ky két.

Trudng hop ba Nguyén Thi Ngoc M khong thuc hién hoic thuc hién khong
dung nghia vu tra no thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan
su xUr 1y tai san bdo dam cta ba Nguyén Thi Ngoc M, 6ng Cao Thanh Nh, 6ng
Cao Nguyén Thanh T theo cac hop dong thé chap da ky két.

Péi voi Cong ty CP Tap Poan DVA Holdings dai dién 1a 6ng Pham Hiru T
thué thira dat 262, ba D9inh Thi Cam Nh thué thira dat 374, 386. Toa an da tong
dat hop 18 cic vin ban to tung nhung nhimg nguoi nay khong dén Toa an trinh
bay y kién nén khong dit ra xem xét.

V& chi phi t6 tung va an phi: Puong su phai chiu theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xet xur
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thii tuc té tung:

Theo don khéi kién Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam yéu ciu
Nguyén Thi Ngoc M phai thue hién nghia vu tra ng cho Ngan hang toan bo sb
tién tam tinh dén ngay 09/07/2025 1a: 21.035.944.980 dong, yéu cau xu ly tai
san thé chap.
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Do d6, Ho1 déng xét xir xac dinh day la quan hé dan sy, tranh chép hop
dong tin dung, hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san trén dat theo
Diéu 26 Bo luat td tung dan su. Bi don cu tra tai phuong Sa DPéc, tinh Déng
Thap nén theo Piéu 39 BO luat td tung dan sy, Toa 4n nhan dan Khu vuc 8-
DPong Thap c6 thAm quyén giai quyét.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Cao Nguyén Thanh T, ba Pinh
Thi Cam Nh va dai dién ctia Cong ty CP Tap Poan DVA Holdings di dugc Toa
an triéu tap hop 18 1an 2 nhung cac duong sy vang mat va khong co don xin
Véng mat. Do do Ho1 déng x¢t xur ap dung Diéu 227 B9 luat tb tung dan sy van
tién hanh xét xtr ving mat duong su.

[2] Vé néi dung vu dn:

[2.1] Xét yéu cdu ciia Ngan hang TMCP Ngogi thirong Viét Nam, doi véi
hop dong tin dung:

Theo tai li¢u co trong ho so va 101 khai cua cac duong su da xac dinh:

Ba Nguyén Thi Ngoc M ¢6 vay tién tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam, Chi nhanh Pong Thap, phong giao dich Sa Péc cac khoan tién sau :

Vay 10.000.000.000 dong (Bang chit: Mudi ty dong) theo Hop dong cho
vay s6 03/2022/NHNT.DT/SD ngay 13 thang 01 nim 2022. Tam tinh dén ngay
09/7/2025 ba M con ng 8.500.000.000 dong tién gbc, ng 1ai vay trong han 1a
278.753.425 dong, 13i phat do qua han gdoc va phi phat dbi v6i goc 13i cham
tra/tra no trude han 13 46.527.893 dong.

Vay 7.890.000.000 dong (Bang chit: Bay ty tdm tram chin muoi triéu dong)
theo Hop dong cho vay s6 05/2022/NHNT.DT/SP ngay 20 thang 01 nam 2022,
Tam tinh dén ngay 09/7/2025 ba M con ng 6.706.500.000 dong tién goc, no lai
vay trong han 13 173.634.041 dong, 13i phat do qua han gdc va phi phat d6i véi
gbc 1ai cham tra/tra no trude han 13 35.467.320 dong.

Vay 6.000.000.000 dong (Bing chit: Sau ty déng) theo Hop dong cho vay
s6 08/2022/NHNT.DT/SP ngay 14 thang 02 nim 2022, Tam tinh dén ngay
09/7/2025 ba M con no 5.100.000.000 dong tién gdc, no 13i vay trong han la
167.418.493 dong, 13i phat do qua han goc va phi phat doi véi goc 1ai cham
tra/tra no trude han 13 27.643.808 dong.

Nhu vay téng so tién gdc va ldi tam tinh dén ngay 09/07/2025 la
21.035.944.980 dong trong d6: No gdc: 20.306.500.000 dong, No 1ii trong han:
619.805.959 dong, No 14i qué han: 109.639.021 dong.
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Phia ba M ciing thira nhan c6 vay tién tai Ngin hang cac khoan tién néu
trén va con no tién gdc, 13 nhu Ngan hang yéu cau va dong y tra sd tién nay. Do
d6 c6 co sé budc ba Nguyén Thi Ngoc M c6 nghia vu trd cho Ngan hang TMCP
ngoai thuong Viét Nam sb tién 21.035.944.980 dong tam tinh dén ngay
09/07/2025.

[2.2] Péi véi hop dong thé chdp: Khi vay tién thi ba Nguyén Thi Ngoc M,
6ng Cao Thanh Nh, 6ng Cao Nguyén Thanh T ¢ thé chip cac quyén su dung dat
va tai san gan lién véi dat dé dam bao khoan tién sau gom:

2.2.1 Hop dong thé chap Quyén str dung dat sé 45/2016/VCB-DT/SP ngay
19 thang 02 nim 2016 va Hop ddng sira doi bd sung sb 01 ngay 20 thang 11
nam 2019 ky két giira 6ng Cao Thanh Nh, ba Nguyén Thi Ngoc M véi Ngan
hang tai san thé chap 13 quyén st dung dat nhu sau:

* Gidy chung nhan QSD dat QSH nha va tai san khac gin lién véi dat sb
AE 506878; Sb vao s6 cAp GCN: H 00513 do UBND huyén Lap V0, tinh Dong
Thap cap ngay 30/05/2006.

Thira dat sb: 414, 2517, 2569, To ban d6 s6: 02. Dién tich: 2.774 m?
(Bang chir: Hai ngan bdy tram bdy mwoi bon mét vuéng). Dt & tai noéng thon
600m?, dat lta 2.174 m2 Dia chi: xa Tan Pht Pong, thanh ph Sa Péc, tinh
Pong Thap nay 1a xa Tan Duong, tinh Pong Thép.

* Gidy chung nhan QSD dat QSH nha va tai san khac gan lién vdi dat sd
AE 506879; S6 vao s6 cap GCN: H 00514 do UBND huyén Lap Vo, tinh Pong
Thap cap ngay 30/05/2006.

Thira dat so: 2801, Td ban d6 so0: 02, Dién tich: 247,5 m® (Bang chir: Hai
tram bon mueoi bay phdy nam mét vuéng), Dat & tai d6 thi. Dia chi: phuong 1,
thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap; (nay 1a phuong Sa Péc, tinh Pong Thép).

* Gidy chung nhan QSD dat QSH nha va tai san khac gin lién véi dat sb
Y781293; S vao s6 cap GCN: 4392QSDP/T21 do UBND thi xd Sa Péc, tinh
Pong Thap cap ngay 12/12/2003.

Thira dat s6: 360, To ban do sd: 04, Dién tich: 234 m? (Bang chit: Hai trdam
ba muwoi bon mét vuéng) Pét & tai do thi. Pia chi: 4p Binh Thanh 2, thi trdn Lap
Vo, huyén Lap Vo, tinh Dong Thép nay 1 xa Lap V0, tinh Dong Thap.

* Gidy ching nhan QSD dat QSH nha va tai san khac gin lién véi dat s6 K
632920; Sb vao s6 ciAp GCN: 1036QSDD/T21 do UBND thi xi Sa Péc, tinh
DPong Thap cap ngay 04/09/1997.

Thira dat s6: 351, To ban dd sb: 04, dién tich 570 m? (Bang chit: Nam trdm
bay mwoi mét vuéng). Pia chi: 4p Binh Thanh 2, thi tran Lap Vo, huyén Lap Vo,
tinh Pong Théap nay la x Lap Vo, tinh Dong Thép.
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2.2.2 Hop dong thé chap Quyén s dung dat sé6 191/2017/VCB-DT/SP
ngay 06 thang 06 nim 2017 va Hop ddng stra doi bd sung s6 01 ngay 20 thang
11 nam 2019, ky két gitta 6ng Cao Thanh Nh, ba Nguyén Thi Ngoc M vé&i Ngan
hang tai san thé chap 1a quyén st dung dat nhu sau:

* Gidy chung nhan QSD dat QSH nha va tai san khac gin lién véi dat sb
CC 752609; S6 vao s6 cap GCN: CH04355 do UBND thanh phb Sa Péc, tinh
DPodng Thap cép ngay 29/01/2016.

Thira dat sb: 374, T ban d6 sb: 39, 142,9 m? (Bang chit: Mot tram bon
muoi hai phdy chin vuéng). Pia chi: khém 5, phuong 1, thanh phd Sa Péc, tinh
Pong Thap; (nay 1a phuong Sa Déc, tinh Pong Thép).

* Gidy chimg nhan QSD dat QSH nha va tai san khac gan lién voi dat sd
CD 375543; S6 vao s6 cip GCN: CH04985 do UBND thanh phé Sa Péc, tinh
Pong Thap cap ngay 21/09/2016.

Thira dat s6: 386, T ban do sé: 39. Dién tich: 170,4 m? (Bang chir: Mot
tram bay muwoi phdy bén mét vuéng). Pia chi: khom 5, phudng 1, thanh phd Sa
Péc, tinh Dong Thap; (nay la phudng Sa Péc, tinh Pong Thap).

2.2.3. Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va nha & sé 13/2022/VCB-
DT/SP ngay 13 thang 01 nam 2022 ky két giita 6ng Cao Thanh Nh, ba Nguyén
Thi Ngoc M véi VCB Chi nhanh Pong Thap tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat va tai san nhu sau:

* Gidy chung nhan QSD dat QSH nha va tai san khac gin lién véi dat sb
DC290028; S6 vao s6 cap GCN: CS08841 do S Tai nguyén va Mai trudng tinh
Pong Thap cép ngay 05/01/2022.

Thia dat sb: 262, To ban db sb: 47, Dién tich: 125,6 m? (Bang chit: Mot
tram hai muoi ldm phdy sdu vuéng). Dia chi: phuong 1, thanh phd Sa Péc, tinh
Pong Thap nay 1a phuong Sa Péc, tinh Pong Thép.

2.2.4. Theo Hop dong thé chip Quyén st dung dat sd 49/2022/VCB-
PT/SP ngay 12 thang 02 nam 2022, ky két giita 6ng Cao Nguyén Thanh T véi
VCB Chi nhanh Dong Thap tai san thé chip 13 quyén st dung dat nhu sau:

* Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gin lién voi dat s CR 919258 (S6 vao so cdp GCN: CH12926) do UBND
Thanh phé Sa Péc cap ngay 30/08/2019; nodi dung thay doi ngay 20/12/2021,
ngay 11/01/2022.

Thira dat s6: 909, To ban do sé: 27, Dién tich: 200 m? (Bang chir: Hai
tram mét vuéng). Dia chi: xa Tan Pha Pong, thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap
nay la xa Tan Duong, tinh Pong Thap.
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* Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dit sd CR 919259 (S6 vao sd cdp GCN: CS12927) do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Dong Thap cp ngay 26/08/2019; ndi dung thay doi
ngay 20/12/2021, ngay 11/01/2012.

Thira dat s6: 908, To ban d6 sb: 27. Dién tich: 730,7m? (Bang chir: Bay
tram ba muoi phay bay mét vuong). Pia chi: xa Tan Phii Pong, thanh phd Sa
Déc, tinh Dong Thap nay 1 x3 Tan Duong, tinh Dong Thap.

* Gidy ching nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6 CP 841422 (S6 vao s6 cidp GCN: CS11887) do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Théap cip ngay 02/01/2019; ndi dung thay doi
ngay 20/12/2021, ngay 11/01/2022.

Thira dat so: 484, To ban d6 s6: 27, dién tich: 1.772,1m? (Bang chit: Mot
ngan bdy tram bay muwoi hai phdy mét mét vuéng). Dia chi: xa Tan Phu Pong,
thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap nay 1a xd Tan Duong, tinh Pong Thap.

Theo ho so thé hién thi khi Ngan hang nhéan thé chap cac gidy ching nhan
quyén sir dung dat déu c6 dang ky giao dich bao dam va viéc thoa thudn thé chéap
tai san 14 sy ty nguyén cta cac bén nén cac hop dong thé chap co gia tri phap 1y.

Qua xem xét tham dinh tai ch thi thira d4t 262, trén dét c6 cin nha s6 PG1-
10 Khu nha phd Vincom, duong sé 5, phuong 1, thanh phé Sa Déc, tinh Dong
Thép. Nay 1a phuong Sa Péc, tinh Dong Thap hién do Cong ty C6 phan tap doan
DVA, chi nhanh Vién thim my DIVA Sa déc dang quan 1y.

Thira dat 374 va 386 hién do ba Pinh Thi Cam Nh dang quan 1y.

Tda an di ra thong béo cho phia Cong ty Co phan tap doan DVA, chi nhanh
Vién thim my DIVA va ba Dinh Thi Cam Nh biét vé viéc Ngan hang dang yéu
cau xem xét hop dong thé chap va yéu cau xur 1y tai san thé chép trong trudong
hop ba Nguyén Thi Ngoc M khong tra hodc tra khong dii sé no trén cho Ngan
hang nhung Cong ty DVA va ba Nh khong c6 ¥ kién phan hoi nén Hoi dong xét
Xt xac dinh nhitng ngudi dang quan 1y dit khong c6 tranh chap hodc yéu cau gi
d6i vai 02 thira dat nay.

Con cac thira dat khac thi hién dé trong, tai thoi diém thim dinh khong phat
hién ai tranh chap.

Do d6 dé dam bao viéc thu hdi ng cho Ngan hang trong trudng hop ba M
khong tra hoic tra khong du sé no trén. Pong thoi nguoi dai dién theo uy
quyén cho 6ng Nh, ba M ciing ddng ¥ giao dat di thé chap dé phat mai nén
Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat mii cac thira dat theo
hop ddng thé chap da ky két.
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[2.3] Péi véi hop dong cho thué quyén siv dung dit

Theo tai liéu do éng Nh, bd M cung cép thi Cong ty DVA HOLDINGS str
dung cin nha va thira dit s6 262, to ban d6 sb 47, dién tich 125,6 m? dat ¢ tai d6
thi, dat toa lac phuong 1, thanh phé Sa Péc, tinh Déng Thép trén co sé hop déng
thué nha s 09/2025 ngay 01 thang 09 nam 2025.

Con thira dat s6 374, to ban do s6 39, dién tich 142,9 m? toa lac tai khom 5,
phuong 1, thanh phd Sa Péc, tinh Pong Théap hién dang do ba Dinh Thi Cam Nh
str dung trén co s¢ hop dong thué quyén sir dung dat ngay 05 thang 05 nim
2021. Thira 386 thi khong c6 hop dong thué nhung hién ba Nh quan 1y.

Mic du Toa an di tong dat hop 1é cac vin ban té tung, ra van ban yéu cau
Cong ty DVA va ba Nh cung cép ¥ kién c6 tranh chip gi d6i voi hop dong thué
cling nhu viéc Ngan hang yéu cau phat mai thira dat dé thu hoi ng trong truong hop
ba M khong tra dugc ng cho Ngan hang nhung Cong ty DVA va ba Nh khong cé
van ban ¥ kién, ciing khong tham gia phién tda xem nhu cac dwong su khong co
tranh chap gi ddi v6i cac yéu cau ciia Ngan hang. Phia dng Nh, ba M ciing khong
yéu cau Toa 4n xem xét vé hop dong cho thué quyén sir dung dat ma muén ty thoa
thuan v6i nguoi thué. Do d6, Hoi dong xét xir khong xem xét vé hop dong cho thué
quyén st dung dat gitta 6ng Nh, ba M véi cong ty DVA lién quan thira dat 262 va
hop dong thué gitra 6ng Nh, ba M vai ba Nh lién quan thira dat 374, 386. Trudng
hop sau ndy cac bén khong thoa thuan duoc va 6 tranh chip thi sé giai quyét bang
vu kién riéng.

[2.4] Vé chi phi té tung: Chi phi xem xét tham dinh 1a 2.400.000 dong da
duogc Ngan hang VCB tam ung va chi xong. Do chdp nhan yéu cau cua Ngan
hang VCB nén ba Nguyén Thi Ngoc M, 6ng Cao Thanh Nh, 6ng Cao Nguyén
Thanh T phai lién déi chiu va hoan tra lai cho Ngan hang chi phi nay.

[2.5] Vé dn phi: Ba Nguyén Thi Ngoc M chiu an phi dan su so tham doi
v6i s6 tién 21.035.944.980 dong tra cho Ngan hang.

Ba Nguyén Thi Ngoc M va 6ng Cao Thanh Nh lién déi chiu 300.000 dong
an phi ddi voi hop dong thé chap co hiéu lyc. Nhung do ba M, 6ng Nh 1a ngudi
trén 60 tudi co6 don xin mién ndp tién an phi nén Hoi ddng xét xtr cho ba M, 6ng
Nh duoc mién ndp toan bd an phi trong vu 4n nay.

Ong Cao Nguyén Thanh T chiu 300.000 dong an phi dbi v6i hop dong thé
chép co hiéu luc.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam s tién tam tng
an phi da nop 13 64.818.000 dong.

[3] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién 1a pht hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cian ctr vao Khoan 3 Piéu 26, Khoan 1 Piéu 35, Khoan 1 Diéu 39, biéu 92,
cac Diéu 147, 227 cua Bo luat TS tung dan sy;

Can cu Diéu 317, 463, 466, 468 B luat Dan su nam 2015;
Can ci Diéu 100, 103 Luét céac td chire tin dung;
Cian cir Diéu 12, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016

cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp va
quan 1y an phi va I¢ phi Toa an:
Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam. Budc ba Nguyén Thi Ngoc M phai thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan
hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam toan bd s tién gdc va lai tam tinh dén
ngay 09/07/2025 la: 21.035.944.980 dong.

Ba Nguyén Thi Ngoc M phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo mirc 13i suat
thoa thuan dugc ghi trong cac hop dong tin dung di ky két ké tir ngay
10/07/2025 cho dén khi ba M tra no xong cho Ngan hang.

2. Cong nhan hiéu lyc bén (04) Hop dong thé chap sau: Hop dong thé chap
Quyén str dung dét s6 45/2016/VCB-DT/SD ngay 19 thang 02 nam 2016 va hop
dong sira doi bo sung sé 01 ngay 20 thang 11 nam 2019, Hop dong thé chap
Quyén su dung dat s6 191/2017/VCB-DT/SP ngay 06 thang 06 nim 2017 va
hop ddng stra d6i bo sung s6 01 ngay 20 thang 11 ndm 2019, Hop dong thé chip
Quyén st dung dat va nha ¢ s6 13/2022/VCB-DT/SP ngay 13 thang 01 nim
2022, Hop dong thé chip Quyén st dung dat s6 49/2022/VCB-DT/SP ngay 12
thang 02 nam 2022.

- Truong hop ba Nguyén Thi Ngoc M khong thuc hién hoic thuc hién
khong ding nghla vu tra ng thi Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam c0
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy xr 1y tai san bao dam ctia ba Nguyén
Thi Ngoc M, 6ng Cao Thanh Nh, 6ng Cao Nguyén Thanh T theo cac hop dong
thé chip di ky két gébm: Hop dong thé chip Quyén s dung dat sb
45/2016/VCB-DT/SP ngay 19 thang 02 nam 2016 va hgp dong sira doi bo sung
s6 01 ngay 20 thang 11 nam 2019, Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat sd
191/2017/VCB-DT/SP ngay 06 thang 06 nam 2017 va hop dong sia d6i bo
sung s6 01 ngay 20 thang 11 nim 2019, Hop dong thé chdp Quyén sir dung dat
va nha & s6 13/2022/VCB-DT/SP ngay 13 thang 01 nim 2022, Hop dong thé
chap Quyén sir dung dat s 49/2022/VCB-DT/SP ngay 12 thang 02 nam 2022.
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- Néu sd tién thu dugc tir viée xur 1y tai san bao dam khong du tra no thi
Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh
an dan sy xtr 1y bat ky tai san nao thudc quyén so hitu, sit dung cua ba Nguyén

Thi Ngoc M dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

- Budc Cong ty C6 phan tap doan DVA Holdings giao lai thira dat 262, To
ban d6 sb: 47, Dién tich: 125,6 m? (Bang chit: M4t tram hai muwoi lam phdy sau
mét vudng). Pia chi: phuong 1, thanh phé Sa DPéc, tinh Pong Thap nay la
phuong Sa Péc, tinh Pong Thap va ba Pinh Thi Cam Nh giao thira dat 374, To
ban dd sb: 39, 142,9 m? (Bang chit: Mot trdm bén muoi hai phdy chin mét
vudng), thira 386, TO ban d6 sd: 39. Dién tich: 170,4 m? (Bang chit: Mét tram
bay muwoi phdy bon mét vudng). Pia chi: khom 5, phuong 1, thanh phd Sa Péc,
tinh Pong Thap; (nay 1a phudng Sa Péc, tinh Pong Thép) tra lai cho ong Nh, ba
M trong truong hop ba M khong tra duoc ng va phia Ngan hang yéu cau phat
mai thira dat dé thu hoi no.

3. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh 13 2.400.000 dong da duoc
Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam tam tng va chi xong. Do chip nhan
yéu cau cua Ngan hang nén ba Nguyén Thi Ngoc M, 6ng Cao Thanh Nh, Cao
Nguyén Thanh T phai lién d6i chiu chi phi ndy. Ba M, 6ng Nh va ong T phai
hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam chi phi xem xét
tham dinh 13 2.400.000 dong.

4. Vé an phi:

Ba Nguyén Thi Ngoc M va 6ng Cao Thanh Nh dugc mién ndp toan bo tién
an phi.

Ong Cao Nguyén Thanh T chiu 300.000 dong an phi dbi véi hop dong thé
chép co hiéu luc.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam s tién tam tng
an phi da nop 1a 64.818.000 dong theo bién lai thu s6 0004842 ngay 15/10/2025 va
bién lai s6 0005224 ngay 09/4/2026 cta Thi hanh an dan su tinh Pong Thap.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan su ¢é
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac b1 cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 4, 6, 7, 8, 36 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
34 Luat thi hanh an dan su.
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5. V& quyén khang cédo: Puong su c6 mit cdé quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit cd quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hoic
niém yét ban an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Tinh;

- VKSND KV8-DT;

- Phong THADS KV8-DT; (Pé ky)

- Luu van thu, ho so vu an;

Chau Van Binh
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