TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban an sb: 54/2018/DS-PT

Ngay 11 thang 4 nam 2018

“V/v tranh chip quyén st dung dét, hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va yéu cau hay gidy chang nhan
quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phéan — Chu tea phién tda: Ong Pham Vin Cong
Céac tham phan:
- Ong Ping Vian Thanh
- Ong Dang Van Y
- Thw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vin Bic - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 11 thang 4 nam 2018, tai tru so Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phé
Ho Chi Minh xét xir phiic tham céng khai vu an thu Iy s6 264/2017/TLPT-DS ngay 19
thang 10 nam 2017 vé tranh chap quyén sir dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va yéu cau hay gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Do Ban &n dan su so tham s6 39/2017/DS-ST ngay 14/8/2017 cta Toa 4n nhan
dan tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 272/2018/QD-PT ngay 15
thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi My L1, sinh nim 1953 — C6 mat;

Tra 140 Nguyén Trung Truc, Phuong 1, thanh phé Tan An, tinh Long An.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Luat su Pham Thi
Luu — Van phong luat su Bui Van Binh thudc Poan luat su tinh Long An — Cé mat.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nam 1966 — Ving mit;



Tra s6 01 Hai Ba Trung, Phuong 1, thanh phd Tan An, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cua bj don Nguye’n Thi Ngoc Anh: C)ng Luu Vu G,
sinh nam 1961; Tr( s6 40 Lé Loi, Phuong 1, thanh phd Tan An, tinh Long An (Vin
ban uy quyén ngay 25/11/2013) — Vang mat.

2.2. Ong Tran Tu T1, sinh ndm 1975 — Ving mit;

Tra s6 03 Hai Ba Trung, Phuong 1, thanh phd Tan An, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don Tran Tir Thach: Ba Tran My B1, sinh nam
1965 tru cung dia chi 6ng T (Vin ban ay quyén ngay 25/11/2013) — Vang.

3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong V& Thanh B2, sinh nam 1956 — VVang mit;

3.2. Anh V& Thanh Kim T2, sinh nim 1992 — Vang mit;

Cung trt s6 140 Nguyén Trung Truc, Phuong 1, thanh phd Tan An.

Nguoi dai dién hop phép cia 6ng V6 Thanh B2 va V& Thanh Kim T2: Ba Tran
Thi My L1, sinh ndm 1953; Tru cung dia chi 6ng B2, anh T2 (Van ban ty quyén ngay
21/11/2011 va ngay 05/12/2011) — C6 mat.

3.3. Anh Luu Hoang L2, sinh nam 1998 — Vang mat;

Tra s6 01 Hai Ba Trung, Phuong 1, thanh phd Tan An, tinh Long An.

3.4. Ong Tran Tt N1, sinh nim 1964 — Vang mat;

3.5. Ba Tran My B1, sinh ndm 1965 — Vang mat;

3.6. Ong Tran Tt H1, sinh nam 1966 — Ving mit;

3.7. Ong Tran Tt O, sinh nam 1969 — Vang mit;

3.8. Ong Tran Tt V, sinh nam 1971 — Vang mit;

3.9. Ba Tran My D1, sinh nam 1972 — Vang mit;

3.10. Ong Tran Ta D2, sinh ndm 1968 — Vang mat;

3.11. Ong Tran Bich N2, sinh ndm 1974 — Vang mat;

3.12. Ba Tran My P, sinh ndm 1981 — Vang mat;

Péu tri s6 03 Hai Ba Trung, Phuong 1, thanh phé Tan An, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phap cua Tran T N1, Tran Ter H1, Tran Tir O, Tran Tir V
va Tran My D: Ba Tran My B1 (Vin ban ay quyén ngay 25/11/2013) — Vang mat.

3.13. Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh L.

Nguoi dai dién hop phéap: Ong Ngé Hoang T3 — Phé Truéng phong Tai nguyén
va Méi truong thanh phd Tan An (Van ban ay quyén sé 167/UBND-NC ngay
23/01/2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Tan An) — C6 don xin vang mat.

3.14. Uy ban nhan dan tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Van C - Cha tich Uy ban nhan dan
tinh Long An — Vang mit.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi My L1 — C6 mit.



NOQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 19/5/2009 va loi khai trong qué trinh gidi quyét vu
an, nguyén don ba Tran Thi My L1 trinh bay: Nam 1982, éng Tran Quan M, Tran
Quan N3 ban can nha sé 140 Nguyén Trung Truc, Phuong 1, thanh phd Tan An (Tu
day vé sau ghi tit 1a nha 140 Nguyén Trung Truc) cho Phong quan 1y nha dat — Ty
Xay dung (Nay la S¢ Xay dung Long An) véi quy cach nha ngang 4 m, dai 21 m (hai
tang) nam trén 16 dat dién tich 168 m? theo Gidy cam két mua ban ngay 06/8/1982.
Ngay 18/3/1991, Uy ban nhan dan tinh Long An ra Quyét dinh sé 287/UB.QD.91
ddng y cho me ba 1a cu L& Thi H2 chudc lai cin nha trén. Sau khi chudc lai cu H2
quan ly st dung nha, ba L1 dugc so hitu can nha nay theo di chic hop phap cta cu H2
nam 1995. Ngay 09/11/2001, ba duoc Uy ban nhan dan tinh Long An cép gidy ching
nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha trén thia dat s6 20, to ban do s6 9, dién
tich 82,20 m? toa lac tai s6 140 Nguyén Trung Truc. Thoi gian qua, ba phat hién dién
tich ciia ba mat 77,8 m? do cac ho lién ké 1an chiém, trong dé c6 try sé tinh béo - phan
gian cia Cong an Long An, nhung ba khong khiéu nai tranh chap dét voi co quan nay,
ma ba yéu cau éng Tran Tir T1 tra cho ba 12 m? (ngang 4 m, dai 3 m) va ba Nguyén
Thi Ngoc A tra lai 16 m? (ngang 4 m, dai 4 m) ¢ phia sau cin nha cua ba. Nay can ctr
theo Manh trich do dia chinh s6 02-2016 do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong do v& ngdy 27/7/2016 dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai thanh phd
Tan An duyét ngay 01/8/2016 thi ba L1 yéu cau:

- Ba Nguyén Thi Ngoc A tra 10,6 m? d¢at ODT thudc mot phan thira 30, to ban
d6 s6 9, toa lac tai Phuong 1, thanh phd Tan An, tinh Long An hién do ba Nguyén Thi
Ngoc A dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Ong Tran Tu T1 tra 10,5 m? dat ODT thudc mot phan thta 31, to ban do s6 9,
toa lac tai Phuong 1, thanh phd Tan An, tinh Long An hién do 6ng Tran Ta T1 déng
tén gidy chiing nhan quyén st dung dat.

- Hay mét phan 02 Gidy chting nhan quyén st dung dat & ma Uy ban nhan dan
thanh phd Tan An cip cho ba A ngay 15/12/2003 va cap cho 6ng T1 ngay 19/5/2003.

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung 3,2 m? dat thugc mot phan thira
20, to ban d6 s6 9, toa lac tai Phuong 1, thanh phd Tan An, tinh Long An xac 1ap gitra
ba véi ba A ngay 06/9/2001 véi Iy do dudi long dat ndy co cong thoat nude cua gia
dinh ba va phia trén c6 ban cong nha caa ba. Ba L1 di nhan du 19.000.000 dong tién
chuyén nhuong 3,2 m? dét trén va ba A da sir dung phan dit nay dé do dac tir nam
2001 dén nay.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc A va nguwoi dai dién éng Lueu Vii G trinh bay: Can
nha s6 01 Hai Ba Trung, Phuong 1, thanh ph Tan An do 6ng va ba A mua lai caa ba
Nguyén Thi Y nim 1989 va dugc Uy ban nhan dan thi x4 Tan An cap gidy chang



nhan quyén sir dung dat dién tich 56 m?. Gia dinh 6ng khong 14n dat nén khong ddng y
y&u cau khoi kién cua ba L1.

Nam 2001, ba L1 kién 6ng lan 10,4 m? dat, Thanh tra thi x4 Tan An cho hoa
giai nhiéu lan, d¢én ngay 10/8/2001 hoa giai thanh, ngay 13/8/2001 cam mdc. Khi cam
méc xong thi gia dinh 6ng thuong lwong mua caa ba Lé 3,2 m? gia 19.000.000 ddng
(twong duong 4 lugng vang), thoa thuan gia dinh 6ng str dung tir phia dudi ban cong
nha ba L1 thiang xudng dat, hién tai dién tich 3,2 m? nay ba L1 dang tén trong gidy
chtng nhan quyén si dung dat, dng yéu cau duoc tiép tuc sir dung.

Trong don phan t6 ngay 14/9/2016, ba A yéu cau tiép tuc hop dong chuyén
nhuong quyén st dung 3,2 m? dit trén.

Bi don 6ng Tran Tu: T1 va nguweoi dai dién ba Tran My B1 trinh bay: Nam 1972,
cha me ba & nho dat cua cu Pham Thi B1. Nam 1980 gia dinh ba mua lai nha dét cua
6ng Pham Vin D2 (con cu P1) dién tich 44,8 m? Nha va dat caa 6ng ba khong giap
v6i nha, dat ba L1, ma cach 01 can nha 1a nha cta dng G nén khdng thé 1an dat cua ba
L1. Ong ba khong dong y yéu cau khai kién cia ba L1.

Ngueoi dai dién Uy ban nhan dan thanh phg Tan An trinh bay: Viéc cap giay
chting nhan quyén st dung dat ¢ va quyén sir dung nha ¢ cho ba Nguyén Thi Ngoc A
va ong Tran Tu T1 13 dung trinh tu tha tuc theo quy dinh caa phap luat. Viéc ba L1
tranh chap dat véi ba A, 6ng T1 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caia phap luat.

Ngueoi dai dién Uy ban nhan dan tinh Long An trinh bay: Tai van ban sb
1184/UBND-NCTCD ngay 10/4/2013 va vin ban sé 4087/UBND-NC ngay
09/10/2016, Uy ban nhan dan tinh Long An khang dinh viéc cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat ¢ va sé hitu nha & cho ba Tran Thi My L1 ddi véi phan dat dién
tich 82,2 m? vao nam 2001 1a dang trinh tu tha tuc theo quy dinh cua phap luat. Déi
véi phan dién tich 85,8 m? (168 m? = 85,8 m? + 82,2 m?), ba L1 phai chirng minh dang
st dung 6n dinh, khong tranh chap va dang ky ké khai dé Uy ban nhan dan thanh phé
Tan An xem xét cap giay chirng nhan quyén st dung dat cho ba L1.

Viéc ba L1 tranh chap hop dong chuyén nhugng phan dat 3,1 m? thi dé nghi Toa
an giai quyét theo tham quyen.

Tai Ban &n dan s so tham sé 17/2014/DS-ST ngay 08/12/2014 cua Toa &n
nhan dan tinh Long An da quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi My L1 dbi véi 6ng Tran
Ta T1, ba Nguyén Thi Ngoc A vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”. Bac yéu cau
cua ba Tran Thi My L1 kién 6ng Tran Ta T4, ba Nguyén Thi Ngoc A mdi ngudi tra
lai 10,4 m? d3 14n chiém.,

Pinh chi giai quyét viéc ba L1 yéu cau Uy ban nhan dan tinh Long An cap cho
ba L1 du dién tich 168 m? dat.



Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi do dac, dinh gié tai san; vé
&n phi dan su so tham va quyén khang cdo theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 22/12/2014, ba L1 khang c4o ban an so tham.

Tai ban &n dan sy phic tham sé 168/2015/DS-PT ngay 15/10/2015 cua Toa an
nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:

Hay mot phan ban an so tham sé 17/2014/DS-ST ngay 08/12/2014 cua Toa &n
nhan dan tinh Long An (phan giai quyét tranh chap quyén str dung dat giira ba Tran
Thi My L1 véi dng Tran Ta T1 va ba Nguyén Thi Ngoc A). Chuyén hd so cho Toa an
cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Tai ban &n dan sy so tham s 39/2017/DS-ST ngay 14/8/2017 cia Toa &n nhan
dan tinh Long An da quyét dinh:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi My L1 vé viéc yéu cau
ba Nguyén Thi Ngoc A tra 10,6 m? dat thuoc mot phan thira s 30, to ban do sé 09 toa
lac tai Phuong 1, thanh phd Tan An, tinh Long An.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Tran Thi My L1 vé viéc yéu cau
ong Tran T T1 tra 10,5 m? dat thuoc mot phan thia s6 31, to ban d6 s6 09 toa lac tai
Phuong 1, thanh phd Tan An, tinh Long An.

3. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Tran Thi My L1 vé viéc yéu cau tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vé hiéu.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit theo “Gidy chuyén nhuwong dat”
ngay 06/9/2001 gitra ba Tran Thi My L1 va 6ng V6 Thanh B2 véi ba Nguyén Thi
Ngoc A v6 hiéu.

Ba Tran Thi My L1 duoc quyén si dung 3,1 m? dat, thuoc mot phan thira s6 20,
to ban d6 sb 09, toa lac tai Phuong 1, thanh phd Tan An, tinh Long An hién do ba L1
dung tén giay chiing nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan tinh Long An cap
ngay 09/11/2001. (Theo Mdnh trich do dia chinh sé 02-2016 do Trung tam kyj thudt
Tai nguyén va Méi truong — So tai nguyén va Moi truong tinh Long An do vé ngay
27/7/2016 dwoc Chi nhdanh Van phong dang ky ddt dai tai thanh phé Tan An duyét
ngay 01/8/2016).

4. Budc ba Nguyén Thi Ngoc A va éng Luu Vii G phai thao da, di chuyén toan
bo tai san, nha cira, vat kién tric trén phan dat 3,1 m? dit noi trén dé tra dat cho ba
Tran Thi My L1 va ng V6 Thanh B2.

5. Bugc ba Tran Thi My L1 va 6ng V6 Thanh B2 c6 nghia vu lién déi hoan tra
cho ba Nguyén Thi Ngoc A va 6ng Luu Vii G 19.000.000 dong tién chuyén nhuong
3,1 m? dat d3 nhan va 30.073.050 ddng thiét hai do chénh léch gié tri quyén su dung
dat, tong cong 49.073.050 dong.



Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi do dac, dinh gia va xem xét
tham dinh tai chd; vé an phi dan su so tham; trach nhiém do cham thi hanh an; nghia
vu thi hanh &n va quyén khang céo theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 28/8/2017, nguyén don ba Tran Thi My L1 khang céo yéu cau Toa an cap
phlc tham giai quyét hau qua hop ddng vé hiéu ddi véi 3,2 m? thi ba chi dong y tra lai
19.000.000 dong, khong ddng y tra thiét hai 30.073.050 dong; Budc ba Nguyén Thi
Ngoc A phai tra 10,6 m?, 6ng Tran Tir T1 phai tra 10,5 m? cho ba; dong thoi hay mot
phan gidy chang nhan quyén st dung dat cia ba A, 6ng T1 d6i véi phan dat da 1an
chiém.

Tqi phién toa phdc tham hém nay:

Ba Tran Thi My L1 gitr nguyén khang céo.

Luat su dé nghi xem xét ba L1 chuyén nhuong phan dat dudi ban cong 3,2 m?
nhung cép so tham tinh theo gia c6 ca phan khong gian phia trén 3,2 m? nén ba L1
khong ddng y tra thém phan thiét hai 30.073.050 dong. Ba A va 6ng T1 mua dat co
chiéu dai chi c6 14,5 mét nhung lai dugc Toa so tham chap nhan dat dai gan 19 mét 1a
khdng ¢ can cir. D& nghi stra an so tham, chap nhan khang céo cua ba L1.

Kiém sét vién co y kién vé thu tuc t tung da dugc Hoi ddng xét xur thuc hién
dung quy dinh; V& ndi dung dé nghi bac khang céo va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao céc tai lidu, ching cir da diroc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tgi phién toa; Héi dong xét xit nhdn dinh:

[1] Pon khang cao dé ngay 28/8/2017 cua ba Tran Thi My L1 trong thoi han
luat dinh nén du diéu kién dé xem xét theo thu tuc phtc tham.

Toa &n da triéu tap hop 1& dén 1an tha hai nhung bi don va nhitng ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan vang mat. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B luat to
tung dan su nam 2015 thi Hoi ddng xét xir van tién hanh xét Xt vy an.

[2] Xét khang cdo cua ba Tran Thi My L1 khong dong y bdi thuong cho ba
Nguyén Thi Ngoc A 30.073.050 ddng do hop dong chuyén nhuong 3,2 m? (do dac
thue té 3,1 m?) dat bi coi 1a vo hiéu. Hoi dong xét xir nhan thay cac bén déu biét rd
trén khong gian dién tich cac bén thoa thuan chuyén nhwong c6 ban céng nha caa ba
L1 nhung van xac lap hop dong, vi vay ban 4n so tham xac dinh cac bén co 15i ngang
nhau 1am cho hop dong bi vé hiéu, nén da buéc mdi bén phai chiu 50% thiét hai Ia
dung quy dinh tai Diéu 131 B luat dan sy ndm 2015. Do d6, khong cé can cir dé chap
nhan khang c4o cta ba Tran Thi My L1 va dé nghi caa luat su vé phan nay.

[3] Theo Bing khoan dién tho sé 302 ngay 12/3/1962 thi thira dat s6 168 (nay la
thira s6 20) ¢6 dién tich 101 m?, trén dat c6 can nha sé 140 Nguyén Trung Truc ngang



4 mét dai 21 mét (02 tang). Ngay 06/8/1982, dng Tran Quan M va Tran Quan N3 [am
van ban cam két ban can nha va 16 dat trén cho Nha nuéc, duge Chu tich Uy ban nhan
dan tinh Long An duyét y s6 1105/UBND ngay 08/9/1982. Tai Quyét dinh sb
287/UB.QD.91 ngay 18/3/1991, Uy ban nhan dan tinh Long An chap thuan cho cu Lé
Thi H2 chudc lai nha. Ngay 19/12/1995, ba Tran Thi My L1 dugc huong thira ké nha
d4t trén va ngay 09/11/2001 ba L1 dugc cip gidy ching nhan quyén sé hitu nha va
quyén st dung thira dat sé 20 dién tich 82,20 m?, dai 20,55 mét, ngang 4 mét. So véi
thira 168, dién tich 101 m? theo Bang khoan dién tho s6 302 ngay 12/3/1962 thi dién
tich thira 20 ba L1 dugc cap Giay chiing nhan quyén st dung dét con thiéu 18,8 m?2.

Toa &n cap so tham chwa thu thap chang ci dé 1am rd trong thoi gian Nha nuéc
quan 1y can nha s6 140 Nguyén Trung Tryuc thi Co quan Nha nudc duoc giao quyén
quan 1y can nha va dat nay co ké khai dang ky quyén sir dung dat khdng? Néu cé thi 1a
thira s6 may, dién tich bao nhiéu m? kich thuéc, hinh thé, gidp gisi cua thira dat nhu
thé nao? Khi S¢ Xay dung tinh Long An (Phong quan 1y nha dat) giao tra nha dat cho
cu H2 thi dién tich, hinh thé, kich thudc, giap giéi cua thira dat gan véi ngdi nha duoc
giao tra lai nhu thé nao? C6 Bién ban giao tra nha dat khong? Ly do ba L1 chi duoc
cap Giay chung nhan quyén st dung dat 82,20 m? ma khong phai 1a 101 m?? Tai To
trinh s6 1200/TT.UB ngay 28/9/2001 caa Uy ban nhan dan thi xa Tan An (BL 96) thé
hién trong ho so xin cap Gidy ching nhan quyén st dung thira dat s6 20 cua ba L1 ¢6
don cua ba Lé xin cap Giay ching nhan quyén st dung dat va bién ban ky ranh nhung
Toa an cap so tham khdng thu thap céc loai gidy to nay. Do vay, ly do c6 su chénh
léch thiéu 18,8 m? va phan dién tich thiéu ndy nam & vi tri ndo? cd nam trong dién tich
dang tranh chap hay khong ciing chua dugc cap so tham lam rd. Toa an cap so tham
nhan dinh rang dién tich thua dat sé 168 (nay la thtra 20) bi mat 12 do nhiéu lan nang
cap duong Thong Nhat nay 1a duong Nguyén Trung Truc 1a chua cé cin ci viing chac
vi trong hé so vu &n khéng ¢ tai liéu ndo cia co quan quan 1y Nha nuéc vé dat dai c6
tham quyeén xac dinh viéc nay; cling khong c6 tai liéu dé xac dinh dugc dién tich, kich
thudc, hinh thé, gidp gioi phan dién tich thira 168 (nay 1a thira 20) bi mat do nang cap
16 giGi nhu thé nao?

[4] Trudc day, trén thia dat s6 30 va thira 31 ¢6 mot cin nha ngang 5,3 mét, dai
14,3 mét (chua tinh dién tich khuén vién xung quanh nha) cua cu Pham Thi P2 cét
theo Hoa d6 xin phép cit nha s 12 ngay 15/02/1957 duoc Truong Ty Cong Chanh x&
Tan An duyét ngay 21/02/1957. Ngay 29/5/1980, con cu D2 la 6ng Pham Van P1 ban
Y can nha trén (ngang 2,6 mét, dai 14,5 mét) cho ba Nguyén Thi Y va ban % cin nha
(ngang 2,6 mét, dai 14,5 mét) cho cu Nguyén Thi N3 (Me cua dng Tran Tu T1).

Ngay 02/5/1989, ba Y ban Y cin nha di mua cia éng D1 lai cho ba Nguyén Thi
Ngoc A. Ngay 15/12/2003, ba A dugc cap giay ching nhan quyén sir dung dat thaa sé
30, dién tich 54,6 m? [chiéu dai mot canh 1a 19,3 mét (16,75 m + 2,55 m), canh con lai



dai 18,97 mét (16,7 m + 2,27 m)]. Nhu vay, phan dat caa ba Nguyén Thi Ngoc A duoc
cap Giay chting nhan quyén st dung dat dai hon so véi gidy mua ban nha nim 1980
mot canh la 4,8 mét, canh con lai la 4,47 mét.

D4i véi ¥ can nha con lai thi vao ndm 1994, cu N3 chét. Theo bién ban hop gia
toc tai san thira ké 1ap ngay 06/3/2002 thi cac con cua cu N3 gdm: Tran Tur N1, Tran
My B1, Tran Tir H1, Tran Ta D2, Tran Tir O, Tran Tu V, Tran My D1, Tran Bich N2
va Tran My P thoa thuan cho 6ng Tran Tu T1 dai dién dung tén thira ké. Ngay
19/5/2003, 6ng T1 dugc cap gidy chang nhan quyén su dung thira dat sb 31, dién tich
44,8 m? (chiéu dai mot canh 1a 19,04 mét, canh con lai dai 18,87 mét). Nhu vay, phan
dat cua 6ng Tran Tu T1 duoc cap Giay chang nhan quyén st dung dat dai hon so voi
giéy mua ban nha nam 1980 mot canh la 4,54 mét, canh con lai 1a 4,37 mét.

Trong suét qué trinh giai quyét vu &n, ba Nguyén Thi Ngoc A va ong Tran Tur
T1 déu trinh bay keé tir khi mua nha dat nam 1980 dén nay khong c6 mua thém dat caa
ai khac. Toa an cap so tham khdng thu thap ching ct dé xac dinh phan dién tich tang
thém do dau ma c6, phan dién tich ting thém nay c6 nam trong dién tich dang tranh
chap hay 1a khdng? Néu c6 thi dién tich, kich thuéc, gidp gisi, hinh thé ting phan la
bao nhiéu? Nhitng van dé nay chua duoc 1am rd nhung Toa &n cip so tham so sanh
dién tich thyc té sir dung vai dién tich duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat
dé bac don khaéi kién cua nguyén don dbi véi ba Nguyén Thi Ngoc A, éng Tran Tu T1
la chua du can ctr.

[5] Ngoai ra, cap so tham da vi pham thi tuc t6 tung trong viéc thu thap tai liéu,
chtng ct khong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 B luat t tung dan sy nim 2015.
Rat nhiéu tai liéu quan trong dé 1am can cu giai quyét vy an nhu: Bang khoan dién thd
s6 302 ngay 12/3/1962; Quyét dinh s6 287/UB.QD.91 ngay 18/3/1991 cua Uy ban
nhan dan tinh Long An; cac Gidy ban nha nim 1980 ctia 6ng Pham Vin D1; cac Giay
chtng nhan quyén st dung dat... déu 1a ban photocophy khdng c6 cong ching, ching
thuc hodc do co quan co quan c6 tham quyén cung cap, Xac nhan.

Do viéc thu thap ching ctir khong theo dung quy dinh va chua dugc thuc hién
day di ma tai phién toa phuc tham khéng thé thyuc hién bd sung duoc, nén hiy ban an
so tham dbi vé6i phan giai quyét yéu cau khai kién cua ba Tran Thi My L1 véi ba
Nguyén Thi Ngoc A 10,6 m? va 6ng Tran Tu T1 10,5 m?; yéu cau hiy mot phan Giay
chting nhan quyén sir dung dat caa ba Nguyén Thi Ngoc A, hay mét phan Gidy chang
nhan quyén st dung dat cua 6ng Tran Tir T1 va chuyén ho so cho Toa an cip so tham
giai quyét lai.

[6] Ba Tran Thi My L1 khong phai chiu an phi dan su phic tham.

Cac quyét dinh khac cua ban 4n so thim vé an phi ddi véi phan vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong 3,2 m? (do dac thyc té 3,1 m?) [Ba Tran Thi My L1 va 6ng V&
Thanh B2 lién d6i nop 2.453.600 dong (Hai triéu bon tram ndm muwoi ba ngan sau



tram dong); Ba Nguyén Thi Ngoc A va 6ng Luu Vi G lién d6i nop 200.000 dong (Hai
tram ngan dong)]; vé trach nhiém do cham thi hanh 4n; nghia vy thi hanh an khéng c6
khang céo, khang nghi da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

[7] Vé chi phi do dac, thim dinh gi& va xem xét tham dinh tai chd; An phi dan
su so tham d6i v6i phan tranh chap gitta ba Tran Thi My L1 véi ba Nguyén Thi Ngoc
A 10,6 m2, véi dng Tran Tt T1 10,5 m? va yéu cau hay méot phan Gidy chiing nhéan
quyén sir dung dat cua ba Nguyén Thi Ngoc A, yéu cau hay mot phan Gidy chang
nhan quyén st dung dat cua dng Tran Tt T1 duoc xéac dinh lai khi giai quyét vu an
theo thu tuc so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1] Ap dung khoan 1 khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 Bo luat t6 tung dan su; Diéu
29 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Québc hoi
vé an phi, 1& phi Toa an;

1.1. Bac khang céo cua ba Tran Thi My L1 ddi vai viéc giai quyét hau qua caa
hop dong vo hiéu, gitr nguyén ban an so tham vé phan nay.

Tuyén bd “Gidy nhuong dat ngay 06/9/2001” giira ba Tran Thi My L1 va 6ng
V& Thanh B2 véi ba Nguyén Thi Ngoc A la vo hiéu.

Ba Tran Thi My L1 duoc quyén sir dung 3,2 m? (do dac thuc té 3,1 m?) dat,
thuoc mot phan thira s6 20, to ban do s6 09, toa lac tai Phuong 1, thanh phd Tan An,
tinh Long An hién do ba Tran Thi My L1 dang tén giay chiing nhan quyén sir dung
dat do Uy ban nhan dan tinh Long An cap ngay 09/11/2001 (Theo Mdnh trich do dia
chinh s¢ 02-2016 do Trung tam ky thudt Tai nguyén va Méi truong — S tai nguyén va
Moi truong tinh Long An do vé ngay 27/7/2016 dwoc Chi nhanh Van phong dang ky
ddt dai tqi thanh pho Tan An duyét ngay 01/8/2016).

Buoc ba Nguyén Thi Ngoc A va ong Luu Vil G phai thdo da, di chuyén toan bo
tai san, nha cira, vat kién trdc trén phan dat 3,2 m? (do dac thuc té 3,1 m?) dét néu tai
tiéu muc 1.1 caa Quyét dinh nay dé tra dat cho ba Tran Thi My L1 va 6ng V6 Thanh
B2.

Buoc ba Tran Thi My L1 va dng V6 Thanh B2 c¢6 nghia vu lién d6i hoan tra cho
ba Nguyén Thi Ngoc A va 6ng Luu Vit G 19.000.000 dong tién chuyén nhuong 3,2 m?
(do dac thyc té 3,1 m?) dat da nhan va 30.073.050 dong thiét hai do chénh léch gia tri
quyén str dung dat, tong cong 49.073.000 ddng (Bon muoi chin triéu khong tram bay
muoi ba ngan dong).



1.2. Hay mot phan ban an so tham vé giai quyét yéu cau khai kién cua ba Tran
Thi My L1 ddi voi ba Nguyén Thi Ngoc A dién tich 10,6 m?; ddi véi 6ng Tran Tir T1
dién tich 10,5 m2; V& yéu cau hiy mét phan Gidy chang nhan quyén st dung dat cua
ba Nguyén Thi Ngoc A, yéu cau huy mot phan Gidy chang nhan quyén st dung dat
ctia 6ng Tran Tir T1 va chuyén hd so cho Tda an cép so tham giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

[2] VVé céc van dé khéc:

2.1. Ba Tran Thi My L1 khéng phai chiu &n phi dan sy phic tham. Hoan tra cho
ba Tran Thi My L1 tién tam ¢ng &n phi 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién
lai thu s6 0009822 ngay 30/8/2017 ctia Cuc Thi hanh &n dan su tinh Long An.

2.2. C4c quyét dinh khéc cta ban 4n so tham vé an phi doi vai phan vé hiéu hop
ddng chuyén nhuong 3,2 m? (do dac thyc té 3,1 m?) [Ba Tran Thi My L1 va 6ng V&
Thanh B2 lién d6i nop 2.453.600 dong (Hai triéu bon tram ndm muwoi ba ngan sau
tram dong); Ba Nguyén Thi Ngoc A va 6ng Luu Vil G lién d6i nop 200.000 dong (Hai
tram ngan dong)]; vé trach nhiém do cham thi hanh an; nghia vu thi hanh &n khéng c6
khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

2.3. Vé chi phi do dac, thim dinh gia va xem xét tham dinh tai chd; An phi dan
su so tham d6i v6i phan tranh chap gitra ba Tran Thi My L1 véi ba Nguyén Thi Ngoc
A 10,6 m?, véi 6ng Tran Tir T1 10,5 m? va yéu cau huy mét phan Giay chang nhan
quyén sur dung dat cua ba Nguyén Thi Ngoc A, yéu cau hay mot phan Gidy chung
nhan quyén st dung dat cua dng Tran Tt T1 duoc xac dinh lai khi giai quyét vu an
theo thu tuc so tham.

[3] Ban &n nay co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1);

- Toa an nhan dan tinh Long An

(Kem HSVA) (2);

- VKSND tinh Long An (1);

- Cuc THADS tinh Long An (1);

- Cac duong su (17);

- Luu VP (3), DS (2) (28) Ph Vin Cé
am Van Cong
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