TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - LD Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sb: 17/2026/DS-ST
Ngay 04-3-2026

V/v “Tranh chip hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - LD

- Thanh phian Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoai Tan;
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh Phuong va 6ng Duong Hong Vinh.
- Thur ky phién toa: Ong Ngb Duy Khanh - Thu ky Toa an Toa an nhan dan
khu vuc 11 - LD.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn ddn khu vwe 11 - LD tham gia phién toa: Ba
Cao Thi Nga - Kiém sat vién.
Ngay 04 thang 3 nam 2026 tai tru s6 Toa an nhan dan khu vyce 11 - LD xét xu so
tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 96/2025/TLST-DS ngay 12 thang 3 nim 2025
vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so
02/2026/QDXXST-DS ngay 16 thang 01 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sd:
03/2026/QBST-DS ngay 04/02/2026 gitra cac duong su:
Nguyén don:
1. Ngan hang Thwong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vwong (VP.Bank);
Pia chi: Toa nha VPBank Tower, 89 Lang Ha, phuong Giang V&, thanh phd Ha
No6i (Pia chi 5:11: Toa nha VPBank Tower, 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Dong
Da, thanh pho Ha Noi).
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D - Chtrc vu: Tong giam ddc;
Nguoi dai dién theo y quyén:
+ Ong B4 Thanh T - Chire vu: Phé giam ddc trung tam thu hoi ng KHDN & Xur
1y no phép ly, VP Bank hoi sé;
+ Ong Nguyén Nhu Gi - Chirc vu: Truong phong xir Iy ng khac hang doanh
nghiép Mién Bac 3 - Trung tam THN KHDN & Xt 1y no phap 1y, VP.Bank hoi s6.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Trung:
+ Ong V& Ngoc D - Trudng phong xir Iy no mién nam;
+ Ong Tran Duy D - Chuyén vién xt 1y no;
+ Ong Thanh Xuan Th - Chuyén vién xit 1y no;
Cung dia chi 1am viéc: Tang 7, 485B Nguyén Dinh Chiéu, phuong Ban Co,
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thanh phé Ho Chi Minh (bia chi cu: Tang 7, 485B Nguyén Pinh Chiéu, phuong 2,
quan 3, thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Gi 1a 6ng Nguyén K - Chuyén vién xur 1y
no;

Dia chi: 132 Tran Hung Dao, phuong PT, tinh LD (Pia chi cii: 132 Tran Hung
Dao, phuong PT, tinh Binh Thuén).

2. Cong ty co phan MBN JUPITER (Cong ty Jupiter);

Ma 6 doanh nghigp: 0110652086 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha
Noi cap lan dau ngay 18/03/2024;

~ bia chi: Té}ng 15, Toa nha Central Point, S6 219 phd Trung Kinh, Phuong Cal,l
Giay, thanh pho Ha Noi (Dia chi cii: Tang 15, Toa nha Central Point, S6 219 pho
Trung Kinh, Phuong Yén Hoa, quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh T - Chirc vu: Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V& Ngoc D - Chirc vu: Trudng phong Xir
1y ng Mién Nam.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng D:

1. Ong Cao Anh T - Chuyén vién xit 1y ng;

2. Ong Tran Duy Ph - Chuyén vién xtr 1y no;

Cung dia chi lam viéc: Tang 7, 485B Nguyén Binh Chiéu, phuong Ban Co,
thanh pho H6 Chi Minh (Pia chi cti: Tang 7, 485B Nguyén Dinh Chicu, phuong 2,
quéan 3, thanh ph6 H6 Chi Minh).

Bi don:

1. Ong Nguyén Thé H - Sinh nam: 1985 (ving mat);

2. Ba Nguyén Thi S - Sinh nam: 1988 (ving mdt);

Cung dia chi: Thon LV, x4 HTN, tinh LD (Pia chi cii: Khu phé LV, thi trin
Thuan Nam, huyén HTN, tinh Binh Thuan).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Cong Ch - sinh nam 1977 (vang mdt);

2. Ba Nguyén Thi Thanh S - sinh nam 1980 (ving mat);

3. Ong Nguyén Vin D - sinh nam 1988 (ving mdt);

4. Ba Ha Thi Bich Th - sinh nam 1989 (ving mdt).

Cung dija chi: Thén LV, x& HTN, tinh LD (Dia chi cii: Khu phd LV, thi tran TN,
huyén HTN, tinh Binh Thuan).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tw khai trong giai dogn ci‘zucfn bi xét xur va tai phién
toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang cé phan Viét Nam Thinh Vuong
trinh bay:

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong véi 6ng Nguyén Thé H va ba
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Nguyén Thi S di cung ky két Hop dong cho vay cu thé nhu sau: Hop dong cho vay
han muc s6 LN2109104278474 ky ngay 21/09/2021 va KUNN kém theo ky ngay
20/09/2022, sb tién vay: 1.000.000.000 déng (Mot ty dong), thoi han vay 12 thang,
muc dich str dung von vay: b sung von kinh doanh mua ban thanh long; 13i suét thoi
diém giai ngan 8%/nim, cb dinh trong 3 thang, sau d6 diéu chinh 01 thang/01 1an, 1ai
sudt qua han bang 150% 1ai suit trong han ké tir thoi diém chuyén no qua han.

Pé d¢am bao cho cac khoan vay trén, 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S da
thé chap tai san 1a:

Toan bd quyén st dung dat cua bén thé chip dbi voi thia dat theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat , quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BA
567319, s6 vao so6 cap GCN: CH00034 do UBND huyén HTN, tinh Binh Thuan cap
ngay 27/01/2010, cap nhat thay dbi chu sé hiru/str dung 1an cubi ngay 17/07/2020, cu
thé TD s6 27, TBD sb 17, dién tich 1947,5m2, dia chi: khu phd LV, thi trAn Thuan
Nam, huyén HTN, tinh Binh Thuén. Viéc thé chdp va nhan thé chap dugc thyc hién
theo ding quy dinh ctia phap luat theo Hop dong thé chap ky ngay 22/09/2020 giira
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - Chi nhanh Binh Thuan véi 6ng Nguyén
Thé H va ba Nguyén Thi S tai Van phong cong chimg sb 1 tinh Binh Thuén, s6 06
Nguyén Tat Thanh, tp. Phan Thiét, tinh Binh Thuan, véi s6 cong ching 4149, quyén
s6 09 TP/CC-SCC/HPGD; Viéc thé chip da duoc dang ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong ong Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S di vi
pham nghia vu trd ng nén toan bd cac khoan ng di chuyén sang qua han va phai chiu
muc 13i suat ng qua han.

Ngay 29/06/2024, VP.Bank dong y ban va Cong ty Co phan MBN Jupiter dong
¥ mua mot phan khoan ng phat sinh theo cac Hop dong cho vay ky gitta VP.Bank v&i
6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S, cu thé nhu sau: Mot phan (90%) khoan ng
phat sinh theo: Hop ddng cho vay han muc s LN2109104278474 ky ngay
21/09/2021va KUNN kém theo ky ngay 20/09/2022.

Can ctr vao quy dinh cta phap lut, Cong ty C6 phan MBN Jupiter ké thira mot
phan quyén, nghia vu cia Ngan hang VP.Bank phat sinh tir cic hop dong nay va cac
bién phap bao dam kém theo. Trong d6, cé quyén thuc hién khéi kién khach hang
vay, bén c6 nghia vu tra ng, bén bao dam tai Toa 4n theo quy dinh phap luat. Pong
thoi, Ngan hang VP.Bank tiép tuc 1a cht ng va bén nhan bao dam tuwong tmg voi phan
khoan ng chua ban cho Cong ty C6 phan MBN Jupiter.

Qua trinh xtr 1y khoan vay, Ngan hang VP.Bank va Cong ty C6 phan MBN
Jupiter da nhiéu lan don ddc, yéu cau 6ng H va Sen thuc hién nghia vu thanh toan
khoan vay cho Ngan hang VP.Bank va Cong ty C6 phan MBN Jupiter, tuy nhién ong
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Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S khong thuc hién.

Vi cac 18 trén, Cong ty CO phan MBN Jupiter va Ngan hang VP.Bank dong
khoi kién 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S ra Toa an nhan dan c6 thim quyén
cac ndi dung sau:

- Budc 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S phai thanh toan cho Cong ty
C6 phan MBN Jupiter va VP.Bank tong sb tién tam tinh dén ngay 04/3/2026 Ia:

+ No gdc: 996.049.972 ddng, trong d6 Ngan hang VP.Bank 14 99.604.997 dong,
Cong ty Co phan Jupiter 13 896.444.975 dong;

+ No 1ai: 453.235.719 dong, trong d6 Ngan hang VP.Bank la 45.323.572 dong,
Cong ty Co phan Jupiter 12 407.912.147 dong;

+ Tong cong: 1.449.285.691 dong, trong d6 Ngan hang VP.Bank 1a 144.928.596
ddng, Cong ty Co6 phan Jupiter 1a 1.304.357.122 dong.

- Pé nghi Toa 4n tiép tuc cho tinh 14i theo dung thoa thuan trong cac Hop dong
tin dung, khé udc nhan no tir ngdy tiép theo cho dén ngay thuc té thanh toan hét no
cho Cong ty C6 phan MBN Jupiter va VP.Bank. Lii phat sinh phai tra cho Cong ty
Co phan MBN Jupiter va VP.Bank twong mg véi ty 18 sé hitu ctia mdi bén d6i véi
tung khoan no.

- Ké tir ngdy Ban 4n/Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma ong Nguyén Thé H va
ba Nguyén Thi S khéng tra ng day da cho Cong ty C6 phan MBN Jupiter va VP.Bank
thi Cong ty C6 phan MBN Jupiter va VP.Bank c6 quyén yéu cdu co quan Thi hanh an
ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi khoan ng cho Cong ty C6 phan MBN
Jupiter va VP.Bank, cu thé nhu sau:

Toan bg quyén sir dung dat ciia bén thé chap déi véi thira ddt theo gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat , quyén so hivu nha & va tai san khdc gan lién véi dat s6 BA
567319, s6 vao s6 cap GCN: CH00034 do UBND huyén HTN, tinh Binh Thudn cdp
ngay 27/01/2010, cdp nhdt thay doi chii s¢ hitu/sir dung lan cudi ngay 17/07/2020, cu
thé thira dat s6 27, to ban do sé6 17, dién tich 1.947,5m2, dia chi : KP LV, thi tran
Thugn Nam, huyén HTN, tinh Binh Thudan.

Viéc thé chdp va nhdn thé chap dwoc thuce hién theo ding quy dinh cia phdp
ludt, theo Hop dong thé chdp ky ngay 22/09/2020 giita Ngdn hang TMCP Viét Nam
Thinh Vieong - Chi nhdnh Binh Thudn véi 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S tai
Vin phong céng chiing sé 1 tinh Binh Thudn, so 06 Nguyén Tat Thanh, tp. Phan
Thiét, tinh Binh Thudn, véi s6 cong chitng 4149, quyén sé 09 TP/CC-SCC/HPGD;
Viéc thé chdp da dwoc dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh cia phdp ludt.

- Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra no,
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Cong ty Co phan MBN Jupiter va VP.Bank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xéc
minh, ké bién, phat mai cac tai san khac cta ong Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S
dé thuc hién nghia vy tra no cho Cong ty C6 phan MBN Jupiter va/hodc VP.Bank
cho dén khi thyc té tra hét cac khoan no.

- Ong Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S phai chiu 4n phi va cac chi phi t6 tung
lién quan (néu co).

* Nguyén don Cong ty Jupiter - Nguoi dai dién theo ity quyén 6ng Cao Anh
Tuén trinh bay:

T6i théng nhat voi 10i trinh bay vira rdi ciia Ngan hang VP.Bank va khong bd
sung ¥ kién gi thém.

* Bi don éng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S trinh bay:

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 19/8/2025 ong Nguyén Thé H trinh bay ngay
Ngay 21/9/2021 tai try s6 Ngan hang VP.Bank, vo chong 6ng c6 ky két hop ddng cho
vay s6 LN2109104278474 va khé uéc nhan no kém theo ky ngay 20/09/2022 véi dai
dién ctia Ngan hang VP.Bank, dé vay sé tién 1.000.000.000 (mdt ty) dong. Muc dich
vay tién dé kinh doanh mua ban thanh long kiém thém thu nhép cho gia dinh véi thoi
han vay 1a 12 thang lai suit cho vay tai thoi diém ngay 20/9/2022 giai ngan la
08%/nam, c6 dinh 3 thang. Lai suit qua han bang 150% li suét trong han, phia Ngan
hang d3 giai ngan cho vo chong ong ngay hom ky két hop dong tin dung ngay
20/9/2022 bang phuong thirc dua tién mat, nhan 1 1an. Khi vay vo chong 6ng c6 thé
chap toan bd quyén st dung dat ddi véi thira dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BA 567319, s6 vao so cap
GCN: CH00034 do UBND huyén HTN, tinh Binh Thuan cép ngay 27/01/2010, cu
thé thira dat s6 27, to ban d6 sb 17, dién tich 1947,5m2, dja chi: khu phd LV, thi tran
TN, huyén HTN, tinh Binh Thuan (Nay Ia thon LV, xa HTN, tinh LD).

Thoi diém dau tién vo chong 6ng van thanh toan ddy du cho ngan hang. Tuy
nhién, sau thoi diém vay lan thr hai vao nam 2023 nay thi vo chéng ong bi v0 ng,
khong con kha nang thanh toan cho ngan hang. Nay ngan hang khoi kién yéu cau vo
chdng 6ng tra tién gdc da vay va 1i phat sinh, déng thoi phai tra toan bo an phi va chi
phi t6 tung khac, trong trudng hop khong tra dugc ng thi yéu cau co quan c6 thim
quyén phat mai tai san bao dam da ky két theo Hop dong thé chip. Vo chdng ong
dong y chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don, nhung hién nay vo
chdng 6ng khong con kha ning thanh toan nita dé nghj phia ngan hang nhanh chéng
phat mai tai san thé chap dé cho vo chong dng bdt duge phan nao 13i suét.



* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Céng Ch trinh bay:

Viéc vo chong 6ng Nguyén Thé H, ba Nguyén Thi S thé chiap Ngin hang
Thuong mai c¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong (viét tat 1a VP Bank) Gidy CNQSD
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BA 567319, s6 vao sb
cap GCN: CH00034 do UBND huyén HTN cép ngay 27/01/2010, cap nhat bién
dong lan cudi ngay 17/7/2020 dé vay 01 ty dong thi ong va vo cung cac thanh vién
trong gia dinh déu khong biét. Nay Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Viét Nam
Thinh Vuong (viét tat 1a VP.Bank) va Cong ty C6 phan MBN jupiter khoi kién yéu
cau vo chong ong Nguyén Thé H, ba Nguyén Thi S tra ng s6 tién gdc va lai phat sinh,
néu khong tra no duoc thi yéu cau phat mai tai san da thé chap thi 6ng va vo cing
cac thanh vién trong gia dinh khong doéng y. Vi hién nay nha vo chong ong va nha
ctia vo chong ngudi chau tén Nguyén Vian D, Ha Thi Bich Th dang & trén dién tich
dat d6 nhung moi ngudi khong duoc biét gi, khong duogc sy dong ¥ cta vo chong
ong va vo chong chau ong khi vay tién, thé chap tai san.

Do vy vo chong 6ng khong dong ¥ voi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Viéc bi don phai thanh toan khoan ng cho nguyén don thi 6ng khong c¢6 ¥ kién.
Tuy nhién, d6i v4i yéu cau phat mai tai san thé chap trong trudng hop bi don khong
thanh toan dugc khoan vay thi vo chong 6ng cing cac thanh vién trong gia dinh
khong dong y. Vi hién nay, vo chong ong cing cac thanh vién trong gia dinh dang
sinh séng on dinh trén dat tir truée cho dén nay.

* Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh S trinh bay:

Ba thong nhat véi 1oi trinh bay vira roi cua chdng ba 13 6ng Ch va khong bd
sung ¥ kién gi thém.

* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin D trinh bay:

Ong va vo 6ng ba Ha Thi Bich Th thong nhat véi 10i trinh bay vira réi ciia chi
ong 1a 6ng Nguyén Cong Ch va khong bo sung y kién gi thém.

Vu dn dwoc tién hanh hoa nhung khéong thanh.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cliia ngudi tham gia té tung
trong qua trinh giai quyet vu an ke tur khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

+ Vé t6 tung: Tham phéan di chip hanh dang quy dinh tai Diéu 48 cta Bo luat tb
tung dan su, Ho1 déng xét xr va Thu ky phién toa da thyc hién ding quy dinh ctia B
luat to tung dan sy, nguyén don da tuan thu dung quy dinh ctia BJ luat tb tung dan sy;
bi don va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan chua thyc hién diung quy dinh cia
BO luét t6 tung dan su.

+ Vé ngi dung vu an: Qua 101 khai cua cac bén duong su va cac tai liéu, chimg
ctr ¢6 trong hd so vu an, xét thay nguyén don Ngan hang VP.Bank va Cong ty C6
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phan MBN Jupiter khai kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyen Thi S
phai c6 nghia vu tra sb tién tam tinh dén ngay 04/3/2026 voi tong sb tién 1a
1.444.928.569 ddng (trong dé no goc 996.049.972 dong, no \8i: 453.235.719 dong)
cho nguyén don la c6 can cir nén dé nghi chap nhén yéu cau cua nguyén don. Truong
hop khéng tra dugc So tién con Ny noi trén, dé nghi cho nguyén don c6 quyén yéu cau
Co quan co tham quyen xu 1y s6 tai san thé chap dé thu hoi khoan ng noi trén, cu thé
gdm: Toan bo quyén sir dung dat cua bén thé chip ddi voi thira dat theo glay ching
nhéan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BA
567319, s6 vao so cap GCN: CH00034 do UBND huyén HTN, tinh Binh Thuén cap
ngay 27/01/2010, cap nhat thay d6i chu so hiru/str dung 1an cudi ngay 17/07/2020, cu
thé thira dat s6 27, to ban d6 s6 17, dién tich 1.947,5m2, dia chi : khu phd LV, thi tran
Thuan Nam, huyén HTN, tinh Binh Thuén (nay la thon LV, x& HTN, tinh LD). Theo
Hop dong thé chap ky ngay 22/09/2020 giita Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong - Chi nhanh Binh Thuan véi 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S tai Vian
phong cong chimg s6 1 tinh Binh Thuan, s6 06 Nguyén T4t Thanh, tp. Phan Thiét,
tinh Binh Thuan, véi s6 cong chung 4149, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai liéu, chung cir da duoc kiém tra, xem xét tqi phién toa, loi trinh
bay ciia nguyén don va bi don, y kien tranh ludn, y kien ciia kiém sdt vién va cdac quy
dinh cua phap ludt, Toa an nhdn dinh:

[1] Ve to tung: Nguyén don Ngén hang VP.Bank va Cong ty C6 phan MBN
Juplter yéu cau Toa an giai_ quyét tranh chap hop dong tin dung véi bi don ong
Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S. Nguoi bi kién 1a 6ng Nguyén Thé H va ba
Nguyén Thi S ¢6 noi cu tri tai thon LV, x& HTN, tinh LD. Vi vay, Toa an nhan dan
khu vuc 11 - LD da thu 1y va dua ra giai quyet vu 4n 1a ding thAm quyén theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 ciia Bo luat to
tung dan sy nam 2015.

[2] Vé su ving mdt ciia dwong su: Bi don ong Nguyén Thé H, ba Nguyén Thi S
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Cong Ch, ba Nguyén Thi Thanh
Suong c6 don xin xét xir vang mat; con lai ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ong
Nguyén Vian Duong, ba Ha Thi Bich Thu ving mit lan thtr 2 khong c6 1y do. Can ctr
khoén 2 Piéu 227 ctia Bo luat td tung dan sy nam 2015, Toa an nhan dan khu vuc 11 -
LD van tién hanh xét xir dung quy dinh ctia phap luat.

[3] Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

3.1. Vé no gbc: Ngan hang VP.Bank di cho ong Nguyén Thé H va ba Nguyén
Thi S vay sb tién gbc 1a 1.000.000.000 dong (theo Hop déng tin dung sb
LN2109104278474 ngay 21/9/2021). Thyc hi¢n dung hop dong Ngan hang VP.Bank
d3 giai ngan du so tién vay trén cho 6 ong Nguyen Thé H va ba Nguyen Thi S vao ngay
20/9/2022 (theo khé uéc nhan no). Ong Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S da nhan
du tién va qua trinh thyc hién hgp dong ciing di thanh toan cho Ngan hang VP.Bank,
tuy nhién dén lan vay thtr 2 vao nam 2023 6ng H va ba S da vi pham nghia vu tra ng
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cho Ngan hang VP.Bank. Tinh dén ngay 04/3/2026 con ng Ngan hang VP.Bank s6
tién goc 1a 996.049.972 dong, tien 1ai 1a 453.235.719 dong.

Hoi dong xét xtr nhan thdy, Hop dong tin dung dugc cac bén xac lap va ky két
trén co s hoan toan tu nguyén, c¢6 hinh thirc va néi dung, muc dich khong vi pham
diéu cam cua phap luat va khong trai dao dirc x3 hoi, phu hop véi cac quy dinh cua
phap luat tai khoan 16 Diéu 4, khoan 2 DPiéu 91, diém a khoan 3 Diéu 98 Luat céc to
chtic tin dung nam 2010 (duoc stra d6i bd sung nam 2017) nén cé hiéu luc phap luat
va cac bén phai co nghia vu thuc hién theo dung cam két. Ngay 29/06/2024, VVP.Bank
ddng ¥ ban va Cong ty C6 phan MBN Jupiter déng ¥ mua mot phan khoan ng phat
sinh theo cac Hop dong cho vay ky gilta VP.Bank véi 6ng Nguyén Thé H va ba
Nguyén Thi S, cu thé nhu sau: Mot phén (90%) khoan n¢ phat sinh theo: Hop déng
cho vay han muc s6 LN2109104278474 ky ngay 21/09/2021va KUNN kém theo ky
ngay 20/09/2022.

Can cr vao quy dinh cta phap luat Cong ty C6 phan MBN Jupiter ké thira mot
phan quyén, nghia vu ciia VP.Bank phat sinh tir cic hop dong vay nay va cac bién
phap bao dam kém theo. Vi vdy, Cong ty C6 phan MBN Jupiter va Ngan hang
VP .Bank khéi kién 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S Ia hoan toan ding quy
dinh phap luat.

3.2. V& s6 tién no 13i: Can ctr vao khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chirc tin dung
nam 2010, (du’O’c stra doi bé sung nam 2017) quy dinh “...T6 chic tin dung va khach
hang c6 quyén thoa thuan vé 14i suét, phi cip tin dung trong hoat dong ngéan hang cua
t6 chuc tin dung theo quy dinh phap luat”. Theo hop ddng tin dung thi Lai suit cho
vay trong han: dugc quy dinh cu thé tai timg Khé wdc nhan no; Lai suat cham tra 13i:
Truong hop vay khong thanh toan 1ai dung han, thi vay phai tra 13i cham tra cho vay
theo mirc 13i suat cham tra quy dinh cia Cho vay tai thoi diém cham tra 1ai nhung
khong vugt qua 10%/nam va dugc tinh trén s6 du 13i cham tra twong Ung v4i s6 ngay
thuc té chém tra 1ai; Lai suat cho vay qua han: Truong hop khoan vay bi chdm thanh
toan no gbéc dén han, vay phai tra 1ai trén du ng goc qua han bang 150% lai suat cho
vay trong han tai thoi diém no gbc bi qua han thanh toan va duoc tinh trén du ng goc
bi qua han twong mg véi s6 ngay thuc té cham tra gdc. Xét thoa thuan vé 14i suét
trong hop dong trén khong trai v6i quy dinh ciia Bo luat dan s 2015, Luat cac To
chtre tin dung ndm 2010 ciing nhu quy ché cho vay cua céac td chuc tin dung tai thoi
diém ky két hop ddng nén c6 hiéu luc.

Tir nhitng nhan dinh trén, can budc 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S phai
c6 nghia vu lién d6i tra Cong ty C6 phan MBN Jupiter va Ngan hang VP.Bank toan
bo sb tién no gbe va 1ai phat sinh, tam tinh dén ngay 04/3/2026 1a: 1.449.258.691
dong (trong dé Ngdn hang VP.Bank la 144.928.569 dong, Cong ty C6 phan Jupiter
la 1.304.357.122 dong), cu thé ra ng gdc: 996.049.972 ddng (trong dé Ngdn hang
VP.Bank la 99.604.997 dong, Céng ty C6 phin Jupiter la 896.444.975 dong); no 1ai:
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453.235.719 dong (trong dé Ngdn hang VP.Bank la 45.323.572 dong, Céng ty Co
phan Jupiter la 407.912.147 dong).

Theo diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyet sO 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sd
quy dinh cta phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham. K& tir ngay 05/02/2026 6ng Nguyén
Thé H va ba Nguyén Thi S con phai tiép tuc chiu i trén s tién phai thanh toan tra
Ngan hang theo murc 14i suat qua han théa thuan trong hop dong tin dung.

3.3. Xét yéu cau vé viéc xir 1y tai san bao dam: Tai san bao dam theo Hop dong
thé chap ky ngay 22/09/2020 giita Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - Chi
nhanh Binh Thuén véi ong Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S tai Van phong cong
chung s6 1 tinh Binh Thuén, s6 06 Nguyén Tat Thanh, tp. Phan Thiét, tinh Binh
Thuan, v6i sb cong chung 4149, quyén sd 09 TP/CC- SCC/HBGD la toan b quyén
su dung dat ctia bén thé chap dbi voi thira dat theo glay chimg nhéan quyen su dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BA 567319, 80 vao so cap
GCN: CH00034 do UBND huyén HTN, tinh Binh Thuan cip ngay 27/01/2010, cap
nhat thay doi chu s& hitu/str dung lan cuéi ngay 17/07/2020, cu thé thira dat sb 27, to
ban d6 sd 17, dién tich 1.947,5m2, dija chi : khu phé LV, thi trAn Thuin Nam, huyén
HTN, tinh Binh Thuén (nay la thon LV, xa HTN, tinh LD). Bén phia nguyén don da
cung cip hd so thim dinh tai san cung v&i nhimg hinh anh ghi lai viéc nhan vién
ngan hang d dén tai nha va thira dat theo Gidy CNQSDD s6 BA 567319, s vao sb
cap GCN: CH00034 dé tham dinh tai san truéc khi nhan thé chip quyén sir dung dat.
Lan tham dinh ngay 15/9/2020 c6 vo chong ong Nguyén Thé H 1 nguoi dan nhan
vién ngan hang vao bén trong nha cia vo chong ong Nguyén Céng Ch va vo chong
ba Ha Thi Bich Thu dé xem xét ma khong co bat ky su ngin can nao (c6 anh chup
phia trude va bén trong nha). Tai thoi diém thadm dinh, 6ng Nguyen Thé H da duogc
cap nhap bién dong tén ngudi st dung trén Gidy CNQSDD s BA 567319.

Hop dong thé chap ngay 22/09/2020 giira Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong - Chi nhanh Binh Thuan véi 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S duogc
cong ching tai Van phong cong ching s6 1 tinh Binh Thuan va dang ky thé chap
quyén sur dung dat Nhu vdy, viéc ngan hang nhan thé chap quyén st dung dat theo
Gidy CNQSDD s6 BA 567319 dé dam bao cho khoan vay tin dung cia v chong ong
Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S 14 ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 133 Bo luét
dan sy nam 2015.

Vo chdng 6ng Nguyén Cong Ch - Nguyen Thi Thanh S va vo chdng Nguyen
Van D - Ha Thi Bich Th cho rang viéc vg chong ong Nguyén Thé H, ba Nguyen Thi
S thé chap Ngéan hang Thuong mai cd phan Viét Nam Thinh Vuong (viét tat 1a
VP.Bank) Glay CNQSD dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd
BA 567319, sé vao s6 cdp GCN: CH00034 do UBND huyén HTN cip ngay
27/01/2010, cap nhat bién dong lan cudi ngay 17/7/2020 dé vay 01 ty dong thi 6ng
Ch, ong D va vo cliing cac thanh vién trong gia dinh déu khong biét 1a khong chinh
xé4c vi trong gidy cam két v/v ban giao bat dong san cho thué trong trudong hop ngan
hang xur 1y tai san bao dam ngay 22/9/2020 c6 thé hién rd bén cho thué tai san 1a éng
Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S, con bén thué 13 ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén
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Cong Ch va ba Ha Thi Bich Th (c6 sé CCCD, ho khau cua bén thué) c6 day du chir
ky va ho tén cua bén thué va bén cho thué trude su chimg kién cua nhan vién ngin
hang 14 V& Lé Thanh H. Hon nita trude d6 vao ngay 15/9/2020 khi vo chong 6ng H
dan nhan vién ngan hang dén tham dinh c6 vao nha cia é6ng Ch, ba Th dé chup hinh
v6i su dong ¥ ctia gia dinh 6ng Ch, ba Th do vay viéc vo chong 6ng H thé chap Gidy
CNQSDD s6 BA 567319 d¢ dam bao cho khoan vay tin dung véi Ngan hang
VP.Bank thi gia dinh ong Ch, ba Th déu biét va khong c6 su ngin can.

Ngoai ra 6ng Nguyén Céng Ch con trinh bay viéc ky két hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 BA 567319 tir gia dinh ong sang cho vo chong ong Nguyen Van
T, ba Tran Thi H 1a dé 6ng vay 200 triéu vi khi vay ong T va ba H noi phai ky két
sang nhuong qua tén nhu vay thi mdi cho vay, sau d6 ngay 03/7/2020 vo chong ong
T va ba H di 1am hop dong chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Thé H thi gia dinh ong
khong dugc biét. Tuy nhién, dy chi 14 16i khai mot phia cta 6ng Ch, ngoai 10i khai
ra thi ong Ch khoéng c6 tai lidu gi dé ching minh nén can cit nghia vu ching minh
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 91 Bo luat dan su nam 2015 thi khong c6 co s& chap
nhén v kién ctia 6ng Nguyén Cong Ch.

Trong khi d6 vo chong bi don ong H va ba S khang dinh tai san thé chap 12 tai
san hop phap ctia minh do nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng T, ba H vao ngay
03/7/2020, da dang ky bién dong vao ngay 17/7/2020. Sau khi mua, ba P cing véi
gia dinh xin vo chong dng ¢ tam mdt thoi gian dé lo vuon tuoc, vi ¢6 quan hé ba con
1én vo chong 6ng dong y. Tai thoi diém di vay Ngan hang c6 yéu cau vo chong ong H
va gia dinh chu cii (gia dinh ba B, ong Ch, ba Th) dang ¢ trén tai san thé chap ky cam
két ban giao tai san. Khi d6 ba D, ong Ch, ba Th ky tén ddy du vi lic d6 gia dinh
dang kho khin va dang xin vo chong éng H ¢ tam mot thoi gian.

Tt nhimg cin ¢t nén trén, HDXX xét tinh phap 1y hop dong thé chap trén da
tuan thu dang quy dinh ctia phap luat vé& ndi dung ciing nhu hinh thirc cta phap luat
dan su vé giao dich bao dam duoc quy dinh tai Diéu 298 Bo luat dan sy 2015; Nghj
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam va Nghi dinh sb
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sira d6i, bo sung Nghi dinh sé 163. Theo d6
thoa thuan trong hop dong thé chap néu trén c6 hiéu luc phap luat thi hanh.

Do viy, yéu cau cua nguyén don dé nghi dugc xur 1y tai san bao dam trong
truong hop bi don khong thanh todn dugc khoan no 1a cé can ctr theo quy dinh tai
khoan 7 Diéu 323 Bo luat dan sy 2015 va phu hop véi cac thoa thuan cta hop dong
thé ch?ip, duoc Hoi déng xét XU chép nhan.

Tai phién toa nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién: “Trong truong hop
tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra no, Céng ty Cé phan MBN
Jupiter va VP.Bank c¢é quyén yéu cau co quan thi hanh én xdc minh, ké bién, phat
mai cdc tai san khdc cia 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S dé thie hién nghia
vu trd no cho Céng ty Cé phan MBN Jupiter va/hodc VP.Bank cho dén khi thuc té trd
hét cic khodn no”. Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién nay 1a hoan toan tu nguyén
nén HDXX dinh chi vé6i yéu cau nay.
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[4] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don Cong ty Co phﬁn‘ MBN Jupiter va Ngan
hang VP.Bank da nop tam tng chi phi t6 tung la 4.600.000 dong (Bon triéu sau tram
ngan dong). Ong Nguyeén Thé H va ba Nguyén Thi S phai c6 nghia vu lién doi hoan
tra cho Cong ty C6 phan MBN Jupiter va Ngan hang VP.Bank so tién 4.600.000 dong
(Bon triéu sau tram ngan dong).

[5] Xét d¢ nghi cia dai dién Vién kiém sat khu vy 11 - LD 1a phi hop nén
dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

[6] Vé an phi: Do toan bd yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhéan nén bi don
6ng Nguyén Thé H va ba Nguyen Thi S phai chiu an phi déan sy so tham theo quy dinh

tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi. Nguyén don duoc hoan lai sé tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can cu VE:10 khoan 37 Diéu 26; diém b‘khoén 1 Diéu 35; Dié}l 39: Piéu 7Q; Diéu
91; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 266; Diéu 271 va Diéu 273
cua B0 luat To6 tung dan sy nam 2015;

Can cr cac Diéu 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan sy 2015;

Can ctr Biéu 100; Picu 103 Luat cac T6 chuc tin dung nam 2024;

Can cua Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 Hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham;

Can cu khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quoc hoi veé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu céuqkhé"i kién ctia nguyén don Cong ty C6 phan MBN Jupiter
va Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vugng (VP.Bank):

1.1 Budc 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S phai co nghia vy lién doi tra
Cong ty Co phan MBN Jupiter va Ngan hang thuong mai 6 phan Viét Nam Thinh
Vuong, tong s6 tién no tam tinh dén ngay 04/3/2026 la: 1.449.285.691 dong. Trong
do: No goc la 996.049.972 dong, no 13i 1a 453.235.719 dong (trong do: ldi trong han
119.917.808 dong; lai quad han 451.667.993 dong).

Cu thé 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S phai cé nghia vu lién d6i tra
Cong ty C6 phan MBN Jupiter 90% cia sb tién 1.449.258.691 dong = 1.304.357.122
dong (trong dé 896.444.975 dong la tién goc va 407.912.147 dong la tién ldi). Tra
cho Ngan hang thwong mai c¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong 10% cua sb tién
1.449.258.691 dong = 144.928.569 dong (trong d6 99.604.997 dong la tién goc va
45.323.572 dong la tién 1di).

Ké tir ngay 05/3/2026 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Nguyén Thé H va ba
Nguyén Thi S con phai tiép tuc chiu 13i suat trén sb tién con phai thi hanh an theo
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mirc 14i suat qua han thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két nhung phai phu
hop véi quy dinh cua phap luat. Truong hop trong Hop ddng tin dung cac bén co thoa
thuan Ve viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi
1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
Quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13
suit cuia Ngan hang cho vay.

1.2 V& xtr Iy tai san thé chip: Trudong hop ong Nguyén Thé H va ba Nguyén
Thi S khong tra ng hodc tra ng khong day du thi Cong ty CO phén MBN Jupiter va
Ngén hang thuong mai 6 phan Viét Nam Thinh Vuong ¢ quyén dé nghi co quan thi
hanh an c6 tham quyén xt 1y tai san thé chdp theo Hop dong thé chap ky ngay
22/09/2020 gitra Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - Chi nhanh Binh Thuan
vO1 Ong Nguyen Thé H va ba Nguyén Thi S tai Van phong cong chimg so I tinh Binh
Thuan, s6 06 Nguyen Tat Thanh, tp. Phan Thiét, tinh Binh Thuan, voi s6 cong ching
4149, quyen 50 09 TP/CC-SCC/HDGD. Cu the 1a toan bd quyen su dung dat cua bén
thé chap dbi vai thira dat theo glay ching nhan quyen sur dung dat quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat sd BA 567319, 80 vao so cap GCN: CH00034 do
UBND huyén HTN, tinh Binh Thuén cip ngay 27/01/2010, cap nhat thay doi cha s
hitu/str dung 1an cubi ngay 17/07/2020, thira dat s6 27, to ban d6 sb6 17, dién tich
1.947,5m2, dia chi : KP LV, thi tran TN, huyén HTN, tinh Binh Thuan (nay la thon
LV, xa HTN, tinh LD).

2. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don di rat gom:
“Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra no, Cong
ty C6 phan MBN Jupiter va VP.Bank c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh an xdc minh,
ke bien, phat mai cac tai san khdc cua ong Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi S dé thuc
hién nghia vu trd no cho Céng ty Cé phan MBN Jupiter va/hodc VP.Bank cho dén khi
thiee té tra hét cdc khodan no.

3. Vé chi phi tb tung: Can cur Piéu 157 va Piéu 158 cua B luat td tung dan su
niam 2015: Ong Nguyen Thé H va ba Nguyén Thi S phai ¢ nghia vu lién doi hoan tra
cho Cong ty Co phan MBN Jupiter va Ngan hang thuong mai cd phan Viét Nam
Thinh Vuong s tién 4.600.000 dong (Bon triéu sdu tram ngan dong).

4. V& &n phi dan sy so tham: Bi don ong Nguyen Thé H va ba Nguyén Thi
S phai chiu 55.478.570 dong (Nim muroi nam triéu bon tram bdy muwoi tam ngan ndm
trdam bdy muwoi dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho nguyén don Cong ty Co phan MBN Jupiter s tién 20.498.000 dong
(Hai muroi triéu bon tram chin muoi tdm ngan dong) tién tam Gmg an phi da nop theo
bién lai thu tam Gng an phi, I¢ phi Toa an s6 0005560 ngay 07/3/2025 ctua Chi cuyc thi
hanh an dan sy huyén HTN (nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 11 - LD).

Hoan tra cho nguyén don Ngan hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam Thinh
Vuong sb tién 5.769.000 dong (Nam triéu bdy tram sdu muwoi chin ngan dong) tién
tam Ung an phi d3 nop theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0005561
ngay 07/3/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén HTN (nay la Phong thi hanh an
dan sy khu vuc 11 - LD).
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5. V& quyén khang céo: Duong sy c6 mat co quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tur ngay tuyén an so tham. Puong su ving mit c6 quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Truong hop Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢én theo quy dinh tai Piéu 30 Luéat thi hanh an
dan su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vyc 11, tinh LD; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an dan su tinh LD;

- Cac dqong su;

- Luu ho so - an van.

Nguyén Hoai Tan
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