TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU
Ban an s6: 206/2025/DS-ST
Ngay: 09 — 6 — 2025
“V/v tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Htra Minh Hai
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Huynh Hudng

2. Ba Nguyén Kim Lén

- Thu ky phién toa: Ba Pham Tuyét Ngan, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn Tran Vin Theéi, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ba Tran Hong Cam — Kiém sat vién (co mat).

Ngay 09 thang 6 nam 2025, tai tru s6 TOa an nhan dan huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau, xét xir so tham céng khai vu an thy ly s6: 173/2025/TLST-DS
ngdy 25 thang 3 niam 2025, theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir so:
185/2025/QDXXST-DS ngay 05 thang 5 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat” giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Bich P, sinh nim: 1965 (xin vang mat).

Dia chi: Khom B, thi tran SD, huyén T, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Nguyén Cao K, sinh ndm: 1984 (tir chdi nhan vin ban).
Dia chi: Khom 1, thi trdn SB, huyén T, tinh Ca Mau.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Thanh D, sinh nim: 1978 (tir chéi nhan vin ban).

Dia chi: Khom 1, thi tran SB, huyén T, tinh Ca Mau.

+ Ba Nguyén Thi Tr, sinh nam: 1978 (tir chbi nhan vin ban).

Dia chi: Khom 1, thi tran SB, huyén T, tinh Ca Mau.



NQI DUNG VU AN:

* Trong don khai kién ngay 21/3/2025, ba Lé Bich P trinh bay:

Ngay 19/10/2017, ba nhan chuyén nhuong thanh qua lao dong phan dat thd
cu cia dng Nguyén Cao K ngang 10m, dai 35m, tong dién tich 350m? toa lac tai
khom 1, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau véi gia 150.000.000d. Khi chuyén
nhuong, 6ng K c6 viét don xin chuyén nhuong thanh qua lao dong dit thd cu cho
ba va nhan du tién, c6 Truong Ban nhan dan khém 1 ky xac nhan. Bén ngay
31/01/2019, 6ng K viét ban cam két néu sau 05 nim ké tir ngay ky gidy ma thua
dat ong sang nhuong cho ba P c6 nam trong khu vuc giai téa hoac co tranh chap thi
6ng s& hoan lai s6 tién 150.000.000d cho ba P. Tuy nhién, khi ba P dén cat nha ¢
thi bi chinh quyén dia phwong ngan can cho rang dat nha nudc giai toa. Hién tai
6ng K da cho anh rudt va chi dau 1a Nguyén Thanh D va Nguyén Thi Tr cit nha &
trén dién tich dat ma ba sang nhuong. Vi vay, ba yéu cau 6ng Nguyén Cao K tra lai
cho ba sé tién 150.000.000d, ngoai ra, ba khong con yéu cau gi khéc.

* Poi v6i ong Nguyen Cao K, 6ng Nguyén Thanh D va ba Nguyén Thi Tr tur
chéi nhan cac van ban to6 tung va vang mat khong ly do.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat tb
tung dan su trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu 4n va tai phién toa cia Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky va nguyén don c6 don xin vang mit 13 chap hanh dung
trinh tu, thi tuc do Bo luat T tung dan su quy dinh; riéng bi don va nguoi co
quyén, nghia vu lién quan vang mit khdng Iy do 1a khong chap hanh theo gidy triéu
tap cua Toa an. Vé noi dung Pé nghi Hoi dong xét xr hay hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat ngay 19/10/2017 (don xin chuyén nhugng thanh qua lao
dong dat thd cu) gitta 6ng K va ba P. Budc ong K tra lai cho ba P sé tién
150.000.000d. Budc dng K phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Doi voi viée Vang mat cua Ong Nguyen Cao K, ong Nguyén
Thanh D va ba Nguyén Thi Tr tir chbi nhan céc vin ban té tung va Vang mat khdng
ly do, Hoi dong x€ét xu can cur diém b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat T tung dan su
tién hanh xét xir vang mit cac duong sy néu trén theo quy dinh. Pbi voi viée dé
nghi vang mat cta ba Lé Bich P, Hi dong xét xir can cit khoan 1 Piéu 228 cua Bo
luat T tung dan sy tién hanh xét xir vang mat ba P theo quy dinh.

[2] V& noi dung: Quan h¢ phap luat tranh Chap gilta cac duong sy duoC Xac
dinh 1a tranh chép hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Phan dat cua céac
duong sy tranh chap trong viéc chuyén nhuong toa lac khém 1, thi tran SB, huyén
T, tinh Ca Mau, thé hién trén don xin chuyén nhuong thanh qua lao dong dét thd
cu ngg}ly 19/10/2017 cua 6ng Nguyén Cao K véi ba Lé Bich P ¢6 téng dién tich
350m°.
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[3] Xét ngudn gbe phan dat chua c6 can ctr xac dinh 6 ong K co6 phai la nguoi
quan 1y, st dung hop phap hay khong vi chua thé hién trén gidy ching nhén cua ai,
viéc chuyén nhuong khéng tuan thu trinh tu, thu tuc do phap luat dat dai va phap
luat khac co lién quan quy dinh. Viéc chuyén nhuong khong do dac, khong xac
dinh vi tri cu thé, khong ban giao mdc gio1 theo quy dinh. Do hién nay ba P khong
yéu cau ong K tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma
ba chi yéu cau ong K giao tra lai s0 tién sang nhuong thanh qua lao dong ddi Vol
phan dat nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra ba P vdi ong K ¢6 hop phap hay khong. Vi Vay, can huy hop
dong chuyén nhugng quyen sir dung dat ngay 19/10/2017 (don xin chuyén nhugng
thanh qua lao dong dat tho cu) giita ong K va ba P va budc 6ng K c¢6 nghia vu tra
lai cho ba P s0 tién 150.000.000d 1a c6 cén cir.

[4] Déi vai viéc giao dich cho mugn, cho thué hay chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra ong K véi 6ng D va ba Tr hién cac bén khong phat sinh tranh chap
va khong c6 yéu cau trong vu an nén khong dé cap giai quyét 1a phi hop.

[5] Vé nghia vu thanh toan: Khoan tién giao dich chuyén nhuong thanh qua
lao dong dat tho cu do ong Nguyén Cao K tryc tiép giao dich va nhan tién, do d6
budc ong K phai co nghia vy tra cho ba P sb tién 150.000.0004 14 ¢6 co so.

[6] Pi Vi hop dong chuyén nhuong quyér} sit dung dat ngay 19/10/2017
(don xin chuyén nhugng thanh qua lao dong dat tho cu) gilra 6ng K va ba P, do ba
P khong yéu cau tiép tuc thuc hién hgp dong nén can huy bo 1a phu hop.

[7] Nhu phan tich va danh gia néu trén, xét thdy viéc dé nghi cia dai dién
Vién kiém sat 1a c6 co so.

[8] V& thoi gian va phuong thuc thanh todn ng: Ba P yéu cau ong K phii
thanh toan so tien trén cho ba dut diém mot lan. Xét thay, thoi gian va phuong thic
thanh toan ng thugc tham quyen cua Co quan thi hanh én dén sy huyén T, tinh Ca
Mau xem xet, giai quyet trong giai doan thi hanh an nén khong dé cap giai quyét
trong vu an nay la phu hop.

[9] Do phai thyc hién nghia vu thanh toan ng cho ba P nén bugc dng K phai
chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach theo quy dinh cua phap luat. Ba P khong
phai chiu an phi, ngay 25/3/2025, ba P da dugc Théng bao mién nop tam tng an
phi nén khéng phai hoan lai.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cu cac Diéu 26, 27, 45 cua Luat dat dai;
- Can ctr cac Diéu 274, 275, 280, 466, 468 cua Bo luat dan sy;

- Can ¢t Biéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat
To tung dan su;
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- Can ctir kho an 2 Piéu 26 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ba Lé Bich P — buc 6ng
Nguyen Cao K c6 nghia vu tra lai cho ba P s6 tien 150.000.000d (mot trdm ndm
chuc tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy 2015, trur truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. Huy hop ddéng chuyén nhuong guyép str dung dat ngay 19/10/2017 (don
xin chuyén nhuong thanh qua lao dong dat tho cu) gitta ong K voi ba P.

3. An phi dan su so tham c6 gia ngach: Budc 6ng Nguyén Cao K phai chiu
7.500.0004d (chua nop). Ba Lé Bich P khong phai chiu an phi, ngay 25 thang 3 nam
2025, ba P da dugc Thong béo vé viéc mién tam tng an phi nén khong phai doi trir
dé hoan lai hay phai nop tiép.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt Thi hanh an
dan sy thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyen
thod thugdn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc b
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

Cac dwong su c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yet.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhdn:
- Céac duong su;
- VKSND huyén Tran Vin Thoi;
- CCTHADS huyén Tran Vin Thoi;
- TAND tinh Ca Mau;
- Luu: HO so, Vin phong.

Haa Minh Hai



