TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Djc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban an s6: 16/2025/DS-ST
Ngay: 11-7-2025. ‘

V/v: Tranh chap hop dong

tin dung.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:
Thém phdn, chii toa phién toa: Ong T6 Thanh Sang.
Cdc Héi tham nhan dan: 1/ Ong Tran Pic Nhi.
2/ Ba Pham Thi Kim Hoang.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Pinh Thi Hoai — Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 3.

Bai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vuc 3, Thanh pho Ho Chi Minh: Ba DS Thi Anh
Dio — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 07 va 11/7/2025 tai Co s¢ 1 cua Toa &n nhan dan Khu vuc 3 xét xir
so tham cong khai vu an dan su so tham thu 1y sb 147/2025/TLST-DS ngay 12/3/2025 vé
viéc “Tranh chip hop dong dan sy vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur sb
105/2025/QDbXXST-DS ngay 06/6/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP 5.

Dia chi: duong K, phuong HK, thanh phd Ha Noi.

bia chi lién h¢: duong V, phuong PL, Thanh pho Ho Chi Minh.

Dai dién theo iy quyén: Ong Tran Qudc A theo Quyét dinh iy quyén s 31/QD-5.CL
ngay 17/02/2025 (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét N, sinh nim: 1969.
Dia chi: x4 ND, TP.HCM (co mat).
- Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
1/ Nguyén Thi Tuyét M, sinh nam: 1958.
bia chi: xa Nb, TP.HCM.
Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Tuyét N—theo hop dé{lg iy quyén s6 cong
chirng 002437 ngay 20/5/2025 tai Van phong Cong chirng Nguyén Tat Thanh(cd mat).
2/ Ong Nguyén Minh Q, sinh nim : 1966.
Dia chi: x4 ND, TP.HCM (c6 don xin xét xr ving mit)
NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, cac Ban tu khai, cac phién hop kiém tra, tiép can cong khai
chtng ctr va hoa giai - ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don trinh bay:

1. Qua trinh cho vay, ky két hop ddng tin dung va hop déng bao dam:

1.1 Hop dong tin dyung:

1.1.1. Hop dong tin dung thir nhdt:

Ngay 13/11/2019, (bd) Nguyén Thi Tuyét N di ky Hop dong tin dung sb
977/2019/13233690/HDTD vd&i Ngén hang TMCP 5 — Chi nhanh Chg Lén - Phong giao
dich Quan 6 (ngan hang 5) véi cac ndi dung chinh nhu sau:

- Sé tién vay : 700.000.000 VND (Bang chit: Bay tram triéu dong)

- Muyc dich vay : B6 sung von phuc vu tiéu ding c4 nhan va gia dinh.

- Thoi han vay @ 84 thang.

- Du ng gbc hién tai: 376.660.182 dong.

- Lai suat cho vay trong han: 11,2%/nam c6 dinh dén hét ngay 31/03/2019. Sau d6
dugc diéu chinh 6 thang/lan bang 1ai suat tiét kiém loai tra 13i sau ky 24 thang tai 5 Cho
Lén + Bién d6 4,3%/nam. Thoi diém diéu chinh s& dugc ghi cu thé trong Bang ké rit von
1an dau tién

- Lai suat qua han ap dung ddi véi no gbc qua han: 130% l4i suat cho vay trong han
tinh trén s6 du no gbe bi qua han twong Gng véi thoi gian cham tra.

- Lai cham tra ap dung ddi voi no 13i cham tra 1a: Bang 14i suat cho vay trong han
nhung t6i da 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong ng vai thoi gian cham tra.

1.1.2. Hop dong tin dung thir hai:

Ngay 26/11/2020, (bd) Nguyén Thi Tuyét N di ky Hop dong tin dung sb
721/2020/13233690/HDTD vd&i Ngén hang TMCP 5 — Chi nhanh Chg Lén - Phong giao
dich Quén 6 v61 cac nd1 dung chinh nhu sau:

-Sétiénvay  :900.000.000 VND (Bang chit: Chin trim triéu dong)

- Muyc dich vay  : B6 sung von phuc vu nhu cdu tiéu dung ca nhan va gia dinh.

- Thoi han vay @ 84 thang.

- Du no géc hién tai: 593.500.000 déng.

- L4i suat cho vay trong han: 10%/nam ¢ dinh nim dau tién. Sau d6 duoc diéu chinh
6 thang/lan bang 1ai suat tiét kiém loai tra 14i sau ky 24 thang tai 5 Chg Lén + Bién do
4,3%/mam. Thoi diém diéu chinh s& dugc ghi cu thé trong Bang ké rit von l1an dau tién

- Lai sudt qua han ap dung ddi véi no gbe qua han: 130% 14i suit cho vay trong han
tinh trén s6 du ng gbc bi quéa han twong ing véi thoi gian cham tra.

- Lai cham tra 4p dung d6i v6i no 13i cham tra 1a: Bang 13i suat cho vay trong han
nhung t6i da 10%/nam tinh trén sb du 13i cham tra twong tng voi thoi gian chim tra.

1.1.3. Hop dong tin dung thit ba:

Ngay 19/08/2022, (ba) Nguyén Thi Tuyét N di ky Hop dong cép han murc thau chi s6
499/2022/13233690/HDTD vaéi Ngan hang TMCP 5 — Chi nhanh Chg Lén - Phong giao
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dich Quan 6 v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

-Sétiénvay  :400.000.000 VND (Bing chit: Bén tram triéu dong)

- Muc dich vay : Thanh toan cac chi phi cho muc dich tiéu dung, sinh hoat ctia Bén
vay, gia dinh.

- Thoi han vay  : 12 thang ké tir ngay ky Hop dong.

- Du no hién tai  : 399.555.763 dé)ng.

- Lai suét cho vay trong han: 9,4%/ndm. Sau d6 dugc diéu chinh 6 théng/lén béng 1ai
suit huy dong von cé nhan 24 thang tra 13i sau theo Thong bao 5 timg thoi ky + bién do
3,8%/nam.

- Lai suit qua han ap dung ddi véi no gbc qua han: 130% lai suit cho vay trong han
tinh trén s6 du no gbc bi qua han twong Gng véi thoi gian cham tra.

- Lai cham tra ap dung ddi v&i no 13i cham tréa 1a: 9,4%/nam tinh trén s6 du 14i chAm
trd tuong trng v41 thoi gian cham tra.

1.2. Tai san dam bao cho khoan vay:

Tai san bao dam dé bao dam cho cac khoan vay cua (ba) Nguyén Thi Tuyét N Ia:
Quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 635, to ban do s 50, dia chi:
x& Pham Van Coi, huyén Cu Chi, Tp. Ho Chi Minh (nay la x& Nhuan Puc, Tp H6 Chi
Minh) theo Gidy chirng nhan Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lien véi dat s6 CO 282240, s6 vao so cap GCN sb: CH 03056 do UBND huyén Cu Chi cap
ngay 19/08/2019 cua (ba) Nguyén Thi Tuyét N 1am chu sé hitu/sir dung.

Viéc thé chap da duoc (bd) Nguyén Thi Tuyét N ky hop dong thé chap bat dong san
s6 978/2019/13233690/HPBPD ngay 13/11/2019. Hop dong thé chap duoc cong chiing va
dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh.

1.3. Giai ngan:

Ngay 19,20/11/2019, (ba) Nguyén Thi Tuyét N di nhan no theo Bang ké rit von sd
977/2019/13233690/HDTD véi tong sb tién giai ngan 1a 700.000.000 dong.

Ngay 27/11/2020, (bd) Nguyén Thi Tuyét N da nhan n¢ theo Bang ké rat von sd
721/2020/13233690/HPTD véi tong so tién giai ngan 1a 900.000.000 dong.

Va cac 1an nhan no theo hop déng Han muc thiu chi s6 499/2022/13233690/HDTD
ky ngay 19/08/2022.

2. Qué trinh dén déc thu hdi no va xur 1y tai san dam bao tién vay:

Ké tir ngay 10/01/2023, (ba) Nguyén Thi Tuyét N di vi pham nghia vu tra ng gc va
no 13i cho Ngan hang 5 - Cho Lén (vi pham diém a Khoan 1 Diéu 9 tai Diéu khoan va diéu
kién cap tin dung dinh kém Hop ddng tin dung s6 977/2019/13233690/HDTD ky ngay
13/11/2019; 721/2020/13233690/HDTD ky ngay 26/11/2020, véi ndi dung: “Bén vay vi
pham bat ky nghia vu thanh toan no gdc, 14i, phi va cac nghia vu khac phét sinh tir Hop
d6ng tin dung ciing nhu cac van ban, thoa thuan ky két vi Ngan hang” va vi pham diém a
Khoan 1 Diéu 9 tai Piéu khoan va diéu kién cap han muc thau chi dinh kém Hop dong cap
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han muc théu chi 499/2022/13233690/HDTD ky ngay 19/08/2022) véi noi dung: “Bén vay
vi pham bat ky nghia vy thanh toan no géc, 13i, phi, cic cam doan va bao dam, cac cam két,
cac diéu kién tién quyét trude khi giai ngan va cac nghia vu khac phat sinh theo quy dinh
tai Hop dong cip han muc thau chi nay, Hop ddng bao dam ciing nhu cac vian ban, thoa
thuan ky két véi Ngan hang”). Ngan hang 5 Cho Lén d3 nhiéu lan don dbc, moi 1én 1am
viéc dé yéu cau (ba) Nguyén Thi Tuyét N tra ng vay ngin hang nhung (ba) Nguyén Thi
Tuyét N khong thuc hién theo yéu cau cia Ngan hang, vi pham hop dong tin dung.
Tinh dén ngay 07/07/2025, (ba) Nguyén Thi Tuyét N con ng 5 Cho Lén:

No gdc : 1.369.715.945 dong
Léi trong han : 194.526.067 dong
L&i qua han : 197.053.302 dong
L&i cham tra : 39.693.471 dong

Tong cong : 1.800.988.785 dong
Chi tiét theo thong tin nhu sau: (don vi: VND)

S6 tai Neav dén | S6 tidn va Du ng tai 07/07/2025
TT | khoan | Ngay vay gy N y
va han ban dau A Léi trong Ldiqua | Laicham
y Ng goc i
han han tra
401410
1| 4eaqs3 | 19112019 | 19/11/2026 |  700.000.000 | 376.660.182 | 67.344.329 | 35.878.795 | 11.376.268
401410
2 | g477gg | 27112020 | 29/11/2027 | 900.000.000 | 593.500.000 | 123.313.347 | 43.617.431 | 19.240.217
401410
3 | go7eos | 1910872022 | 19/08/2023 |  400.000.000 | 399.555.763 | 3.868.391 | 117.557.076 | 9.076.986
TONG CONG 2.000.000.000 | 1.369.715.945 | 194.526.067 | 197.053.302 | 39.693.471

Vi vdy, dé thu hdi no di cho vay, Ngan hang Thuong mai Co phan 5 khoi kién (ba)
Nguyén Thi Tuyét N ¢én Toa 4n Nhan dan Quan 6 - TP.HCM (Nay la Toa An Nhan Dan
Khu Ve 3 Tp H6 Chi Minh) va yéu cau Toa:

1. Budc (ba) Nguyén Thi Tuyét N phai thanh todn ngay cho Ngan hang TMCP 5 toan
bo sd tién no géc, no 1ai, 1ai phat quéd han phat sinh theo Hop déng tin dung sb
977/2019/13233690/HPTD kY ngay 13/11/2019; Hop dong tin dung s6
721/2020/13233690/HDTD ky ngay 26/11/2020; Hop dong cip han muc thau chi sb
499/2022/13233690/HDTD ky ngay 19/08/2022 cho dén khi (ba) Nguyén Thi Tuyét N thuc
hién xong toan bo nghia vu ddi voi Ngan hang TMCP 5. Téng s6 tién tam tinh dén ngay
07/07/2025 12 1.800.988.785 dong (trong d6 no goc 1a 1.369.715.945 dong, 1ai trong han
194.526.067 dong, 13i qua han 197.053.302 ddng, 13i cham tra 39.693.471 dong).

2. Budc (ba) Nguyén Thi Tuyét N phai tiép tuc tra no cho Ngan hang TMCP 5 s6 tién
141, 14i phat phat sinh theo 13i sut qua han tai cac Hop dong tin dung cu thé da ky két cho
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dén khi thanh toan xong cac khoan no.

3. Trudng hop (bd) Nguyén Thi Tuyét N khdng thuc hién hoic thuc hién khong day
da néu tai muc 1, 2 Pon nay, yéu cau Toa an tuyén Ngan hang TMCP 5 c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh an cd tham quyén ké bién, phat mai d6i vai tai san bao dam 1a: Quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 635, to ban do sé 50, dia chi: x4 Pham
Vin Cbi, huyén Cu Chi, Tp. Hb Chi Minh (Nay la X& Nhuan DBuc, Tp H6 Chi Minh) theo
Giay chung nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CO 282240, vao sb cap GCN sb: CH 03056 do UBND huyén Cu Chi cip ngay
19/08/2019 cua (ba) Nguyén Thi Tuyét N 1am cha sé hitu/sir dung dé wu tién thanh toan
toan bo nghia vu caa (ba) Nguyén Thi Tuyét N ddi véi Ngan hang TMCP 5.

4. Trudong hop sd tién phat mai/thu hdi tir tai san dam bao van khong du tra ng cho
Ngan hang TMCP 5 thi (ba) Nguyén Thi Tuyét N phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng
cho Ngan hang TMCP 5 cho dén khi tit toan toan bd ng vay.

An phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd, bi don phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

Thoi han thanh todn: Nguyén don yéu cau bi don thanh todn mot 1an ngay sau khi
ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ngoai ra nguyén don khong c6 ¥ kién gi khac.

- Bi don: Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 22/5/2025 Toa an di tién hanh hoa
giai va da 1ap bién ban hoa giai thanh, tai bién ban hoa giai thanh bi don trinh bay va xac
nhan ndi dung nhu sau:

Bi don x4c nhan c6 ky cac Hop dong tin dung nhu sau:

Hop ddng tin dung s6 977/2019/13233690/HDTD ky ngay 13/11/2019; Hop dong
tin dung s6 721/2020/13233690/HDTD ky ngay 26/11/2020; Hop dong cap han murc thau
chi s6 499/2022/13233690/HDTD ky ngay 19/08/2022, dé vay sb tién nhu nguyén don da
trinh bay.

Bi don xac nhan con ng va co trach nhiém tra ng cho nguyén don phat sinh tir cac
hop dong noéi trén véi sO ng cu theé nhu sau:

Tong s6 tién tam tinh dén ngay 22/05/2025 12 1.776.037.440 ddng (trong dé no
goc la: 1.369.715.945 dong, no ldi 328.932.195 dong, ldi phat qud han 77.389.300 dong)

Dé dam bao cho cac Hop dong tin dung noi trén, Bi don xac nhan c6 ky Hop dong
thé chdp quyén sir dung dat, cu thé nhu sau: Hop dong thé chap bat dong san sb
978/2019/13233690/HDBD ngay 13/11/2019, tai san thé chip 1a Quyén str dung dat va tai
san gén lién voi dat tai thira dat s6 635, to ban do s6 50, dia chi: x4 Pham Vin Coi, huyén
Cu Chi, Tp. Ho Chi Minh theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dat sé CO 282240, vao sb cidp GCN sb: CH 03056 do UBND
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huyén Cu Chi cap ngay 19/08/2019 cia (ba) Nguyén Thi Tuyét N 1am chu s hiru.

Bi don Nguyén Thi Tuyét N ddng y thanh toan tiép tuc 1di phat phat sinh tir ngay
23/5/2025 theo 1di suat qua han tai cac Hop dong tin dung cu thé da ky két cho dén khi
thanh todn xong cac khoan no.

Bi don d6ng ¥ vé phuong thirc thanh toan nhu sau:

Dot 1: Cham nhat ngay 10/6/2025 bi don thanh toan: 500.000.000(nim trim triéu)
ddng vao no goc.

Tir 1an thanh toan dot 2 tré di: Cham nhat vao ngay 10 hang thang bi don thanh toan
50.000.000(nam muoi triéu) dong vao ng gdc, sau khi thu hét no gdc thi nguyén don s&
thu vao no 1ai cho dén khi hét toan bd cong no.

Trudng hop bi don ba Nguyén Thi Tuyét N khong thuc hién hozc thuc hién khong
dung nhu Phuong thtrc thanh toan thoéa thuan noi trén thi bi don dong y dé nguyén don
Ngan hang TMCP 5 yéu ciu co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat méai déi voi
tai san bao dam la: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 635, to ban
dd s6 50, dia chi: xa Pham Van Coi, huyén Cu Chi, Tp. Hd Chi Minh theo Giy chtng nhan
Quyeén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CO 282240, vao
s cip GCN sd: CH 03056 do UBND huyén Cua Chi cip ngay 19/08/2019 cua (ba) Nguyén
Thi Tuyét N 1am chu so hitu/str dung dé uu tién thanh toan toan bo nghia vu.

Trudong hop s tién phat mai/thu hdi tir tai san dam bao van khong du tra ng cho
Ngan hang TMCP 5 thi (ba) Nguyén Thi Tuyét N phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd no
cho Ngan hang TMCP 5 cho dén khi tit toan toan bo ng vay.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Nguyén Thi Tuyét M c6 Ba Nguyén Thi
Tuyét N dai dién theo ty quyén trinh bay:

Ba M khong lién quan gi dén toan bo cong no giita nguyén don va bi don, khong lién
quan gi dén tai san thé chip nén khong co ¥ kién gi khac, Ba M khong cé yéu cau doc lap,
dong y phat mai tai san theo quy dinh ctia phap luat.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 3.000.000 dong bj don ddng ¥ chiu, bi don hoan
tra lai cho nguyén don.

Ngoai ra, cac bén khdng con y kién hay yéu cau nao khéc
Vé an phi dan su so tham 1a: 32.640.562 d@)ng, Cac bén théng nhét bj don chiu.
Hoan tra lai tién tam tng 4n phi 31.053.779 dong cho nguyén don

Tai budi hoa giai thanh ngay 22/5/2025 Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong
Nguyén Minh Q ¢ don xin ving mit dé ngay 07/5/2025 (BL 108).

Ngay 23/5/2025 Toa an da téng dat truc tiép cho 6ng Minh Q bién ban hoa giai va

bién ban hoa giai thanh dé dng Q xac nhan va ¢ ¥ kién, nhung 6ng Q khong dong y vai
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ndi dung bién ban hoa giai thanh noi trén.

Ngay 29/5/2025 Toa an c6 Thong bao sb 169-9/TB vé viéc huy bién ban hoa giai
thanh.

Ngay 05/6/2025 Toa an di c6 budi lam viée truc tiép voi ong Nguyén Minh Q dé
ghi nhan y kién trinh bay ciia ong, tai bién ban ghi 15i khai ngay 07/5/2025 (BL 223) va ban
tu khai ngay 23/5/2025 (BL 216) ciing nhu ndi dung tai budi 1am viéc, 6ng Q trinh bay y
kién nhu sau:

+ V& ngudn gdc cin nha 1 do thira ké ctia cha me dé lai, cac anh chi em thoa thuén
dé cho ba N dtng tén chu so hitu.

+ Vao nam 1994, 6ng Q c6 dua cho ba N 5 chi vang (24K) dé phu xdy dung cin nha
no6i trén (tai san thé chip) nhung khong co gidy to giao nhan, néu nhu sau nay c6 phat mai
6ng Q yéu cau ba N tra cho 6ng Q 5 chi vang (24K) va 10.000.000 dong tién mat (vi ong
Q d3 bo 10.000.000 dong dé xay dung kho dé dd).

+ V& cong no cua ba N véi Ngan hang: dng Q khong c6 ¥ kién.
+ V& hop dong thé chap: 6ng Q khong co ¥ kién.
+ Ong Q x4c nhan minh khong c6 yéu cau doc lap

Toa an di giai thich néu c6 yéu cau cu thé ba N tra vang va tién thi dng Q phai co
don yéu cau doc 1ap, nhung vi diéu kién khé khian 6ng Q chi trinh bay ma khong c6 don
yéu cau doc 1ap.

Ngoai ra, dng Q khong con y kién hay yéu cau nao khac.

Tda 4n 1ap bién ban lam viéc ghi nhan y kién cta dwong sy xong thi 6ng Q khong
dong v ky tén va bo ra vé vi 6ng Q cho rang Toa 4n di khong thu duoc tién va vang ciia ba
N dé tra lai cho ong, chi c6 dng Tran Qudc A dai dién cho nguyén don ky tén trong
bién ban lam viéc ngay 05/6/2025 (BL 239).

* Tai phién toa:

- Pai dién uy quyén cta nguyén don trinh bay: Giir nguyén yéu cau khéi kién nhu
trinh by & phan trén.

Bi don: X&c nhan 101 trinh bay nhu cac 1an hoa gidi, xac nhan cong ng, xac nhan co
ky cac Hop dong tin dung s6 977/2019/13233690/HPTD ky ngay 13/11/2019; Hop dong
tin dung s6 721/2020/13233690/HDTD ky ngay 26/11/2020; Hop dong cip han murc thiu
chi s6 499/2022/13233690/HDTD ky ngay 19/08/2022, dé vay s6 tién nhu nguyén don da
trinh bay.

Xac nhan c6 ky Hop dong thé chip bat dong san s6 978/2019/13233690/HPBD ngay
13/11/2019 va xac dinh tai san thé chap dung nhu nguyén don trinh bay, ddng y phat mai
tai san thé chép néu bi don khong thanh toan hét toan bd no.



Bi don giai thich thém trong 1an tra ng dot 1: “Chdm nhdt ngay 10/6/2025 bi don
thanh todn: 500.000.000(ndm tram triéu) dong vdo no géc” ma bi don di thoa thudn véi
nguyén don, nhung bi don di khong thanh toan duoc 1a vi nguoi mua nha dat da khong tién
hanh mua ban véi bi don ciing vi ngudi mua thiy c6 su hién dién cua 6ng Minh Q di gay
ra sy kho khan cho nguoi mua. Bi don ciing dé nghi Toa an 1am 16 trach nhiém va quyén
loi caa 6ng Minh Q dé bi don dugc thuc hién mua ban cin nha dé tra ng cho ngin hang.

Bi don dé nghi trong qua trinh thanh toan no cho nguyén don sau nay, dé nghi nguyén
don giai 1ai suét, vi trong sudt thoi gian dich bénh, bi don gip rat nhiéu khé khin vé kinh
té.

Vé phan 6ng Minh Q, bi don dé nghi HPXX khong xem xét 101 trinh bay cta dng Q
vi khong c6 co s06.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

Vé phan ¥ kién cua Ba M, bi don 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta Ba M trinh
bay 12 B4 M khong c6 v kién gi vé toan bo ndi dung vu an, ba dong ¥ phat mai tai san néu
bi don khong thanh toan hét ng, Ba M khong c6 yéu cau doc 1ap.

Ong Nguyén Minh Q: ¢6 ban tu khai va c6 don xin ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 3 phat biéu ¥ kién:

1. V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir
nghi an:

- Viéc tuan theo phéap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Théng qua kiém sat viéc
giai quyét vu an tir khi thu ly dén trude thoi diém nay, thay rang Tham phan da thyc hién
dang theo quy dinh caa Bo luat td tung dan su.

- Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Tai phién toa
hém nay, HDXX di thuc hién dung quy dinh caa Bo luat té tung dan su vé phién toa so
tham: thyc hién dung nguyén tac xét xur, ding thanh phan HBXX, ding nhu Quyét dinh
dua vu &n ra xét xir. V@& phan thu tuc, phan hoi va phan tranh luan, HPXX ciing thyuc hién
dang quy dinh.

2.'Y kién vé viéc giai quyét vy an: Noi dung vu an duoc thé hién day du trong bai
phét biéu tai phiéu toa ngay 07 va 11/7/2025, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén chap nhan toan
bd yéu cau ctia nguyén don, &n phi, chi phi thim dinh bi don phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c¢6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién toa, trinh
bay cua cac duong su, y kién cta dai di€n Vién kiém sat nhan dan Khu vue 3, Hoi dong xét
xu nhan dinh:



[Vé t6 tung:

- Tham quyén loai viéc:

Ngan hang TMCP 5 khai kién tranh chap vé hop dong tin dung d6i véi Ba Nguyén
Thi Tuyét N v6i muyc dich tiéu dung. Do d6, cin ctt vao khoan 3 Pidu 26 B luat t6 tung dan
su thi vu 4n thudc tranh chip vé Hop dong dan su vay tai san.

- V& Tham quyén lanh thd: Nguyén don c¢6 Pon xin chon thim quyén Toa an giai
quyét s6 1602/CV-5.CL ngay 20/11/2024 dé yéu cau Toa 4n nhan dan Quén 6 giai quyét
vu 4n néi trén, nguyén don c6 don khdi kién tranh chap hop dong dan sy véi bi don thudce
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40 B¢ luat té tung dan sy
nén Toa an nhan dan Quan 6 (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 3) thy 1y, giai quyét 1a ding
quy dinh phép luat.

- Vé nguoi tham gia t6 tung: Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Minh Q ¢6 don xin vang mit, Hoi dong xét xir can ci Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su xét xir
vang mat 6ng Minh Q 1a dtng theo quy dinh phép luat té tung.

- Thoi hiéu khoi kién vu an:

Trong qua trinh giai quyét vy an thi cac bén khong yéu cau Toa an xem xét thoi hiéu
nén Toa an khong ap dung thoi hiéu khai kién 1a dung véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 184
ctia B luat t6 tung dan su.]

[Vé néi dung:

Theo toan bg tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an va tai phién toa thé hién:

Giita nguyén don Ngan hang TMCP 5 va bi don Ba Nguyén Thi Tuyét N ¢o ky két
cac hop dong nhu: Hop dong tin dung s6 977/2019/13233690/HPTD ky ngay 13/11/2019;
Hop ddng tin dung s6 721/2020/13233690/HDTD ky ngay 26/11/2020; Hop dong cap han
mirc thau chi s6 499/2022/13233690/HDTD ky ngay 19/08/2022, dé vay sd tién nhu nguyén
don da trinh bay, tai bién ban hoa gidi ngay 22/5/2025 va tai phién toa bi don da xac nhan
toan bo cong no, hop dong thé chép tai san, tai san thé chdp diing nhu cac bén da trinh bay,
bj don ciing ddng ¥ phat mai tai san néu bi don khéng thanh toan hét toan bd no cho nguyén
don, cin cir vao cac diéu khoan cua Hop dong tin dung, hop dong thé chép tai san co day
da co s xac dinh bi don da vi pham nghia vu thanh todn, nay bi don xac nhan ng va cé
trach nhiém tra ng cho nguyén don, tir nhitng phan tich ndi trén HDXX xem xét chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Tai phién toa bi don déng v hoan tra cho
nguyén don sd tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong.

Vé y kién ctia , HDXX xét thay:



Tai budi lam viéc ngay 05/6/2025 thi Toa an d giai thich cac quy dinh cua phép luat
t6 tung dé 6ng Q biét thuc hién khi c6 yéu cau, nhung 6ng Q da khong thuc hién, khong ky
bién ban ty ¥ bo vé va khong c6 don yéu cau doc 1ap, viée ong Q trinh bay c6 dua cho ba
N 5 chi vang (24K) dé phu xay dung cin nha va 10.000.000 dong tién mit (déu khong co
gidy to giao nhan) thi yéu cau nay s& do 6ng Q va ba N ty thuong luong giai quyét, HDXX
khong c6 co s xem xét giai quyét trong vu 4n nay.

Phuong thtrc thanh toan: Bi don thanh toan 1 1an ngay khi ban 4n cé hiéu luc
phap luat.

An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi Tuyét N c6 nghia vu tra no nén phai chiu
an phi dan sy so tham, hoan lai s6 tién tam Gng an phi cho nguyén don theo quy dinh tai
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 Nghi Quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.]

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin cr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Piéu 40; khoan
1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Dicu 158 ; Diéu 184; khoan 2 Diéu 227; Diéu
228 : Piéu 266; Piéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat té tung dan su;

- Can ctr cac Piéu 317, 318, 319, 320, 321, 335, 336, 338, 342, 357, 466 B0 luat dan
su 2015;

- Can clr Luét Céc to chuc tin dung nam 2010;
- Can ctr Luat thi hanh an dan sy nam 2014,

- Can ca diém b khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 caa Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao;

- Can cit Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH 14 Nghi Quyét quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP 5. Cuy thé:

1/ Budc Ba Nguyén Thi Tuyét N phai thanh toan cho Ngan hang TMCP 5 cac khoan
ng (tam tinh dén ngay 07/7/2025) nhu sau:

No géc : 1.369.715.945 d6ng
L&i trong han : 194.526.067 dong
LA&i qua han : 197.053.302 dong
L&i cham tra : 39.693.471 dong
Téng cong : 1.800.988.785 dong.
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Ké tir ngay 08/7/2025, Ba Nguyén Thi Tuyét N van phai tiép tuc chiu i theo cac
hop ddng tin dung di ky néu trén cho t6i khi thanh todn xong toan bo sé no cho nguyén
don.

2/. Trudng hop Ba Nguyén Thi Tuyét N khdng thanh toan hét toan bo ng thi nguyén
don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén phat mai tai san thé chap
la Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 635, to ban d6 s6 50, dia chi:
x& Pham Vian Cbi, huyén Cu Chi, Tp. H6 Chi Minh (nay 1a x4 Nhuan Birc) theo Giay ching
nhan Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéac gin lién voi dat sé CO 282240,
vao s6 cap GCN sb: CH 03056 do UBND huyén Cu Chi cip ngay 19/08/2019 cua (ba)
Nguyén Thi Tuyét N lam chu s& hitu, theo Hop dong thé chip bat dong san s
978/2019/13233690/HPBD ngay 13/11/2019 duoc lap tai Phong cong chung sb 7 -
TPHCM ngay 13/9/2019 theo s cong ching 23885, quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD,
dugc dang ky giao dich bao dam ngay 15/11/2019 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén Cu Chi, TP.HCM dé thu hdi no cho nguyén don.

Thoi han thanh toan: Thanh toan mét 1an ngay sau khi Ban an ctia Toa 4an ¢cé hiéu
luc phap luat.

Trong truong hop bi don da thanh toan toan bd ng cho nguyén don, thi nguyén don
phai c¢6 trach nhiém hoan tra lai toan bo gidy to phap 1y cia tai san thé chap theo hop dong
thé chép gitta cac bén da ky két.

Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd: Bi don phai hoan tra cho nguyén don sb tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd 3.000.000 dong

3/ Cac bén thi hanh an tai Co quan Thi hanh an dan su ¢6 thim quyén.

4/ V& an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Tuyét N phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a: 66.029.664 dong.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP 5 s tién tam tng an phi da nop 1a 31.053.779 dong
theo bién lai thu s6 0065098 ngay 12/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 6, Thanh
phd Ho Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 3, TP.HCM).

5/ Quyén khang céo:

Cac duong su c6 mit duge quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
Toa an tuyén an.

Cac dwong su vang mit dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
Toa an téng dat hop 18 ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cia phéap luat
td tung dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi

11



hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a,7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Lut Thi hanh an dén sy.

Noi nhin: _ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuec 3; °
- Thi hanh an DS TP.HCM;
- BPuong su;

- Luu ho so vu an, VP(Hoai).

T6 Thanh Sang
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Tran Pirc Nhi Pham Thi Kim Hoang T6 Thanh Sang
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Noi nhdn:
- TAND TP. Hd Chi Minh;
- VKSND Khu vuec 3;
- Chi cuc Thi hanh an Khu vuec 3;
- Puong su;
- Luu ho so vu an, vp.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

T6 Thanh Sang
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Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa
thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a,7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Vii Nguyén Phic Hiu V6 Thi Xuin Pao T6 Thanh Sang
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