TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC A - QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 02/2026/KDTM-ST
Ngay: 31 - 3-2026
VIV tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC A - QUANG NINH.

Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: dng Luu Minh Poan.
- C&c Héi tham nhdn dén: ba Pham Thi Minh Huyén va ba Bui Thi Kim Loan.
Thuwr ky phién toa: ba Tang Thi Thuy - Thu ky Toa &n nhan dan khu vuc A -
Quang Ninh.
Dai di¢gn Vién kiém sdt nhéan dan khu viuec A - Qudng Ninh tham gia phién
tda: ba Duong Thi Bich Hanh - Kiém st vién.
Trong ngay 31 thang 3 nam 2025, tai phong xt an, Toa an nhan dan khu vuc
A - Quang Ninh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 09/2025/TLST-
KDTM ngay 16/10/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6: 02/2026/QDXXST-KDTM ngay 19/01/2026; Quyét dinh
hodn phién toa sb: 04/2026/QDST-KDTM ngay 12/02/2026 va Quyét dinh hodn
phién toa s6: 06/2026/QDST-KDTM ngay 12/3/2026, giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phén DQ.
Dia chi: s6 25, Lé D H, phuong Q, Thanh pho Ha Nai.
Nguoi ké thira toan bd quyén va nghia vu t6 tung: CONg ty trach nhiém hiru
han mot thanh vién V (goi tit: V).
Dia chi: s6 300, phd Tén Puc Thing, phuong O, Thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Poan V T - chirc vu: Tong Giam déc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Tran T M H, sinh nam 1992 - Chuc vu:
Chuyén vién Phong Xt 1y no Mién bac - Trung tim Xir Iy nog Ngan hang TMCP DQ
(theo Gidy Uiy quyén s6 7829/2024/GUQ-BDH.NCB ngay 22/11/2024). Cé mit.
2. Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han mgt thanh vién N.
Dia chi: thon V, dac khu D, tinh Quang Ninh.
Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Vit N T - Chirc vu: Giam ddc. Vang mit.
3. Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan dic khu D, tinh Quang Ninh.
Dia chi: khu V, dac khu D, tinh Quang Ninh.
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Vii B H - Chuc vu: Chu tich UBND dac
khu D.
Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Luu T L - Chtic vu: Chuyén vién Phong
Nong nghiép va Mai trudng dic khu D (theo Gidy Gy quyén ngay 19/12/2025). Véng
mat.
3.2. Chi Vi T M, sinh nam 1988.
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Dia chi: thén V, dac khu D, tinh Quang Ninh. meg mat.

3.3. C)ng Ha N V; dia chi: thén V, dac khu D, tinh Quang Ninh. Véng mat.
3.4. Chi Vi T H, sinh nam 1983.

Dia chi: thon V, dac khu D, tinh Quang Ninh. V:fmg mat.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 27/3/2024, ban tu khai, qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don, ngudi thira ké quyén
va nghia vu ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 29/9/2022, Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién N cung véi
Ngan hang thuong mai ¢6 phan DQ - Chi nhanh Q da ky két Hop dong han muc cap
tin dung sb: 217/22/HPHM-9221; ngay 26/12/2022, Cong ty trach nhiém hiru han
mot thanh vién N véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan DQ - Chi nhanh Q ky két phu
luc Hop dong han muc cdp tin dung sé: 01/PLHPHMTD/217/22/HDHM-9221.
Theo d6, trong cac ngay 28 va 29 thang 9/2023, Ngan hang thuong mai ¢6 phan DQ
- Chi nhéanh Q da 03 (ba) lan ~giai ngn cho Cong ty ty trach nhiém hiru han mot
thanh vién N s tién vay cu thé nhu sau:

1. Dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sé 07/KUNN/217/22/HDHM-
9221 ngay 28/9/2023 (LD2327106019).

- S6 tién giai ngan: 3.500.000.000d (Ba ty nam tram triéu dong chan).

- Ngay nhéan ng: 28/9/2023.

- Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan.

- Muc dich giai ngan: Thanh toan tién mua rudt ha cho hd nudi trong Lé Hai
Van.

- L4i suét vay: Lai suat ky dau tién: Trong vong 03 thang ké tir ngay giai ngan
dau tién 1a 10,5%/nam. Lai suat ky tiép theo: Lai suat 4p dung d6i véi cac khoan vay
ctia khach hang cho thoi gian tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/1an theo
cong thirc 131 suat vay bang lai suat tham chiéu cong 2,0%/nam, khach hang phai tra
141 vay va ng gc cho NB theo cac ndi dung cu thé nhu sau: ngay tra 13i vay dau tién:
25/10/2023; cac ngay tra lai vay tiép theo: ngay 25 hang thang; ngay tra 13i vay cubi
cung 1a ngay két thuc thoi han vay.

- Lai qua han: bang 150% 13i suat cho vay trong han.

- Lai sut cham tra 1ai: 10%/nam.

- Bén B phai tra hét gdc khoan vay vao ngay: 28/3/2024.

Ngay 28/9/2023, NCB da g1a1 ngan so tién néu trén vao s6 tai khoan
100010570241 tai NB - CN Q, Pon vi thu huéng: Lé H V.

2. Bé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé6 08/KUNN/217/22/HDHM-
9221 ngay 29/9/2023 (LD2327265232).

- S6 tién giai ngan: 3.300.000.000d (Ba ty ba tram triéu déng chin).

- Ngay nhan ng: 29/09/2023.

- Thot han vay: 06 thang, ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan.

- Muc dich giai ngan: Thanh toan tién mua rudt ha cho ho nudi trong Le H V.

- Lai suat vay: Lai suét ky dau tién: Trong vong 03 thang ké tir ngay giai ngan
dau tién 1a 10,5%/nam. Lai suat ky tiép theo: Lai suat ap dung d6i véi cac khoan vay
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ctia khach hang cho thoi gian tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo
cong thuece lai suét vay bang 13i suat tham chiéu cong 2,0%/nam, khach hang phai tra
1ai vay va no gdc cho NB theo céc ndi dung cu thé nhu sau: ngay tra lai vay dau tién:
25/10/2023; cac ngay tra lai vay tiép theo: ngay 25 hang thang; ngay tra 13i vay cubi
cung 1a ngay két thuc thoi han vay.

- Lai qua han: bang 150% 13i suat cho vay trong han.

- Lai suat cham tra 1a1: 10%/nam.

- Bén B phai tra hét gdc khoan vay vao ngay: 29/3/2024.

Ngay 29/9/2023, NB di giai ngan sd tién néu trén vao SO tai khoan
100010570241 tai NB - Chl nhanh Q, Pon vi thu hudéng: LEH V.

3. Pé nghi giai ngan kiém khé wdc nhin ng s6 09/KUNN/217/22/HDHM -
9221 ngay 29/9/2023 (LD2327268493).

- S6 tién giai ngan: 3.040.000.000d (Ba ty khong trim bén muoi triéu dong).

- Ngay nhéan ng: 29/9/2023.

- Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan.

- Muc dich giai ngan: Thanh toan tién mua rudt ha cho ho nuoi trong L& H V.

- L4i suat vay: l3i suat ky dau tién: trong vong 03 thang ké tir ngay giai ngan
dau tién 1a 10,5%/nam. Lai suat ky tiép theo: lai sudt 4p dung ddi véi cac khoan vay
cua khach hang cho thoi gian tlep theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo
cong thue lai suat vay bang li suat tham chiéu cong 2,0%/nam, khach hang phai tra
141 vay va no goc cho NB theo céc ndi dung cu thé nhu sau: ngay tra lai vay dau tién:
25/10/2023; cac ngay tra lai vay tiép theo: ngay 25 hang thang; ngay tra 13i vay cubi
cung 1a ngay két thuc thoi han vay.

- Lai qua han: bang 150% l4i suét cho vay trong han.

- Lai suat cham tra 1ai: 10%/nam.

- Bén B phai tra hét goc khoan vay vao ngay: 29/3/2024.

Ngay 29/9/2023, NB di giai ngan sb tién néu trén vao s6 tai khoan
100010570241 tai NB - Chi nhanh Q, don vi thu huéng: LEH V.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén, ngay 26/12/2022 ba Vii T H da ky voi
NB hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat so:
268/22/HDTC-9221 s6 Cong ching sb 4796 Quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong cong chimg Tran T L v&i tai san bao dam la:

+ Tai san bao dam thir nhat. Quyén st dung dat tai san gan lién v6i dat cung
cac quyen va loi ich phat sinh tir tai san thudc quyén s& hiru hop phap ctia bén thé
chap d6i voi thira dat sb: 142, to ban do sd: 65, ¢6 dién tich: 278,3m? (Hai trim bay
muoi tim phay ba mét vudng), hinh thirc st dung dat: sir dung riéng, thoi han su
dung: Léu dai, tai dia chi: thon L, xa V, huyén D, tinh Quang Ninh, nguon gbc sir
dung Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dét va tai san gin lién vai dat 1a: 01 nha
& riéng 1é cap 4 xay dung nam 2000; Di¢n tich xay dung: 42, 6m?; Dién tich san:
42,6m?; Thoi han sir dung: lau dai; SH tang 01 tang; Két ciu: Gach voi, mai ngoi
theo Glay chimg nhén quyen su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 ‘CH 792340, s6 vao s6 cap GCN: CH05279 do UBND huyén B, tinh
Quang Ninh cdp ngay 10/7/2017 cho ba Vi T H.

+ Tai san bao dam thir hai: Quyén st dung dat tai san gan lién voi dat cung
cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san thudc quyén s& hitu hop phép cta bén thé
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chap d6i voi thira dat sb: 03, to ban d6 so: 64, co dién tich: 620,8m? (Sau trdm hai
muoi phdy tim mét vudng), hinh thue su dung dat: sir dung riéng, thot han su dung:
Pat ONT: 400m% Lau dai, Pat trong cay 1au nam 220, 8m den ngay: 01/7/2064, tai
dia chi: thon L, x& V, huyen b, tinh Quang Ninh, nguon gbc sur dung: Dat ONT:
Cong nhan QSDD nhu giao dat co thu tién sir dung dat Pat CLN: Cong nhan QSDD
nhu giao dat khong thu tién sir dung dét va tai san gan lién voi dat1a: 01 nha & riéng
I¢ cap 4 xay dung nam 2006; Di¢n tich xay dung: 45,4m?; Dign tich san: 45,4m?; S6
tang 01 tang; Két cu: Bé tong cot theép theo Glay chimg nhén quyén st dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS023742, sO vao sb cip
GCN: CH06812 do UBND huyén D, tinh Quang Ninh cap ngay 08/01/2020 cho ba
Vi TH.

+ Tai san bao dam thir ba: Quyén st dung dat tai san gan lién véi dat cung
cac quyen va loi ich phat sinh tir tai san thudc quyén s& hitu hop phéap cta bén thé
chap doi véi thira dat sb: 270, to ban d6 sb: 64, co dién tich: 376,8m? (Ba tram bay
muoi sau phay tam mét Vuong) hinh thirc str dung dat: st dung rleng, thot han su
dung: Dat ONT: 199, 7m?: Lau dai, Dat trong cdy lau nim 114,6m?% dén ngay:
29/09/2055, Pt trong cay 1au nam 62, Sm den ngay: 23/09/2064, tai dia chi: thon
L, X& V, huyén D, tinh Quéng Ninh, nguon gdc str dung: cong nhén quyén st dung
dat nhu giao dat c6 thu tién st dung dat (nhan chuyen nhuong dat duge Nha nude
cong nhan QSD dat tai Gidy chimg nhan QSD dat s6 CH4139 do UBND huyén B
cap ngay 23/09/2014) va tai san gan lién voi dat 1a: 01 nha & riéng 1é cp 4 xay dung
nam 1980; Dién tich xay dyng: 65,39m?; dién tich san: 65,39m?; Thoi han s dung:
lau dai; Hinh thirc s¢ hitu: s hitu riéng; S6 téng 01 tang; Két cau: Gach voi, mai
ngoi theo Glay chimg nhan quyen su dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BP 734988, s6 vao s6 cap GCN: CH004159 do UBND huyén D,
tinh Quang Ninh cap ngay 04/12/2014 cho ba Vii T H.

Cac tai san bao dam néu trén dé duoc dang ky thé chap theo diing quy dinh
phap luat. Hién nay, tai san bao dam van nguyén hién trang str dung nhu thoi diém
ban dau khi thé chap tai NB.

Trong qua trinh thuc hién hop déng, Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh
vién N d3 thanh toan cho NB tong sd tién 1a: 294.577d (Hai tram chin muoi tu nghin
nam trim bay muoi bay dong), trong d6 tién goc 1a: 0 dong, sb tién 14i trong han Ia:
294.577 déng va khong tiép tuc thuc hién tra ng theo cam két mic du NB d4 nhiéu
lan yéu cau Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién N tra no.

Qua trinh thuc hién hop déng, Cong ty trach nhiém hiru han Mot thanh vién
N da vi pham nghiém trong nghia vu trd ng tai Hop déng cho vay da ky véi NB.
Tinh dén hét ngay 31/3/2026, Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién N con
ng NB s tién 13 13.904.383.655d (Mudi ba ty chin tram linh bén triéu ba trim tam
muoi ba nghin sau trim nim muoi lam dong) bao gém: no gdc 9.840.000,000 dong;
no i trong han 539.425.555 dong; 14i quéa han 3.405.754.933 dong; 14i cham tra 1ai
(trong han) 119.203.167 dbng

Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nguyén don - Cong ty trach
nhiém hiru han mot thanh vién Q (12 ngudi ké thira toan bd quyén va nghia vu to
tung cua NB) trinh bay: ngay 10/10/2024, Cong ty trach nhi¢ém hiru han mét thanh
vién Q véi Ngan hang thuong mai ¢o phan DQ da ky két hop dong mua ban no, theo
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do Cong ty Q da mua lai cia NB toan bd khoan ng ma Cong ty trach nhiém hiru han
mot thanh vién N dang ng cua NB, cia Hop dong han muc cép tin dung sb:
217/22/HDHM-9221 ngay 26/12/2022. Nay Cong ty Q dé nghi Toa an giai quyét
budc Cong ty trach nhiém hiru han mdt thanh vién N phai tra ng cho V véi cac ndi
dung cu thé nhu sau:

- Budc Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién N thanh toan cho V tong
s6 tién tinh dén hét ngay 31/3/2026 1a 13.904.383.655d (Mudi ba ty chin trdm linh
bdn triéu ba trim tdm muoi ba nghin sau trim nim muoi lim dong); Trong d6: no
gbc 9.840.000,000 dong; no 1ai trong han 539.425.555 dong; 1di qua han
3.405.754.933 dong; 14i cham tra 13i (trong han) 119.203.167 dong.

- Budc Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién N phai c6 nghia vu thanh
toan sO ng 13i tiép tuc phét sinh duge quy dinh tai Hop dong cho vay va D& nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan ng da ky véi NB ké tir ngay 01/4/2026 cho dén khi thanh
toan hét toan b khoan no.

- Trudng hop sau khi Ban an/Quyét dinh cta Toa an c¢6 hiéu luc phap luat ma
Cong ty trach nhi€ém hiru han mot thanh vién N khong thyc hién trd cho V toan by
s6 tién ng néu trén va lai phat sinh thi V c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an co
tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam gom:

+ Tai san bao dam thir nhdt: Quyén st dung dat tai san gan lién v6i dat cung
cac quyen va loi ich phat sinh tir tai san thudc quyén s& hitu hop phéap cta bén thé
chap doi véi thira dat s6: 142, to ban do sd: 65, c6 dién tich: 278,3m? (Hai trim bay
muoi tam phay ba mét vudng), hinh thirc st dung dét: sir dung riéng, thoi han sur
dung: Léu dai, tai dia chi: thon 8, Xxa V, huyén D, tinh Quéng Ninh, nguon gdc sir
dung: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1a: 01 nha
& riéng 1é cap 4 xay dyng nam 2000; Dién tich xay dyng: 42 ,6m?; Dién tich san:
42,6m?; Thoi han sir dung: lau dai; S6 tang 01 tang; Két cdu: Gach voi, mai ngoi
theo Glay chimg nhén quyen su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khic gin
lién véi dat s6 CH 792340, s6 vao so cap GCN: CH05279 do UBND huyén D, tinh
Quang Ninh cap ngay 10/7/2017 cho ba Vi T H.

+ Tai san bao dam thi hai: Quyén sir dung dat tai san gan lién véi dat cung
cac quyen va loi ich phat sinh tir tai san thugc quyén s& hitu hop phép cta bén thé
chap d6i voi thira dat sb: 03, to ban d6 sb: 64, c6 dién tich: 620,8m? (Sau trim hai
muoi phdy tim mét vudng), hinh thire str dung dat: sir dung riéng, thoi han sir dung:
Pat ONT: 400m% Lau dai, Dat tréng cay 1au nam 220, 8m dén ngay: 01/7/2064, tai
dia chi: thén 9, xa V, huyen b, tinh Quang Ninh, nguon gbc sir dung: Dat ONT:
Cong nhan QSDD nhu giao dat co thu tién sir dung dat Pat CLN: Cong nhan QSDD
nhu giao dat khong thu tién sir dung dét va tai san gén lién voi dat1a: 01 nha & riéng
¢ cap 4 xdy dyng ndm 2006; Dién tich xdy dung: 45,4m? Dién tich san: 45,4m? So
tang 01 tang; Két cau: Bé tong cot thép theo Glay chung nhan quyén su dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s0 CS023742, sd vao sb cap
GCN: CH06812 do UBND huyén D, tinh Quang Ninh cap ngay 08/01/2020 cho ba
Vi TH.

+ Tai san bao dam thir ba: Quyén sir dung dat tai san gin lién véi dat cung
cac quyen va loi ich phat sinh tir tai san thugc quyén s& hitu hop phép cta bén thé
chap dbi voi thira dat s6: 270, to ban do6 s6: 64, c6 dién tich: 376,8m? (Ba tram bay
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muoi sau phay tam mét Vuong) hinh thtrc sir dung dat: st dung rleng, tho1 han su
dung: Dét ONT: 199 ,7m?: Lau dai, Pat trong cdy lau nim 114,6m?% dén ngay:
29/9/2055, Pat trong cay lau nam 62 5m den ngay: 23/09/2064, tai dia chi: thon 9,
xaV, huyen b, tinh Quang Ninh, nguon gbc st dung: cong nhan quyén sir dung dat
nhu giao dét co thu tién st dung dat (nhan chuyen nhuong dat duge Nha nude cong
nhan QSD dt tai Glay chimg nhén QSD dat s6 CH4139 do UBND huyén b cép
ngay 23/09/2014) va tai san gan lién v6i dat 1a: 01 nha & rleng 1é cap 4 xay dung
nam 1980; Dién tich xay dung: 65,39m?; dién tich san: 65 ,39m?; ; Thot han sur dung
lau dai; Hinh thirc s¢ hitu: s hitu riéng; S6 tang 01 tang; Két cau: Gach voi, mai
ngoi theo Glay chimg nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BP 734988, s6 vao s6 cap GCN: CH004159 do UBND huyén D,
tinh Quang Ninh cap ngay 04/12/2014 cho ba Vii T H. Ddi véi dién tich dat giam
17,0m? sau khi xem xét, thAm dinh tai chd so vé6i gidy ching nhin quyén str dung
dat duoc cép, V dong y dé Toa an xt 1y tai san dam bao theo quy dinh phap luat ma
khong cé v kién gi.

- Trudng hop sd tién thu duogc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no thi Cong ty trach nhi¢m hiru han mot thanh vién N van phai tlep
tuc thuc hién day du nghia vu tra ng goc va no lai phat sinh cho V theo Hop dong
cho vay va De nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no da ky véi NB.

- Yéu cau Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién N phai chiu chi phi t6
tung trong qud trinh giai quyet vu an.

Sau khi thy 1y vu 4n, bi don Cong ty trach nhi€ém hiru han mot thanh vién N
da dugc Toa an tong dat hop 1€ thong bao Ve viéc thu 1y vu an, glay triéu tap, quyet
dinh xem xét tham dinh tai chd; thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai ching cr va hoa gidi; Cong ty trach nhi€ém hiru han mét thanh vién
N ciing dugc téng dat Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, quyét dinh hoan phién toa
nhung déu vang mit tai Toa an va khong co 'y kién trinh bay quan diém doi véi yéu
cau ctia nguyén don, khong cung cap tai liéu, chimg ctr chimg minh dé bao vé quyén
va loi ich hgp phap cua minh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, Nngwoi cé quyén loi nghia
vy lién quan Uy ban nhin din dic khu D trinh bay:

Viéc cap Giay ching nhén cho cac duong su trong vu an la 6ng Ha N 'V (theo
Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san gan lién véi dat
s6 CV 230600, s6 vao so CH06493 ngay 18/6/2020 ddi véi thira dat sd 17 dién tich
275,7m?tai dia chi thon 9, xa V, huyén b, tinh Quang Ninh), ba Vi T M (theo Glay
chirng nhan quyen su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién vOi dat sd
BP734986 s6 vao s6 GCN: CH 004160 ngay 04/12/2014 d6i véi thira dat s6 269 to
ban db s 64 tai dia chi thon 9, xa V, huyén D, tinh Quang Ninh) va ba Vi T H (theo
Gidy chimg nhan quyen st dung dét sb BP 734988, sb vao s0 cap GCN: CH 004159
do UBND huyén D cp ngay 04/12/2014 dbi vai thira dat s6 270 to ban d6 sé 64 tai
dia chi thon 9, xa V, huyén D, tinh Quang Ninh) déu dang trinh ty, thu tuc phap luat,
khong trung lan.

Truong hop cac duong su khong cé tranh chap, dong thuan diéu chinh lai ranh
gidi theo dung hién trang sir dung 14 quyén ty dinh doat, phi hop véi quy dinh cua
Luat Pat dai va cac quy dinh khac c6 lién quan cta phép lut.



7

Trong qud trinh gidgi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi
Vii T H trinh bay: Chi la nhan vién cua Cong ty N. Thang 9 nam 2022, Céng ty
trach nhiém hiru han mét thanh vién N ¢ vay ctia NB s6 tién 10.000.000.000d (Mudi
ty dong). Pé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty N ma nguoi dai dién theo phap
luét 1a anh Vi N T - chttc vu Gidm ddc c6 thoa thuan véi chi 12 chi s& dung tai san
1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ctia ca nhan chi thé chap cho NB dé
dam bao cho khoan vay nay cua Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién N;
nhiing tai san thé chap gom:

+ Tai san thir nhat: Quyén st dung thira dét s6 270, to ban dd s 64; dia chi:
xa Ha Long huyén Van Don, dién tich 376,8m? va tai san gén lién véi dat 1a 01 ngoi
nha cap 4 xdy dung nam 1980 dién tich 65.39m?. Pa duoc cip GCNQSD dit s6 BP
734988 (56 vao s6 cAp GCN: CH 004159) do UBND huyén D cap ngay 04/12/2014.
Sau khi Toa 4n xem xét, tham dinh tai chd thi trén thira dat ndy ngoai tai san cua toi
con ¢6 tai san cua 6ng Ha N 'V va cua chi Vi T M. Tuy nhién tai san cia 6ng Ha N
V di co trude khi toi duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dat. D6i voi tai san
(nha 0) cua chi Va T M khi Toa an tham dinh thi nam ngoai tudng rao (twdng rao co
tir trude khi t6i duge cdp gidy ching nhin quyén st dung dat) cua gia dinh toi. Gitra
t61 v4i gia dinh 6ng V va chi M khong c6 tranh chip gi vé dat dai. Toi dé nghi Toa
an ciing nhu phia ngan hang khi quyét dinh xtr 1y tai san thé chap ddi voi thira dat
nay theo quy dinh phap luat.

+ Tai san thw hai: Quyen su dung thira dat s6 142, to ban d6 s6 65 dia chi: xa
V, huyén D, dién tich 278 ,3m? va tai san gan lién véi dat 1a 01 ngdi nha cap 4 dién
tich 42,6m?2. Pa dugc cip GCNQSD dat s6 CH 792340 do UBND huyén P cap ngay
10/7/2017.

+ Tai san thir ba: Quyén st dung thira dat s6 03, to ban d6 sb 64 dia chi: xa
V, huyén D, dién tich 620,8m? va tai san gan lién v6i dat 1a 01 ngdi nha cap 4 dién
tich 45, 4m2 Pi duoc cap GCNQSD dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CS 023742 do UBND huyén D cap ngay 08/01/2020.

Trong qua trinh giai quyet vu dn, Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan
6ng Ha N V trinh bay: thia dat gia dinh 6 ong sur dung hién nay lién ké véi thira dat
cua gia dinh chi V@i T H & thon 9, xa V, huyén P 1a do gia dinh 6ng nhan chuyén
nhuong cua truong Trung hoc pho thong H thanh ly cho gido vién tir nam 1990
(thanh ly nha dét). Gia dinh ong st dung 6n dinh tir d6 cho dén nay khong c6 tranh
chap v6i ai, con thira dat ctia chi H dang sir dung hién nay trudc kia 13 cta thay gido
Tran N T ciing do nha truong thanh 1y, sau dé chuyén cho éng Ly V C rdi sau do
chuyén cho chi H sir dung cho dén nay. Ranh giéi dat giita gia dinh 6ng véi gia dinh
thay T, 6ng C ciing nhu chi H hién nay van giit nguyén hién trang nhu hién nay
khéng c6 thay doi gi. Cong trinh phu va toan bd tuong rao giap ranh gitta nha Gng
v&inha chi H la do gia dinh 6ng xay dung tr ndm 2004. Gia dinh 0ng duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat (so do) nam 1990 va nam 2000 d6i sang gidy chumng
nhan quyen str dung dat va quyén s hiru tai san gan lién voi dat (sb hong) Thira dat
gia dinh 6ng su dung hién nay hodn toan ding v6i hi¢n trang tir khi gia dinh t6i nhan
quyen stt dung tir ndm 1990 dén nay. Qua trinh sir dung khong ¢6 tranh chap gi voi
thay T, dng C ciing nhu chi H hién nay. Qua két qua do dac, dbi véi y kién cua co



8

quan td tung cho rang 6ng lan 3,6m? dét ctia gia dinh chi H, 6ng thira nhan 14n 1,5m?
mi mai nha bép 1a ding, con cho rang 6ng 1an 2,1m? tudng rao 1a khéng ding vi
tuong rao da xay dyng tur ndm 2002.

Trong qud trinh gidi quyet vu dn, nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi
Vii T M trinh bay: thira dat gia dinh chi str dung hién nay lién ké véi thira dat cua
gia dinh chi Vii T H 6 thén 9, xd V, huyén D, 14 do gia dinh chi nhan chuyén nhuong
cua gia dinh ba Chau T V tir nam 2014. Gia dinh chi st dung 6n dinh tir d6 cho dén
nay khong c6 tranh chip véi ai. Ngay sau khi mua thtra dit nay, gia dinh chi di xay
dung nha & nhu hién nay 14 nha tuong gach, khung bé tong, mai bang, nha 2,5 tang.
Thira dat gia dinh chi mua khi d6 d3 duogc gii han boi buc tudng rao gach cua gia
dinh chi H (btrc tudng nay hién nay van con) va 16i di ra phia sau nha ba V (c6 mong
bang da va 1at gach). Khi xay dung nha 6, gia dinh chi da xin cap phép xay dung va
d3 dugc Uy ban nhan dan huyen cap phep xay dung, gia dinh chi H va gia dinh ba
V di ky xac nhan ranh gidi dé gia dinh chi x@y nha. Sau khi nhan chuyen nhuong,
gia dinh chi dugc Uy ban nhan dan huyén D cap glay chimg nhéan quyén su dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién Vol dat so6 BP 734986 sb vao s6 GCN:
CH 004160 ngay 04/12/2014. Bén nay chi van khang dinh, thira dat gia dinh chi st
dung hién nay hoan toan ding voi hién trang tu khi gia dinh to1 nhan chuyen nhuong
quyen str dung dat tir nam 2014 cho dén nay, dién tich, kich thudc thira dat dung nhu
gidy chung nhén quyen sir dung dat. Qua trinh str dung dat gia dinh chi khong c6
tranh chap gi voi gia dinh chi H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc A - Quang Ninh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

1. Viéc tuan theo phép luat té tung:

Viéc tuan theo phéap lut t tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa da thuc hién dung, day du quy dinh cua Bo luat Té tung dén suy.

Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: nguyén don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién _quan Uy ban nhén dan dic khu B, 6ng HA N V, chi Vi T M
d3 thue hién ding quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cua B luat Tb tung
dan sy; bi don, nguoi ¢6 quyén 1oi nghia vu lién quan chi Vii T H khdng thyuc hién
day du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia B¢ luat T4 tung dan su.

2. Vé viéc giai quyét vu an: can ctr Didu 117; Diéu 119; Diéu 174, Piéu 175;
Diéu 280; khoan 1 Dicu 298; khoan 1 Dicu 299; Diéu 303; Dicu 317; khoan 3 Dicu
318; Dicu 320; khoan 2 Diéu 325; Diéu 357; Diéu 365; Diéu 368; Diéu 463, Diéu
466; Dicu 468 clia Bo luat Dan sy; khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai 2013; khoan 2
Piéu 91; khoan 2 Piéu 95; diém a khoan 3 Piéu 98 Luat Cac t6 chirc tin dung (stra
d6i, bd sung nam 2017); khoan 2 Diéu 210 Luat Céc to chic tin dung nam 2024;
Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng tham phan Toa
an nhan dan tdi cao, chap nhén y€u céu khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai
tra cho nguyén don s6 tién no gdc, no 131 va tién phat cham tra 13i theo quy dinh
phap luat. Néu Cong ty TNHH MTV N khong thuc hién hodc thue hién khong dang
nghia vy thanh toan thi VAMC c6 quyen yéu cau xir 1y tai san bao dam theo cac Hg
dong thé chap da ky két; riéng ddi vé6i tai san 1a manh dét va tai san gan lién véi dat
tai thira s6 270, t& ban db dia chinh s 390 (1 s6 64 x3 V cii), tai dia chi thon 9, dic
khu B, tinh Quang Ninh, phan tai san bao dam duoc xac dinh 13 phan quyén sir dung
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thira dat, dugc giéi han boi tuong rao nha chi H va tudng rao nha ong V va tai san
gén lién véi dién tich dat nay cua chi Hué theo hién trang st dung; budc 6ng Ha N
V phai thao d& 1,3m2 mi mai nha bép (14n chiém ngoai dién tich dugc cap theo giéy
ching nhén quyén sir dung dat s6 CH06493), tra lai khoang khong trén thira dat s6
270.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén: can cir vao ndi dung
don khoit kién va tai li€u chl'mg ctr kém theo don ctia NB yéu cau Cong ty trach
nhiém hitu han mot thanh vién N tra cac khoan ng vay theo hop déng tin dung;
nguyén don va bi don déu 1a t6 chuc co dang ky kinh doanh va ky két hop dong
nham muc dich lgi nhuan. Do dé c6 co s& xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap la
tranh chap hop dong tin dung, thuoc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
dugc quy dinh tai quy dinh khoan 1 Diéu 30 cta Bo luat T6 tung dan sy. Bi don
Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién N ¢6 try s¢ tai dac khu D, tinh Quang
Ninh, nén vu an thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vge A -
Quang Ninh theo quy dinh tai diém b khoan 1 Dleu 35 (khoan 2 Diéu 1 Luat sb
85/2025/QH1S5 cua Quéc hi stra doi, bo sung mot sd diéu ctia Bo luat TH tung dan
su, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va
Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an) va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan
su.

[1.2] V& sy tham gia tb tung cua Cong ty trach nhiém hiru han mdt thanh vién
Q: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 10/10/2024, NB da ban toan bo khoan ng
cua Cong ty trach nhiém htru han mdt thanh vién N (theo Hop d6ng cap han mirc tin
dung s6 217/22/HDHM-9221, ngay 29/9/2022 gilta Cong ty trach nhi¢ém hitu han
mot thanh vién N véi NB) va quyén yéu ciu chuyen giao tai san bao dam (theo cac
Hop dong thé chap sb: 268/22/HDTC-9221 ngay 26/12/2022 va sd 22/23/HDTC-
9221 ngay 16/3/2023 gitra NB v6i chi Vii T H) cho Cong ty trach nhiém hitu han
mot thanh vién Q. Cin cir vao khoan 3 Diéu 74 Bo luat T6 tung dan sy va diém ¢
khoan 2 Nghi quyét s6 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 cua Hoi déng thAm phan
Toa an nhén dan t6i cao thi Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién Q la ngudi
thira ké quyen va nghia vy t6  tung cia NB voi tu cach t6 tung 1a Nguyén don.

[1.3] V& su tham gia td tung cua cac duong sy

Sau khi Toa an thy 1y vu 4n di téng dat hop 18 cac vin ban t6 tung cho bi don
Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién N theo quy dinh ctia B luat T tung
dan sy, nhung bi don khong dén Toa an dé thuc hién nghia vu chiing minh cua minh.
Vi vay, bi don phai chiu hau qua cta viéc khong chirmg minh theo quy dinh tai Piéu
91 cua B luat Té tung dan su.

Péi v6i bi don, nguoi co quyén lg1 nghia vu lién quan chi Vi T H da dugc
triéu tap xét xir hop 1é nhiéu lan nhu‘ng Van vang mit khong vi su kién bat kha khang
hodc tré ngai khach quan; nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan
ddc khu D, chi Vi T M, 6ng Ha N V vang mdt c6 don xin xét xtr vang mdt, Toa an
tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, khoan
3 Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy.
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[2] V& noi dung;

[2.1] Xét yéu cau cia nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan tién no.

Vé hiéu lic ciia hop dong tin dung: Ngay 29/9/2022, Cong ty trach nhiém hiru
han mot thanh vién N cung véi NB (Chi nhanh Q) da ky két Hop dong han mirc cip
tin dung s6: 217/22/HDHM-9221 va ngay 26/12/2022 ky két Phy luc Hop dong han
mirc cap tin dung s6: 01/PLHDPHMTD/217/22/HDHM-9221. Viéc ky két Hop dong
han mrc cap tin dung gitta NCB v6i Cong ty trach nhi¢m hiru han mot thanh vién N
1a hoan toan ty nguyén, phu hop vdi quy dinh tai Diéu 117 ctia Bo luat Dan sy nim
2015, nén phat sinh quyén va nghia vy cua cac bén theo hop dong.

Vé viéc thuc hién hop dong tin dung ciia cdc bén: thuc hién thoéa thuan cua
hop dong, NB da giai ngan cho Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién N 03
lan voi tong sb tién la 9.840.000.000d (chin ty tdm tram bén muoi triéu dong) cu
thé: 1an 1 giai ngan sb tién 3.500.000.000d (Ba ty nim trdm triéu dong) vao ngay
28/9/2023, theo vin ban Pé nghi giai ngan kiém khé uéc nhéan no so
07/KUNN/217/22/HPHM-9221 (LD2327106019); lan 2 giai ngan sd tién
3.300.000.000¢ (Ba ty ba tram triéu ddng) vao ngay 29/9/2023, theo van ban Dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sd 08/KUNN/217/22/HPHM-9221
(LD2327265232); 1an 3 giai ngan s6 tién 3.040.000.000d (Ba ty khong trim bon
muoi triéu dong) vao ngay 29/9/2023 theo van ban Dé nghi giai ngan kiém khé wéc
nhan no s6 09/KUNN/217/22/HDHM-9221 (LD2327268493).

Vé phia bén vay, Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién N di khong
thuc hién dung cam két thanh toan tra ng theo nhu thoa thuan. Pén nay Cong ty trach
nhiém hiru han mot thanh vién N mdi chi tra cho NB véi so tién 1a 294.577d (Hai
tram chin muoi bén nghin ndm trim bay muoi bay dong) theo khé udc nhan ng ngay
L D2327106019 ngay 28/9/2023. Trong d6 ngay 28/3/2023 tra 291.718 dong tién 1ai
trong han va ngay 26/10/2023 tra 2.859 dong tién phat cham tra 13i. Theo thoa thuan
thi thoi han thuc hién hop dong 1 06 thang ké tir ngay NB giai ngan. Tinh den ngay
31/3/2026, Cong ty trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién N con ng cia NB tong sO
tién 1a 13.904.383.655d (Mudi ba ty chin trdm linh bon triéu ba trim tim muoi ba
nghin sy trim nim muoi lam dong); Trong d6: no gbc 9.840.000,000 dong; no 1ai
trong han 539.425.555 ddng; 14i qua han 3.405.754.933 dong; 13i cham tra 14i (trong
han) 119.203.167 dong.

Vé yéu cau thanh todn tién ng ciia nguyén don:

Ngay 10/10/2024 giita NB véi V ky hop déng mua ban ng sb
1557/2024/MBN.VAMC-NCB. Theo thoa thuan ctia hop dong va quy dinh tai Diéu
7 Thong tu s6: 19/2013/TT-NHNN ngay 06/9/2013 cua Ngén hang Nha nudc, thi ké
tr 10/10/2024 (ngay hop dong mua ban ng s6 1557/2024/MBN.VAMC-NCB ¢6
hiéu lu’c) toan bd cac quyén va loi ich gan lién v&i khoan ng, tai san bao dam cua
NCB ma Coéng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién N ng NB (theo hop dong cap
han muc tin dung sé 217/22/HDHM-9221 ngay 26/12/2022 va cac hop dong thé
chép tai san gitra NB véi chi Vit T H) duoc chuyén cho Cong ty trach nhiém hitu
han mot thanh vién Q. Do vy, cin ctr vao khoan 2 Diéu 95 cta Luat Cac t6 chic tin
dung nam 2010 (sira doi, b sung nam 2017), chdp nhan yéu cau khoi kién cua
Nguyén don, bugc Cong ty trach nhi€ém hiru han mdt thanh vién N phai c6 nghia vu
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tra cho Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Q tong s6 tién 13.904.383.655
dong.

[2.2] Xét yéu ciu ciia nguyén don vé viéc yéu cau xiv Iy tai sdn bdo ddm.

Vé Hop dong thé chdp dé dam bao cho Hop ddng han muc cip tin dung sd:
217/22/HDHM - 9221 ngay 29/9/2022, gitra NB va chi Vi T H da ky két hai hop
dong thé chap quyen su dung dat va tai san gan lién voi dét so: 268/22/HDTC-9221
0 Cong chimg s6 4796 Quyén sO 02/2022/TP/CC-SCC/HDGD va sO: 22/23/HPTC-
9221 s6 Cong chung s6 539 Quyen s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD.

NB va chi Vil T H ky hop dong thé chap 13 hoan toan tu nguyén, khong co su
Itra d6i hay ép budc. Hop ddng thé chap duoc cong chimg tai Vian phong cong chimg
Tran T L ngay 26/12/2022 va ngay 16/3/2023; Bén nhan thé chap di ding ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén B ngay 26/12/2022
va 16/3/2023 phu hop véi cac quy dinh ctua Dicu 119, Picu 320, Piéu 298 Bo luat
Dan sy ndm 2015 va khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013, do d6 c6 gié tri bao
dam thanh toan, cac bén phai c6 nghia vy thuc hién hgp ddng. Bén nhan thé chip co
quyén yéu cau xir 1y tai san bao dam theo thoa thuan va quy dinh cua phap luat.

Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 cta Luét Cac to chirc tin dung nam 2010
(stra d6i, b6 sung nam 2017), Piéu 299 Bo luat Dan sy nam 2015 va thoa thuin ma
céc bén da ky két trong hop dOng the chép thi khi bén vay vi pham nghia vu tré ng,
bén cho vay c6 quyén y€u cau xu ly tai san bao dam theo thoa thuan cua hop dong
cap tin dung va Hop dong thé chap. Nén chip nhan yéu ciu cla nguyén don dugc
quyén yéu cu co quan thi hanh an c6 thAm quyén xi 1y tai san the chép khi bi don
khong tra dugc ng. Pham vi bao dam la toan bg nghia vu tra ng goc no lai cua khoan
vay nay cho V.

Vé tai sin thé chip: Qua viéc tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ngay
06/7/2024 va ngay 07/01/2026 ddi véi tai san thé chap ciia bén thé chap dé dam bao
khoan vay la:

+ Tai san bao dam thir nhat: Quyén su dung dat, tai san gan lién voi dat doi
v6i thira dat thira dat s6 142, to ban do s6 65; dia chi: thon 8, x4 V, huyén D (nay la
dic khu D), tinh Quang Ninh; dién tich thira dat 278,3m?; hinh thé thira dat duoc thé
hién tai so do do dac do cac duong sy chi din kém theo bién ban tham dinh; vi tri
tiép giap: phia Bic giap dudng ngd xom, phla Nam gidp dat gia dinh 6ng T6 Vb,
phia Dong giap duong ngd xom; phia Tay gidp dat gia dinh 6 ong Digp V K; vé hién
trang tai san trén dat: 01 nha cip 4, 01 ting dién tich 42,6m? két cau xay dung gach
vOi1, mai ngoéi xay dung tir nam 2000 hién trang da dd nat, tuong va mai da sap mot
phz‘in (khong sir dung duoc) va 01 giéng nude duong kinh miéng giéng 1,2m; sau
3m. Céc tai san trén dat do chi Vit T H quén 1y, sir dung.

+ Tai san bdo dam thir hai: Quyén st dung thira dat s6 03, to ban d6 s6 64
dién tich 620,8m? tai dia chi thon 9, xa V, huyén D, tinh Quang Ninh; vé hién trang
thira dat: dién tich thira dat: 620,8m?, trong d6 dién tich quy hoach duong giao thong
130,1m?; dién tich quy hoach dt rimg san xuét 103,4m? (hinh thé thira dat theo so
d6 kém theo); vi tri tiép gip: phia bac giap dat ho ong Nguyén H N va ho ba Khong
T T, phia Nam giap duong ngd xém, phia Bong giap dat ho ba Khong T T, phia Tay
giap dat ho ong Pham V D; vé hién trang tai san gin lién véi dat gdbm: 01 nha cép 4
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lop mai ton kim loai dién tich 45,4m? duoc x4y dung tir nim 2006; 02 nha tam lop
mai ton dién tich 25,3m? va 23,5m? duoc xdy dung tir ndim 2006; phan tudng rao
phia trudc giap duong, xay bang gach cao 1m, phia trén ¢ rao thép cao 1m doc theo
duong ngd xom; phan tuong rao con lai (ba mat) dugc xay bang gach cao 1,8m.

Két qua xem xét, tham dinh d6i véi tai san thé chap thir nhat va tai san thé
chap thir hai cho dén nay vé hién trang dat, nha va tai san Khac trén dat khong c6 su
thay doi. Toan b sd tai san gan lién véi dét nay thudc quyén so hitu cta chi Vi T
H, nén dugc xac dinh 1a tai san thé chép theo quy dinh khoan 3 Diéu 318 ctia BO luat
Dan su.

+ Tai san bdo dam thir ba: Quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat ddi véi
thira dét thira dat s6 270, to ban df) dia chinh s6 390 (to s6 64 xi Ha Long ct), co
dién tich 376,8m?2. D3 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung (GCNQSD) dat sd
BP 734988 (so vao sO cap GCN: CH 004159) do 'UBND huyén D cap ngay
04/12/2014. Gén lién véi thira dat nay c6 01 ngdi nha cip 4 xay dung nam 1980 dién
tich 65.4m2, 01 nha kho lop mai tén dién tich 33,6m?; nha bép lop ton dién tich 56m?
(c6 nha v¢ sinh, nha tam dién tich 6m?) duoc xay dyng tr ndm 2014, mai ton dién
tich 60, 2m? (34,8 + 25,4). Phan tudng bao cao khoang 2m, chiéu dai doc thira dat
tiép giap voi g1a dinh ba M, dng M, 6ng D, ong V (thé hién tai so dd cua Bién ban
mo ta ranh gidi, moc gioi thu’a dat theo hién trang su dung dat ngay 06/7/2024 va
ngay 07/01/2026). Két qua xem xét, tham dinh ddi voi tai san thé chap thtr ba cho
dén nay ve hién trang nha va tai san khac trén dat khong c6 sy thay d6i. Toan bo sd
tai san gan lién v&i dat nay thudc quyén s hitu cta chi Vi T H, nén dugc xac dinh
1a tai san thé chip theo quy dinh khoan 3 Diéu 318 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Déi vé6i dién tich dat do thuc té theo GCNQSD dat s6 BP 734988 (56 vao s6
cap GCN: CH 004159) la 359,8m?; nhu vay dién tich dat giam 17,0m? so véi gidy
chtng nhan dugc cap 376,8m?; trén dién tich 376,8m? cua thira dat nay, hién chi Vi
T M dang st dung 14,3m? dat ngoai GCNQSD dat s6 CHO0004160 (ngoai tuong rao
nha chi H), trong d6 ¢6 8,0m? dat vuon, 5,3m? ngdi nha 2,5 tang chi M xay vao nim
2016 va 1,0m? bo tudng lién ké véi tuong rao phia Tay nha chi H; gia dinh 6ng Ha
N V sir dung 2,7m? trong do6 ¢4 twong rao gach 1 ,4m? va 1,3m? phan mi mai nha bép.
Can cr vao ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho gia dinh chi H, chi M,
ong V va cac tai liéu chu:ng cu thu thap duoc, HoO1 dong xet xu thay khi tham du}h
tai san nay d€ nhan thé chap, phia NB da khong xem xét, kiém tra k¥ dién tich dat,
tai san gan lién voi dat, tin tuéng vao hién trang str dung thira dat c6 tudng bao xung
quanh, nén da khong phét hién ra trén dién tich thira dat thé chap nay con c6 tai san
ctia ngudi khéc (chi M va 6ng V), khong xac dinh quyén st dung dién tich dat ma
gia dinh 6ng Van va gia dinh chi M dang st dung la tai san thé chap (vi da c6 tuong
rao ngan cach), 16i thiéu sot nay thudc vé phia NB. Hon nita, qua xem xet vé ngudn
gbc st dung dat, tai san trén dat thiy: chi M st dung dat on dinh, dtng dién tich, xay
dung nha va tuong rao vao nim 2016 trén dung dién tich dat nhan chuyén nhuong
vao nim 2014; ong V xay tudng rao gach vao nam 2002, nha bép vao nam 2004,
trude thoi diém chi H duoc cdp GCNQSD dit va trude thoi diém Ngan hang nhan
thé chép, ranh giéi thira dat cua chi H 14 tudng rao chiéu dai doc thira dat tiép giap
véi gia dinh ba Mg, dng M, 6ng b, ong V khong c6 su thay ddi va gira gia dinh 6ng
V, chi M khong ¢6 tranh chap v6i chi H, nén gia dinh 6ng Ha N V tiép tuc st dung
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1,4m? dat tuong rao va gia dinh chi M tiép tuc sir dung 14,3m? dat nhu hién trang.
Cac ho gia dinh chi M, chi H, 6ng V dugc quyén lién h¢ vé1 Co quan nha nude cod
tham quyen dé cap d6i lai glay ching nhén quyén st dung dat theo hién trang. Riéng
d6i voi 1 ,3m? phan mi mal nha bép x@y nam 2004, ndm ngoai dién tich duoc cap
theo glay chtng nhén quyén st dung dat s6 CH06493 14n chiém sang di¢n tich dat
cta gia dinh chi H, qua trinh giai quyét vu 4n 6ng V thira nhan c6 1an chiém nhu
trén, nén budc 6ng V phai thao d& 1,3m? phan mi mai bép, tra lai khoang khong trén
thira dat s6 270, to ban dd dia chinh sb 390 14 ¢6 co s& theo quy dinh tai Diéu 174,
175 B0 luat Dan sy nam 2015.

Do vy, tai san thé chp thi ba 1a mot phan quyén st dung thira dat s6 270, to
ban do s6 64 x3 V, huyén D, dién tich 361,1m? dat duoc €161 han bod1 tuong rao nha
chi H va tuong rao nha ong V (dugc gidi han béi cac diém 3,C,D, 6,7, 8, E, 1, 2,
F, G, A, B, 3 thé hién tai so d6 ctia Bién ban mé ta ranh gioi, mdc gidi thira dat theo
hién trang sir dung dat ngay 07/01/2026 d6i voi thira dat s6 270, to ban do dia chinh
s6 390 (to 64 xa V cii) va tai san gan lién voi dién tich dat nay cua chi H theo hién
trang s dung.

[3] B¢ nghi ctia Pai dién Vién kiém sat tai phién toa so tham phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng x¢&t xtr nén duogc chép nhan.

[4] V& &n phi, chi phi t6 tung:

Vé an phi: Cong ty trach nhiém hiru han mdt thanh vién N phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh ctia phap luat; tra lai Céng ty trach
nhiém hitu han mot thanh vién Q tién tam tng an phi kinh doanh thuong mai so
tham da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Quang Ninh (nay 12 Phong
Thi hanh 4n dan sy khu vuc A - Quang Ninh), do yéu cau cta V duoc Toa an chap
nhan.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: do yéu cau ciia V duoc Toa an chap
nhan, nén COng ty trach nhiém hitu han Mot thanh vién N phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 14 25.000.000 dong; V da ndp du tién tam ung chi phi trén, nay
budc Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién N phai hoan tra tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd cho V. Tai phién toa, V khong yéu cau Cong ty trach nhiém
hiru han mét thanh vién N phai tra 1ai ddi véi s6 tién 25.000.000 dong chi phi xem
xét, tham dinh tai chd do chém tra, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan quyén tu dinh doat
cua V va khong yéu cau Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién N phai chiu
khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an trén do cham thyc hién nghia vu tra
tién.

[5] Vé quyén khang cdo: cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Can ctr khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35 (khoan 2 Piéu 1 Luit sb
85/2025/QH15 cta Qudc hoi sira ddi, bd sung mot sd diéu ctia Bo luat T tung dan
su, Luat T6 tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va
Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa 4n); diém a khoan 1 Piéu 39; khoan 3 Diéu 74;
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khodn 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 235; khoan
2 Diéu 227 va biéu 228; Diéu 271; Diéu 273 cuia Bo lut T6 tung dan sur.

- Cin ctr cac Dicu 117; Didu 119; Dicu 174, Diéu 175; Diéu 280; khoan 1
Diéu 298; khodn 1 Diéu 299; Diéu 303; Diéu 317; khoan 3 Dicu 318; Dicu 320;
khodn 2 Dicu 325; Diéu 357; Diéu 365; Diéu 368; Dicu 463, Dicu 466; Dicu 468
ctia Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013.

- Can cir khoan 2 Diéu 91; khodn 2 Dicu 95; diém a khodn 3 Dicu 98 Luat
Céc to chtrc tin dung nam 2010 (stra ddi, bd sung nam 2017); khoan 2 Piéu 210 Luét
Céc to chuc tin dung nim 2024 va Diéu 7 Théng tu s6: 19/2013/TT-NHNN ngay
06/9/2013 cua Ngan hang Nha nudc.

- Can ctr cac Diéu 7, Piéu 8, Piéu 13 ctia Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cta Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao “Hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham”.

- Cian ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va s dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh
vién Q d6i v4i Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién N.

2.Vé nghia vu trd ng:

Budc CoOng ty trach nhiém hiru han mot thanh vién N ¢6 nghia vu tra cho
Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Q sé tién vay theo hop dong han muc
cap tin dung s6: 217/22/HPHM-9221 ngay 29/9/2022 va phy luc hop déng han mirc
cap tin dung s6: 01/PLHDPHMTD/217/22/HDHM-9221 ngay 26/12/2022, Ngan
hang thuong mai ¢6 phan DQ da ky voi Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién
N, tinh dén ngay xét xtr so tham (31/3/2026) s6 tién 1a: 13.904.383.655d (Mudi ba
ty chin tram linh bon triéu ba trim tim muoi ba nghin sau trim nim muoi 1am dong);
trong d6: no gbe 9.840.000,000 dong, 14i trong han 539.425.555 ddng; 1i qua han
3.405.754.933 dong, 13i cham tra i (trong han) 119.203.167 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham (ngay 01/4/2026) cho dén khi
thi hanh xong cac khoan ng trén, Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién N con
phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién goc chua thanh toan theo murc lai sudt ma cac
bén di thoa thuan tai Hop dong han murc cap tin dung sd: 217/22/HDHM-9221 ngay
29/09/2022 va phu lyc hop ddng han mic cidp tin dung sb:
01/PLHDPHMTD/217/22/HPHM-9221 ngay 26/12/2022; cac dé nghi giai ngan kiém Khé
udc nhan no sd 07/KUNNR21722HPHM-9221 ngiy 28/9/2023 (LD2327106019), sd
08/KUNN/217/22/HPHM-9221 ngay 29/9/2023 (LD2327265232) s6 09/KUNN/217/22/HDHM-
9221 ngay 29/9/2023 (LD2327268493) cho dén khi thanh toan xong khoan no nay.

Ké tir ngay V ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu Cong ty trach nhiém hitu han
mot thanh vién N khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan tién goc, 14i néu trén
thi VAMC c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xur ly tai san bao dam la:

+ Toan bo quyén sur dung dat va tal san gan lién v&i dat tai thira dat so: 142,
t& ban do sb: 65, co dién tich: 278,3 m? tai dja chi: thon 8, x4 V, huyén D (nay la
thon 8, dac khu B), tinh Quang Ninh, d3 duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat sé CH 792340 do Uy ban nhan dan huyén D (nay 1a Uy ban nhan dan dac khu
D) cap ngay 10/7/2017, nguoi sir dung dat 1a VuTH.

+ Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: 03, to
ban dd s6 64, dién tich 620,8m? tai dia chi: thdn 9, xa V, huyén D (nay la thén 9, dac
khu D), tinh Quang Ninh, da dugc cdp GCNQSD dat, quyén s6 hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat so CS 023742 do Uy ban nhan dén huyén D (nay la Uy ban
nhan dan dic khu D) cap ngay 08/01/2020, ngudi sir dung dat 1a Vit T H.

+ Quyen st dung 361,1m? dat (duoc gidi han boi cac diém 3,C, D, 6,7, 8, E,
1,2,F, G, A, B, 3 thé hién tai so d6 ciia Bién ban md ta ranh gioi, méc gioi1 thira dat
theo hién trang sir dung dat ngay 07/01/2026) cua thira dat s6 270, t& ban dd dia
chinh sb 390 (to 64 xa V cii) tai dia chi: thon 9, xa V, huyén D (nay la thon 9, dic
khu D), tinh Quang Ninh, da duoc cap GCNQSD dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BP 734988 (s6 vao so cap GCN: CH 004159) do Uy ban
nhan dan huyén b (nay l1a Uy ban nhan dan déc khu D) cap ngay 04/12/2014 mang
tén chi Vil T H va cac tai san gan lién v6i quyén sir dung dién tich 361.1m? dat nay
(kém theo so dd hién trang su dung dat).

Truong hop s6 tién xir 1y tai san dam bao khong du tra ng cho V thi Cong ty
trach nhiém hiru han mot thanh vién N phai tlep tuc thuc hién nghia vu tra ng cho V
dén khi tit toan toan bo khoan vay.

Budc ong Ha N V phai thao d& 1,3m?mi mai nha bép (dugc gio1 han boi cac
diém A, B, C, D, A thé hién tai so d6 ctia Bién ban mé ta ranh giol, mdc gi6i thira
dat theo hién trang sir dung dat ngay 07/01/2026 dbi véi thira dat s6 17, to ban do
dia chinh s 390 - to 64 x3 V cii) 14n chiém ngoai dién tich dugc cp theo giéy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CH06493 do Uy ban nhan dan huyén P (nay 1a Uy ban
nhan dan dic khu D) cap ngay 18/6/2020; tra lai khoang khong trén thira dat s6 270,
to ban d6 dia chinh s6 390 (t0 64 x3 V cii) tai dia chi thon 9, x4 V, huyén P (nay la
thon 9, dac khu D), tinh Quang Ninh (kém theo so dd hién trang st dung dét).

3. V& chi phi t6 tung: Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién N phai
hoan tra cho V s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1 25.000.000d (hai muoi
1am triéu dong).

4. V& an phi: Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién N phai chiu 4n phi
kinh doanh thuong mai so tham 1a 121.904.384 (Mot tram hai muoi mot tri¢u chin
tram linh bon nghin ba trim tam muoi tu dong).

Tra lai cho V s tién tam tng 4n phi dan su d3 nop 1a 59.118.000 dong (Nam
muoi chin triéu mot trim mudi tim nghin déng) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1&
phi Toa an s6 0004128 ngay 17/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b
(nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc A - Quang Ninh).

5. Vé quyen khang cdo: 4n xir cong khai so tham cé mat nguyén don; béo
cho biét c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham
31/3/2026. Viang mit bi don, ngudi c¢6 quyen loi nghia vu lién quan; béo cho biét co
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay
ban an dugc niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh dan sy, nguoi phdi thi hanh an hodc bi
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cwdng ché thi hanh an cé quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7Tb va 9 Ludt Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhdn:

- TAND tinh Quéang Ninh; T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vyc A - Quang Ninh; Tham phan - Chii toa phién toa
- THADS tinh Quéang Ninh;
- Cac duong su;

Luu Minh Poan



