TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Déc lap — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh giam d6c thim

S6: 58/2019/DS-GDT

Ngay: 03/4/2019

V/v tranh chap vé quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:
Tham phan — Chu toa phién tda: dng Huynh Séang.

Cac Tham phan: 6ng Nguyén Hitu Ba va 6ng Lé Thanh Vin.

Thuw ky phién toa: ong Tran Ngoc Tudn — Tham tra vién

Dai dién Vign Kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh tham
gia phién toa: ong Nguyén Gia Vién — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 4 nam 2019, tai try sé Toa an nhan déan cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh mé phién toa giam déc tham xét xir vu an dan su vé “Tranh chdp vé
quyén sir dung dat” gitta cac duong su:

1. Nguyén don: ba A, sinh ndm 1944.

Pia chi: 4p M, xa N, huyén P, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: ba B (chét ngay 28/8/2016)

Dia chi: 4p M, xd N, huyén P, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba B: dng C.

Dia chi: 4p M, xa N, huyén P, Thanh phd Ho Chi Minh.

Pai dién hop phdp: dng D (gidy Gy quyén ngay 07/9/2016).

Pia chi: dudng M, phuong N, quan P, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong E.

Pia chi: 4p M, xa N, huyén P, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.2. Uy ban nhan dan huyén P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi: 4p M, xa N, huyén P, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba A trinh bay:
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Ba duogc Qy ban nhan dan huyén P cp gidy chimg nhén quyén sir dung dat
(GCNQSDD) s6 00516 QSDB/H-UBND ngay 10/7/1997 doi véi cac thura 100, 101,
106, to ban do so6 2, xa N, huyén P, di¢n tich 7.900m2, trong do thira 100 c6 dién tich
9731‘1}2. Khoang thang 3/1998, ba B nhan chuyén nhuong cua ba F thira 108, to ban
do s6 2, xa N, huyén P. Qua trinh st dung dat, ba B lan sang thira 100 cua ba
242.9m’, vi vay ba khoti kién yéu cau ba B (do 6ng C ke thura quyen va nghia vu) tra
lai cho ba dién tich dat 1an néu trén.

Bi don ba B, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta bi don 6ng C va dai
dién hop phap trinh bay:

Ngay 11/3/1998, ba B nhan chuyén nhuong ciia ba F 850m” dat, t& ban do s6 2,
xd N, huyén P, giap ranh voi dat cua ba A. Hai bén co 1ap hop dong bang giay viet
tay (do ba F chua c6 gidy chimg nhén quyén sur dung dat). Ngay 30/4/2002, gitra ba
A va ba B co 1ap bién ban xac dinh ranh gio1 phan dat cua cac bén va ba B sir dung
on dinh cho dén nay. Vi vay, ba B khong chap nhan tra lai dat theo yéu cau cua ba
A.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 101/2017/DS-ST ngay 03/7/2017, Toa én nhan
dan huyén Nha B¢, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu gci‘u khoi kign cua nguyén don la ba A yéu cau ba B (nay
la ong C) tra lai 242.9m° dat thugc thira so6 100, to ban do so 2, xa N, huyén B.

Huy mot phdﬁ gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00516 OSDD/H-UBND
ngay 10/7/1997 doi voi phan dat dién tich 24‘2,91712 thugc thiea 100, to ban do so 2,
xd N, huyén P. Cac bén dwong sw duoc quyén lién hé co quan Nha nudc co tham
quyén dé dwoc cap giay chirng nhdn quyén sw dung dat theo quy dinh cua phap ludt.

Pinh chi yéu cdu phan té cua bi don Vvé yéu cau cong nhdn phan dat dién tich
245m’ thude thira 100, to ban do sé6 2, xd N, huyén B.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo.
Ngay 18/7/2017, ba A d3 lam don khang cdo ban an so tham.

Tai Ban an déan sy phic tham 56,1110/2017/DS—PT ngay 07/12/2017, Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Dinh chi xét xir phiic t%chm déi véi khang nghi cua Vién Kiém sdt nhdn dan
huyén Nha Be, Thanh pho Ho Chi Minh.

Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia ba A. Sira mdt phan én so tham vé dan phi.

Khéng chdp nhdn yéu ,cd‘u khoi kign cua nguyén don la ba A yéu cau ba B (nay
la ong C) tra lai 242,9m° dat thudc thira sé6 100, to ban do sé 2, xa N, huyén B.



Huy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung ddt s6 00516 OSDD/H-UBND
ngay 10/7/1997 déi véi phan dat dién tich 242, 9m’ thuéc thira 100, to ban dé s6 2,
xd N, huyén B. Cac bén dwong sw dugc quyen lién hé co quan Nha nude cé tham
quyén dé dwge cap gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh cia phdp ludt.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va viéc thi hanh 4n.

Ngay 15/01/2018, nguyén don ba A c6 don dé nghi xem xét ban an dan su
phtc tham néu trén theo thu tuc gidam doc tham.

Tai Quyét dinh Khang nghi s6 149/KNGDT-VKS-DS ngay 28/8/2018, Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hb Chi Minh khéng nghi ban
an dan su phuc tham néu trén, d& nghi Uy ban Tham phan Tda an nhan dan cap cao
tai Thanh phé H5 Chi Minh xét XU giam dbc tham hily ban an dan su phic thim néu
trén va Ban 4n dan sy so tham s6 101/2017/DS-ST ngay 03/7/2017 ctia Toa an nhan
dan huyén Nha B¢, Thanh phd H6 Chi Minh, giao hd so vu 4n cho Tda an nhan dan
huyén Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham lai.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh dé nghi Uy ban Tham phan chép nhan khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh, hity ban an so tham, phuc tham dé
giai quyét lai theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai li¢u, ching cu trong hd so vu an thé hién dién tich dat tranh chép
242.9m” 12 mot phan thira 100, t& ban dd sd 2, xa N, huyén B, Thanh phé H6 Chi
Minh (goi tat 1a thira 100). Thira dat nay, ba A dd duogc cap GCNQSDPD ngay
10/7/1997. Ba B cho rang, sau khi nhan chuyén nhuong thira 108, to ban do s 2, xa
N, huyén P, dién tich 850m’ (goi tit 1a thira 108) cua ba F (ngay 11/3/1998), do giap
ranh voi1 thira 100 cua ba A nén ngay 30/4/2002, hai bén c6 1ap bién ban xac dinh
ranh gioi dat va ba B sir dung 6n dinh cho dén nay. Tuy nhién, khi chuyén nhuong
quyen str dung dat cho ba B, ba F chua dugc cap quyén su dung dat, va sau khi nhan
chuyén nhuong, ba B ciling chua dugc cip quyén sir dung dat ma chi moi dang ky ké
khai str dung theo s6 di ngoai nam 1999.

[2] Theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 08/8/2014 cua Vin phong Ping ky
quyén str dung dt huyén Nha Bé thi ba B dang sir dung 945,1m” dat (gom thira 108-
1, dién tich 702,2m” va thira 100-1, dién tich 242,9m?), thira 95,1m’, trong khi thira
100 dién tich con 642,7m’ thiéu 330,3m’ so véi GCNQSDD. Theo Quyét dinh
Cong nhan sy thoa thuin ) 46/2013/QDST-DS ngay 22/4/2013 cua Toa an nhan
dan huyén Nha Be, Thanh phé HO Chi Minh, ong G tra lai cho ba A 91m’ trong thira
100. Nhu vay, thira 100 van con thiéu dién tich.



[3] Toa an cap so tham, phuc tham cin cr vao Bién ban xac dinh ranh gi6i
ngay 30/4/2002 giita ba A va ba B, cling nhu qua trinh st dung dét cua ba B dé cho
rang dién tich dat tranh chip nam trong 850m” ba B nhan chuyén nhuong cta ba F
1a khong co6 can ctr. Tuy nhién, ba B da c6 qua trinh sur dung phan dat tranh chap,
trong truong hop ba B co cong ton tao dat, Toa 4n can phai xem xét dé dam bao
quyén lgi cho ba B. Khi xét xu lai vu an, Toa an phai tham tra phan dién tich ong G
tra lai cho ba A (91m?) ¢6 lién quan dén yéu cau cua ba A trong vu 4n nay dé quyét
dinh cho phu hop thuc té.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ct Diéu 337 va Diéu 343 ciia Bo luat TS tung dan su.

1. Chap nhan Khang nghi sO 149/KNGDT-VKS-DS ngay 28 thang 8 nam 2018
ctia Vién Truong Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

2. Huy Ban 4an dén su so thim sé 101/2017/DS-ST ngay 03/7/2017 caa Toa an
nhan dan huyén Nha B¢, Thanh phé H5 Chi Minh; hity Ban 4n dan su phuc tham s
1110/2017/DS-PT ngay 07/12/2017 cua Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
vé vu an “Tranh chdp vé quyén sir dung ddt” giira nguyén don 1a ba A véi bi don 1a
ba B.

3. Giao hd s0 vu an cho Toa an nhan dan huyén Nha B¢, Thanh phd H6 Chi
Minh xét xir so tham lai theo diung quy dinh cua phép luat.

4. Quyét dinh giam doc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh./.

Noi nhén: T/M UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDCC tai TP.HCM (dé bdo céo); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC; ’

- TAND Tp HCM; o P

- TAND hlI;yén Nha B¢; (Da ky ten va dong dal/l)

- Chi cuc THADS huyén Nha Bg;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong LTHS, HS, THS. (TNT). Huynh Sang






