TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Péoc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sd: 98/2024/DS-PT

Ngay: 05-6-2024

V/v: Tranh chap hop dong

chuyén nhuong QSDD.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hiéu

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Lé Phuong; ong Lé Minh Tuén.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Anh, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dai di¢gn Vién Kiém sdat nhin din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Mai Cham - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 6 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan xét xt phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 49/2024/TLPT-DS
ngay 21 thang 3 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 94/2023/DS-ST ngay 31 thang 10 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac thim sé 93/2024/QD-PT ngay
22/4/2024 va Quyét dinh hoan phién toa s 70/2024/QD-PT ngay 17/5/2024,
gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén D, sinh nim 1964. Dia chi: Khu phd A, phuong P, Thanh
phé P, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng D: Ong Nguyén Vin Y, sinh nim
1980. Dia chi: Khu phd C, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuén.

2. Ong Nguyén Vin Y, sinh nam 1980. Dija chi: Khu phé C, phuong P,
thanh phd P, tinh Binh Thuén.

- Bi don:

1. Ong Huynh H, sinh nam 1940;



2.Ba Ung Thi T, sinh 1947;
Cung dia chi: Khu phd E, phuong P thanh phd P, tinh Binh Thuén.

Ngudi dai dién theo iy quyén cua 6ng Huynh H: Ong Nguyén Vin K, sinh
nam 1969. Pia chi: G N, khu phd A, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuén.

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin K, 1a nguoi dai dién theo ty quyén ctia
ong Huynh H.

Tai phién toa phuc thim c6 mat ong Y, 6ng D, 6ng K va ba T; vang mit
ong H.

NOI DUNG VU AN:
Theo ho so an so tham, ndi dung vu an dugc tom tt nhu sau:
1/ Nguyén don dng Nguyén D va 6ng Nguyén Vin Y trinh bay:

Ong P va ong Y cung nhau nhan chuyén nhuong thira dat dién tich
554,3m? (do dac hién trang 567,7m?), 1a thira dat sb 607, to ban dd sé 8 (trudc
day la thira 115, to ban d6 dia chinh s6 TL03-2016), loai dit tho cu va dit trong
cdy 1au nam, toa lac tai khu phd E, phuong P, thanh phé P cia vo chong ba Ung
Thi T va 6ng Huynh H, theo hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat lap
ngay 20/01/2017 giita bén mua do 6ng Nguyén D dai dién voi bén ban 1a vo
chong ba Ung Thi T, ong Huynh H do ba Ung Thi T dai dién va hop dong dit
coc ngdy 11/6/2016 giita bén dit coc 1a 6ng Nguyén D, Nguyén Vian Y véi bén
nhan coc 14 vo chong ba Ung Thi T, 6ng Huynh H. Gia chuyén nhuong thira dit
néu trén 1a 300.000.000 (ba trdm triéu) dong. Hai ong di giao di1 so tién trén cho
vo chong ba Ung Thi T va 6ng Huynh H, theo céc gidy giao nhan tién (tién ing)
1ap ngay 20/01/2017, sd tién 1a 82.000.000 dong; gidy giao nhan tién (tién Gng)
1ap ngay 16/10/2016, sé tién 1a 50.000.000 ddng va ngay 28/11/2016, sb tién 1a
15.000.000 dong (s tién nay do 6ng Huynh H ky nhan) va gidy nhan tién lap
ngay 20/01/2017, s6 tién 1a 150.000.000 dong (sb tién nay do ba Ung Thi T ky
nhan). Tong s6 tién ma cac bén da giao nhan theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét 13 297.000.000 (hai trim chin muoi bay triéu) ddng. Sb tién
3.000.000 (ba triéu) dong con lai ba T va 6ng H cho hai 6ng dé phu tién gidy to,
xang xe di lai lam thu tuc gidy to dang ky quyén str dung dat tai co quan c6 tham
quyén d6i voi thira dit trén. Ciing theo ndi dung théa thuin cia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat trén thi sau khi ba T va ong H duogc co quan
c6 tham quyén cip gidy chting nhan quyén st dung ddi vé6i thira dat néu trén, ba
T va ong H s& c6 nghia vu cing voi 02 6ng tién hanh 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat trén theo quy dinh cua phap luat, tirc
1ap lai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét c6 cong chimg, chimg thyec.
Hién nay ba T va 6ng H d3 duoc co quan c6 tham quyén cip gidy ching nhin
quyén st dung dat d6i vé6i thira dat néu trén nhung khong chiu tiép tuc thuc hién



viéc 1ap hop ddng chuyén nhuong thira dat néu trén tai co quan c6 thim quyén
dé sang tén chu quyén thira dat trén nhu da thoa thuan. Nhan thay ba T va ong H
dd vi pham thoa thuén ctia hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, vi vay
02 6ng lam don khdi kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc vo chong ba Ung Thi
T va 6ng Huynh H phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién viéc ky két hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat d6i véi thira dat dién tich 554,3m? (do dac
hién trang 567,7m?), thudc thira dat sé 607, to ban d6 sd 8 (trudc day 1a thua
115, to ban dd dia chinh s6 TL03-2016), loai dat tho cu va dat trong cay lau
nam, hi€n nay toa lac tai khu phé E, phuong P, thanh phé P, theo nhu ndi dung
da thoa thuan tai cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung déat 1ap ngay
20/01/2017 va hop ddng dit coc ngay 11/6/2016 theo quy dinh ctia phap luat.

2/ Bi don ba Ung Thi T trinh bay:

Ba T va ong Huynh H 13 vo chong, hién nay ba T dang ¢ vé6i con gai. Con
ong H & riéng ciing & khu phd E, P, thanh phd P, tinh Binh Thuan. Ngudn gdc
dién tich dat 567,7 m? tai thira dat s6 607, to ban dd sb 08 tai khu phd E, P,
thanh phé P 1a cia ba va ong H khai hoang. Dat nay da dugc cap gidy chimng
nhan quyén st dung dat. Ngay 20/01/2017 vo chdng ba c6 chuyén nhuong cho
ong Nguyén P va ong Nguyén Van Y dién tich 567,7 m? dit ciy trong lau nam,
trén dat lac d6 c6 02 can nha tén ciia vo chong ba xay dung. Hop ddng giita cac
bén chi ky viét tay chir khong c6 cong ching ching thuc. Gia chuyén nhuong
lac d6 1a 300.000.000 dong. Sau khi chuyén nhuong thi 6ng P va 6ng Y da dua
cho ba 150.000.000 dong va dwa cho ong H 150.000.000 dong. Ong P va éng Y
da thanh toan du tién mua dit. Sau khi nhén tién xong thi ba dong y giao dt
cho bén 6ng P nhung dng H ¢ tinh né tranh khong giao dat din t6i thoi diém
ndy van chua giao duoc dat cho bén phia 6ng D. Nay 6ng P va 6ng Y khai kién
budc tiép tuc thuc hién hop dong da ky két thi ba dong v tiép tuc thuc hién hop
dong. Ba T yéu cau Toa 4n budc 6ng Huynh H tiép tuc thuc hién hop dong hai
bén da ky ngay 20/01/2017.

3/ Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don 6ng Huynh H trinh bay:

Ong Huynh H c6 nhan thong bao thu hodi dat sé6 420/TB-U ngay
31/05/2016. Ngay 11/06/2016 6ng Huynh H ¢6 ky Hop ddng dit coc v/v chuyén
nhuong thira dat, noi dung thé hién 6ng H 1a Bén A chip nhan thoa thuan dén
ngay 01/06/2017 1a nhan du sd tién (dugc thé hién trong ndi dung Hop dong dat
coc v/v chuyén nhuong thira dat ky ngay 11/6/2016) Ngay 22/6/2016 6ng Huynh
H c6 ky Hop dong iy quyén tai phong C T, TP . v6i ong Nguyén Van Y (ndi
dung thé hién trong hop dong 6ng Nguyén Van Y di ding ky Quyén st dung dat
cho t61 Huynh H).

Ngay 06/7/2017 U ky Quyét dinh s6: 3997/QD-UBND Quyét dinh v/v thu
hoi dat dbi voi ong Huynh H.



Ngay 06/7/2017 U ky Quyét dinh sé: 4021/QD- UBND. Quyét dinh v/v
phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dbi véi 6ng Huynh H.

Ngay 10/5/2017 Chu tich UBND phudng P ky va xac nhan. Mau ké khai va
xéac nhan ho truc tiép san xuit nong nghiép (Phan I: Phan ké khai cta ngudi co
dat bi thu hdi; Phan II: Thim quyén va noi dung xac nhan ciia UBND cap xa noi
ho gia dinh va c4 nhan ding ky ho khau thudng tra cling 1a noi c6 dat thu hoi).

Ngay 13/7/2017 Bién ban chi tra tién bdi thudng, hd trg va ban giao mat
bﬁng (Pai dién: Trung tam phat trién Quy d4t cua TP .; Ban Q; can bg dia chinh,
UBND phudng P; Ban diéu hanh khu phd 5).

Nhu vy viéc Hop dong dit coc v/v chuyén nhuong thira dat ngay
11/6/2016 da ky cho dén 01/6/2017 nhan du sb tién con lai Bén B da thuc hién
dung nhu tién d6 Hop dong chwa? (ndi dung thé hién trong Hop dong). Riéng
6ng Huynh H c6 nhan Hop dong dit coc chi 30.000.000 (Ba muoi triéu) dong va
c6 muon thém ciia 6ng Y nhiéu 1an véi sb tién tong cong 1a 50.000.000 (Nim
muoi triéu) dong ma thoi, ngoai ra khong con s tién nao thém.

Ong H khai do trudc day khong am hiéu phap luat va khong ranh chir viét
nén 6ng D va éng Y da dwa tén ba Ung Thi T vao cho rang 13 vo va ngudi 1am
chimg ky vao 1a éng Nguyén D va Lé Vin T1 nhiing ngudi ngdy 1a ngudi quen
cua ong Y; ong B. Nay 6ng H phat hién day la tai san doc 1ap ctia ong duoc co
quan chinh quyén UBND phudng P thira nhdn va U thira nhan va cip gidy
CNQSD dit cho ong. Nay 6ng di chuyén nhugng cho ngudi khac 1a ong
Nguyén Trong L & phuong X, TP ., tinh Binh Thuén vao khoing thang 11/2017
tai phong C1, T, TP . va ngudi ndy tu giao dich va chuyén sang tén ho ddi voi
gidy CNQSD dit néi trén.

No6i dung hop déng duoc thé hién sb tién con lai bén A (Huynh H) chép
nhén thoa thuan véi bén B 1a 6ng Y va 6ng D dén ngay 01/6/2017 1a nhan du.
Nhu vay kéo dai thoi gian gan 12 thang. Nhung sau ngay 01/6/2017 éng Y va
ong D khong co tac dong va lién hé voi 6ng H dé tién hanh chuyén nhuong va
nhan s6 tién con lai. Coi nhu hop ddng nay di qua thoi gian quy dinh, vay dé
nghi Toa tuyén hiy bé Hop ddng trén.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/01/2017 cia 6ng Y
va ong D da ky voi ba Ung Thi T. Ong Huynh H khong hay biét, dé nghi Toa
tuyén hity bé hop ddng ndy. Vi trai phap luat, day 1a tai san doc 1ap cua 6ng H.

Tai Ban dn dan sw so tham s6 94/2023/DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2023
ciia Tod én nhdn dén thanh phé Phan Thiét di quyét dinh:

1/ Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 235 B6 luat T tung dan su 2015, Diéu 129, Diéu 328,
Piéu 500. Bo luat Dan sy 2015; Diéu 188 Luat dat dai 2013; Nghi quyét sd



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu quc hoi vé quy
dinh muc thu, mién, giam, thu, np, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

2/ Tuyén xur:

2.1 Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin Y va 6ng Nguyén
b.

Cong nhan hop dong dic coc lap ngay 11/6/2016 va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 20/01/2017 giita 6ng Huynh H va ba Ung
Thi T v6i 6ng Nguyén D va éng Nguyén Vian Y 13 hop phap. Lo dit tai Thira dét
5O : 607, to ban dd sb: 08; Dién tich 567,7 m2, toa lac tai Khu phd E, phuong P,
thanh phd P, tinh Binh Thuén. Muc Dich st dung: dét trong cdy 1au nam.

Ong Nguyén B, 6ng Nguyén Vin Y c6 quyén lién hé véi co quan nha nudc
cap c6 tham quyén dé lam thu tuc cdp gidy chung nhan quyén sir dung déi véi
thira dat s6 607, to ban d6 s6 08, dién tich 567,7 m?, toa lac tai khu phd E,
phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuén theo quy dinh phap luat.

2.2 Béc yéu cau phan to ciia ong Huynh H vé viéc yéu cau huy hop dong
dic coc 1ap ngay 11/6/2016 va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat lap
ngay 20/01/2017 giita 6ng Huynh H va ba Ung Thi T vé&i ong Nguyén D va ong
Nguyén Van Y.

Kién nghi UBND Thanh phé U va Chi nhanh Vin phong P1, So Tai
nguyén va méi trudng tinh B, thu hdi Gidy chtng nhan quyén st dung dat sd
CM 375403 do S Tai nguyén va mdi trudng tinh B cip ngay 02/02/2018 cho
ong Nguyén Trong L.

Ngoai ra, Toa 4n cip so thim con tuyén vé an phi, quyén va nghia vu thi
hanh &n va quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xfr so tham: Ngu’éri dai dién theo uy quyén cua 6ng Huynh H
khang cdo, yéu cau Tda an cip phic thim sira 4n so thim theo hudng khong
chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don. Pong thoi chdp nhan yéu ciu
phan tb cua bi don 6ng Huynh H.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, & nghi Hoi dong xét xir phuc
thAm khong chdp nhan khang céo cua ngudi dai dién theo ty quyén cua 6ng
Huynh H, gitt nguyén Ban an so tham.

- Ba Ung Thi T dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang
c4o clia nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Huynh H, giir nguyén Ban 4n so
tham.



- Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Huynh H giit nguyén yéu cau
khang céo, d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Pong thoi chdp nhan yéu cau phan t cia bi don 6ng Huynh H.

- Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén sau khi phan tich,
danh gia toan b tai li€u, chirng ctr cua vu an va phat biéu v kién vé viéc tuan
theo phap lut trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic thAm va quan
diém giai quyét vu 4n nhu sau:

- Vé thi1 tuc t6 tung: Tham phan - Cha toa phién toa va Hoi dong xét xtr da
thue hién dung theo quy dinh ctia Bo luat Té tung dan sy tir khi thyu Iy vu an dé
xét xtr phuc tham dén trude khi nghi 4n; cic duong su tham gia t6 tung chap
hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

- V& ndi dung vu 4n: Xét thdy Toa an cép so thim khong duwa 6ng Nguyén
Trong L vao tham gia té tung véi tu cach ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
1a vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung, anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap cta 6ng L, boi: Ong L 1a ngudi nhan chuyén nhuong QSDD dbi véi thira
dat tranh chip néu trén tir ong Huynh H va di thyc hién thu tuc sang tén chu
quyén theo quy dinh. P& nghi huy 4n so thim va giao lai hd so cho Toa an nhan
dan thanh phd Phan Thiét xét xtr lai theo thua tuc so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kien cua dai dién Vién kiem sat,
Hoi dong xét xir nhan dinh nhuw sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Xét thdy nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don 6ng Huynh H khang céo
trong thoi han va dung quy dinh phép luit nén vu 4n dugc xem xét theo trinh tu
thi tuc phiic tham.

Toda an cdp so tham thy 1y giai quyét 1a ding quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 cta B luat T6 tung dan su; Toa an cép so thAm xac
dinh quan hé tranh chip can giai quyét “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” 1a dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luit t tung dan su.

[2] Xét khang cdo ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don 6ng Huynh
H, Hoi dong xét xur thiy rang:

2.1 Cén ctr vao tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thi ¢6 du cin cr xac

dinh:

- Thira dat s6 607, t& ban dd s6 08, dién tich 567,7 m? toa lac tai Khu phé
E, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan thudc quyén st dung chung hop
phéap ctua ba Ung Thi T va dng Huynh H.



- Hop ddng chuyén nhuong dat dbi voi thira dat sb 607, t ban dd sb 08,
dién tich 567,7 m? dugc vin phong C2 cong chimg ngay 28/12/2017, s6 cong
chung: 6089, quyén s6 04/2017/TPCC-SCC/HPCN giita 6ng Huynh H va ong
Nguyén Trong L 13 vo hiéu.

Béi: Sau khi ba T phat hién ong H tu ¥ 14y tai san chung 1a thira dat s6 607,
td ban d6 sé 08, dién tich 567,7 m® néu trén chuyén nhuong cho dng Nguyén
Trong L thi ba T khdi kién yéu cau Toa an tinh Binh Thuén, tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta 6ng H v6i ong L 1a vo hiéu; Hay gidy
ching nhan do So Tai nguyén va méi truong tinh B da cap cho ong L; Yéu cau
Tda 4n cong nhan thira dit néu trén 1a tai san chung giira ba va éng Huynh H.

Tai ban an so thAm sé: 13/2020/DS-ST ngay 13/7/2020 caa Tda an nhan
dan tinh Binh Thuan d3 tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau cta nguyén don
ba Ung Thi T:

- X4c nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat sd 607, to ban d6 s6 08, dién
tich 567,7 m® toa lac tai Khu phé E, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan
thudc quyén str dung chung cta ba Ung Thi T va éng Huynh H.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat d6i voi thura dat sé 607, to ban do
s6 08, dién tich 567,7 m? duoc van phong C2 cong chimg ngay 28/12/2017, sb
cong chimg: 6089, quyén sé 04/2017/TPCC-SCC/HDCN giira 6ng Huynh H va
ong Nguyén Trong L vo hiéu.

- Ba Ung Thi T, é6ng Huynh H c¢6 quyén lién hé v6i co quan nha nudc cip
c6 tham quyén dé lam tha tuc cdp gidy chung nhin quyén st dung ddi véi thira
dat s6 607, to ban do sb 08, dién tich 567,7 m?, toa lac tai khu phé E, phuong P,
thanh phd P, tinh Binh Thuén theo quy dinh phap luat.

- Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Ung Thi T
vé viéc yéu cau Toa an huy quyét dinh hanh chinh d6i véi Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s CM 375403 do So Tai nguyén va mdi trudng tinh B cép
ngay 02/02/2018 cho 6ng Nguyén Trong L.

Khéng dong ¥ véi ban an so tham, 6ng H va 6ng L khang céo. Tai Ban an
dan sy phiic tham sé 120/2022/DS-PT ngay 07/3/2022 cua Tda 4n nhan dan Cép
cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh da tuyén xtr: Khong chip nhan khang co cua
6ng Huynh H va 6ng Nguyén Trong L. Giir nguyén ban an dan su so thim sb
13/2020/DS-ST ngay 13/7/2020 cia Toa an nhan dan tinh Binh Thuan.

Ban an dan sy phuc thim sb 120/2022/DS-PT ngay 07/3/2022 cua Toa 4n
nhan dan Cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh di c¢6 hiéu luc phap luat nén phai
duogc thi hanh theo quy dinh cua phap luat.

2.2 Theo quy dinh tai diém d khoan 2 cta Diéu 106 cua Luat Dat dai quy
dinh co quan cip gidy chung nhin quyén sir dung dat khong dugc thu hoi gidy



chtng nhan quyén st dung dét trong trudng hop “...nguwoi duwoc cap Gidy chirng
nhdn dé da thiee hién chuyén quyén sir dung ddt, quyén s¢ hiru tai san gdn lién
véi dat theo quy dinh cia phdp ludt dat dai...”. Theo Diéu 195 cia Luat Dét
dai thi trinh ty, tha tuc cép gidy ching nhan hodc xac nhan noi dung bién dong
do chuyén quyén st dung dit do Chinh phu quy dinh. Didu 79 ctia Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu quy dinh viéc ding ky bién
dong, cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat do chuyén quyén dua trén co
s& ho so hop dong, Vian phong diang ky dét dai co trach nhiém kiém tra hd so,
néu du diéu kién thuc hién cac quyén theo quy dinh thi xac nhan ndi dung bién
dong vao Giay chimg nhan da cép hodc lap ho so trinh co quan c¢6 thim quyén
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat.

Nhu vdy, theo quy dinh cia Luat DPit dai va Nghi dinh
s6 43/2014/NPCP15-5-2014 ciia Chinh phu thi viéc cép lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat hodc xac nhan ndi dung bién dong trong truong hop thuc hién
hop dong (cac trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 cua Luat Dat dai) 1a
thl tuc hanh chinh trong giao dich dan sw, khong mang tinh chat ctia quyét dinh
hanh chinh cé biét; co quan, td chirc co thAm quyén s€ thuc hién viéc dang ky
bién dong, cép lai gidy chung nhin quyén sir dung dét trén co so két qua giao
dich c6 hiéu Iyc. Cho nén, khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyén quyén
sir dung dat ma hop dong d6 bi vo hiéu, nhung nguoi nhan chuyén quyén da
duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat hodc di dugc xac nhan nodi dung
bién dong thi khéng dwa co quan cé tham quyén trong viéc cap gidy tham gia
16 tung va khéng can phdi tuyén hiy gidy chimg nhdn cdp cho nguoi nhdn
chuyén nhwong. Khi Toa an tuyén hop dong chuyén quyén sir dung dat vo hiéu
thi Van phong ding ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mbi truong can ctr vao
ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai
gidy chung nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

Tir d6, Toa an cip so thim khong dua 6ng Nguyén Trong L va S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B vao tham gia to tung voi tu cach nguoi c6 quyén
11 va nghia vy lién quan 1a c6 can ctr.

2.3 Can ci vao hop dong dit coc ngay 11/6/2016; Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 20/01/2017; cac chimg cr giao nhan tién,
bién ban xem xét tham dinh tai chd, két qua giam dinh chit viét, chir ky va 1oi
khai ctia ong D, ong Y va ba T trong qua trinh tham gia t6 tung, c6 du co s két
luan: Gitra bén ban (6ng H va ba T) va bén mua (6ng b va 6ng Y) da tu nguyén
théa thuan dat coc va chuyén nhuong thira dat s6 607, to ban do sb 08 (sé cli
115, t& ban dd TL03-2016) dién tich 567,7 m? tai dia chi Khu phé E, phuong P,
thanh phd P véi gid chuyén nhuong 1a 300.000.000 ddng. Tinh dén ngay
20/01/2017 thi 6ng H va ba T di nhan téng cong 297.000.000 dong. Trong do,
6ng Huynh H nhan 147.000.000 dong; ba Ung Thi T nhan 150.000.000 ddng; sb



tién 3.000.000 dong con lai 1 hai bén thoa thuan cho lai bén mua dé chi phi
xang xe di lam thu tuc. Nhu vy, bén ban da nhan du tién chuyén nhuong dat
theo thoa thuan. Dong thoi, sau khi giao du tién thi éng Y va ong D di nhan dit
va lam hang rao dé giit dat. Nhu vay, viéc mua ban da hoan thanh trén thuc té.
Tuy cac bén chwa hoan tit thu tuc cong ching hop dong theo quy dinh cua phép
luat nhung can cu Diéu 129 BLDS thi giao dich trén van c6 hiéu luc phap luat.

Tir nhimg cin ctr va nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr phuc tham xét thay,
Toda an cap so tham khi xét xir vu an d3 tuan thu dung quy dinh cta phap luit vé
tb tung dan su; da tién hanh xac minh, thu thap tai lieu ching ctr; 4p dung phap
luat dé giai quyét vu an dam bao khach quan, c6 can ctr phap luat. Do d6, khong
c6 can cir dé chap nhan khang cao ciia ngudi dai dién theo iy quyén cia 6ng H,
cling nhu quan diém dé nghi hily ban 4n so thdm cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Binh Thuin tai phién tda phuc thim, can git nguyén Ban 4n so
tham la dang phap luat. Tuy nhién, can phai diéu chinh phan quyét dinh ciia ban
an so thAm dé dam bao cho viéc thi hanh an.

[3] Vé an phi phiic tham: Tuy khang cdo khong dugc chap nhan nhung 6ng
Huynh H khéng phai ndp an phi phtic tham vi thudc ddi twong duoc mién ndp
an phi theo quy dinh ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH.

[4] Nhiing quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cao, khong
bi khang nghi ¢ hiéu luyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 B luat T tung dén su.

Khong chap nhan khang céo cta nguoi dai dién theo uy quyén cta ong
Huynh H. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sb 94/2023/DS-ST ngay 31 thang
10 ndm 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét.

1/ Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 235 B6 luat T tung dan sy 2015; Diéu 129, Diéu 328,
Piéu 500 Bo luat Dan sy 2015; Piéu 188 Luat dat dai 2013; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu qudc hoi vé quy
dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

2/ Tuyén xur: Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Vian Y va ong
Nguyén D.

2.1 Cong nhan Hop ddng dic coc 1ap ngay 11/6/2016 va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 20/01/2017 gitta ong Huynh H va ba Ung
Thi T véi 6ng Nguyén P va 6ng Nguyén Vian Y c6 hiéu lyc phap luat.



Quyén st dung dat dugc xac 1ap giira cac bén 1a thira dat sd 607, to ban dd
s6 08, dién tich 567,7 m2, toa lac tai Khu phd E, phuong P, thanh phé P, tinh
Binh Thuan. Muc Dich str dung: dit trong cay 1u nim.

Ong Nguyén D va 6ng Nguyén Vin Y ¢6 quyén lién hé véi co quan nha
nude cap co tham quyén dé lam thu tuc cép gidy chimg nhan quyén sir dung ddi
v6i thira dat s6 607, to ban do sé 08, dién tich 567,7 m2, toa lac tai khu phé E,
phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuén theo quy dinh phap luat.

2.2 Bac yéu cau phan t6 ctua 6ng Huynh H vé viéc: Yéu cau hay hop dong
dic coc 1ap ngay 11/6/2016 va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat lap
ngay 20/01/2017 giita 6ng Huynh H va ba Ung Thi T vé&i ong Nguyén D va ong
Nguyén Van Y.

2.3 Kién nghi UBND Thanh phd U va Chi nhanh Vian phong P1, S¢ Tai
nguyén va méi trudng tinh B, thu hdi Gidy chtng nhan quyén st dung dit sd
CM 375403 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh B cip ngay 02/02/2018 cho
ong Nguyén Trong L theo Ban 4n dan su phiic tham s 120/2022/DS-PT ngay
07/3/2022 ciia Toa 4n nhan dan Cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Vé an phi so thim: Ong Huynh H va ba Ung Thi T duoc mién ndp an phi
vi nguoi cao tudi, c6 don xin mién giam an phi.

Hoan tra cho ong Nguyén P va 6ng Nguyén Vin Y s6 tién tam tng 4n phi
1a 12.000.000 dong theo bién lai thu tién s 0020675 ngay 23/5/2018 cua Chi
cuc thi hanh 4n Dan su Phan Thiét.

4/ V& an phi phuc tham: Ong Huynh H dugc mién ndp tién an phi dan su
phuc tham.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic thAim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
05/6/2024)./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Phan Thiét;

- VKSND TP. Phan Thiét;

- Chi Cuc THADS TP. Phan Thiét;

- Cac duong sy;

- Luu: Hd so vu an; Toa DS; T HCTP. Tran Phuéc Hiéu
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