TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DPINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 76/2023/DS - PT
Ngay: 19-12-2023
V/v tranh chép kién doi
tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Puc Canh

Cdc Tham phan: Ong Vii Ha Nam

Ong Lai Van Tung

- Thur ky phién toa: Ong Bui Ngoc Quynh — Thu ky Toa 4n nhan D tinh
Nam Dinh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Bich Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nam 2023 tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Nam Dinh xét
xu phic thdm cong khai vu én thu ly s6 76/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 10
nam 2023 ve¢ tranh chap “Kién doi tai san”.

Do Ban an dan sy so thim sé 13/2023/DS-ST ngay 27 thang 6 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Giao Thuy bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 103/2023/QD-PT ngay
06 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don. Anh Doan Vian D, sinh ndam 1979; Chi Mai Thi N, sinh ndm
1980. Pia chi cu tra déu tai: Xom 8 (xom 14 cii), xi G, huyén G, tinh Nam
Pinh; Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia chi Mai Thi N 1a anh Dodn Vin D
(Theo vin ban ty quyén ngay 14-10-2022);

Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1954; dia chi: Xom 7 (x6m 12 cii), xa
G, huyén G, tinh Nam Dinh.

Tai phién toa, c6 mat anh D, ba H.
NOI DUNG VU AN:

* Theo ndi dung don khai kién ngay 06-10-2022 va cac van ban khac c6
trong ho so vu an cling nhu tai phién toa so thdm, nguyén don anh Doan Van D
trinh bay: Nam 2010, biét ba Nguyen Thi H ¢6 nhu cau chuyén nhuong thira dat



s6 107, to ban do sb 23, dién tich 247 m? tai xom 12 cii (nay la xém 7), xa G,
huyén G, tinh Nam Dinh. Anh dat van dé mua va hai bén da thoa thuan théng
nhat gia mua ban 1a 500.000.000 dong. Ba H da viét don xin chuyén nhuong
manh dat cho anh; don chuyén nhugng d dugc Uy ban nhan D x3 Giao Yén xéc
nhan vao ngay 20-11-2010. Ngay 24-11-2010, ba H d& lap hop dong chuyén
nhuong toan by thira dét trén cho vg chong anh, vg chong anh dé thanh toan
xong cho ba H sé tién 500.000.000 dong Ngay 07-12-2010, vg chong anh da
duoc Uy ban nhan D huyén Giao Thuy cap giay ching nhan quyen st dung dat
(GCNQSDD). Sau khi nhén chuyen nhuong quyen st dung dat, anh d& xay toan
bo tuong dé 1am nha xuang. Vi diéu kién kinh té, gia dinh anh chua du tién xay
nha xuong. Bén nam 2013, vo chdng anh di midn Nam Iam an va dén nam 2021
vo chdng anh vé qué thiy ba H d xay 01 can nha cip 4 véi dién tich khoang
30m? trén thira dat da chuyén nhuong cho vo chdng anh. Vo chong anh d& nhiéu
lan dén gap ba H yéu cau ba H théo d& cong trinh d& xay va tra lai dat cho vo
chéng anh nhung ba H khéng hop tac. Vo chong anh da khai kién va dé nghi
Toa an buoc ba Nguyén Thi H phai thdo d& cong trinh d xay dung trai phép
trén dat va tra lai toan bo dién tich dat da chuyén nhuong cho vo chong anh.

Tai ban ty khai va bién ban lay 16i khai ngay 13-12-2022, va tai phién toa
so tham. Bi don, ba Nguyén Thi H trinh bay: Nguon goc thira dat dang tranh
chap 1a cia b6 me dé ba cho vao nam 1997 va da dugc cap GCNQSDD mang
tén ba. Do da ly hon chong, vi cudc song khd khan nén c6 nhu cau ban dat. Nam
2010, ba co ky gidy ban dat cho anh D tai Uy ban nhan D x& Giao Yén va c6 ky
mét s gidy tring do anh D dwa. Ba va anh D thoa thuan gia tri chuyén nhuong
dat 1a 500.000.000 d¢6ng; do GCNQSDP cua ba dang thé chap tai Ngan hang vi
ba con no lai ngan hang 5.000.000 dong nén anh D c6 dat coc cho ba 27.500.000
ddng (trong d6 ¢ 5.000.000 ddng dé tra ng ngan hang va lay GCNQSDD dé
lam thu tuc chuyén nhuong). Sau d6 anh D cho nguoi cho nguyén vat ligu téi dé
xay md hinh nha xuong nhung ba H khong dong y vi anh D chua tra du tien.
Tuy nhién, khéng biét vi Iy do gi ma vo chdng anh D duoc cap GCNQSDPD. Do
vay, ba H khéng dong y véi yéu Cau cua Vo chong anh D. Tai phién toa so tham
ba H dé nghi Toa &n tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giita
vo chong anh D va ba H vo hiéu; dé nghi co quan chic nang thu héi GCNQSDD
d4 cap cho anh D, chi N.

Tai bién ban lam viéc ngay 13-01-2023, chinh quyén dia phuwong va co s&
x& Giao Yén cung cap: Tai ban ¢6 nam 1997, thira dat tranh chap mang tén ba H
thira s6 107, dién tich 480 m?, trong d6 95 m? dat la hanh lang giao théng. Tai
ban d6 nam 2004, mang tén ba H thira 107, dién tich 342 m”. Tai ban d6 dia
chinh nam 2011, tai thira 107, mang tén 6ng D, dién tich 317 m?.

Két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai san ngay 13-01-2023 cy thé nhu
sau: Thura dat tranh chap c6 vi tri nhu sau: Phia Bac giap qudc 16 37 B, phia
Nam giap tho dng Hung, phia Tay giap Tién, phia Bong giap thé 6ng Hung; trén
dat c6 01 cay xoai cao 5m (300.000 ddng); 01 nha mai bang, 01 cong trinh phu
lop ton, 01 bép phu lop broximang xay gach pi, san d6 bé tdng, 01 bic twong 10
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¢ cot tru bé tong cao 3,7m ¢ tong gia tri 93.003.000 dong; gia tri quyen st
dung thtra dat la 4.105.000.000 dong.

* V6i ndi dung trén, Ban 4n dan sy so tham s6 13/2023/DS-ST ngay 27
thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Giao Thuy da quyet dinh:

Can cir vao cac Biéu 256 B¢ luat dan sy nam 2005; biéu 147 va Dieu 273
Bo luat T6 tung dan su; bicu 12 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia anh Dodn Vin D va chi Mai Thi N.

2. Giao anh Dodn Vin D va chi Mai Thi N duoc quyén st dung 247m? dét
tai thira s6 107, to ban dd s 23, tai xom 7 (xém 12 cii), Xa G, huyén G, tinh
Nam Dinh da duoc Uy ban nhan dan huyén Giao Thuy cip Gidy chiing nhan
quyén st dung dat ngay 07-12-2010. Bugc ba H giao tai san trén cho anh D, chi
N.

3. Buoc ba Nguyén Thi H phai thao d& cac cong trinh d& xay dung (gom:
01 nha mai bang, 01 cong trinh phu lop ton, 01 bép phu lgp broximang xay gach
pi) dé tra lai mat bang va quyén sir dung dat cho vg chong anh D, chi N.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén an phi va quyén khang céo cho céc
duong su.

* Ngay 07 thang 7 nam 2023, ba Nguyén Thi H c6 khang c4o véi noi
dung:‘Dé nghi cap phuc tham xét xir lai toan bd vu an va tuyén khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua dng Dodn Van D.

* Tai phién toa: Céc duong su van khong tu thoa thuin dugc v6i nhau vé
vigc gidi quyet vu an.

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay. Gia dinh s& ho trg
ba H 300.000.000 dong néu ba H tu nguyén di doi va dé lai toan bo dién tich
cong trinh ma ba H dé xay dung trén dat. Néu ba H khong dong y thi dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

Bi don gilt nguyén yéu cau khang céo va dé ‘nghi HDXX tuyén khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Doan Van D. Dbi v6i dé nghi hd tro s tién
300.000.000 dong cua anh D thi ba H khong dong .

- Pai dién VKS trinh bay quan diém: Qua nghién ctru hd S0’ vu an, kiém
sat viéc tudn theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an cua cap phtc tham
va xem xét don khang céo ctia ba H. Vién kiém sat nhan D tinh Nam Pinh thay
rang. Viéc tudn theo phap luat cuia Tham phéan, Hoi dong xét xir da thyc hién
dung cac qui dinh cia B luit t6 tung dan su; Cac duong su di thuc hién ding
cac qui dinh ciia Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: pé nghi hoi déng vxét X,ﬁ’ can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luét to
tung dan su, gitr nguyén ban an so tham s6 13/2023/DS-ST ngay 27-6-2023 cua
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Toa an nhan dan huyén Giao Thity; Vé an phi duong su phai chiu theo quy dinh
cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, cAp so tham da thuc hién day du
cac quy dinh cta B luat tb tung dan su, khong c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, bao dam duoc quyén va nghia vu cia cac duong su trong vu an. Pon khing
cdo cua ba Nguyén Thi H lam trong thoi han luat dinh phu hop vé6i quy dinh tai
khoan 1 Diéu 272; khoan 1 Diéu 273; Piéu 276 BLTTDS nén dugc HDXX chap
nhan xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& quan hé phap luat tranh chdp: Cac duong su déu co dia chi va cu
tru tai huyén Giao Thuy. Tai san tranh chép 1a thtra dat s6 107, to ban dd sb 23,
dién tich 247m? tai xom 7 (x6m 12 cii), Xa G, huyén G, tinh Nam Dinh. Can ctr
vao khoan 9 Piéu 26; Piéu 39 caa BLTTDS thi thim quyén giai quyét vu an 1a
ctia Toa 4n nhan dan huyén Giao Thity va Toa an cip so tham di xac dinh quan
hé tranh chap trong vu 4n 13 tranh chap “Kién doi tai san” 1a c6 cian ctr va dung
v6i quy dinh phap luat. Tai phién toa so tham bi don méi c¢6 yéu cau dé nghi co
quan nha nuéc c6 thim quyén thu hdi GCNQSDPD di cap cho anh D, chi N. Cin
ctr khoan 3 Piéu 200 BLTTDS, Diéu 38 BLTTDS thi yéu cau nay cta bi don
khong dugc cap so thAm xem xét giai quyét trong vu an nay 1a ¢ can ctr va
ding quy dinh cua phap luat.

[3] Xét khang céo cua ba Nguyén Thi H, Hoi dong xét xtr xét thdy: Vo
chdéng anh Doan Vian D va chi Mai Thi N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét 1a
budc ba Nguyén Thi H phai tra cho v chong anh D chi N dién tich dat 247m?
tai thira s6 107 t& ban d6 sd 23 ¢6 dia chi tai xom 7 (xom 12 cii), X4 G, huyén G,
tinh Nam Dinh va nop cho Toa an GCNQSDD cuta anh D va chi Mai cung cac
tai liéu lién quan dén viéc cdp GCNQSDD.

3.1. Vé tha tuc chuyén nhuong quyén str dung dét giira ba H véi vo chong
anh D chi N; Cin ctr vao céc tai liéu lién quan dén ho so cip GCNQSDD do
chinh quyén dia phuong cung cap ciing nhu cac tai liéu khac cé trong ho so da
dugc thé hién gom:

- Ngay 24-10-2010, ba Nguyén Thi H viét don xin chuyén nhuong dét tho
cur cho anh Dodn Van D c6 x4c nhan ctia Uy ban nhan dan xa Giao Yén.
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- Ngay 24-10-2010, ba H ky hop dong ting cho v chdng anh Dodn Vin
D, chi Mai Thi N thira s6 107 tai to ban do s 23 ¢6 dién tich 247 m’ tai x6m 12
cli (nay la xom 7) X& G, huyén G, tinh Nam Dinh.

Céc van ban trén duoc ky tai UBND xa Giao Yén va déu co6 xac nhan cua
UBND x4 Giao Yén, tai ban tu khai va bién ban l4y 16i khai ngay 13-12-2022 tai
Toa 4n so tham ba H da xac nhéan sy viée trén. Do vy, viéc ky két hop dong
chuyén nhuong dit gitta ba H va anh D chi N 1a day du tha tuc va phu hop véi
quy dinh ctia phap luat. Viéc ky két 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc,
khong trai dao diurc nén la hop phap. Nén can cir cac quy dinh cia phap luat thi
UBND huyén Giao Thuy cdp GCNQSDD cho anh D va chi N 13 ¢6 co s6.

- Ngoai ra, trén thuc té, khi mua dugc dién tich dat nay anh D ciing di xay
dung tuong bao, md hinh nha xuong trén dat, ban than ba H biét khong c6 hanh
dong gi ngan can ciing khong bao chinh quyén dia phuong. Khi anh D cling gia
dinh di 1am 3n xa ba H méi x4y dung trén phan dat di ban. Nén Toa an so thim
chap nhan yéu cau khoi kién va xac dinh quyén sir dung dét ctia anh D chi N 1a
co can ctr.

3.2. Ban than ba H khai rang. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi ba
chwa nhan duoc du tién mua ban nhu thoa thuan nhung trong qua trinh xét X1 so
tham va tai phién toa phdc tham ba H ciing khéng cung cap, giao ndp cho Toa
an tai liéu, chimg ctr nao dé chimg minh cho yéu cau cta minh 13 ¢6 can ct nén
khéng ¢ co sé chip nhan. Do vay, xac dinh thira dat s6 107 tai to ban do sb 23
c6 dién tich 247m? tai xom 12 cii (nay l1a xém 7), Xa G, huyén G, tinh Nam Dinh
thudc quyén so hiru cia anh D va chi N. Do vay viéc ba H xay dung cac cong
trinh trén dat ma khong duoc sy dong ¥ ctia anh D chi N 1a trdi quy dinh cua
phap luat nén Toa an cap so thim budc ba H phai thao dd cac cong trinh nay 1a
phu hop véi quy dinh cua phap luat.

3.3. Tir nhitng danh gia, phan tich trén. HDXX xét thay Quyét dinh cua
Ban an dan su so tham sé 13/2023/DS-ST ngay 27 thang 6 nim 2023 cua Toa an
nhan dan huyén Giao Thuy da tuyén la c6 can clt phap ly va phu hop véi quy
dinh ctia phap luat. Do vay nhiing yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi H 1a
khong c6 can ctr s& khong duoc HDXX phuc tham chap nhan.

[4] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khéng c6 khang cdo, khong
bi khang nghi da phat sinh hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio,
khang nghi.

[5] Vé an phi dan sy phic thim: Do khang cédo khong duoc chap nhan nén
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duong su ¢6 khang cao phai ndp an phi theo qui dinh ctua phap luat. Do ba H la
nguoi cao tudi, c6 don xin mi€n an phi nén dugc mieén an phi phic tham.
Vi céc 1@ trén,
QUYET PINH:

1. Can ct: khoan 1 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan sy. Khong chap nhan yéu
cau khang céo cta ba Nguyén Thi H. Giit nguyén cac quyét dinh ctia Ban an dan
su so tham sb 13/2023/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan
huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh.

2. An phi dan sy phiic tham: Ba Nguyén Thi H khong phai nop.

3. Cac quyét dinh khéac ciia ban an so th?tm khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi da phat sinh hiéu luc phdp luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngy tuyén an.

Noi nhin: ' TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Nam Dinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Giao Thuy; X r e

- Chi cuc THADS huyén Giao Thy; Nguyéen Dirc Canh

- Cac duong su; (ba kY)

- Luu ho so vu an;



