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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ GAO - TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thay Uyén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Vin Bé Ba;

2. Ong Truong Hoang Hoa;

- Thu ky ghi bién ban phién tod: Ba Lé Nguyén Ai Quyén - Thu ky Toa
an nhan dan huyén Cho Gao.

- Dai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén Chg Gao tham gia phién toa:
Ong Nguyén Chi T - Kiém sat vién.

Ng‘éy 28 thang 4 nam 20257, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cho Gag,
tinh Tién Giang xét xi so tham cong khai vu an dan sy da thu 1y so:
448/2024/TLST-DS ngay 14 thang 10 nam 2024 V,é viéc tranh chap “Hop déng
tin dung va hop dong thé chap tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s
53/2025/QDXXST-DS ngay 11 thang 3 nam 2025, Quy,é’t dinh hoén phién toa so
61/2025/QDBST-DS ngay 02 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so
75/2025/QBST-DS ngay 17 thang 4 nam 2025, giita cac duong su:

*Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan KL;

Truy s&: 40-42-44 PHT, phuong Vinh Thanh Van, thanh phé Rach Gi4, tinh
Kién Giang;

‘ Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Ngoc M, chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri;

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Trung V1, C},llrl’C‘Vl.lI Giam dbc Vian
phong dai dién Ngan hang TMCP Kién Long tai thanh pho H6 Chi Minh,

v (ﬁy quyén theo ‘Quyé't Pinh s6 68/QD-CT.HDQT ngay 09/07/2024 vé viéc
Uy quyén ky duyét ho so, tai liéu lién quan dén cong tac xir 1y no)

Uy quyén lgi: 1/ Ong Nguyén Anh V2 - Giam dbc xtr 1y no khu vuc -
Phong xur Iy ng - Ngan hang TMCP Kién Long;

Dia chi: 40-42-44 PHT, phuong Vinh Thanh Van, thanh phé Rach Gia, tinh
Kién Giang;



2/ Ong Vin Hitu T, sinh nam 1987;

3/ Ong Nguyén Xuéan N, sinh nim 1991;

Cung dia chi: s6 517 dai 10 PK, phuong Phu Khuong, thanh phé Bén Tre,
tinh Bén Tre.

(Theo Quyét dinh s6 2157/QD-NHKL ngay 05/8/2024 va Quyét dinh s6
730/QDb-NHKL ngay 15/4/2025)

*Bi don: Ong Ngo Vin R, sinh nim 1968.

Dia chi: 4p NT, x4 TBT, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan: Chi Ngo Thi Thuy L, sinh nim
2005;

Dia chi: 4p NT, x4 TBT, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.

(Anh T ¢6 mat, 6ng R va chi L ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ngan hang Thwong mai ¢6 phan KL, ¢é dai dién iy quyén 14
anh Nguyén Xudn N trinh bay:

Ngay 09/9/2022 6ng Ngo6 Van R ¢6 vay Ngan hang TMCP KL - Chi nhanh
Tién Giang s6 tién 300.000.000 dong theo Hop dong tin dung timg lan sb
518/22/HDTD/2200-12013; muc dich vay: bo sung von stra chita nha &; thoi han
vay: 120 thang tr ngdy 10/09/2022 dén ngay 10/09/2032; lii sudt vay
10,0%/nam cb dinh trong 03 thang, 13i sut vay sau d6 duoc diéu chinh = 13
suat co s& dai han tai ting thoi diém giai ngan + 3,4%/nam; 13i suat no qua han
bang 150% lai suat vay tai thoi diém chuyén no qua han; tra 13i hang thang theo
du no thyc té, ngay tra 13i dau tién 30/09/2022; tra no gdc thanh 120 ky, tir ky 1
dén ky 119 tra 1.800.000 dong/thang, ky 120 tra 85.800.000 dong, ngdy tra gbc
dau tién 30/09/2022.

Pé d¢am bao cho khoan vay trén, ong R da thé chép tai san theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 518/22/HDTC-BPS/2200-12013 ngay 09/9/2022
dugc cong chimg tai Phong Cong chimg so 1, tai san thé chap 1a quyén sir dung
thira dat s6 78 to ban dd sb 07, dién tich 387,1m2; toa lac ép Nhut Tan, xa Tan
Binh Thanh, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang, theo Giéy chirng nhéan quyén Sur
dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s vao so cap
GCN CH01981 do Uy ban nhan dan huyén Chg Gao cép ngay 10/8/2011, noi
dung thay dbi phap 1y “Dé thira ké cho 6ng Ngd Van R, CMND s6 310796921;
ba Ngo6 Thi Thuy L, CMND s6 312595558, dia chi tai ép Nhut Tan, xa Tan Binh
Thanh, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang (do 6ng Ngb Van R lam dai dién); theo
ho so s6 007144.TK.004”. Tai san thé chap néu trén da dugc dang ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Cho Gao ngiy
09/09/2022.



Tinh dén ngay 30/6/2024, ong Ngd Vin R con no Ngan hang tong sb tién
cu thé nhu sau: Du ng goc 1a 265.800.000 dong, 1di trong han la 12.601.578
dong, tién phat cham tra 13i 1a 159.204 dong, 13i qua han 1a 193.276 dong, tong
cong von 1ai 280.554.058 dong.

Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng Ngd Vian R di vi pham nghia vu thanh
toan cho Ngan hang. Ngin hang di nhiéu lan 1am viéc, yéu cau thanh toan
nhung khach hang tiép tuc vi pham, dan dén khoan vay chuyén sang nhém no
xau; 1am anh huong dén ké hoach sir dung vén, quyén va loi ich hop phap cua
Ngan hang TMCP KL.

Nay Ngan hang khai kién nhu sau:

1. Budc ong Ngb Vin R tra cho Ngan hang TMCP KL tong s tién tinh dén
ngay 30/6/2024 1a 280.554.058 dong va tién 14i phat sinh trén du no goc tir ngay
01/7/2024 theo mirc 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung néu trén cho dén
khi thanh toan hét ng.

2. Ong Ngo Vin R khong tra hodc tra khong hét no thi Ngan hang ¢ quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy ké bién, phat mi tai san thé chap theo Hop
doéng thé chdp quyén st dung dat s6 518/22/HDTCBDS 2200-12013 ngay
09/09/2022. Tai san thé chip bao dam no vay 13 quyén st dung thira dat s6 78 to
ban do s 07, dién tich 387,1m?; toa lac 4p Nhut Tan, xa Tan Binh Thanh, huyén
Cho Gao, tinh Tién Giang, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s vao sd cdp GCN CHO1981 do
UBND huyén Cho Gao cap ngay 10/8/2011, ndi dung thay doi phéap 1y “Dé thira
ké cho 6ng Ngb Vian R, CMND sb 310796921; ba Ngo Thi Thuy L, CMND sb
312595558, dia chi tai ép Nhut Tan, xa Tan Binh Thanh, huyén Chg Gao, tinh
Tién Giang (do 6ng Ngo Vian R 1am dai dién); theo ho so s6 007144.TK.004”.

* Bi don 6ng Ngo Vin R, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi
Ng6 Thi Thuy L mac du da dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung
nhung cac duong su van vang mit va ciing khong giri vin ban trinh bay ¥ kién
ctia minh d6i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Tai phién toa: Pai dién uy quyén cta nguyén don anh Van Hiru T van
gilt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau 6ng R tra sb tién tam tinh dén ngay
28/4/2025 1a 308.838.511 dong, trong d6 ng gdc 1a 265.800.000 dong, l4i trong
han 13 38.627.145 dong, 13i qua han 12 2.444.706 dong va tién phat cham tra 13
1.966.660 dong, yéu cau dng R tiép tuc thanh toan khoan 1i phat sinh tir ngay
29/4/2025 dén khi tra hét s6 ng vay theo thoa thuan tai hop dong tin dung va khé
udc nhan no da ky. Truong hop 6ng R khong thanh toan hodc thanh toan khong
du nghia vu tra no thi ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an xtr ly
tai san thé chap theo hop dong thé chap tai san da ky.

* Pai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat 16
tung ciia Tham phdan va Héi dong xét xir, Thu ky phién toa va ciia nguoi tham gia



16 tung da chdp hanh theo ding quy dinh ciia phdp ludt t6 tung déan sw trong qud
trinh gidi quyét vu dn ké tir khi thu 1y vu dn cho dén truée thoi diém Hoi dong xét
xit nghi dan, trir bi don va nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan khéng chdp
hanh ding cdc quy dinh vé thii tuc t6 tung. Vé ndi dung, yéu cau khéi kién cia
nguyén don la c6 co s6, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung ct, tai li¢u co trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa. Cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét toan
dién cac chimg cw, ¥ kién cia cac duong su, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don ngan hang Thuong mai c6 phan KL khoi kién yéu cau 6ng
Ngd Vin R tra s tién ng goc va 1ai suat phat sinh theo hop dong tin dung va
hop dong thé chap quyén st dung dat nén Hoi dong xét xur xac dinh day 1a tranh
chap “Hop dong tin dung va Hop dong thé chip tai san” duoc xem xét, giai
quyét theo quy dinh tai Pidu 95 luat cac t6 chirc tin dung va thudc thim quyén
giai quyét cia Toa an.

Bi don 6ng Ngo Vin R cu tra tai sé 4p NT, x4 TBT, huyén Cho Gao, tinh
Tién Giang nén thudc thim quyén xét xir ctia Toa an nhan dan huyén Cho Gao
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 B0 luat t6 tung dén su.

[2] Bi don 6ng Ngb Vin R va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi
Ngo Thi Thiy L da duoc triéu tap xét xtr hop 1& dén 1an thir hai nhung van vang
mit nén Hoi dong xét xtr cin ct vao khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 cua Bo luét td
tung dan sy quyét dinh xét xir vang mat 6ng R, chi L.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctua ngan hang Thuong mai co phan KL, Hoi
dong xét xir xét thay:

Can ctr vao hop dong tin dung timg lan s6 518/22/HPTD/2200-12013 ngay
09/9/2022 ciing Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 518/22/KUNN
ngay 09/9/2022, c¢6 cin cir dé xac dinh giita ngan hang Thuong mai ¢ phan KL
va 6ng R da ky hop dong tin dung sé 518/22/HPTD/2200-12013 dé 6ng R vay
s6 tién 300.000.000 dong, muc dich vay: bod sung vén stra chita nha &; thoi han
vay: 120 thang tr ngay 10/09/2022 dén ngay 10/09/2032; 1ii suat vay
10,0%/nam cb dinh trong 03 thang, 13i suat vay sau d6 duoc diéu chinh = 13
suét co s& dai han tai tung thoi diém gidi ngan + 3,4%/nam,; lai suét ng qué han
bang 150% lai suit vay tai thoi diém chuyén no qua han tra 131 hang thang theo
du no thyc té, ngay tra 13i dau tién 30/09/2022; tra ng gdc thanh 120 ky, tir ky 1
dén ky 119 tra 1.800.000 dong/thang, ky 120 tra 85.800.000 dong, ngay tra gdc
dau tién 30/09/2022.

Qua trinh thuc hién hop ddong, 6ng R da tra duoc sd no gbe 1a 34.200.000
dong, tién 14i trong han 13 65.546.521 d6ng, 1di qua han 1a 320.193 dong va tién
phat cham tra 1a 303.585 dong. Ké tir ngay 14/6/2024 6ng R khong thuc hién tra
ng theo nhu cam két trong hop dong tin dung. Ngan hang di gui nhiéu thong
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bo, cong vin va truc tiép lam viéc yéu cau 6ng R tra no nhung dng khong thuc
hién. Tinh dén ngay 28/4/2025, 6ng R con ng ngan hang sb tién no goc 1a
265.800.000 dong, 14i trong han 13 38.627.145 dong, 13i qua han 1a 2.444.706
ddng va tién phat cham tra 1a 1.966.660 dong, tong cong von 1ai 1a 308.838.511
dong.

Xét hop dong tin dung timg 1in sd 518/22/HPTD/2200-12013 ngay
09/9/2022 dugc ky két gitta Ngan hang thuong mai ¢6 phan KL véi 6ng R dam
bao vé hinh thtic, ndi dung, diéu kién co hiéu luyc cua hop ddng duge quy dinh
tai cac diéu 117, 398, 401 va 463 Bo luat dan su nén phat sinh hi¢u luc phap
luat, do vay cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu cia minh da thoa thuan
trong hop dong. Phia bi don khong thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
theo thoa thuén la da vi pham nghia vu tra no.

Toa an nhan dan huyén Chgo Gao, tinh Tién Giang da téng dat hop Ié cac
van ban té tung cho 6ng R nhung bi don van vang mat va khong c6 y kién gi doi
v6i yéu cau khai kién cua nguyén don. Can ctr vao khoan 2 Diéu 92 Bo luat TH
tung dan su thi xem nhu 6ng R khong c6 phan d6i gi ddi v6i yéu cau ciia nguyén
don.

Do d6, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau cua nguyén don, budc dng R ¢6
nghia vu tra cho ngan hang sé tién tam tinh dén ngay 28/4/2025 1a 308.838.511
ddng, trong do sb tién ng gde 13 265.800.000 dong, 14i trong han 13 38.627.145
dong, 13i qua han 13 2.444.706 dong va tién phat cham tra 1a 1.966.660 dong.
Ong R con phai tiép tuc thanh toan c4c khoan 1di phat sinh tir ngay 29/4/2025
dén khi tra hét sé no vay theo thoa thun tai hop dong tin dung va khé udc nhan
ng da ky.

[4] Pé bao dam cho khoan vay, 6ng R da ky Hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6 518/22/HDTC-BDS/2200-12013 ngay 09/9/2022, dugc cong ching
tai Phong Cong ching sd 1, s6 cong chimg 6878, quyén sb 18/2022TP/CC-
SCC/HDGD, tai san thé chap bao dam ng vay 1a quyén sir dung va toan bo tai
san gan lién v4i dat (01 nha trét két cau khung cot bé tong cdt thép, vach
tuong, nén gach, mai ton, tran la phong) tai thira dat sb 78 to ban do sb 07, dién
tich 387,1m?; toa lac ép Nhut Tan, xa Tan Binh Thanh, huyén Chg Gao, tinh
Tién Giang, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 vao sd cap GCN CHO01981 do Uy ban nhan dan
huyén Cho Gao cép ngay 10/8/2011, ndi dung thay d6i phap 1y “Dé thira ké cho
ong Ngo Vian R, CMND sé 310796921; ba Ngoé Thi Thuy L, CMND sd
312595558, dia chi tai 4p Nhyt Tan, xa Tan Binh Thanh, huyén Chg Gao, tinh
Tién Giang (do ong Ngd Van R lam dai dién); theo ho so s6 007144.TK.004”.
Tai san thé chap néu trén da dugc ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Cho Gao ngay 09/09/2022.

Xét thdy Hop dong thé chip quyén s dung dat sd 518/22/HPTC-
BDS/2200-12013 ngay 09/9/2022 d¢am bao vé hinh thirc, trinh ty, thu tuc, tai san
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thé chap duoc ding ky bao dam theo dung quy dinh cta phap luat nén phat sinh
hi¢u lyc. Do vay, yéu cau cua nguyén don dé nghi duoc xur 1y tai san thé chép
trong truong hop bi don khong thyc hién dung nghia vu trd no 1a ¢6 can cu, va
phu hop véi thoa thuan tai Hop dong tin dung va Hop dong thé chdp quyén sur
dung dat nén duoc Hoi déng xét XU chép nhan.

[5] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi
don phai chiu chi phi t6 tung. Ngan hang thuong mai ¢ phan KL di ndp tam
tmg chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 1.800.000 dong nén 6ng R c6 nghia vu
tra lai sb tién trén cho ngan hang.

[6] V& an phi dan su so tham: Do yéu ciu ctia nguyén don duogc chip nhan
nén bi don phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh.

[7] Vé quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo theo quy
dinh.

[8] Xét ¥ kién va dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat 1a ding quy dinh cta
BO luét td tung dan sy va phu hgp v6i1 nhan dinh cia Hoi déng x¢&t xur nén duoc
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ct cac diéu 35, 39, 92, 147, 220, 227, 228, 235, 244 Bo luit t tung
dan sy;

Cin ctr Diéu 463 B luat dan sy;

Can ctr vao cac diéu 92, 95 Luat cac to chic tin dung;

Cian ci Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xir: 1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢ phan
KL.

Budc 6ng Ngb Vian R c6 nghia vy tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan
KL sé tién tam tinh dén ngay 28/4/2025 14 308.838.511 dong, trong d6 no gdc la
265.800.000 dong, 1ai trong han 13 38.627.145 dong, 14i qua han 1a 2.444.706
ddng va tién phat cham tra 1a 1.966.660 dong.

Ké tir ngay 29/4/2025 6ng R con phai tiép tuc tra 13 ddi véi sb tién cham
tra theo mirc 13i sudt thoa thuan tai Hop dong tin dung ting lan sb
518/2022/HPTD/2200-12013 ngay 09/9/2022 va Giiy d¢ nghi giai ngan kiém
khé u6c nhan no sd 518/22/KUNN ngay 09/9/2022 cho dén khi tra hét no.

Truong hop 6ng R khong thyc hién hoidc thuc hién khong day du nghia vu
tra ng thi Ngan hang Thuong mai c6 phan KL duoc quyén yéu cau co quan thi
hanh &n dan su c6 tham quyén xir 1y tai san dam bao 1a quyén sir dung dat va
toan b0 tai san gén lién voi dat tai thioa dat sd 78 to ban dd sb 07, dién tich
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387,1m’; toa lac ép Nhut Tan, xa Tan Binh Thanh, huyén Cho Gao, tinh Tién
Giang, theo Gidy chimmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 vao s6 cdp GCN CH01981 do Uy ban nhan dan huyén
Cho Gao cip ngay 10/8/2011, noi dung thay d6i phap 1y “Dé thira ké cho ong
Ngb Vin R, CMND s6 310796921; ba Ngo Thi Thuy L, CMND s 312595558,
dia chi tai ép Nhut Tan, xa Tan Binh Thanh, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang
(do 6ng Ngo Vin R 1am dai dién); theo hd so s 007144.TK.004” cing toan bo
tai san trén dat theo hop ddng thé chdp quyén sir dung dat sd 518/22/HPTC-
BDS/2200-12013 ngay 09/9/2022 duoc cong ching tai Phong Cong ching s6 1,
s0 cong chimg 6878, quyén sb 18/2022TP/CC-SCC/HPGD.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Ngb Vian R c6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan KL chi phi t6 tung 1a 1.800.000 dong.

3. Vé an phi: Ong Ngoé Vin R phai chiu 15.442.000 dong 4n phi dan su so
tham.

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan KL sé tién tam tng an phi
dan su so tham 7.314.000 dong theo bién lai s6 0008018 ngay 10/10/2024 cia
Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Cho Gao.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cic duong su c6 mat dugc
quyén khang cao dén Toa an nhan déan tinh Tién Giang dé yéu cau xét xir phiic
tham. Dbi v6i duong sy vang mit thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan ban
an hodc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chg Gao;

- Chi cuc THADS huyén Cho Gao;
- Cac dugng su;
- Luu: ho so, an van.

Phan Thiy Uyén



