TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN PHU NHUAN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

S6: 1290/2024/DS-ST
Ngay: 30-9-2024
V/v Tranh chép hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN PHU NHUAN, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ut

Cdc Héi tham nhdn dan:  Ong Lé Phii Cuong

Ong Nguyén Minh Tén

- Thuw ky phién toa: Ba VO Mai Nhu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan quan Phu
Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din quan Phii Nhudn, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Lé Thi Lé - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Pha Nhuan, Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xir cong khai vu an thu 1y s6: 682/2024/TLST-DS ngay 10 thang
6 nam 2024 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr
s6 378/2024/QDXXST-DS ngay 28/8/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb
297/2024/QDST-DS ngay 13/9/2024 giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP V

Dia chi: Tang 16, 23, 24 Toa nha M, s6 229 Q, phuong W, quan E, Tp. Ha Nai.

Dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh T, 1a dai dién theo uy
quyén (Van ban ty quyén ngay 15/5/2024) (C6 mat)

2. Bj don: Ong L& Thanh T va ba Nguyén Thi H (Ving mat)

Dia chi: 776/44A2 Puong R, Phuong Y, quan O, Tp. H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 15/5/2024 va qud trinh gidi quyét vu an, dai dién 1y
quyén ba Nguyén Thi Minh T trinh bay:

Ba Nguyén Thi H va 6ng Lé Thanh T vay von tai Ngan hang TMCP V (Trudc
day 1a Ngan hang TMCP X) goi tat 1a Ngan hang V — Chi nhanh Sai Gon cu thé la:
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1.1. Theo Hop ddng tin dung s6 01-441.0026/2021/HDTD-CN/PGBank CN-SG
ngay 02/03/2021 véi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

S tién cho vay: 500.000.000 dong;
Thot han cho vay: 120 thang;

Muc dich st dung von vay: Sira chita cin ho 3.12A tang 3, Chung cu An Phu
bong, Vuon Lai, phuong An Phia Bong, Quén 12, Tp. H6 Chi Minh

Lai suat cho vay trong han: 12.8%/nam tai thai diém rat vén vay lan dau va duoc
diéu chinh nhu sau: 13i suat cho vay dugc diéu chinh vao ngay dau tién hang quy cta ky
diéu chinh. Lai suét vay tinh bang 13i suat tién giri VND ky han 18 thang linh 14i cudi
ky tai Ngan hang V tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 6%/nam.

L3i sut qua han bang 150% li sut cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng
qué han trén s6 du ng goc qua han tuong tng véi thoi gian cham tra.

Lai suat cham tra 13i bang 150% lai suat cho vay trong han nhung khong vuot
qué 10%/nam tinh trén s6 du 1ai cham tra tuong ting vi thoi gian cham tra.

_ Thyc hién Hop ddng tin dung nay, Ngan hang V da giai ngan cho ong T va ba L
01 lan wvo61 s6 tién la 500.000.000 dong theo Khé uwdéc nhan ng s6 Ol-
441.0026/2021/KUNN-CN/PGBank - CN SG ngay 02/03/2021.

1.2. Theo Hop dong tin dung s6 02-441.0026/2021/HDTD-CN/PGBank CN-SG
ngay 02/03/2021 v6i nhitng ndi dung chinh nhu sau:

Han murc tin dung: 450.000.000 dong;
Thot han cho vay: 120 thang;
Muc dich sir dung von vay: Vay tiéu ding mua sam

Lai suat cho vay trong han: 11.8%/nam tai théi diém rat vn vay lan dau va duoc
diéu chinh nhu sau: 14i sut cho vay dugc diéu chinh vao ngay dau tién hang quy cua ky
diéu chinh. Lai sudt vay tinh bang 1ai suat tién giri VND ky han 18 thang linh 13i cudi
ky tai Ngan hang V tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 5%/nam.

L3i suat qua han bang 150% li sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng
qué han trén s6 du ng goc qua han tuong ting voi thoi gian cham tra.

L3i sudt cham tra 13i bang 150% l4i suit cho vay trong han nhung khéng vuot
qué 10%/nam tinh trén s6 du 1ai cham tra tuong ung vdi thoi gian cham tra.

_ Thyc hién Hop d@)‘ng tin dung nay, Ngan hang V da giai ngén cho 0ng T va ba L
01 lan voi tong sO tien la 450.000.000 dong theo Khé udc nhan ng so 02-
441.0026/2021/KUNN-CN/PGBank - CN SG ngay 02/03/2021.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén ctia 6ng T va ba L tai Ngan hang V la
toan b Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thira dat s6 189, to ban d6
s6 47, dién tich 3000 m?, str dung riéng, thoi han sir dung dén ngay 01/01/2060, muc
dich st dung la dat trong cay lau nam, toa lac tai ap Cau Van, xa Phu Tuc, huyén Pinh
Quan, tinh Pong Nai, theo Gidy chirg nhan Quyén sir dung dét, Quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat sé CS02816 do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh Dong
Nai cip ngay 05/02/2020 cho ba Nguyén Thi H.

Ngan hang V nhan thé chap tai san nay theo nhitng Hop dong/vin ban sau:
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Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb 441.0026/2021/BP ngay 02/03/2021
dugc cong chimg tai Phong Cong ching sb 1 tinh Dong Nai, sb cong chimg 481, quyén
s6 03/TP/CC-SCC/HDGD.

Phiéu yéu cau diang ky thé chip quyén sir dung dit, tai san gan lién v6i dt tai
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Pinh Quén, tinh Pong Nai, chting nhin
ngay 02/03/2021.

Tinh dén ngay 30/9/2024, ba Nguyén Thi H va 6ng Lé Thanh T con no Ngan
hang V tong s tién 1a 937.994.066 dong, trong d6, gbc 1a 807.000.000 dong; l4i trong
han 14 110.408.876 dong va lii qué han 13 20.585.190 dong.

Nay, Ngan hang V yéu cdu Toa an nhin dan quan Pht Nhuin budc ba Nguyén
Thi H va 6ng Lé Thanh T thyc hién nghia vu thanh toan toan bo s ng trén. Truong hop
ba Nguyén Thi Hva 6éng L& Thanh T khong thanh toan hodc thanh toan khong du sO ng
néu trén cho Ngan hang V dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat méi tai san
bao dam sau dé thu h01 no 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira
dét s6 189, to ban do s6 47, dién tich 3000 m? toa lac tai ap Cau Vin, x3 Pha Tic, huyén
Dinh Quén, tinh Pong Nai, theo Gidy chitng nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s CS02816 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
DPong Nai cip ngay 05/02/2020 cho ba Nguyén Thi H.

Tai phién toa hom nay nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n da tridu tap bi don 6ng L& Thanh T va ba
Nguyén Thi H nhiéu lan nhung bi don déu ving mit. Do d6 Toa an da tién hanh thu tuc
téng dat gidy triéu tap doi véi bi don theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan quan Phu Nhuan, Thanh phé' Ho6 Chi Minh phat
biéu quan diém:

+ V& viéc tudn theo phéap luat cta theo phap lut t6 tung cia Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, Thu k¥ phién tda va ctia nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét
vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an di duoc thuc
hién dung quy dinh cua B luat To tung dan sy nam 2015.

+ Vé noi dung: Can ctr vao cdc tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu 4n, bi don da
vi pham nghia vu tra no, dé nghi Ho1 déng x¢ét xur chép nhan toan bg yéu cau khai kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng cur c6 trong hd so vu an di dugc xem xét
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Toa an nhan dan quan Phu
Nhuén, Thanh phé Hd Chi Minh nhén dinh:

[1] VVé t6 tung:

Ngan hang TMCP V khéi kién yéu cau giai quyét tranh chap hop dong tin dung
d6i v6i bi don 6ng L& Thanh T va ba Nguyén Thi H ¢ noi cu tra cudi cing tai quin
Pht Nhuén, Thanh phd H6 Chi Minh. Can clr quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung Dan sy nam 2015 thi vu
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an thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan quan Pht Nhudn, Thanh phd HO
Chi Minh.

Bi don 6ng L& Thanh T va ba Nguyén Thi H da duoc Toa an triéu tap hop Ié 1an
thi hai nhung ving mit khong c6 ly do. Theo quy dinh tai diém a, b khoan 2 Diéu 227
Bo luat T tung Dan su, Toa an van tién hanh xét xtr vu &n ving mit nguyén don va bi
don.

[2] V& ndi dung tranh chip:

Cin cir Hop déng tin dung s6 01-441.0026/2021/HDTD-CN/PGBank CN-SG
ngay 02/3/202 va Khé wéc nhan ng sb 01-441.0026/2021/KUNN-CN/PGBank CN-SG
ngay 02/3/2021; Hop ddng tin dung s6 02-441.0026/2021/HDTD-CN/PGBank CN-SG
ngay 02/3/2021 va Khé uéc nhan no s6 02-441.0026/2021/KUNN-CN/PGBank CN-SG
ngay 02/3/2021 thé hién Ngan hang TMCP V da cho dng L& Thanh T va ba Nguyén Thi
H vay s6 tién 950.000.000 dong.

Vige ong T va ba H vi pham nghia tra no, nén Ngan hang TMCP V di chuyén
toan bo s6 ng vay con thiéu sang no qua han va khoi kién buge Ong T va ba H phai tra
s6 tién 937.994.066 dong, (trong d6 goc 1a 807.000.000 ddong; 1i trong han la
110.408.876 ddng va 13i qua han 1a 20.585.190 dong) la phu hop véi Diéu 91 Luat to
chtic tin dung nam 2010 dugc sira d6i, bd sung nam 2017, do d6 yéu cau ciia nguyén
don c6 can cir chap nhan.

Cin c Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 441.0026/2021/BP ngay
02/3/2021 thi 6ng L& Thanh T va ba Nguyén Thi H ding Quyén sir dung dat va tai san
gén lién vai dat thudc thira dat sé 189, to ban d6 s6 47, dién tich 3000 m? toa lac tai ép
Céau Vin, xa Phu Tuc, huyén Dinh Quan, tinh Dong Nai (Theo Glay ching nhan quyén
st dung dt, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS02816 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cip ngay 05/02/2020 cho ba Nguyén Thi H) dé
bao dam thyc hién nghia vu tra no tai cac Hop dong tin dung ky gitra 02 bén (bao gdm
ng gdc, 13i trong han, 13i qua han va cac khoan phi khac néu c6).

Can cir vao Diéu 299 Bo lut dan sy ndm 2015, trong trudng hop ng T va ba H
khong thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan ng trén thi Ngan hang V duogc
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén ban dau gi4 tai san thé chap 12 Quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s6 189, to ban do sb 47, dién tich
3000 m? toa lac tai ép Cau Vin, xa Phu Tuc, huyén Pinh Quan, tinh Déng Nai dé thu
hdi ng.

[3] Vé an phi: Yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan toan bg, nén theo quy
dinh tai Diéu 147 cua B luat T tung dan sy ndm 2015 va Luat Phi va Lé phi nam 2015,
bi don phai chiu toan bé an phi din sy so thim.

[4] Chi phi t6 tung khac: Do yéu cau cta nguyén don dugc Toa an chip nhan nén
cin ¢ vao Diéu 158 Bo luat th tung dan sy, 6ng L€ Thanh T va ba Nguyén Thi H phai
hoan tra cho Ngan hang TMCP V s6 tlen tam tng chi phi xem xet, tham dinh tai chd 1a
15.000.000 dong theo Thong bao ndp tién tam tng chi phi t6 tung s6 2161/TB-TAPN
ngay 24/7/2024 ctia Toa an nhan dan quan Pha Nhuan.



Vi cac leé trén,
QUYET PINH:

Cian ci khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém
a, b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228, Diéu 244 va khoan 1 Diéu 273 B lut T6
tung dan su;

Can ct Diéu 91 Luat td chure tin dung ndm 2010;

Can ¢t Piu 299, 320 va Diéu 322 ctia B luat dan sy nam 2015;

Can ctr Ludt phi va 1¢ phi nam 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy
ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an ngay 30 théng 12 nam 2016;

Can cir Diéu 8 Nghi quyet 50 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1 dong

Thim L phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cta phap luét vé 13,
14i suét, phat vi pham;

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da duoc stra déi, bd sung nam 2014).
Tuyén xur:
1. Chép nhén toan bd yéu ciu ctia nguyén don Ngan hang TMCP V:

1.1. Budc 0ng Lé Thanh T va ba Nguyén Thi H phai thanh todn cho Ngan hang
TMCP V s6 tién 937.994.066 (Chin tram ba muwoi bay triéu chin tram chin muwoi bon
nghin khéng tram sau muoi sdu) dong (Trong d6: Goc 807.000.000 dong; 13i trong han:
110.408.876 dong; 14i qua han: 20.585.190 dong) theo cac Hop dong tin dung sd 01-
441.0026/2021/HDTD-CN/PGBank CN-SG ngay 02/3/2021 va Khé uwdc nhan no s 01-
441.0026/2021/KUNN-CN/PGBank CN-SG ngay 02/3/2021; Hop dong tin dung s 02-
441.0026/2021/HDTD-CN/PGBank CN-SG ngay 02/3/2021 va Khé wéc nhan ng sd 02-
441.0026/2021/KUNN-CN/PGBank CN-SG ngay 02/3/2021.

Ké tlr ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham ong Lé Thanh T va ba Nguyén Thi H
con phai tiép tuc chiu khoan tién 1i qué han ciia s tién no gbc chua thanh toan, theo muc 1ai
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay.
Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thudn vé viéc diéu chinh 13i sut cho
vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang TMCP V thi 13i suat ma 6ng Lé Thanh T va ba Nguyén
Thi H phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP V theo quyét dinh ctia Toa an ciing s&
duoc diéu chinh cho phit hop véi su didu chinh 14i sut ciia Ngan hang TMCP V.

1.2. Ngay sau khi 6ng L& Thanh T va ba Nguyén Thi H tra xong khoan no trén thi
Ngan hang TMCP V c¢6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi H ban chinh Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CS02816
do S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh Pong Nai cap ngay 05/02/2020 cho ba Nguyén
Thi H.

Trong trueong hop 6ng Lé Thanh T va ba Nguyén Thi H khong thanh toan hoic thanh
toan khong day dii khoan no trén thi Ngan hang TMCP V dugc quyén yéu cau Co quan Thi
hanh 4n c6 tham quyén ban d4u gia tai san thé chip 1a Quyén str dung dét va tai san gin
lién vai dat thude thira dat s6 189, t& ban do6 s 47, dién tich 3000 m? toa lac tai ép Cau
Vaén, xa Pha Tdc, huyén DPinh Quan, tinh Pong Nai theo Hop dong thé chap quyén six
dung dét s6 441.0026/2021/BD ngay 02/3/2021 dé thu hoi no.

2. V& an phi:
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- Ong L& Thanh T va ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan sy so tham 1a 40.139.822
(Bén muoi triéu mot triam ba muoi chin tdm tram hai muroi hai) dong.

- Ngan hang TMCP V khéng phai chiu an phi nén duoc nhan lai so tién tam ing an
phi dd ndp 1a 19.414.000 (Muroi chin triéu bon mueoi bon nghin) dong theo bién lai thu tién
s6 0029584 ngay 05 thang 6 nim 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Phti Nhudn,
Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Chi phi t6 tung khac: Ong Lé Thanh T va ba Nguyén Thi H phai hoan tra s tién
tam Uung chi phi xem xét tham dinh tai ch6 1a 15.000.000 (Mwoi lam triéu) dong cho
Ngéan hang TMCP V.

5. V& quyén khang c4o:

Buong su c6 mat tai phién toa c6 quyén khang c4o trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an; Puong sy vang mat c6 quyen khang cao trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc
ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dén sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND quén Phit Nhugn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CC THADS quéin Phi Nhuén;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thij Ut



