TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n sb: 130/2025/HC-PT
Ngay 28 thang 02 nam 2025

V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quén ly dat dai.

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Pién
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hai Thanh
Ong Ng6 Quang Diing
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Nit Quynh Tram, Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Ha No1.
- Dgi di¢n Vién kiévmq sdt nhdn dén cdp cao tai Ha N§i tham gia phién toa:
Ong Pham Dtrc Thang, Ki€ém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan cép cao tai Ha No1
xét xir phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 298/2024/TLPT-HC ngay
17 thang 7 nam 2024 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
quan 1y Nha nuéc vé dat dai”, do Ban an hanh chinh so tham s6 129/2024/HC-ST
ngay 03 thang 6 nim 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 1289/2025/QP-PT ngay
11 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguoi khéi kién: Ong Cao Danh L, sinh ndm 1949; dia chi cu tri: Nha s
B, tap thé T, T6 B, phuong D, quan L, thanh pho Ha Noi.

2. Ngwoi bi kién:

2.1. Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé H.

2.2. Uy ban nhan dan quan L, thanh phd Ha Noi.

2.3. Chu tich Uy ban nhan dan quan L, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia Uy ban nhan dan va Chu tich Uy ban nhan
dan qudn L: Ong Vi Xuan T, Phé Chu tich Uy ban nhan dan quéan L (Giay uy
quyén so6 129/GUQ-UBND ngay 22/8/2024).

~ Nguwoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp ciia Uy ban nhdn déan va Chii tich
Uy ban nhdn ddn quan L:



- Ong L& Xuan M, Phé Trudéng phong Phong Tai nguyén va Moéi trudng quin

- Ong Nguyén Duy A, Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi trudng quéan L.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan phuong B, quan L, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia Uy ban nhdn dan phuong D: Ong Db Tién
V, Pho Chu tich Uy ban nhan dan phuong D (Giay uy quyén s6 129/GUQ-UBND
ngay 22/8/2024).

3.2. Ba Binh Thi X, sinh nam 1952;

3.3. Chi Cao Thi H, sinh nam 1986;

3.4. Chi Cao Thi Lan H1, sinh nam 1988;

3.5. Chi Cao Thi Phuong L1, sinh ndm 1988;

Cung dia chi: Can ho B, tap thé T, T6 B, phuong B, quan L, thanh phd Ha
Noi.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba X: Chi Cao Thi H, sinh nam 1986; dia
chi: Cép ho B, tap thé T, T6 B, phuong D, quan L, thanh pho Ha N§1 (Hop dong
uy quyén ngay 30/11/2021 tai Van phong C).

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Cao Danh L (La ngudi khoi kién).

Tai phién toa phiic tham: Ong Cao Danh L, 6ng Nguyén Duy A, 6ng D Tién
V, ba Bao Thi Xl, chi Cao Thi Lan H1, chi CE}O Thi Phuong L1 ¢6 madt; nhiing
nguoi tham gia t6 tung khéac c6 don xin xét xur vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién dé ngay 08/6/2022 va qud trinh t6 tung tai Toa dn,
nguoi khoi kién la 6ng Cao Danh L trinh bay:

Ngay 05/10/2016, Uy ban nhan dan (UBND) quan L, thanh phd Ha Noi ban
hanh Théng bao thu hdi dat dé thyc hién dy an xdy dung tuyén duong tir dé N dén
khu d6 thi M, L, Ha Noi theo Quyét dinh s6 1827/QD-UBND ngay 19/4/2016 cta
UBND thanh phé H vé viéc duyét ké hoach sir dung dat nim 2016 cua quan L.
Ngay 10/10/2016, UBND phudng P ra Thong bao s6 545/TB-UBND vé viéc cong
khai Thong bao thu hdi dat thyc hién du an xdy dung tuyén dudng tir dé N dén
khu d6 thi M, quan L, thanh ph6 Ha Noi (D).

Ngay 12/7/2021, UBND quén L ban hanh Quyét dinh s6 3739/QD-UBND vé
viéc thu hoi dat cua ho gia dinh 6ng L dang sir dung véi ndi dung: Thu hoi 64,1m?
dat do ong Cao Danh L va vg ba Binh Thi X dang str dung thudc thira dat s6 34, to
ban do s6 307-18 tai phuong P, quan L, thanh phé Ha Noi. Ly do cta viéc thu hoi:
Thuc hién dy an dau tu xay dung tuyén dudng tir dé N dén khu do thi M (theo
hinh thtrc hgp ddng BT). Cung ngay UBND quan L ciing ban hanh Quyét dinh sé
3789/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ddi



voi ho gia dinh ong L trong pham vi giai phong mat bang du 4n néu trén véi tong
s0 tién boi thuong, ho trg dugc nhéan 1a 134.588.215 dong.

Ngay sau khi nhan dugc Quyet dinh thu hoi va Quyet dinh phé duy¢t phuong
an boi thuong, ho trg tai dinh cu ddi véi cac khoan tién néu trén cua UBND quén
L, 6ng L cho rang viéc UBND quan L xac dinh ngudn gbc dat va gia tri boi
thuong dat véi don gid 35.000 dong/m? 1a khong ding ban chéat vu viée ciing nhu
gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém thu hdi theo Quyét dinh cia UBND thanh
phé H quy dinh vé khung gia dat va gia dt giao dich thuc té trén thi trudng. Dong
thoi, xac dinh bdi thuong cac cong trinh trén dat voi gid tri con lai 10% 1a qua
thap, khong ding voi thuc té khach quan cua gid tri cong trinh con sir dung. Piéu
nay da xAm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta ho gia dinh 6ng
b1 nhitng 1y do sau:

V¢é ngudn goc dat:

Toan bd dién tich 64,1m? dat ma gia dinh ong bi thu hdi néu trén ¢ nguén
goc la do ong la can by cong nhan vién lam viéc lau nam tai Nha may X3 nén
dugc xem xé€t phan dat va ¢ 6n dinh, lau dai ttr nam 1978 dén nay, khong c6 tranh
chap.

_ Ngay 12/4/1990, Ban quan ly nha cia UBND huyén G da tién hanh 1ap hop
dong thué nha s6 324/QLN cho ho gia dinh 6ng tai vi tri dat néu trén.

Ngay 30/11/1993, Ban Q thudc S& N di tién hanh do v& mit bang toan bo
dién tich dat cia ho gia dinh nha 6ng, trong d6 thé hién phan dét bi thu hoéi hién
nay la phan san thudc quan 1y, st dung ctia gia dinh nha 6ng dugc thé hién qua cac
chi tiéu cu thé: dién tich dat 1a 59,25m?% dién tich nha & 1a 22,4m?; phu riéng 1a
10,25m? va d do dac mdc gidi, cam vi tri cu thé cho gia dinh ong st dung.

Ngay 5/5/2000, Cong ty K thudc So' N da tién hanh lap Hop dong mua ban
thudc s¢ hiru Nha nudce s6 161/HD-MBN cho ho gia dinh 6ng d6i voi phan dién
tich thém bén trong c6 tong dién tich 1a 32,7m?.

Ngay 8/9/2000, UBND thanh phd H, S& Pia chinh thanh phd N da cip Gidy
chting nhin quyén so hitu nha & va quyén st dung dat cho vo chong ong Cao
Danh L va Pinh Thi X tai Can ho S Nha C tap thé T, thi trin D, huyén G, thanh
ph6 Ha Noi véi dién tich 1a 32,7m?, nam & bén trong vi tri thu hdi hién nay theo ho
s0 50 16457.2000; 4613.2000/QDUB.

Dbi v6i phan dién tich dat phia san gia dinh ong str dung thi nam trong dy an
quy hoach nén UBND thanh phé H chua cap cho ho gia dinh 6ng nhung hang nam
van dong thué dat day du, st dung 6n dinh 1au dai va lién tuc khong c6 tranh chip
v6i bat ky to chire, c4 nhan nao tir d6 dén nay. Ngoai ra, cac cap chinh quyén van
cho hg gia dinh 6ng cling nhu cac hd gia dinh khac trong khu vuc nhu truong hop
gia dinh 6ng duoc xay dung nha & kién cd bang bé tong cot thép.

Hién nay Nha nudc thu hoi giai phong mit bang dé lam duong tir dé bao N
dén khu d6 thi M, quan L nhdm muc dich chinh trang d6 thi, phat trién Tha d6, hd
gia dinh 6ng hoan toan tng hd chu truong, chinh sach néu trén nhung dé nghi



UBND quén L xem xét nhimg van dé sau dé dam bao quyén va loi ich hop phap
cho ho gia dinh ong diing quy dinh ctia phép luat, ding ban chat vu viéc va thuc té
khach quan:

Can phai xem xét vi tri dat thu hoi ciia ho gia dinh ong véi dién tich 1a
64,1m? la dat ¢ do thi, duoc st dung 6n dinh lau dai trude ngay 15/10/1993, khong
c6 tranh chap, thudc trudng hop du diéu kién cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat theo quy dinh tai Diéu 100 Luat Dét dai 2013 va cin clr trén co sO gia dat tai
thoi diém thu hoi theo Quyet dinh s6 30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua
UBND thanh phé H cong bd vé Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd Ha
Néi giai doan nam 2020-2024 va dua trén gia thi truong & khu vuc ho gia dinh 6ng
dang sinh song tai thoi diém nay voéi gia giao dich khoang 80.000.000 dong/m?.
Do viy, viec UBND quén L ra Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong véi
mure gia 35.000 dong/m? 1a khong phu hop vai thuc té.

Trong qua trinh dinh gi4 tai san gan lién trén dat, cong nang st dung thyc té
con lai cua ngo6i nha ong dang & va cac cong trinh phu gan hen trén dat khac 1a
chua chinh xac vi 13 loai nha kién ¢, hoan toan bang xi mang cot thép, chua hé bi
hu hong, khong phai stra chita khac phuc, thoi gian str dung van c6 thé kéo dai vai
chuc nim nita. Do vay, viéc UBND quan L kiém dém, xem xét tai chd, xac dinh
gia tri con lai clia tai san chi con gia tri 10% dé dén bu 1a khong phu hop véi thuc
té khach quan. Piéu nay da 1am anh hudng nghiém trong dén quyén, loi ich hop
phéap va gay thi¢t hai 16n cho ho gia dinh 6ng.

Vi vay, ong dé nghi UBND quén L can xem xét, dinh gia lai gia tri tai san
cho phu hop voi thuc té, tranh tinh trang gay thiét qua lon dén ho gia dinh bi thu
hoi dat, boi thuong tai san gan lién trén dat nhu hién nay.

Hién nay, UBND quédn L d3 ra quyét dinh thu hdi toan bd dién tich dat néu
trén. Gia dinh ong v6i 12 nhan khau khong du dién tich dat ¢ tbi thiéu tinh trén
dau nguoi. Vi vay, ong dé nghi UBND quéan L xem x¢ét, hd tro tai dinh cu bﬁng dat
cho ho gia dinh 6ng khi Nha nuéc 1én phuong an thu hoi, boi thuong, giai phong
mat b?mg dé dam bao ho dan c6 noi & 6n dinh, tao 1ap cudc séng moi theo quy
dinh ctia Diéu 74 Luat Dat dai nam 2013.

Tt nhimg van dé néu trén, 6ng L cho rang viéc UBND quén L ban hanh
Quyét dinh s6 3739/QD-UBND ngay 12/7/2021 vé viéc thu hoi dat va Quyét dinh
s6 3789/QD-UBND cung ngay Phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg va tai dinh
cu d6i voi 6ng Cao Danh L va vo Binh Thi X trong pham vi giai phong mat bang
thuc hién du an xay dung tuyén duong tir d& N dén khu d6 thi M 13 xdm pham
nghiém trong dén quyén loi hop phap ctia ho gia dinh ong.

Tai phién toa so tham, 6ng L yéu cau Toa an giai quyét:

- Hity Quyet dinh s6 3739/QD-UBND ngay 12/07/2021 v vic thu hoi dat va
Quyét dinh sb 3789/Qb-UBND cung ngay Phé duyét phuong an boi thuong, hd
trg va tai dinh cu dbi v6i ho gia dinh ong (tai thia dat sb 34, to ban do s6 307-18
voi dién tich thu hdi 1a 64,1m?; dja chi phuong D, quan L, thanh pho Ha Noi)



trong pham vi giai phong mat bang thyuc hién du an xay dung tuyén duong tir dé N
dén khu d6 thi M, quan L theo hinh thic hop déng BT cia UBND quéan L, thanh
phé Ha Noi;

- Hay Quyét dinh vé viéc giai quyét khiéu nai 1an dau sé 7364/QD-UBND
ngay 12/11/2021 va Quyét dinh sé 9311/QD-UBND ngay 31/12/2021 cia Chu
tich UBND quén L, thanh phé Ha Noi.

- Hity Quyét dinh tré 16i khiéu nai lan 2 s6 1668/QD-UBND ngay 17/5/2022
ctia Chu tich UBND thanh pho H.

2. Y kién cua nguoi bi kién:

2.1. Nguoi dai dién hop phdap ciia UBND va Chu tich UBND qudn L trinh
bay:

Du an Xay dung tuyén duong tir d¢ N dén khu d6 thi M, quan L, Ha Noi la
du an xay dung két cAu ha tang ky thuét giao thong cua dia phu’O‘ng dé phat trién
kinh té - xa hoi vi lot ich quoc g1§1 cong cong; dugc UBND thanh phd H phé duyét
du an dau tu theo Quyét dinh s6 5477/Qb-UBND ngay 10/9/2013; da duoc Hoi
d6ng nhan dan thanh phé H chap thuan, thong qua danh myc cac cong trinh, dy an
thu hoi dat theo Nghi quyet s0 21/NQ-HDND ngay 08/12/2021; dong thoi, nam

trong ké hoach st dung dit cia quan L ndm 2021 theo Quyét dinh sb 1185/QP-
UBND ngay 12/3/2021 cua UBND thanh pho H.

Ong Cao Danh L va ba Binh Thi X 1a chi str dung thira dat s6 34, to ban dd
307-18, dién tich 64,10m? thuéc pham vi ranh giéi thu hoi dat thyc hién du an
trén. Do d6, viéc UBND quan L ban hanh Quyét dinh thu hoi dat sé 3739/QP-
UBND ngay 12/7/2021 1a phu hop véi diém b khoan 3 Diéu 62 va cac Piéu 63,
66, 69 Luat Dat dai 2013.

Chu tich UBND va UBND quan L khong dong v huy Quyet dinh s6
3739/QD -UBND ngay 12/7/2021 ctia UBND quan L vé viéc thu hoi dat, Quyét
dinh s6 3789/QD-UBND ngay 12/7/2021 caa UBND quan L vé phé duyét phuong
an boi thuong, ho trg va tai dinh cu doi véi ong Cao Danh L va ba Pinh Thi X,
Quyét dinh s6 7364/QD-UBND ngay 12/11/2021 va Quyét dinh s6 9311/QDb-
UBND ngay 31/12/2021 cia Chua tich UBND quan L vé viéc gidi quyét khiéu nai
lan dau ctua 6ng Cao Danh L.

2.2. Nguoi dgi dién cua Chu tich UBND thanh phé H: Cung cap ho so lién
quan dén giai quyet khicu nai lan hai doi voi 6ng Cao Danh L; d¢ nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

3. Y kién ciia nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguoi dai dién hop phap cia UBND phuwong D trinh bay:

‘Ngq(k)n gbc, qua trinh st dung dat cua gia dinh ong Cao Danh L: Dat c6
nguon goc do cac hd gia dinh ty st dung tr khoang nhiing nam 1978 trén phan
dién tich dat trong lién ké cac day nha tap theé 2 tang Thuong T1 (khong co gidy
t0). bén ndm 1988, cac ho gia dinh dugc Ban quan ly nha dat huyén Q dong y cho



stt dung phan dién tich trén theo Thong bao sb 275 ngay 04/7/1988 vé viéc bd
sung huéng dan viéc sir dung dat tréng ddi véi cac ho thué nha tai cac khu tap thé
(theo Bién ban ngay 11/10/2019 ciia UBND phudng D vé viéc 1ay ¥ kién cong
d6ng dan cu vé ngudn gbc, thoi diém str dung dat cta cac ho gia dinh, ca nhan cac
nha tap thé B2, B3, C2, C3, C4 khu tip thé 2 ting T, B phuong ). Nam 1994, So
nha dat thanh phdé N giao Cho Ban quan 1y Nha dat huyén Q (nay la Cong ty
TNHH mot thanh vién Q1) tiép nhan va quan 1y toan bo mat bang khu tap thé theo
Quyét dinh s6 972/QD-NP ngay 16/5/1994. Dién tich 64,1m? gia dinh 6ng Cao
Danh L dang sir dung nam trong chi giéi GPMB thudc phan dién tich dat luu
khong duoc S nha dat thanh phd N giao cho Cong ty TNHH mét thanh vién Q1
quan 1y theo Quyét dinh s6 972/QD-ND ngay 16/5/1994.

3.2. Ba Pinh Thi X, chi Cao Thi H, chi Cao Thi Lan H1, chi Cao Thi Phuong
L1: Nhat tri vo1 yéu cau khoi kién cuia 6ng L.

4. Tai Ban dn hanh chinh so tham sé 129/2024/HC-ST ngay 03 thing 6 ndm
2024, Toa an nhdn ddan thanh pho Ha Ngi da quyét dinh: Bac toan bd yéu cau khoi
kién ctuia ong Cao Danh L.

5. Khéng cao: Ngay 12/6/2024, nguoi khoi kién 1a ong Cao Danh L c6 don
khang cao d6i v6i toan bo Ban an hanh chinh so thim, yéu cau Toa an cap phuc
tham sira Ban an so thim theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia
ong.

6. Tai phién toa phiic tham:

6.1. Ong Cao Danh L giit nguyén don khéng céo va phat biéu y kién dé nghi
Ho1 dong xét xtr xem xét viéc khi thu hoi dat, cé truong hop tuong tu nhu gia dinh
ong dugc giao dat, con gia dinh 6ng thi lai khong duoc giao dat.

6.2. Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Ha Noi tham
gia phién toa phat biéu y kién:

Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, nhimg nguoi tién hanh t6 tung
da thuc hién day du, dung cac quy dinh cua Luat T tung hanh chinh. Toa an cap
phuc thdm da nhiéu 1an triéu tap day du, hop 18 nhimg nguoi tham gia t6 tung dén
phién toa nhung tai phién toa 1an nay phia nguoi bi kién va chi Cao Thi H c6 don
xin xét xir vang mat. Do d6, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr ving mit mot sb
ngudi tham gia t6 tung 1a ding quy dinh tai Diéu 225 Luat T6 tung Hanh chinh.
Céac dwong su ¢ mit chap hanh ndi quy phién tda va thuc hién day du cac quyén,
nghia vu theo quy dinh cua phap luat

V& noi dung: Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cip so tham d3 tién hanh thu
thap, xem xét va danh gia dﬁy du, toan dién cac chung c, tai liéu do cac duong su
giao nop va thu thap duoc trén co s¢ cac quy dinh cua phap ludt qua céc thoi ky.
Tir d6, da quyét dinh bac toan bo yéu cau cta ngudi khoi kién 6ng Cao Danh L 1a
c6 can ctr, khach quan, dang phap luat. Sau khi xét xtr so tham, 6ng Cao Danh L
khang cdo dbi v4i toan bd ban an so thAm nhung nhimg 1y do ong L trinh bay
trong don khang céo cling nhu phat biéu tai phién toa 1a khong du dé chimg minh



ndi dung khang cdo la c6 can cur phdp luat; ngoai ra, ong L khong dua ra dugc tai
lidu, chimg ctr ndo mai. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xtr cin ¢t vao khoan 1 Diéu
241 cta Luat T4 tung hanh chinh, bac don khang cdo ciia 6ng Cao Danh L va gii
nguyén ban an so tham.

Trén co s& cac chung ct, tai liéu co trong ho so vu an duge thAm dinh tai
phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; ¥ Kién ctia cac duong su va cia ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac duong su; ¥ kién cua Kiém sat vién va
nghi an,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ong Cao Danh L khéi kién vy 4n hanh chinh yéu cau Toa an huy: Quyet dinh
) 3739/QD -UBND ngay 12/7/2021 ctia UBND quén L vé viéc thu hdi dat Quyét
dinh s6 3789/QD-UBND cung ngay 12/7/2021 cia UBND quén L vé viéc Phé
duyét phuong an boi thuong, ho trg va tai dinh cu d6i vé6i ho gia dinh ong; Quyét
dinh vé viéc giai quyét khiéu nai 1an dau s6 7364/QD-UBND ngay 12/11/2021 va
Quyét dinh s6 9311/Qb-UBND ngay 31/12/2021 cua Chu tich UBND quéan L,
thanh phé Ha Noi; Quyét dinh tra 101 khiéu nai 1an 2 sb 1668/QD -UBND ngay
17/5/2022 ciia Chu tich UBND thanh phb H. Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& viéc xac dinh ngudn gdc, qué trinh quan 1y, sir dung va cac gidy to vé
nha dat hién 6ng Cao Danh L c6 khiéu kién:

Theo két qua chong ghép ban dd hién trang st dung dat v6i ban d6 dia chinh
gbc 1993-1996 trén cuing mot hé toa do cho thdy: Toan bo phan dién tich 64,1m?
gia dinh 6ng Cao Danh L st dung bi thu hoi nam trong ranh giéi thira dat s6 34, to
ban d6 s6 307-18, thudc mot phén dién tich 4,0ha tai thon T, xa T, huyén G do
UBND thanh pho H giao cho B kién thiét oy thac s6 3 S¢ N (sau nay la Cong ty
dau tu phat trlen nha thuéc S& N) dé lam cac thu tyc trién khai xdy dung nha tai
Quyét dinh s6 670 UB/KTCB ngay 31/12/1976.

Ngay 20/10/1978, Cong ty Q1 ban hanh Thong bao sé 51-QL-CT thdng bao
vé viéc str dung nha dat, cac cong trinh k§y thuat, cong trinh cong cong va vé sinh
my quan khu nha & ¢6 ndi dung:

“]. Vé dat dai, nha 6, cdc cong trinh ky thudt va céng trinh céng céng, bao
gom duong xa, hé thong cdap thoat nuoc, dién va cac cong trinh khdac nam trong
khu nha o tdp the thuoc quyén quan ly cua ban quan ly so tai.

a. Nha cira cdc hd thué phai chdp hanh nghiém chinh hop dong thué nha.

b. Pdt: khéng ai dwoc chiém rudng dat & xung quanh nha va trong khu nha o
dé sir dung riéng nhw rao chdn, lam chudng trai va cdc cdp cong trinh khdc, gdy
tro ngai cho cong tac quan ly nha cwa, cong tac vé sinh va cdc loi ich chung cua
moi nguoi. Xong vi diéu kién mét s6 cong trinh phuc vu chwa hoan chinh, viéc an
& c6 khé khén, cho phép cdc hd thué nha dwegc tam thoi sir dung phan ddt trong
xung quanh nha theo ranh gioi nha dwoc thué. Trong khi tam swr dung khong gay



tro ngai toi sinh hoat cua ho bén canh...”.

Ngay 04/7/1988, Ban quan 1y nha dat ban hanh Théng bao sé 275/QL-CT
thong bao bd sung hudng dan viéc sir dung dat tréng ddi véi cac ho thué nha tai
khu tap thé, v6i ndi dung bd sung nhu sau: Ddl voi cac ho o tdng 2 thi duoc su
dung 2/3 phan dat tinh tir mép cua sau cua tang 1 phia khéng c6 cau thang ra téi
hét phan dién tich thué ciia tang 1 va cdach dwong néi bé la 0,5m”.

Niam 1994, toan bd 33 day voi 16.296m? nha trén 4,0ha dét tai T d3 duoc ban
giao cho Ban quan 1y nha dat huyén Q quan 1y theo Bién ban ban giao viéc quan ly
mit bang 1ap ngay 05/5/1994 gitra Cong ty Q1 thude So N (tién than 13 Ban kién
thiét nha & Ha Noi, Ban klen thiét uy thac sé 3 - S& N) v6i Ban quan 1y nha dét
huyén Q va Quyet dinh s 972/QD-ND ngay 16/5/1994 ctia S N.

Ngay 26/8/2010, 6ng Cao Danh L c6 lam Pon xin stra chita nha & véi ndi
dung: Trudc nam 1992 gia dinh 6ng dé xay dung cong trinh nha ¢ trén phan dat
luu khong, do ngdi nha xudng cp khong con an toan nén ong xin phép duoc sira
chita ng61 nha dang ¢. Pon nay dugce Xi nghi€ép Q2 xac nhan ngay 21/9/2010 véi
ndi dung: “hé gia dinh éng Cao Danh L (203 - C2 - Tdp thé T, phuong B) dd mua
nha theo Nghi dinh 61/CP tqi tcfng 2 c6 dién tich la 32,7m?. Hién tai céng trinh ty
xdy dung trén dat luu khéong do Xi nghiép Q2 trec tiép quan Iy dd hie hong xuong
cap” (but luc: 174).

[2] V& viéc thu hoi dat va phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu
khi Nha nudc thu hoi dat:

Thuc hién Dy an Xay dung tuyén duong tir dé N dén khu d6 thi M, quan L da
dugc UBND thanh phd H phé duyét tai Quyét dinh s 5477/QD-UBND ngay
10/9/2013 va da dugc Hoi dong nhan dan thanh phd H chip thuan thong qua.
UBND quan L di tién hanh cac thu tuc thong bao vé viéc thu hoi dat; t6 chirc viéc
diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dat dai, tai san gin lién v6i dat d6i véi cac ho
dan c6 dat bi thu hdi.

Tai Bién ban diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dat dai, tai san gin lién véi
dat 1ap ngay 16/3/2019 thé hién trén phan dién tich 64,1m? dat ho 6ng Cao Danh
L, ba Pinh Thi X st dung c¢6 01 nha 03 ting mai bang BTCT xay tudng 220
khung thép BT chiu luc c6 lgp ton (but luc: 183).

Tai Gidy xac nhan vé viéc sir dung dat, vé cac tai san gan lién véi dat... do
UBND phuong D 1ap ngay 02/12/2019 (s6 42/XNNGD-UBND) thé hién UBND
phuong B xac nhan: “Dién tich 64,1m? ciia gia dinh 6ng Cao Danh L nam trong
chi giéi GPMB thuéc phan dién tich dat lwu khéng dwoc So Nha ddt thanh pho N
giao cho Cong ty TNHH MTV Q1 quan ly theo Quyet dinh s6 972/0D-NP ngay
16/5/1994; ... Cdc cong trinh xdy dung, vt kién triic nam trong chi giéi GPMB c¢6
thoi diém xdy dung nam 2010, khéng cé hé so, bién ban xir 1y vi pham”.

Can cir vao két qua diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dét dai, tai san gén
lién voi dat va xac nhan cia UBND phuong D néu trén, ngay 12/7/2021 UBND
quan L ban hanh Quyét dinh so 3739/QD-UBND vé viéc “Thu hoi 64,1m? dat do



6ng Cao Danh L va ba Binh Thi X dang sir dung, thudc thira dit s 34, to ban dd
s6 307-18, tai phuong b, quan L, thanh phé) Ha No6i”; déng thoi ban hanh Quyét
dinh s6 3789/QD-UBND vé phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu
d6i véi 6ng Cao Danh L va ba Pinh Thi X véi tong s6 tién duoc bdi thuong, hd
tro 13 134.588.215 ddng (theo Phuong 4n chi tiét bdi thuong, hd trg kém theo thé
hién 6ng Cao Danh L va ba Dinh Thi X duoc bdi thudng vé dat so tién 2.243.500
ddng; vé tai san gan lién v6i dat sb tién 63.192.715 dong; cac khoan bdi thuong,
hd tro khéc 13 69.152.000 dong).

[3] Xét phuong 4an bodi thudng, hd tro va tai dinh cu ddi véi 6ng Cao Danh L
va ba Pinh Thi X néu trén thi thay:

Ong Cao Danh L va ba Lai Thi V1 (d chét) 1a d6i tugng duge Nha nude cho
thué can ho sb B, nha C2 thudc khu tap thé T. Qua trinh sir dung can hg dugc thue,
gia dinh 6ng L duoc tam thoi st dung mot phan dién tich thudc khu dat sir dung
chung cua khu tap thé dé 1am san (duoc thé hién tai Ban vé& hién trang can hg do
Ban Q l1ap ngay 30/11/1993 1a 59,25m?). Sau khi mua cin ho trén theo Nghi dinh
s6 61/CP, ngay 08/9/2000 ong Cao Danh L va vo 1a ba Pinh Thi X2 (la nguoi vo
thur hai cua ong L) da duoc UBND thanh phb H cap Gidy chung nhan quyén sé
hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 10119035059 véi nha ¢ 13 “Can hé B - Nha
C-TTT-1TD - H2; téng dién tich sir dung: 32,70m?; dat ¢ dién tich 282,98m?,
hinh thirc s dung: chung...”.

Nhu vay, theo nd1 dung phan tich ¢ trén va céc tai li€u, chirng ctr da néu tai
muc [1] thi dién tich 64,1m? dit do 6ng Cao Danh L va ba Pinh Thi X dang st
dung bi thu héi c6 nguén gbc nam trong dién tich dét do UBND thanh phd H giao
Cong ty dau tu phat trién nha thudc So N) de trién khai xay dung nha theo chu
treong cua thanh phd; dén khi thi hoi dat vin thudc quyén quan ly cua Cong ty
TNHH MTV Q1. Viéc gia dinh ong L dugc sir dung 64,1m? dat luu khong cia tap
thé ké tir khi thué nha chi 13 tam thoi nhung nam 1989-1990 gia dinh éng L d tu ¥
xay dung nha, nim 2010 x4y dyng nha 03 tang khong c6 gidy phép 1a hanh vi vi
pham Luat Dét dai.

Do d6, khi thu hoi dat va phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu,
UBND quan L da xé4c dinh dién tich 64,1m? dat gia dinh 6ng Cao Danh L dang st
dung bi thu hdi thudc truong hop khong du diéu kién dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh
phui nén khong du diéu kién boi thuong vé dat o 1a ding quy dinh tai khoan 4 Piéu
82 cia Luat Pat dai nam 2013. Tuy nhién, xét vé thuc té thi ké tir thoi diém gia
dmh ong L bat dau sir dung dat cho dén khi bi thu hoi khong bi co quan c6 tham
quyén nao ngan chan, khong c6 tranh chap nén tai Phuong an boi thuong, UBND
quan L van phé duyét boi thuong cho gia dinh 6 ong L 100% gia tri quyén sir dung
dat v6i don gia 35.000d0ng/m? 1a di bao dam quyén loi cho gia dinh 6ng L.

Vé tai san 1a ngdi nha bé tong 03 tang trén dat xdy dung vao nim 2010: Mic
du ngay 26/8/2010 6ng Cao Danh L da c6 lam Pon xin stra chita nha ¢ va c6 xac
nhan cua Xi nghi¢p Q2, nhung chi duoc xac nhan vé ndi dung: “... Hién tai cong



trinh ti xay dung trén ddt lwu khéng do Xi nghiép Q2 truc tlep quan ly da hw hong
xuong cdp” chir 6ng L chua duoc co quan Nha nudc cd thim quyén cp glay phép
xay dung. Do do6, tai Phuong an boi thuong, hd tro, UBND quan L chi hd tro cho
gia dinh 6ng L bang 10% muc bdi thuong tai san duogc tao 1ap hop phap dbi voi
toan bo khdi tai san trén dat 1a dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 ban Quy dinh
kém theo Quyet dinh s6 10/2017/QD-UBND ngay 29/3/2017 cua UBND thanh
pho H.

V& tai dinh cu, UBND quén L xé4c dinh ngoai dia chi thira dat bi thu hoi, gia
dinh 6ng Cao Danh L dang c6 chd & khéc 1a can ho 203 nha C2 tap thé Thuong
Thanh nén khéng dugc bd tri tai dinh cu 1a ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 ban
Quy dinh kém theo Quyét dinh s6 10/2017/QD-UBND ngay 29/3/2017 cua UBND
thanh ph6 H.

[4] Tong hop nhiing két qua danh gia, phan tich ¢ trén, Hoi dong xét xir c6 du
co soO két luan:

Pé thuc hién Dy an Xay dung tuyén duong tor dé N dén khu d6 thi M, quan
L, Ha Noi (la dy an xay dung két cau ha téng ky thuat giao thong cua dia phuong
dé phat trién kinh te xd hoi vi lot ich quoc gia, cong cong), UBND quén L dé ban
hanh Quyét dinh s6 3739/QD-UBND ngay 12/7/2021 vé viéc thu h01 64,1m? dat
do 6ng Cao Danh L va ba Pinh Thi X dang sir dung (thudc thira dat s6 34, to ban
d6 sb 307-18, tai phuong B, quan L, Ha Noi) va Quyét dinh s6 3789/QD-UBND
cung ngay 12/7/2021 vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh
cu d6i voi ong Cao Danh L va ba Pinh Thi X véi tong sb tién duge boi thuong, hd
trg 1a 134.588.215 dong 1a dung trinh tu, thil tuc, tham quyén; ndi dung phu hop
v6i quy dinh cuia phap luat, bao dam quyén loi cho gia dinh 6ng L.

Ong Cao Danh L khong dong ¥ véi cac Quyét dinh trén nén da lam don khiéu
nai, da dugc Chu tich UBND quén L thu ly, gidi quyet tai Quyet dinh s6 7364/QD-
UBND ngay 12/11/2021 (vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau d6i véi Quyet dinh
s6 3739/QD-UBND ngay 12/7/2021 ciia UBND quan L vé viéc thu hdi dat) va tai
Quyét dinh s6 9311/QD-UBND ngay 31/12/2021 (vé viéc giai quyét khiéu nai lan
dau dbi voi Quyét dinh s6 3789/QD-UBND ciing ngay 12/7/2021 vé viéc phé duyét
phuong an boi thudng, hd tro va tai dinh cu) bao dam dung quy dinh ctia phép lut.

Ong Cao Danh L van khong dong y voi cac Quyet dinh giai quyet khiéu nai
cua Chu tich UBND quan L néu trén nén 6ng tlep tuc lam don khiéu nai va da
dugc Chu tich UBND thanh phd H ban hanh Quyét dinh s6 1668/QD-UBND ngay
17/5/2022 vé viéc tra 161 khiéu nai cua 6ng Cao Danh L (lan hai), trong d6 da
khang dinh cac ndi dung 6ng L khiéu nai 14 sai. Tuy nhién, Chu tich UBND thanh
phd H van quyét dinh: “Giao cho UBND qudn L ra sodt lai cdc trieong hop tai D
dan xdy dung tuyén dwong tir @é N dén khu doé thi M cé nguon goc, qud trinh sir
dung dat twong tir cdc truong hop da dwoe UBND Thanh pho chdp thudn chinh
sach hé tro khdc vé dat tai Van ban sé6 10335/VP-GPMB ngay 27/11/2020...; bdo
cdo, dé xudt U, chi dao” 13 rit can trong, thé hién tinh than ling nhe, thau hiéu,
bao dam quyén loi tét nhét cho nguoi dan c6 dat b thu hoi.
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Nhu vy, Toa an cdp so thim quyét dinh bac toan bo yéu cau khoi kién cua
6ng Cao Danh L 1a ding quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 193 cta Luat Té tung
hanh chinh. Ong Cao Danh L khang c4o yéu cau stra ban 4n so thAm nhung nhiing
ndi dung 6ng L trinh bay trong don khang cdo ciling nhu tai phién toa la khong du
dé chting minh ndi dung khang céo 1a c6 can ctr phap ludt; ngoai ra, nguoi khang
c4o khong dua ra duoc tai liéu, chimg cr ndo méi nén Hoi dong xét xtr khong cé
cin ct chip nhan.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban an Y tham khong c6 khang cdo, khang nghi,
Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét; co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thoi han khang céo, khang nghi.

[6] Vé an phi: Ong L c6 khang cédo khong dugc chap nhan ‘nhung 1a nguoi
cao tudi nén duoc mién khong phai ndp an phi hanh chinh phiic tham.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

1. Can cr khoan 1 Piéu 241 cia Luat T tung hanh chinh: Bac khang cao
cta 6ng Cao Danh L va gitt nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 129/2024/HC-
ST ngay 03 thang 6 ndm 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.

2. Can cr vao khoan 1 Piéu 349 cta Luat T tung hanh chinh; diém d khoan
1 Piéu 12, khoan 6 Piéu 15 va khoan 1 Piéu 34 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi: Ong Cao Danh L
dugc mién toan bd an phi hanh chinh phtic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 28 thang
02 nam 2025).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: -+ ; 5 P .
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- VKSND cép cao tai Ha Noi;

- TAND thanh phé Ha Noi;

- VKSND thanh phb Ha Noi;

- Cyc THA dan sy thanh phé Ha Noi;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Xuén Pién
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