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- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing

Cdc Thdam phdan: Ong Lai Van Tung

Ba Vii Thi Thu

- Thi ky phién toa: Ong Vii Hoang Giang - Thl ky Toa an nhan dén tinh
Nam DPinh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Bich Huyén - Kiém sét vién

Ngay 26 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam DPinh md
phién toad xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y sé: 74/2021/TLPT-DS
ngay15/11/2021 vé viéc “Tranh chép ranh gidi quyén sir dung dat va Th toan tién
cong strc 1am tang gia tri cta thira dat Tho an 1& s6 027

Do ban an dan sy so tham s 02/2021/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2021 cua Toa
an nhan dan huyén Vu Ban bi khang cao.

Tho quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s 42/2021/QDXX-PT ngay
15/4/2022

1. Nguyén don: Ong Lé Quang B, sinh nam 1962

Ba Bui Thi Th, sinh nam 1965

Cung dia chi cu tra: Thon PhT, xa TK, huyén VB, tinh ND.

Nguoi dai dién Tho Uy quyén ctia ba Bui Thi Th 1a anh Lé Quang Ch, sinh nim
1991; dia chi: Thon PhT, xa TK, huyén VB, tinh ND.

2. Bi don: Ong Luong Vin Th, sinh nim 1952

Ba Bui Thi Y, sinh nam 1955

Cung dia chi cu tra: Thon LX, xa HK, huyén VB, tinh N

Nguoi dai dién Tho Gy quyén cta ba Bui Thi Y 1a 6ng Luwong Van Th, sinh
nam 1952; dia chi: Thon LX, xa HK, huyén VB, tinh ND



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don 13: Luat su Trung Thi L -
Cong ty Luat TNHH Viét An, thuoc Poan luat su thanh phd Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Anh Luong Trong Thi, sinh
ndm 1978 va chi Tran Thij L, sinh ndm 1979.

Cung dia chi cu tra: Thon LX, xa HK, huy¢én VB, tinh ND.

Nguoi dai dién Tho Gy quyén caa anh Luong Trong Thl va chi Tran Thi L 1a
chi Nguyén Thi T, sinh nam 1979; dia chi: S6 nha 12A, ngd 34, phd Nguyén Ngoc
Nai, phuong Khuong Mai, quan Th Xuan, TP Ha Noi.

4. Nguoi khang céo: Ong Lé Quang P 1a nguyén don va 6ng Luong Van Th
1a bi don trong vu an.

Tai phién toa c6 mat éng B, ba Th, anh Ch, dng Th, anh Thl, ba L, ba Th;
nhitng ngudi con lai vang mat.

NQI DUNG VU AN:

* Tho don khai kién, ban ty khai va qué trinh té tung tai Toa an, nguyén don
la 6ng Lé Quang B va ba Bui Thi Th trinh bay:

Niam 1995 vo chong 6ng dugc gia dinh 6ng Lwong Van Th va ba Bui Thi Y
(Ba Y 1a chi rudt ba Th) gi6i thiéu manh dit, c6 dién tich 13 100m® (chiéu rong
10m, chiéu dai 10m; hién nay Ia thira dat s6 185, to ban do s6 10, ban d6 xi Hién
Khanh 1ap nim 2006) cta ong Dong Hai Khuong, ong Khuong khi d6 1a trudng
thon Lién Xuong, voi gid ban tai thoi diém lac bay gio 1a 5,8 triéu dong. Vo chdng
6ng da quyét dinh mua manh dat do, co su chung kién ctia ba bén gia dinh (gdm
6ng ba, gia dinh 6ng Th va ngudi ban dat tai nha ong Th). Hai bén da thdng nhat
cac thi tuc mua ban, nhung do chinh sach lic by gio ngudi & dia phuong khéc
khong duoc dimg tén, nén vo chdng 6ng di nho vo chong 6ng Th ba Y ding tén
ho (duoc su dong ¥ ctia vo chong ong Th). Trong qué trinh mua ban dat hai bén
déu khong ra thuc dia dé xac dinh ranh gioi cam lai vi tri mdc ma chi biét bén ban
noi voi bén mua 1a manh dét co dién tich 1a 100m? (chiéu dai 10m, chiéu rong
10m) bang véi dién tich ma Uy ban nhan dan (UBND) x& Hién Khéanh cip cho 6ng
Khuong tai thoi diém d6. Gia dinh 6ng da dong gop nghia vu thué cho Nha nudc
vé quyeén st dung dat hop phap thong qua ngudi ding tén 1a 6ng Luong Vin Th.

Pén nam 2003 nha nuéc c6 dy 4n moé rong dudng 56 nén manh dat nha éng bi
thu hoi véi dién tich 1 51,6 m? duoc dén bu véi gia 1a 37.500.000 dong, vo chong
6ng Th giit lai 07 triéu ddng cua ong dé lam cac thu tuc phap li vé& viéc chuyén
nhuong sang tén cho dng ba sau nay.

Pén nam 2008 duoc sy dong ¥ cia UBND huyén Vu Ban, UBND xa Hién
Khéanh ban lai dién tich dat bang vé6i dién tich ma nha nuéc lay ra dé mo duong
(51,6 m%) voi gia 12 9.136.000 dong, 6ng dua truc tiép sb tién 9.136.000 ddng cho
vo chdng ong Th dé mua lai dién tich dat dén bu d6 va da dugc ong Th xac nhan
bang van ban. Sau khi ndp tién xong thi 6ng c6 gip ong Th, ong Hoc va éng Sach
(Thoi diém d6 ong Sach 1a Chu tich x4, 6ng Hoc 1a dja chinh xi) dé hai bén théng
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nhat chia doi thira dat ciia ong Th va thira dit ma gia dinh 6ng mua cua 6ng
Khuong (Tong & 261 m?, gia dinh ong Th nhan 130 m® con gia dinh 6ng nhan 131
mZ), nhung cac bén khong ra thyc dia ma chi ky nhan trén van ban giéy to tai
UBND x4 Hién Khanh c6 su chtng kién ctia 6ng Sach va éng Hoc.

Pén nim 2013, 6ng Th béo gia dinh 6ng ra ndp tién mua lai 17m? dat phia sau
v6i gid 43.500.000d, 6ng khong ddng ¥ vi nam 2008 gia dinh 6ng Th va gia dinh
6ng da thong nhét chia d6i dat nhung sau d6 gia dinh 6ng bi thiéu, nén 6ng khong
nop tién va chua mudn mua lai phan dat phia sau. Thoi gian gan day, ong Th ba Y
c¢6 ndi voi gia dinh 6ng vé viéc 1am thi tuc sang tén cho dng, nhung qua do dac dé
lam thu tuc xin cp gidy ching nhan quyén sir dung dat Tho quy dinh ctia phap luat
thi dién tich manh dét trén khong da 100m* (10m x 10m) nhu thoi diém nam 1995,
ma chi con 8,2m x 10m, dién tich mat duong da bi l4n sang 1,8m. Hién nay phan
dién tich dat ma gia dinh 6ng Th 14n chiém sang dat ctia 6ng thi anh Th1 (Con 6ng
Th) da xay dung cong trinh nha mai ton ndm trén phan dat do, vi vay viéc chuyén
nhuong sang tén khong dién ra Tho mong mudn cia hai bén gia dinh. Khi biét dién
tich dat bi 1an chiém, gia dinh ong da nhiéu lan néi chuyén véi ong Th dé giai
quyét phan dién tich dat bi 14n sang, nhung 6ng Th khéng ddong ¥ va lam s6 d6 ca
phan dat bi 1an chiém.

Tho 6ng thira ¢t ma 6ng mua cua v chong 6ng Khudng va nho vo chong
6ng Th dung tén ho 1a 01 trong 5 thira dat lién ké ma UBND x4i Hién Khanh cip
cung 1 dot va cung 1 dién tich 1a 100m? (réng 10m x dai 10m) vao nim 1993. Cho
nén viéc tra ctru hd so gbe vé ngudn gde thira dat néu trén 1a ¢o can cir phuc vu cho
viéc giai quyét tranh chép gitta hai bén.

Ngay 18-02-2020, UBND xa Hién Khanh lam viéc dé giai quyét Pon dé nghi
ctia ong (c6 bién ban lam viéc) thi cac bén da cong nhan viéc 6ng D ba Th c6 mua
manh dét cia vo chdng ong Khuong véi dién tich 100m? (chiéu dai 10m x chiéu
rong 10m) va nhd vo chong 6ng Th ding tén ho. UBND X3 da yéu cau hai bén gia
dinh ty hoa giai voi nhau. Hai bén gia dinh khong ty hoa giai dugc, nén UBND xa
dé nghi cac bén tién hanh do dac lai dién tich dt gifta hai gia dinh dé co co so giai
quyét tranh chip. Ngay sau khi budi 1am viéc két thuc, ong di tién hanh do dac lai
thi dién tich dat van 1a 82 m® (rong 8,2 m x 10m dai). Trong qua trinh do lai dién
tich dat, gia dinh 6ng Th khong hop tac, nén 6ng da tu do va da bao cao két qua
v6i UBND xa. Nay 6ng B ba Th khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Th va ba Y phai 1am cac tha tuc chuyén tén quyén st dung thia
dat s 185, to ban d6 s6 10, ban do x4 Hién Khanh 1ap nim 2006 cho 6ng P ba Th
v6i phan dién tich ding, da 100m?, kich Thléc (10m x10m).

- Budc gia dinh ong Th phai tra lai dién tich dat da 14n sang ong D ba Th 14
1.8m rong x 10m dai = 18 m? véi tri gia 180 triéu dong.



- Budc gia dinh 6ng Th va gia dinh anh Thl phai thao d& cong trinh da lam
trén phan dién tich dat 1an sang nha 6ng ba dé tra lai dat, khong chap nhan tra bang
tién.

Sau khi ¢6 yéu cau phan tb cta bi don, nguyén don c6 y kién: Khong chap
nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don, vi Iy do:

- Tién thué dat ong D ba Th da ndp tir nAm 1995 dén nam 2013 Tho yéu cau
clia gia dinh 6ng Th, 6ng ba da dua tién cho gia dinh 6ng Th nop ho vi ong Th
dtng tén ho thira dat trén nén 1a nguoi ndp ho. Pén nam 2013, sau khi 6ng ba phat
hién thtra dét trén bi 14n chiém nén di tam ngung khong dua tién nop thué dé ong
Th ndp ho. Viéc giri tién cho 6ng Th ndp hd déu do ba Th dua truc tiép cho ba Y.

- Ong ba khong dong y bdi Thlong s tién 80.000.000d va 16.000.000d ton
that vé strc khoe, nhan pham, danh du, vi 6ng ba khong c6 bat ky 10i 18, hanh dong
nao xuc pham hay de doa dén sirc khoe, tinh mang gia dinh 6ng Th va ba Y, ma gia
dinh ong Th va ba Y néu trong don 13 khong c6 cin ctr. Néu gia dinh 6ng khong bi
mat dat, thiéu hut dat thi gia dinh ong khong birc xtc, 6ng ba khong lam gi lam anh
hudng dén danh dy, nhan pham hay tinh mang sirc khoe cta bi don.

- Ong D ba Th khong dong v bdi Thlong sb tién 747.100.000d tién cong sirc
trong viéc bao quan, giit gin, t6n tao 1am ting gid tri thira dat nhu trong don phan t6
ma 6ng Th néu ra. Vi gia dinh 6ng khong thué, muon gia dinh 6ng Th trong coi, bao
quan, gitr gin, t6n tao thira dat trén, nén yéu cau tra so tién trén 12 vo ly.

* Tai ban cac ban ty khai va qua trinh td tung tai Toa an, bi don 6ng Luong
Van Th va Bui Thi Y trinh bay nhu sau:

Ong, ba 1a hang x6m cia ong Péng Van Khuong (Chi st dung manh dét
chuyén nhuong cho 6ng D ba Th). Ong ba di 1am méng cho cong trinh xay dung
trén manh dat tir nam 1994 (hién nay 1a thira dat s6 184, to ban d6 s6 10, ban d6
x3 Hién Khanh 1ap nam 2006), manh dat nay tiép gidp v6i manh dat cua 6ng
Khuong, thoi diém ndy mdc gisi dién tich dat gitta nha ong v6i nha ong Khudng
da dugc xac 1ap. Nam 1995 gia dinh 6ng B mdi thuc hién nhan chuyén nhuong
quyén st dung dt tir 6ng Khuong.

Nam 1995, khi gia dinh 6ng P mudn mua méanh dat thudc quyén st dung cta
ong Khuong, canh nha 6ng (Hién nay la thira dat s6 185, t& ban do sd 10, ban dd
xd Hién Khanh lap nam 2006). Do chinh sach cia dia phuong, lac d6 gia dinh 6ng
b khong c6 ho khAu tai x3 Hién Khanh, nén khong thé dimg tén mua dugc, do do
gia dinh 6ng P di nho ong dimg tén trén gidy to cho 6ng B. Moi giao dich, thoa
thuan, tra tién déu do ong P va 6ng Khudng thuc hién voi nhau, éng chi 1a ngudi
dimg tén thay dé mua ho, khong phai 1a nguoi thoa thuan, do dac, kiém ching su
xac thuc cua giao dich. Déng thot gitra cac bén khong thuc hién do dac trén thuc té
ma chi ghi nhan trén gidy t& 1a “...Tho dién tich xd quan 1y...”. Nhu vay dién tich
nay s& dugc xac dinh Tho uy ban nhan dan x4 khi do dac va lap ban d6 thuc té, dng
ba khong thé can thiép.



Cho dén nam 2003 nha nudc c6 du 4n md duong 56 qua manh dat ma nha
6ng D ba Th nho gia dinh ong dimg tén bi thu hdi va dugce dén bu voi sb tién 1a
30.900.000d, 6ng da dwa toan bo sb tién duoc dén bu nay cho ong P ba Th va
khong gitr lai khoén nao.

Nim 2006, iy ban nhan dan xa lap ban do dia chinh, xac nhan phan dién tich
thira ¢t ma 6ng dimg tén ho ong D 12 117m? thira ra 17m” so vé6i thoa thuan trude
day gitra ong D va ong Khuong.

Niam 2008, ty ban nhan dan x3 yéu cau ndp tién lam sd do trén dién tich ké
khai trude day 1a 100m?, 6ng da ndp thay 6ng B du sb tién nay.

Nam 2012, uy ban nhan dan xa tién hanh do dac dé lam thu tuc cép s6 do thi
dién tich thuc té thira ra 17 m® so v6i ké khai 13 100m?. Ong dé yéu cau ong D thuc
hién nodp tién thué trudc ba dé cap so do, nhung éng P van chua nop.

Ngay 18-2-2020 ty ban nhén dan x4 tién hanh 1ap Bién ban lam viéc giai
quyét van dé tranh chip dat dai gitta gia dinh dng va gia dinh 6ng B, 6ng B ¢6 xé4c
nhan tai thoi diém chuyén nhuong nam 1995, cac bén khong ra thuc dia dé giao dat
va cdm mdc gidi, ma chi néi miéng v4i nhau dién tich 1a 10m x10m, do d6 déng
khong hé biét dugc dién tich chinh xac tai thoi diém giao dich.

Ong d3 nhiéu 1an yéu cau bén 6ng D lam thi tuc chuyén tén quyén sir dung
dbi véi thira dat sd 185, to ban dd sd 10, ban do xa Hién Khanh 1ap nim 2006,
nhung vo chong 6ng P khong 1am. Ong khong c6 ¥ dinh chiém hitu va st dung
manh dat nay. Tho bién ban lam viéc véi UBND xa Hién Khanh ngay 18-02-2020,
ong ciing néu rd da gui thong bao 03 lan cho 6ng P 1am tha tuc chuyén nhuong
quyén st dung dét, cAp s6 d6 cho manh dat ong dung tén thay, nhung chinh ong D
khong thyuc hién.

Subt tir nam 1995 dén nay 1a 26 nam gia dinh 6ng trong nom manh dat, dong
thué ho ma khong dugc 16i cam on nao tir phia 6ng . Nam 2014 gia dinh 6ng
dung ra san l4p manh dat hét 200.000.000 dong. Nam 2017, gia dinh 6ng lai tiép
tuc 1am cdng tai manh dat hét 50.000.000 dong; gia dinh 6ng ddc 1ong, ddc stec,
tén kém ca tién cua dé ton tao cho manh dat ma khong co bat ctr suy nghi tu loi
nao.

Vi véy, 6ng khong chdp nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don,
ddng thoi ngay 23-4-2021, éng ba dd ¢ don yéu cau phan t6 v6i ndi dung:

- Tuyén huy toan bo ndi dung yéu cau ciia nguyén don.

- Yéu cau Nguyén don lam thu tuc chuyén nhuong manh dét tai thira dat sd
185, to ban d6 s 10, ban db xa Hién Khanh ldp nim 2006 va hoan tit th tuc voi
co quan Nha nuée dé cip gidy ching nhan quyén sir dung dit cho manh dit nay.

- P& nghi Toa 4n xem xét 4p dung cac bién phap khan cip tam thdi nham bao
v¢ an toan suc khoe va tinh mang cta gia dinh 6ng Thvaba'y.



- Yéu cau vo chong ong B va ba Th phai Th toan cho 6ng Th va ba Y tong sb
tién 12 921.816.000d (Chin traim hai muoi mbt nghin tdm traim mudi sau déng), bao
gdm cac khoan sau:

+ Tién thué dat 26 nim (66.0004/01 nim) 13 1.716.000d.

+ Tién cong stc trong viéc bao quan, giir gin, ton tao 1am ting gia tri dat 1a
747.100.0004.

+ Tén that vé stc khoe: Tuong tmg 50 thang luong co s 80.000.000d.

+ To6n that vé nhan pham, danh du: twong ung 10 thang luong co so 1a
16.000.000d.

+ Toan bo chi phi ma phia bi don phai thué luat su: 77.000.000d.

Pén ngay 19-8-2021, dng Th ba Y rat mdt phan yéu cau phan tb, cu thé:

- Do tién thué dat ong da dong cho Nha nudc, nay 6ng khong yéu cau bén ong
D tra lai cho ong Thba Y.

- Phia bén 6ng D da chim dut cac hanh vi de doa, do d6 éng Th ba Y khéng
yéu cau bdi Thlong vé ton that strc khoe, nhan pham, danh dy.

Trudce khi mo phién toa so tham, 6ng Th ba Y ¢6 don dé nghi xin rat yéu cau
phan t6 ddi v6i chi phi thué luat su 77.000.0004.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan |1a anh Luong Trong Thl va chi
Tran Thi L trinh bay:

Thira dat s6 184, to ban d0 s6 10, ban d6 dija chinh sb 2006, xa Hién Khanh c6
chu sir dung 1a ctia 6ng Th ba Y. Nam 1994 6ng Th ba Y c6 xdy mong da canh
phia tay va phia nam, nhung dén nim 2004 anh chi d3 pha d& canh phia nam di dé
xay dung nha cap 4 mai t6n, hién nay chi con méng da & canh phia tay.

Niam 2000, anh chi bit dau dén sinh song tai thira dat nay, c6 ngdi nha céap 4
ma 6ng Th ba Y da xay dung nim 1994 nim & phia nam giap thtra dat sé 185. Pén
nam 2003 thi vg, chong anh tiép tuc xdy dung thém ngdi nha 2 tang nam & phia
bic cua thira dat 184. Phan dat cua gia dinh anh chi tiép giap véi thira dat sb 185,
hién nay dang c6 cong trinh nha cip 4, mai ton, xdy dung tir nim 2004. Do hién
nay thira dt s6 184 van dang dtng tén ong Th ba Y; vo chong anh chi dén ¢ nho
va phan dit b6 me anh cho anh chi ¢ nhd nhu thé nao thi anh st dung nhu vay. Vi
vay, anh chi khong dong ¥ thao d& cac cong trinh nhu yéu cau khoi kién cia éng D
ba Th.

Vé yéu cau phan té ctia bi don, anh chi khong c6 ¥ kién gi.

* Ban 4an dan sy so thAm s 02/2021/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2021 cta Toa
&n nhan dan huyén Vu Ban quyét dinh.

Can ct: Diéu 6; Didu 105; Diéu 106; Diéu 107; Diéu 115; Diéu 155; Diéu
160; Diéu 161; Diéu 163; Diéu 164; Diéu 165; Diéu 170; Diéu 175; Diéu 176;
Diéu 179; Diéu 180; Diéu 182; Diéu 183; Diéu 235; Diéu 583; Diéu 688 cua Bo
luat dan sy nam 2015.



Cian cir: Khoan 5 Dicu 98; Diéu 202; Diéu 203 cua Luat dat dai 2013. Diéu
46; Dicu 48; Diéu 49; Diéu 50; Diéu 46 cua Luat dat dai 2003.

Can ctr Piéu 27 va Piéu 37 ctia Luat hon nhan va gia dinh.

Can ci: Diéu 5; Diéu 26; Dicu 92; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158; Diéu 165;
Diéu 166; Piéu 217 va Diéu 219 cta Bo luat T6 tung dén su.

Can ctr An 18 s6 02/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan toi
cao thong qua ngay 06 thang 4 nam 2016.

1. Xéc nhan quyén sir dung thira dat s6 185, to ban d6 sb 10, ban do xa Hién
Khanh 1ap nam 2006 chinh Iy nam 2008 1a ctia 6ng Lé Quang D va ba Bui Thi Th
(Trong d6 c6 khéi luong dat da da vuot 1ap).

- Ong Lé Quang D, ba Bui Thi Th c6 nghia vu ndp thué, cac khoan phi khéc
Tho quy dinh va c6 quyén lién hé véi cac co quan nha nudce c¢6 tham quyén, dé lam
thtl tuc chuyén tén, cAp gidy chimg nhin quyén sir dung dat dbi véi thira dat sd
185, to ban dd sb 10, ban dd xa Hién Khanh 1ap nim 2006 chinh 1y niam 2008 va
Tho ban db do dac thyuc trang ngay 01-7-2021, c6 dién tich 117 m?; tir 6ng Luong
Van Th, ba Bui Thi Y sang tén 0ng Lé Quang D, ba Bui Thi Th Tho dting quy dinh
cua phap luat.

- Mdc gidi cia thira dat s6 185 dugc xac dinh nhu sau: Lay diém dau tién 1a
canh goc vudng phia dong bic (Giap tudng nha méi ton cia gia dinh 6ng Th) lam
chuan do vé phia tay 01m (Mot mét) 1a diém mdc dau tién dé tinh thi thira dat sb
185 ¢6 céc chiéu cac canh cu thé:

Canh phia dong gidp mat duong tinh 16 486B (Tinh 16 56 cii) dai: 7,9 m (Canh
nay thuc dia thira dat s6 187 con du 0,1m; thira dat s6 184 14n sang 0,3m).

Canh phia tay giap muong thuy loi dai: 8,3 m (Canh nay thuc dia thira dat sb
187 con du 0,9m; thira dat s6 184 1an sang 0,2m).

Canh phia nam giap thira dat s 187 dtng tén ong Diing dai: 14,5 m (Canh
nay thuc dia 1n ra muong phia tay 3,9m).

Canh phia bic giap thira dat sé 185 dimg tén ong Th dai: 14,5 m (Canh nay
thue dia 14n ra dudng tinh 16 486B 1a 1m va 1an ra muong phia tiy 3,7m).

(C6 so do kém Tho).

1.1. Budc 6ng Luong Van Th va ba Bui Thi Y c¢6 trach nhi¢ém lién d6i phai
bdi Thldng gia tri bang tién d6i véi dién tich 4,4 m? dat d3 14n sang phan dit cua
6ng Lé Quang D, ba Bui Thi Th 1a 46.200.000d (Bbn sau triéu hai tram nghin
dong).

1.2. Khong budc 6ng Luong Van Th, ba Bui Thi Y cung anh Luong Trong
Th1 va chi Tran Thi L phai thdo d& cong trinh d3 lam trén dién tich 4,4 m? dét lan
chiém,

2. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia ong Lwong Van Th va ba Bui Thi Y:

Budc 6ng Lé Quang B va ba Bui Thi Th ¢6 trach nhiém lién déi phai Th toan
cho 6ng Luong Vian Th va ba Bui Thi Y tién cong st trong viéc bao quan, giit



gin, ton tao lam ting gia tri cua thira dat s 185, t& ban d6 sé 10, ban d6 xa Hién
Khanh 1ap ndm 2006 chinh 1y nam 2008, véi s6 tién 1a 500.572.500d (Nam tram
triéu nam bay hai nghin nam trim dong).

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
clia s6 tién con phai thi hanh 4n Tho muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat Dan su nam 2015.

4. Pinh chi giai quyét yéu cau phan t6 ctia 6ng Lwong Vian Th va ba Bui Thi
Y, budc 6ng Lé Quang D va ba Bui Thi Th phai Th toan toan bd chi phi thué luat
su v6i s6 tién 77.000.000d (Bay bay triéu dong).

5. An phi dan sy so thAm va chi phi té tung;

5.1. An phi dan su so tham:

- Budc ong Lé Quang P va ba Bui Thi Th lién d6i phai nop: Tién an phi
khong c6 gia ngach 300.000d va tién 4n phi phan chia tai san (Gi4 tri thira dat duoc
chia) 25.028.000d; tong cong 25.328.000d. Ong B ba Th da ndp sb tién tam ng an
phi 1a 4.500.000d, Tho bién lai thu tam ung &n phi 1& phi Toa an sd
AA/2019/0001157 ngay 10-03-2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vu
Ban dugc d6i trir; 6ng B ba Th con phai ndp 20.828.000d (Hai muoi triéu tim trim
hai tam nghin dong).

- Budc 6ng Luong Van Th va ba Bui Thi Y lién doi phai nop: Tién an phi
phan chia tai san (Gia tri thira dat dugc chia) 25.028.000d va tién an phi phai Th
toan Tho gia tri dién tich dat 44 m® di 1in chiém 2.310.000d; tong cong
27.338.000d. Ong Th ba Y d ndp sb tién tam tng an phi 1a 23.000.000d, Tho bién
lai thu tam tmg 4n phi 1& phi Toa an s6 AA/2019/0001185 ngay 23-4-2021 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vu Ban duoc d6i trir; Ong Th ba Y con phai ndp
4.338.000d (Bon triéu ba tram ba tim nghin dong).

5.2. Chi phi t6 tung: Tong chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi do
dac, dinh gia tai san 1a 5.472.000 dong; chia déu cho nguyén don va bi don, mbi
bén phai chiu 2.736.000 dong. Ong Lé Quang D d3 ndp tam tng chi phi té tung 13
5.000.000 ddng; 6ng Luwong Van Th di ndp tam tng chi phi td tung 1a 3.000.000
ddng. Tra lai cho 6ng Lé Quang D 2.246.000d (Hai triéu hai trim bén sau nghin
d6ng); tra lai cho 6ng Luong Vian Th 246.000d (Hai trim bon sau nghin dong);
truong hop cic bén khong nhan khoan tién nay s& duoc chuyén cho Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Vu Bén, tinh Nam Dinh dé thi hanh an.

~ *Ngay 01/10/2021 va ngay 09/11/2021 dng Lé Quang D khang cao ban an so
tham, d€ nghi Toa an cap phuc tham xu budc 6ng Th va ba Y phdi trd cho gia dinh
ong dién tich dat lan chiem Iél, 13,5m2; yéu cau 6ng Th, ba Y thao do cong trinh
xay dung trén phan dat lan chiém, nao vet toan b rac thai xay dung da do sang dat
nha ong. Khdng chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don ve viéc Th toan tién cong
suc trong viéc bdo quan, gilr gin, ton tao lam tang gia tri cua thira dat
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~ Ngay 05/10/2021 6ng Luong Van Th va ba Bui Thi Y khéng cdo ban an so
tham v€ phan an phi, d€ nghi Toa an cap phuc tham xtr mién an phi cho 6ng ba vi
ong ba la ngudi cao tudi thude di€n dugce micén an phi.
* Tai phién toa cac duong su thoa thuin v6i nhau vé viée giai quyét vu an
nhu sau: ‘ o o 7

- Xac dinh quyén sir dung thira dat so 185 to ban d6 s6 10 X8 Hién Khanh lap
nam 2006 la cua éng Lé Quang D va ba Bui Thi Th.

- Xac dinh 6ng Luong Van Th va ba Bui Thi Y xay dung céng trinh nha mai
ton 14n sang dat nha 6ng B, ba Th véi dién tich 4,4 m? dat tri gia 1a 46.200.000d
(B6n sau triéu hai trim nghin dong). Ong Th, ba Y Th toan gié trj dién tich dét lan
chiém cho ong D, ba Th s6 tién 13 46.200.000d (Bén muoi sau triéu hai trim nghin
ddng) va dugc quyén sir dung 4,4 m® dat 14n chiém cua 6ng D, ba Th.

- Giit nguyén hién trang ranh giéi quyén st dung dat ciia hai thira dat s 184
ctiia ho ong Th va thira s6 185 ciia hd ong B. Méc gidi cua thira dat so 185 dugc
x4c dinh nhu sau: Liy diém dau tién 1a canh goc vudng phia Pong Bic (Giap
méng tudng nha mai tén cua gia dinh 6ng Th) 1am chuan do vé phia Tay 01m (Mot
mét) 1a diém méc dau tién dé tinh, kéo dai hét thira dat vé phia Tay (Giap mong
tuong nha mai ton cua gia dinh 6ng Th) 13 ranh giéi gitra thira dat s6 184 va 185.

- Ong Th ba Y rit yéu cau phan t6 dbi véi gia dinh 6ng D vé viéc Th toan tién
cng stic trong viéc bao quan, gilt gin, ton tao 1am ting gié tri cta thira dat sd 185
Tho An 1& s6 02. Ong Th, ba Y chi yéu cau 6ng B, ba Th Th toan chi phi san lap
thira dat s6 185 14 46.200.000d (Bén muoi sau triéu hai traim nghin déng). Doi trir
v6i s6 tién 6ng Th, ba Y phai Th toan cho 6ng D, ba Th sé tién 14 46.200.000d. Hai
bén khong phai Th toan cho nhau.

- Ong Th, ba Y c6 trach nhiém cing véi 6ng B, ba Th lién hé véi co quan nha
nude ¢6 tham quyén hoan tit cac thu tuc sang tén, cip gidy ching nhan quyén sir
dung dit cho 6ng L& Quang P va ba Bui Thi Th ddi véi thira dat s6 185, to ban d6
s6 10, ban dd x4 Hién Khanh 1ap nam 2006 dién tich 117m?

- An phi: Cac duong su dé nghi Toa an giai quyét Tho quy dinh cta phéap lut.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

- V& tb tung: Nhitng nguoi tién hanh t tung va tham gia t6 tung da chip hanh
ding quy dinh cua Bg luat td tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr Khoan 2 Diéu 308 Bo luat td
tung dan su ndm 2015, stra ban an dan su so tham s6 02/2021/DS — ST ngay 24 thang
9 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Vu Ban Tho hudng cong nhan su thoa thuan
cua cac duong su.

- V& an phi: Dé nghi Toa an giai quyét Tho quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai L c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét x1ir nhéan dinh:



[1] Vé t6 tung: Khang céo ciia nguyén don va bi don lam trong thoi han luat
dinh nén dugc xem xét Tho trinh ty phuc tham.

[2] Noi dung:

[2.1] Nguon gdc thira dat tranh chap: Mic du trén gidy to chuyén nhuong thira
dat va ban do dia chinh thi thira dat s6 185 td ban d6 so 10, ban d6 xa Hién Khanh
1ap nam 2006 diémg tén Th nhung cic duong su déu thdng nhat xac dinh thira dat
nay 1a cia 6ng B ba Th nhin chuyén nhuong cta 6ng Khuong tir nim 1995 nhung
nhd ong Th dung tén trén gidy to mua ban. Cac duong sy khong tranh chap vé
quyén s& hiru (quyén st dung thira dat sé 185) ma chi tranh chdp vé ranh gidi
quyén st dung dat, 6ng B cho rang gia dinh 6ng Th l4n chiém dat nha ong & canh
phia Béc giap dit nha 6ng Th 12 1.8 m rong x 10 m dai = 18 m? véi tri gia 180 triéu
d6ng nhung 6ng Th khong chap nhan.

[2.2] V& qué trinh st dung dat: Viéc mua ban chuyén nhuong dét giita ong D
va ong Khuong tai thoi diém nam 1995 1a chua hop phéap, khi mua ban chuyén
nhuong dat gilrta cac bén khong c6 kich Thldc, khong co dién tich, khong thuc
hién do dac trén thuc té ma chi ghi nhan trén gidy to 1a “...Tho dién tich x3 quan
ly”. Sau khi nhin chuyén nhuong thira dat ctia 6ng D van dé trong, con 6ng Th lam
nha sinh séng tai thira dét lién ké & phia Bac thira dat ciia 6ng D. Khi gia dinh 6ng
Th xay nha giap dat ong D thi gitta hai ho khong c6 viée xac dinh mdé mébe ranh
gidi quyén sir dung dat.

- Tho ban d6 Giai phong mit bang (GPMB), duong tinh 10 56 (nay la
TL486B) nam 2004 thi dit ho ong D va dng Th cing Ch thia sb 343 to ban do sb
19, ban d6 GPMB tinh 16 56 nim 2004 tai xa Hién Khanh, dting tén ngudi sir dung
dat 1a Lwong Van Th (vi dng Th dung tén ho ong P khi mua dat) co dién tich
361,3m’.

- Nam 2005 nha nudc do dac 1ap ban dd khu dan cu xi Hién Khanh thi thta
dat s6 343 to ban do sb 19, ban dd Giai phong mit bang (GPMB) tinh 16 56 nam
2004 duoc tach ra thanh 02 thira 1a thira s6 184 va 185, to ban d6 s6 10, ban d6 xa
Hién Khanh nim 2006 cu thé:

+ Thira dat s 184 dién tich 134 mz, ding tén Th, c6 cac chiéu cac canh:
Phia dong giap véi mat duong tinh 16 56 dai 9,0m; Phia Tay gidp muong nudc dai
9,0m; Phia nam giap thira dat 185 dai 14,5m; Phia bic giap dat ba Hoi dai 19,1m.

+ Thira dat s6 185 dién tich 13 1m?, dtng tén Th, c6 cac chiéu cac canh: Phia
dong giap véi mat duong tinh 10 56 dai 9,0m; Phia Tay giap muong nudce dai 9,0m;
Phia nam giap thira dat 187 dimg tén 6ng Diing dail4,5m; Phia bic giap thira dat
185 dlng tén 6ng Th dai 14,5m

- Nam 2007 dng Th lam don xin cdp gidy ching nhin quyén st dung dat
dién tich 144m’ tai thira 184. Nam 2008 ho ong Th duogc cdp gidy chimg nhan
quyén su dung dét thira 184, to ban dd s6 10 véi dién tich 1a 144m2, 6 céc chiéu,
cac canh: Phia dong gidp duong tinh 16 56 dai 9,7m; Phia tdy giap muong dai

10



9,7m; Phia nam giap thira 185 dai 4,5m; Phia bac giap dat ba Hoi dai 15,1m; Ping
tén ngudi st dung la Lwong Van Th. Con thira dat s6 185, to ban do s6 10 chua
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng D vi giira 6ng Th va 6ng b
chua lam thi tuc chuyén tén tir 6ng Th sang 6ng . Sau d6 6ng Th nhiéu lan yéu
cau 6ng D hoan tat tha tuc sang tén dat nhung 6ng P cho rang dat cua gia dinh 6ng
bi thiéu do dng Th 14n chiém nén chua lam.

[3] Xét khang cao cua cac duong su:

Xét thay tai phién toa cac duong su di thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét
toan bd vu an. Vi¢e thoa thuan ctia cac duong su 1a tu nguyén, khong vi pham di€u cam
cua phap luat va khong trai B dic xa hoi nén dugc cong nhan. Cu thé nhu sau:

- Xé&c dinh quyén str dung thira dat sé 185 t& ban d6 s6 10 ban do xa Hién
Khanh 1ap nam 2006 la ctia 0ng Lé Quang D va ba Bui Thi Th.

- Xac dinh hg 6ng Luong Van Th va ba Bui Thi Y xay dung cong trinh nha
mai ton 14n sang dit nha 6ng B, ba Th voi dién tich 4,4 m* dat tri gia la
46.200.000d (Bon sau triéu hai tram nghin dong). Ong Th, ba Y Th toan gi tri
dién tich dat 1an chiém cho ong B, ba Th so tién 1a 46.200.000d (Bén muoi sau
tridu hai trim nghin dong) va dugc quyén st dung 4,4 m* dat 14n chiém cua ong D,
ba Th.

- Giit nguyén hién trang ranh gidi quyén sir dung dat cta hai thira dat s6 184
ctia ho 6ng Th va thira 185 cua ho dng . Mdc gidi cua thira dat sé 185 duoc xac
dinh nhu sau: Lay diém dau tién 1a canh géc vudng phia Pong Bac (Giap mong
trong nha mai ton cua gia dinh 6ng Th) lam chuén do vé phia Tay 01m (Mot mét)
1a diém mdc dau tién dé tinh, kéo dai hét thira dat vé phia Tay (Gidp mong tudong
nha mai ton cua gia dinh 6ng Th) 13 ranh gidi gitta thira dat sé 184 va 185.

- Ong Th, ba Y rdt yéu cau phan t6 dbi vai ong B, ba Th vé viéc Th toan tién
cong stc trong viéc bao quan, giit gin, ton tao lam ting gid tri ctia thira dat sd 185
Tho An 1& s6 02. Ong Th, ba Y chi yéu cau 6ng B, ba Th Th toan chi phi san lap
thira dat 185 12 46.200.000d (Bon muoi sau triéu hai trim nghin dong). Poi trir vai
s6 tién ong Th, ba Y phai Th toan cho 6ng B, ba Th 13 46.200.000d (Bbn sau triéu
hai trim nghin dong). Hai bén khong phai Th toan tién cho nhau.

- Ong Th, ba Y ¢6 trach nhiém ciing v4i 6ng B, ba Th lién hé véi co quan nha
nude c6 thim quyén dé hoan tt cac thu tuc sang tén, cip gidy chung nhin quyén
str dung dét cho dng L& Quang D va ba Bui Thi Th ddi véi thira dat s6 185, to ban
d6 s 10, ban d6 x Hién Khénh 1ap ndm 2006 chinh Iy nim 2010, dién tich 117m?

[4] Chi phi td tung: Cac duong su khong khang cdo vé chi phi td tung nén
can gilt nguyén nhu quyét dinh cta ban an so tham.

Téng s6 tién chi phi t6 tung 13 5.472.000 dong, chia déu cho nguyén don va
bi don, mdi bén phai chiu 2.736.000 déng. Pdi trir sd tién ong P da ndp tam ung
chi phi t6 tung 1a 5.000.000 ddng, s6 tién dng Th ndp tam tng chi phi t6 tung 1a
3.000.000 dong. Tra lai cho dng B 2.246.000 ddng, tra lai cho 6ng Th 246.000
dong.
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Do 6ng P chua nhan lai s6 tién 2.246.000 déng nén Toa an nhan dan huyén
Vu Bén da tam gtri vao Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vu Ban Tho bién lai thu
tién s6 0000805 ngay 20/10/2021.

Ong Th da nhan lai da s6 tién 246.000 dong.

[5] Céc quyét dinh khac cua ban &n so tham khdng cd khang céo, khang nghi
nén Hoi dong xét xur khdng xem xét giai quyeét.

[6] V& an phi:

Céac duong su khong phai Th toan gia tri tai san cho nhau nén khong phai
chiu 4n phi dan su so thim. Ong Th, ba Y 13 nguoi cao tudi nén duoc mién an phi
dan sy so tham.

Do sitra ban 4n so thim nén cac duong su khong phai chiu an phi dan su
phuc tham
Hoan tré lai s tién tam tng an phi cho cac duong su.
Vi céc 1€ trén:
QUYET PINH:

Can ct vao Khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su. Stra ban an dan su so
tham s6 02/2021/DS — ST ngay 24 thang 9 nam 2021 ciia Toa 4n nhan dan huyén Vu
Ban.

Can ct Diéu 163, Diéu 164, Diéu 166, Diéu 170, Diéu 175, Diéu 176 clia Bo
luat dan sy ndm 2015; Diéu 203 ctia Luat dat dai 2013; Diéu 147, Diéu 148, Diéu
157, Piéu 158, Piéu 165, Piéu 166 cua Bo luat To tung dan su. Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Th1ong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa an:

1. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su nhu sau:

1.1. Xéc dinh quyén st dung thira dat s6 185 t& ban d6 sé 10 ban d6 x4 Hién
Khanh 1ap nam 2006 la ctia 6ng L€ Quang B va ba Bui Thi Th.

1.2. Xac dinh ho 6ng Luong Van Th va ba Bui Thi Y xay dung cbng trinh nha
mai ton lan sang dat nha ong B, ba Th véi dién tich 4,4 m” dat trj gia I
46.200.000d (Bon muoi sdu triéu hai tram nghin dong).

~1.3.0ng Th, ba Y Th toan gia trj dién tich dat 1an chiém cho ong D, ba Th s6
tién 1a 46.200.000d (B6n muoi sau triéu hai tram nghin dong) va dugc quyén su
dung 4.4 m? d4t 14n chiém cua ong D, ba Th.

1.4. Giit nguyén hién trang ranh gidi quyén sir dung dat cia hai thira d,ét 5O
184 cua 6ng Th, ba Y va thura 185 cua 6ng D, ba Th. Moc gidi cua thira dat s6 185
dugc xac dinh nhu sau: Lay diém dau tién la canh goc vudng phia Bong Béc (Giap
mong tuong nha mai ton cua gia dinh 0ng Th) lam chuan do v€ phia Tay 01m (Mot
met) la diém moc, kéo dai het thura dat ve phia Tay (Giap méng tuong nha mai ton
cua gia dinh 6ng Th) la ranh gidi gitra thira dat so6 184 va 185.

(C6 so do kém Tho)
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~ 1.5.0ng b, ba Th Th toan chi phi san lap thira dat s0 185 cho 6ng Th, ba Y s6
tién 1a 46.200.000d (Bon muoi sau triéu hai tram nghin dong).

1.6. Ddi trur s6 tién hai bén Th toan cho nhau tai myc 1.3 va myc 1.5. Ong Th,
ba Y va 6ng b, ba Th khong phai Th toan tién cho nhau.

1.7. Ong Th, ba Y c6 tréch nhiém cung v6i dng B, ba Th lién hé véi co quan
nha nude c6 tham quyen d€ hoan tat cac thu tuc sang tén, cap gidy chung nhan
quyén su dung dat cho 6ng L& Quang D va ba Bui Thi Th doi véi thira dat so 185,
to ban d6 so 10, ban d6 X8 Hién Khanh 1ap nam 2006 (chinh ly nam 2010), dién
tich 117m?,

2. Chi phi t6 tung:

- Ong L& Quang D va ba Bui Thi Th phai nop 2.736.000 ddng, 6ng D di nop
tam Ung chi phi t6 tung 1a 5.000.000 dong, 6ng B dugc tra lai 2.246.000d (Hai
triéu hai trim bon muoi sau nghin déng) Tho bién lai thu tién s6 0000805 ngay
20/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vu Ban

- Ong Luong Van Th va ba Bui Thi Y phai nop 2.736.000 dong, ong Th da
ndp tam Gmg chi phi té tung 1a 3.000.000 dong, 6ng Th duoc tra lai 246.000d (Hai
tram bon sau nghin dong). Ong Th da nhan lai du s6 tién 246.000d (Hai traim bon
sau nghin dong)

3. An phi :

Céac duong su khong phai ndp an phi dan su so thAm va phuc tham.

Ong Lé Quang P va ba Bli Thi Th dugc tra lai sb tién tam ung an phi da
nop 1a 4.500.000d (Bdn triéu nim trim nghin dong) Tho bién lai s6 0001157 ngay
10-03-2021 va 300.000d (Ba tram nghin dong) Tho bién lai s6 0001351 ngay 01-
10 -2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vu Ban.

Ong Luong Vin Th va ba Bui Thi Y dugc tré lai sb tién tam tng an phi da
nop 1a 23.000.000d (Hai muoi ba triéu dong) Tho bién lai s6 0001185 ngay 23-4-
2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vu Ban. ‘

Trong truong hop ban an dugc thi hanh Tho quy dinh tai Diéu 2 Lgét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n Tho quy dinh tai cac Di€u 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién Tho quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Vu Ban;

- Chi cuc THADS huyén Vu Ban;
- Cac duong su;

- Lwu HS, VP.

Nguyén Tién Diing
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