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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cdc Tham phan: Ba Do Thi Hoa
Ba Pham Thi Thao

- Thw ky phién toa: Ba Di¢p L& Quynh Anh, Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Thi Ngoc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09, 22, 26 thang 06 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xeét xur phuc thdm cong khai vy an thu Iy so
565/2026/TLPT-DS ngay 19 thang 3 nam 2026 vé viéc: “Tranh chap hgp dong
hop tac”;

Do Ban 4n dan sy so tham §6 19/2026/DS-ST ngay 06/01/2026 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 7 - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s 2319/2026/QD-PT
ngay 09/4/2026, Quyét dinh hodn phién tdoa phuc tham sé 7799/2026/QD-PT
ngay 27/05/2026, Quyét dinh tam ngimg phién toa s 8568/2026/QD-PT ngay
09/6/2026 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 9431/2026/QD-PT ngay
22/6/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong T6 Tuan A, sinh nim 1964.

Dia chi: s0 x, duong V, phuong P, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Pai dién hop phdp (theo Gidy iy quyen so cong chung 00016xxx ngay
05/7/2022 tai VPCC PT, TP. HCM): Ba Tran Hau N, sinh nam 1972; Dia chi: x
duong CX, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh. (¢é mdt)

2. Bi don: Ba Vi Thi Bich P, sinh nam 1974;

Pia chi: s6 x, Khu pho 43, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién hop phdp (theo Gidy iy quyen s cong chitng xxx/2025/CCGD
ngay 09/01/2026 tai Phong Cong chimng so B, TP. HCM): Ong L4 Van D, sinh
nam 1998; Pia chi: T6 1 Khu phé 8, phuong M, tinh Déng Nai; Dia chi lién hé:
s6 x duong HN, phuong TP, Thanh phd H6 Chi Minh. (¢ mdt)



Nguoi khdang cdo: Ngudoi dai dién theo uy quyén cta bi don ong La Vian

NOQI DUNG VU AN:
Theo nguyén don trinh bay:

Ong T6 Tuén A 1a chu sir dung hop phap d6i v6i quyén st dung dat thude
thira dat s6 535, 536 - cung to ban dd sé 48 toa lac tai xa D, thanh pho B, tinh
Lam Pong tuwong tng theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khic gan lién voi dat sb CSxxx01 va CSxxx02 do S& Tai
nguyén va Mbi truong tinh LAm Dong cap ciing ngay 22/12/2015.

Ong Tuin A va ba Vii Thi Bich P ¢6 mdi quan hé quen biét, ba P biét
dugc ong Tuin A dang c6 y dinh phan 10, tach thira ddi véi 2 thira dat sb 535,
536 nén da cha dong dé nghi hop tac véi 6ng Tuan A dudi hinh thirc truc tiép
dtng ra 1am céc thi tuc phap 1y cho hai 16 dat nay.

Ngay 20/12/2021, ong Tuan A va ba P ky két Hop dong nguyén tic vé
viéc hop thua, tach thira, m¢ duong, chuyén d6i muc dich sir dung dat. Sau khi
ky Hop dong duoc mot thoi gian ma khong thay ba P thong bao cho 6ng Tuan A
duoc biét vé tinh hinh thyc hién cong viéc nén ong Tuén A chil dong lién hé thi
duoc ba P cho biét ba P d3 nop hd so vao co quan nha nudc nhung chua duoc
giai quyét do thiéu tién ndp thué.

Luc nay, ba P chii dong dé nghi 6ng Tuan A cho ba P vay tam tng trudc
khoan tién thué do thoi diém d6 ba P dang kho khan vé dong tién. Vi tin tudng
gitra hai bén c6 ky hop dong nén 6ng Tuan A dong y cho ba P vay trudc khoan
tién 800.000.000 dong dé ba P ndp thué thuc hién cong viéc.

Khoan tién nay 6ng Tuan A chuyén khoan vao tai khoan ngan hang cua ba
P (S6 tai khoan: 006087xxx - Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Qudc té Viét
Nam) lam hai 1an, lan dau 500.000.000 dong vao ngay 07/01/2022 va lan thir hai
1a 300.000.000 dong vao ngay 20/01/2022. Ba P dé nhan du s6 tién 800.000.000
dong va hira tra du cho 6ng Tuan A so tién trong thdi gian cham nhat 13 thang
5/2022.

Trong khoang thoi gian d6 dén nay, ba P chua thyc hién duoc bat cir cong
viéc nao nhu thoa thuan tai Hop doéng nguyén tac. Qua tim hiéu va xac minh
thuc té, ba P khong sir dung s tién da nhan cta 6ng Tuan A dé nop thué va ddi
v6i hd so lién quan dén 02 thira dat cling chua thyc hién dugc bat cr thu tuc nao
nhu thong tin ba P di cung cip cho 6ng Tuan A. Rét nhiéu lan ong Tuan A da
tim gap va lién hé ba P dé giai quyét su viéc, dé nghi ba P hoan tré lai s tién d
vay tam Ung va thanh 1y Hop déng nhung ba P hoan toan khong hop tic va cd ¥
trén tranh, chiém giir ludn sd tién 800.000.000 dong da nhan.

Hanh vi cua ba P vi pham nghiém trong thoa thuan tai Diéu 2, biéu 3 Hop
ddng nguyén tic ngdy 20/12/2021 giita hai bén vé nghia vu phai thyc hién va vi
pham trach nhiém hoan tra lai tién ciing dugc quy dinh tai Diéu 3 cta hop dong.
Do vay, ong Tuan A ndp Pon khéi kién ngay 19/01/2024, yéu cau:
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~ Ba Vi Thi Bich P tra hét cho 6ng T6 Tuén A mot lan s6 tién 800.000.000
dong da nhan. Ngoai ra, ong T6 Tuan A khong y€u cau gi thém.

Phia bi don — ba Vii Thi Bich P trinh bay:
Ong T6 Tuan A va ba Vii Thi Bich P ¢6 mbi quan hé lam an quen biét.

C)ng Tuép A,c() nhu qéu hp’p thira, tach thua, mé duong, chuyép ddi muc
dich SliI dung dat doi voi phép dat ta1 )551 b, thanh pho B, tinh Lam Pdng, thude
thira s0 535, 536, t& ban do so 48 voi tong dién tich 1a 10.587m?.

Ngay 20/12/2021, ba Vii Thi Bich P va 6ng T6 Tuan A ky két Hop dong
nguyén tic, theo d6, 6ng T6 Tuin A ddng y dé ba P thuc hién cong viéc nay.
Theo Piéu 2 ctia Hop dong, ba P 12 ngudi chuan bi toan bd chi phi dé thuc hién
cong viée véi tong so tién 1a 9.153.700.000 dong.

Ciing dé thuc hién cong viéc nay, ngay 22/11/2021, 6ng Tuan A da uy
quyén cho ba P theo Hop ddng ty quyén cong ching sd 0020xxx, quyén sb
11/TP/CC-SCC/HDPGD tai Van phong cong chimg N.

Tai Muc 1, phan Noi dung uy quyen c6 ghi nhan: “I. Bén B duoc quyén
thay mat bén A llen hé co quan co tham quyén dé nép va nhdan hé so truée ba,
thyc hién nghia vu tai chinh, ngp tién sir dung dat, xin tach thira, hop thua, xin
chuyén muc dich sir dung dat, xin phép xdy dung, xin cdp s6 nha, sira chita,
hoan cong, dong cac logi thué-1é phi, xin cdp d‘oz glay chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat ﬂce cd truoc va
sau khi xdy dung, sita chita, hoan céng, tach thira, hop thira, cdp déi chii quyén)
d6i véi cdc thiva dat néu trén cdn cit theo quy dinh ciia phdp ludt.”

Pé thuc hién cong viéc trén, ba P di lién hé ong Nguyén Huy C nhd hd
trg thyc hién cac thu tuc phap 1y c6 lién quan. Ngay 22/12/2021, ba P va ong
Nguyén Huy C di ky két Hop dong dich vu 1am gidy to dat sb: xx/1119/HDDV,
sau do, ba P da chuyén cho ong C sb tién 300.000.000 dong dé xac nhan thuc
hién dich vu véi ndi dung “CHUYEN TIEN CHO C DE LAM HOP DONG
DAT so xx/1119/HDDV THUA 535-536 TO BAN DO SO 48”. S6 tién
300.000.000 dong nay 1a tién riéng cta ba P thanh toan trude cho ong C dé dam
bao thyc hién cong viéc theo Hop dong dich vu.

Sau do, ba P da trao doi voi ong Tuan A vé viéc thyc hién nghia vy tai
chinh va 6ng Tuan A dong y chuyén cho ba P so tién 800.000.000 dong, chia
thanh 02 lan:

- Lan 01 vao ngay 07/01/2022, s6 tién 500.000.000 dong véi ndi dung
“TO TUAN A chuyen khoan nop tien t hue dat so ban do so 48”.

- Lan 02 vao ngay 20/01/2022, s6 tién 300.000.000 dong voi ndi dung
“TO TUAN A chuyen khoa nop tien th_ue dat thua 535 va 536 dai lao bBa o
Loc - Ma giao dich/ Trace 426858 .



Cung ngay, ong C yéu cau ba P cung cap 02 Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sb CSxxx01 (cAp ngay 22/12/2015), s6 CSxxx02 (cap ngay
22/12/2015) va ndp s6 tién thué dat con lai. Ba P da chuyén vao tai khoan cua
ong C s tién 450.000.000 dong véi ndi dung “P ck tien cho ¢ de lam hop dong
dat so xx 119 HDDVTHUAS535-536 TO BAN DO so 48”. Sé tién 50.000.000
ddng con lai ba P giit, sau khi 6ng C hoan tat cac thu tuc phap 1y sé& thanh toan
tiép.

Ké tir thoi diém d6 cho dén nay, 6ng Nguyén Huy C khong tién hanh bat
ky thu tuc nao lién quan dén viéc hop thira, tach thira, mé dudng va chuyén doi
muc dich st dung dat dbi v6i phan dién tich d3 néu trén nén ba P da yéu cau ong
C tra lai sb tlen da chuyén khoan. Tuy nhién ong C co thai d khong hop tac:
khong tra lai tién cho ba P ma tim cach trén tranh, dan dén viéc 6ng Tuin A cho
rang ba P d4 st dung s tién 800.000.000 déng vao muc dich ca nhén.

Thuc té, viéc ba P thuc hién cong viéc nay bémg cach ky Hop ddng dich
vu vo1 6ng C 1a phu hop, can cr theo Hop dong uy quyén gitra ba P va ong Tuén
A - Tai muc 3. Phan Noi dung uy quyén cua Hop dong uy quyén ngay
22/11/2021 c6 ghi r0: “3. Bén B duoc quyén uy quyén lai cho nguoi thu ba thuc
hién cac cong viéc tai muc 1 va muc 2 noi dung uy quyén néu trén va dwoc huy
hop dong iy quyén lai cho bén thir ba.”

Pong thoi, tai Diéu 1 Hop ddng dich vu lam gidy to dat sé: xx/1119
HDDV giita ba P va ong C ciing ghi: “Bén A lam hop déng nay iy quyén cho
bén B lam viéc hop thira, tach thira phan 16, chuyén doi muc dich sir dung dat da
phan 16 thanh thé cu, lam dwong va thé hién con dwong trén s6

Vé ban chat, Hop dong dich vu voi ong C 1a viéc ba P iy quyén lai cho
bén thir ba la 6ng C dé thyc hién cong viéc, phu hop voi néi dung tai Hop dong
uy quyen gitra Oong Tudn A va ba P. Do do, so tién 800.000.000 dong ma éng
Tuan A chuyén cho ba P 1a sd tién dé thyc hién nghia vu tai chinh theo uy
quyén, ba P di thanh toan cho éng C ngay sau d6, khong phai tién ba P muon
riéng ctia ong Tuan A.

Vé viéc ba P chi chuyén khoan cho 6ng C tong cong sb tién la
750.000.000 ddng, giita ba P va 6ng C co thoa thuan sau khi 6ng C thuc hién
hoan tat nghia vu trong Hop dong dich vu sé& thanh toan phan con lai. Tuy nhién
ong C khong hoan thanh cong viéc duoc uy quyén nén ba P van giit sb tién
50.000.000 dong.

Déi v6i Hop dong nguyén tic giita ong Tudn A va ba P, Hop dong nay chi
thé hién thoa thuan cong viéc ma ba P phai thuc hién cong viéc cho ong Tuin A
dé duoc hudng nhitng loi ich nhat dinh. Noi dung Hop ddng khong thé hién viéc
ba P phai tu bo tién ciia minh dé nop thay nghia vu tai chinh cho 6ng Tuan A véi
Nha nudc. Do dé6 méi c6 viéc ba P yéu cau ong Tuan A chuyén tién dé ba P
chuyén cho 6ng C nham thyc hién nghia vu tai chinh v6i Nha nuée thay cho ong
Tuan A.

Vi vay, ba P c6 cac y kién nhu sau:
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1. Khoéng dong y voi ¥ kién cua 6ng T6 Tuan A cho rang sb tién
800.000.000 dong 1a ba Vii Thi Bich P vay dé thuc hién cong viéc theo Hop
ddng, s6 tién nay 1a tién dong thué dat 6ng To Tuan A chuyén cho ba Vil Thi
Bich P dé thyc hién cong viéc theo ty quyén. Ba Vii Thi Bich P khong tron
tranh thyuc hién nghia vu ciing nhu khong sir dung s tién néu trén vao muc dich
ca nhan.

2.BaPda chuyén 750.000.000 dong cho 6ng Nguyén Huy C (theo chung
tur chuyen tién vao ngay 07/01/2022 va ngay 20/01/2022) dé ong C thuc hién
cong viée dugc iy quyén lai tur ba P. Do do, dé nghi Toa an yéu cau 6ng Nguyén
Huy C hoan tra s tién 750.000.000 dong cho ba P dé ba P hoan tra lai cho ong
T6 Tuén A.

3. Pbi voi s6 tién 50.000.000 dong con lai, do éng C khong thuc hién
cong viée theo Hop d6ng dich vu nén ba P khong thanh toan. Ba P dong ¥ hoan
tra lai s6 tién ndy cho 6ng Tuéan A.

Tai phién toa so tham ba P truc tiép tham gia phién toa va da thura nhan
co ky Hop ddng nguyén tac ngay 20/12/2021, ba P cho rang s6 tién 800.000.000
dong 1a tién cua Ong Tuan A cho riéng ba, khong phai 1a tién dé thuc hién Hop
ddng nguyén tic ngay 20/12/2021.

Toa an ni;dn dan Khu vuc 7 - Thanh pho‘ Ho”: Chz"Minh da dwa vu an ra
xét xu va quyét dinh tai Ban an dan sy so tham so 19/2026/DS-ST ngay
06/01/2026 nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T6 Tuan A.

Budc ba Vii Thi Bich P phai tra lai cho 6ng Té Tuidn A s tién la
800.000.000 (tam tram tri¢u) dong.

’ Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duogc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua
sO tién con phai thi hanh an, theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357 va Dicu
468 B0 luat dan su.

Ngoai ra an so tham con giai quyét vé an phi va quyén khang céo cua céac
bén duong su.
Ngay 12/01/2026, bi don do 6ng L& Van D la dai dién theo uy quyén co

don khang cdo toan b ban an déan sy so tham néu trén, yéu cau stra ban an theo
hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:
Bi don — ba Vii Thi Bich P do nguoi dgi dién hop phap trinh bay:

Ba P gitr nguyén khang cao yéu cau stra ban an so thim theo hudng khéng
chap nhén yéu cau ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, bi don xuat trinh Vi bang sd xxx/2026/VB-
TPLTD ngay 10/06/2026 va trinh bay:



Ban chat cua Hop dong nguyén tic ngay 20/12/2021 13 6ng Tudn A gop
quyén sir dung dat con ba P bo toan bd chi phi va cong stre dé thue hién nhap 02
thira dt nay sau d6 1am duong va xin tach thira phan 16 dé ban nén dit, sau khi
thie hién xong ba P nhan lai 09 16 dit coi nhu thu lao. Tuy nhién Hop dong
nguyén tic ngay 20/12/2021 khong thuc hién duoc hoan toan do 13i ctia nguyén
don, do: 6ng Tudn A khong ban giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung
dit cho ba P dé thuc hién cac thu tuc da thoa thuén tai hop déng. Sau do, ong
Tudn A di cham dut hop dong khong dung phép lut va gay thiét hai cho ba P.

Toan b qua trinh thyc hién hop ddng, ba P déu hoi va thong bao cu thé
v0i 6ng Tuan A, vé viéc ky hop dong v6i bén thir ba 1a 6 ong Nguyén Huy C va
chuyén tién cho ong Nguyén Huy C, thé hién qua céc tin nhin tai Zalo di dugc
VP Thira Phat Lai T ghi nhan, 6ng Tuan A biét va dong y, con ba P chi lam theo
chi dao ctia 6ng Tuan A.

Viéc thyc hién cac cong viée cho 6ng Tuén A gy thiét hai nang né cho ba
P (so tién 1,7 ty dong chuyen cho o6ng Nguyen Huy C) hoan toan do 16i cuia ong
Tuan A, do vay ba P khong dong ¥ yéu cau doi tién cia nguyén don.

Nguyén don — 6ng Té Tudn A do nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Ong Tuén A ky Hop dong nguyén tic v6i ba P thyuc chat 13 hop dong dich
vu dé ba P 1am tha tuc xin nhap thira tich thira d6i voi 02 thira dat sb 535, 536
ta1 b, B, Lam Déng. Theo thoa thuan tai hop déng, ba la nguoi bo toan bo chi
phi va sau khi lam xong dich vu s€ dugc nhén thu lao 1a 09 16 dat, mdi 16 tri gia
khoang 01 ty dong.

Pé thuc hién hop dong, 6ng Tuan A da giao ban chinh Gidy ching nhéan
ctia 02 thira dét trén cho ba P va phia ba P phai bo tién dé lam thu tuc nhap thua,
lam duong va phan 16 tach thira dat, do ba P khong c6 tién nén muon 6ng Tuin
A tién dé déng thué dat va di chuyén 800.000.000 dong vao tai khoan cuia ba P.
Vi nghia vy bo tién chi phi bao gom ca tién dong thué dat 1a thuoc vé ba P nén
sO tién 800.000.000 dong 6ng Tuan A chuyén khoan cho ba P dé dong thué dat
1a tién cho ba P muon, do vay khi ba P khong thyc hién duoc hop dong, ong
Tuédn A da thong bao yéu cau chdm dit va yéu cdu ba P hoan tra lai s tién
800.000.000 dong 6ng Tuan A cho ba P muon dé déng thué dat cho ong Tuan
A.

Sau khi 6ng Tuin A thong bao chidm dat hop dong, ba P di giao tra lai
cho 6ng Tuin A ban chinh hai Gidy chtng nhan cta 02 thia dat 535, 536 néu
trén nhung khong tra sb tién 800.000.000 déng du ong Tuan A di yéu cau. Viée
giao va tra Gidy chung nhéan gira 6ng Tudn A va ba P do hai bén tu thuc hién
cht khong c6 bién ban hay ngudi lam ching chimg kién. Hién tai 6ng Tuan A
dang giir ban chinh ctia 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén khong yéu
cau ba P phai tra.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho‘ Hé Chi Minh tai phién toa
phiic tham cé y kién:



V& thi tuc t6 tung: Thim phan va Hoi dong xét xur phic tham di thuc
hién dang cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy tu khi thu Iy vu an cho dén
dién bién phién toa phic tham, cac duong su dugc thuc hién diy di quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh ctia B$ luat T tung dan su.

V& noi dung: Khang céo cta bi don 1a ¢6 co sd, dé nghi chip nhan khang
cdo, huy toan bd ban an so tham giao vé Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Thanh
pho H6 Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng cir ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa va sau khi nghe y
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

Bi don do 6ng La Van D dai dién co bon khang cdo trong thoi han theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Xet thay, 6ng La Van D duoc ba Vii Thi Bich P iy quyén (theo Gidy tty
quyen s6 cong ching xxx/2025/CCGD ngay 09/01/2026 tai Phong Cong ching
s6 B, TP. HCM) “duoc khdng cdo Quyét dinh, Bdn én ciia Toa dn” trong vu an
“tranh chép hop déng dich vu” dugc Toa an nhan dan Khu vuc 7 thu 1y so tham
s6 134/2024/TLST-DS ngay 05/02/2024, nén Pon khang céo ciia 6ng D 13 hop
1¢, dugc chap nhan xem xét theo thi tuc phic tham.

[2] V& ndi dung khang cdo: bi don cho rang Toa 4n so tham d3 khong
danh gia khach quan toan dién cac tinh tiét, su kién ctua vu an da duoc cac
duong su cung cap, yéu cau stra ban an theo huéng khong chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don.

Xét thay:
[2.1] V& quan hé tranh chap:
Theo Pon khoi kién ndp ngay 19/01/2024 (BL.65) Nguyén don yéu cau

ba P tré dii so tién 800.000.000 dong ba P vay dé thyuc hién ndi dung thoa thudn
tai Hop dong nguyén tac ky ngay 20/12/2021 (BL.68).

Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién nguyén don khang dinh ong Tuan
A khoi kién yéu cau “tranh chap hop dong dich vu” voi ba P va yéu cau ba P
hoan tra s6 tién 6ng Tuan A dé chuyén khoan dé thanh toan tién thu¢ dat vi day
la nghia vu ctia ba P theo hop dong.

Xét thay:

Theo Hop déng nguyén tic do nguyén don va bi don ky ngay 20/12/2021
(BL.68) tai Diéu 2 thé hi¢n ndi dung:



“Muc dich hai bén ciing hop tdc lam viéc hop thira dat, tach thira phén
thanh 56 16 dat, .....

- 86 tien phi dich vu va cong viéc ra s6 ma bén B théa thudn lam cho bén
A la: 5.253.700.000 VND (Nam ty hai tram nam muoi ba triéu bay tram nghin
dong).

- S6 tién dong thué dé xin cdp dat thé cu khodang 650.000 VND trén Im’.
Tién thué dé di diéu kién xin 6000m? dat thé cu khodng 3.900.000.000 VND (Ba
1y chin tram triéu dong)

- Téng sé tién gép vén la 9.153.700.000 VND (Chin ty mét tram ndm
muoi ba triéu bay tram nghin dong).

- Ba P bo toan bo chi phi trén va dwoc nhan vé 9 16 dat (3 16 mat tién
dwong Y va 6 16 con lai ciing phia ciia 3 16 mat dwong trén) dé ban thu héi von
sau khi hoan thanh cdc thii tuc phdn 16 mé dwong va hoan thién sé dat. Méi 16
dat cé gid tri khodng 1 1y dong.”

Vay Hop dong nguyén tac néu trén thyc chat 1a thoa thuan hop tac: hai
bén cung gop von — trong do nguyén don (Bén A) 1a nguoi gop dién tich khoang
10.587m? thira 535-536 t& ban d6 s 48 tai xa D, thanh pho B, tinh Lam Pong,
con bi don (Bén B) la nguoi gop 9.153.700.000 VND dé chi phi thue hién cac
dich vu nham thyc hién viéc tach thira phan thanh 56 16 dat vara s6 (Glay ching
nhan) cho timg 16 dat, bao gdm ca viéc dong thué dé xin cap ddt thé cu, sau d6
khi hoan thanh dé phan chia quyen lgi 14 ba P dugce nhan 09 nén dat, do vay thoa
thuan nay di thoa cac diéu kién quy dinh vé Hop dong hop tac theo Diéu 504,
505 va khoan 1 Diéu 507 Bo luat Dan sy nam 2015.

T do, can diéu chinh quan hé phap luét tranh chap da thy Iy tur tranh
chap hop dong dich vy thanh tranh chap hop dong hop tac, thugc khoan 3 Diéu
26 B0 luat To tung dan sy ndm 2015.

[2.2] Tai Don khoi kién va trinh bay trong qua trinh t6 tung, nguyén don
néu ly do cham dut thuc hién Hop dong nguyén tac do ba P vi pham thoi han
thuc hién hop dong.

Phia bi don phan bac cho rang 6ng :[uér} A da khong thyc hién nghia vy
ban giao ban chinh 02 Giay ch1"mg nhan déq dén viéc khong thé thuc hién duogc
cac cong vi¢c da néu tai Hop dong nguyén tac.

Xét thay:

~ Hop dong nguyén tac ky ngay 20/12/2021 phi hop quy dinh phap luat tai
Diéu 504, 505 B0 luat Dan sy nam 2015 nén ¢6 hi¢u luc thuc hién.

Trén thuc té cac duong su ciing da tién hanh thuc hién Hop a”ong nguyen
tic, thé hién: ngay 22/11/2021 ong Tuan A di ky hop dong ‘uy quyén dé ba P
thay mit 6ng Tuan A thyc hién cac thu tuc xin nhap, tach ddi véi cac thira dat
535, 536 va dong y dé ba P ky hop dong véi ngudi thi ba dé thuc hién tha tuc
xin nhap thta, tach thira d6i v6i 02 Thira dat ctia ong Tuén A. Vé phia ba P sau
khi ky Hop ddng nguyén tic va nhan iy quyén tir ong Tudn A, ba P ciing di ky



hop ddng dich vu ngay 22/ 12/2021 vo6i ong Nguyén Huy C dé thyc hién theo noi
dung thda thuan véi 6ng Tuan A.

Nhu vay, viéc ong Tuén A yéu cau cham dut thuc hién Hop dong nguyén
tic theo nodi dung, diéu khoan nao cuia hop ddéng hop tac 1a van dé can xem xét.

Theo ngu:cn dai dién nguyén don trinh bay tai phién toa phtc tham ong
Tudn A d3 ban giao 02 s6 d6 cho ba P sau khi ky hop dong nguyén tic nhung
khong 1ap bién ban giao nhan, khong c6 nguoi ching kién. Sau khi 6ng Tuan A
thong bao bang van ban vé viéc cham duat thuc hién Hop dong nguyén tdc, ba P
d3 giao tra lai 02 s6 dd nay cho 6ng Tuan A nhung ciing khong 1ap bién ban giao
nhan.

Theo nguoi dai dién cua bi don trinh bay thi ong Tuén A khong giao 02 s6
do Gidy chung nhén, dan dén viéc ba P khong thé giao cho 6ng C dugc nén
khong nop thué duogc.

Tai Vi bang s6 xxx/2026/VB-TPLTP ngay 10/06/2026, trang 6 thé hién
anh chyp man hinh ngay 21/01/2022 trao d6i v6i Trudng C: “Chj mang 2 cuén
s6 lén dé em hop thira va dong tién thué nhé”. Theo bi don giai thich tin nhin
nay do 6ng C nhan yéu cau giao cho dng C ban chinh 02 Gidy chtng nhan dé
6ng C thuc hién thu tuc dong thué dat.

Tai trang 15 ctia Vi bang trén thé hién ngay 30/01/2022 anh chup man
hinh trao d6i véi Truong C: “Chi mang 2 cudn sé 1én dé em hop thira va déng
tién thué nhé” duoc ba P gdi cho TK T6 Tudn A cung tin nhan: “E kg nhuw ngueoi
khac kg lam an bay ba. C n6 nt (nhian tin) néi mang sé lén dé né gdp sé va déng
thue”.

Loi trinh bay ciia cac bén mau thudn nhau nhung chua dugc d6i chat dé
xac dinh rd van dé, nén khong du co sé dé cho rang 18i khong tiép tuc thuc hién
hop ddng 1a do 6ng Tuén A vi pham nghia vu theo Piéu 3 ciia Hop dong nguyén
tac hay khong.

[2.3] Vé s6 tién di giao nhan dé thuc hién hop dong nguyén tic.

Xét thay:

Theo nguyén don, nghia vu bo tat ca cac khoan tién chi phi dé thuc hién
cho muc dich cﬁg hgp dong thudc ve pghia vu cua ba R, dg vay viéc ong Tuan A
chuyén khoan s6 tién 800.000.000 dong dé dong thué dat chi 1a cho ba P tam
muon.

Vé phia ba P thira nhan ¢6 nhan du so tién 800.000.000 dong 6ng Tuan A
da chuyén khoan thanh 02 dgt, nhung trinh bay ly do khéic nhau:

Tai Bién ban phién toa so tham (BL. 136-139), ba P khéng dinh ba P va
ong Tuan A c6 quan hé tinh cam nén khoan tién 800.000.000 dong ong Tuan A
chuyén khoan cho ba P 1a tién 6ng Tuan A cho riéng trong so tién ong Tuan A
htra cho ba P 01 ty dong, khong lién quan dén tién thuc hién hop dong nguyén
tac.



Tai Vi bang s6 xxx/2026/VB-TPLTD ngay 10/06/2026, trang 28 thé hién
ngay 16/03/2022 tin nhin tir tai khoan T6 Tuidn A dén ba P: “Anh ko cho vao
nguon tién ciia em ldy ciia c. Vi tién bdn giao cho em la tién ngp thué” .

~ Ngoai ra, cac tin nhan thé hi¢n tai Vi bang ctng cho thdy giita ong To
Tuan A va ba P ngoai viéc hop tac doi voi hai Thira dat 535 va 536 con co cac
quan h¢ khac (nhu ndi dung tin nhan tai trang 26 cua Vi bang).

Nhu vay, ndi dung khoan tién nay thuc chat thudc quan h¢ giao dich nhu
thé ndo — 13 6 ong Tuén A cho riéng ba P hay 1a tién 6ng Tudn A (ng ra dé dong
thué dat hay tién 6ng Tuan A cho ba P muon dé dong thué dat, chua di co s¢ dé
xac dinh.

Ngoai ra so tién di giao cho ong Nguyén Huy C dé thuc hién hop dong,
theo ba P trinh bay da dwa cho 6ng C 1.700.000.000 d6ng bang tién mat khi ky
hop dong uy quyén va chuyen tién cho ong C qua tai khoan 02 lan, mot lan
450.000.000 dong va mot lan 300.000.000 dong. Loi trinh bay nay chua dugc
1am 18 dé c6 co so giai quyét hau qua khi giai quyét tranh chap hop dong trong
vu an.

[2.4] Vé ky hop dong dich vu v6i Nguyén Huy C.

Qua trinh thyc hién Hop dong nguyén tac thé hién ¢ sy xuat hién cta ong
Nguyén Huy C trong viéc ddm nhéan dich vu lam thu tuc nhép thura, tach thua
cho 02 Thira dat 535 va 536 nhu ndi dung chinh cua Hop ddéng nguyén tac, thé
hién cy thé tai Vi bang sé xxx/2026/VB-TPLTPD ngay 10/06/2026.

Hop déng nguyén tdc véi ban chét thue su 1a hop dong hop tac giira éng
Tuén A va ba P ‘trong viéc hop tac phan 16 ban nén dbi véi 02 thira dat 535 va
536 cua ong Tuén A, viéc thuc hién cua ong Nguyén Huy C dugc ba P bao cao
va hoi y kién véi ong Tuan A dung tinh than ctia hop dong hop tac theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 507 va Dleu 508 B¢ luat Dan sy nam 2015. Do vay, dbi
v0i tranh chap Hop dong nguyén tdc can thiét dua 6ng Nguyen Huy C vao tham
gia t6 tung dé 1am rd vai trd va trach nhiém cua ong Nguyén Huy C trong vu 4n
cling nhu xem xét trach nhiém dan su cta 6ng Tuidn A va ba P trong giao dich
hop tac tai Hop dong nguyén tac ndy.

Do 6ng Nguyén Huy C chua duoc dua vao tham gia t6 tung v4i tu cach
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, day la tinh tiét moi thé hién tai Vi bang
ma bi don xuat trinh tai cip phuc tham can dugc lam r6 cung voi cac tinh tiét
khac trong vu an, dé dam bao hai cap xét xtr, can hiy toan bd ban 4n so tham dé
giao ho so vé Toa 4n nhan dan Khu vuc 7 giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa dé nghi huy an so tham 1a c6 cén clt nén duogc chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, can ct khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan
su nam 2015, HO1 dong xét xr chap nhan khang céo cua bi don, huy toan bg ban
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4n so thAm va giao ho so vu 4n vé lai Toa 4n nhan dan Khu vyc 7 - Thanh phé
Ho6 Chi Minh dé€ giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[3.] An phi:
Nghia vu chiu 4n phi so thAm va chi phi t tung s& duoc xac dinh lai khi
giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.
Do huy 4n so tham, nén an phi dan sy phuc tham nguoi khang cao khong
phai chiu, hoan tra tam trng &n phi phuc tham cho ba P.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

Can clr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoéc Hoi;

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 duoc stra d6i, bo sung nam 2014.
Tuyén xu:
1. Chap nhan khang cdo ctia bj don - ba Vi1 Thi Bich P.

~ Huy toan bd Ban an dan sy so tham s6 19/2026/DS-ST ngay 06/01/2026
ve€ viéc: "Tranh chap hop dong hop tac" cua Toa an nhan dan Khu vue 7 - Thanh
pho HO Chi Minh.

Giao hd so vu 4n vé Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Thanh phd HO Chi
Minh dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi phac tham: Bi don - ba Vit Thi Bich P khong phai chiu, ba P
dugc nhan lai tam tng 4n phi da nop 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo
Bién lai thu s6 0007404 ngay 22/01/2026 cta Thi hanh an dan sy Thanh phd Hb
Chi Minh.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tai cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;
- TAND Khu vuc 7 - TP.HCM;
- THADS TP.HCM; U
- Phong THADS Khu vue 7 - TP.HCM; (Ba ky)
- Cac duong su;
- Luu/22. 5 .
Nguyén Thi Thanh Hién
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