TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHI MINH NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 907/2026/DS-PT
Ngay: 8-5-2026.

V/v: “Tranh chap hop dong tin
dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bao Thu.
Cdc Thdam phan:
1. Ong Nguyén Vii Trong Pan.
2. Ba Lé Ngoc Nga.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Huéng- Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Do Thi Thu Hong — Kiém sat vién
Trong céc ngél}f ZQ thang 4 va ngay 08 théngWS nam 2026, tai tru s¢ Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vy an dan sy thu
1y s0 466/2026/TLPT-DS ngay 9 thang 3 nam 2026 veé viéc “Tranh chdp hop
dong tin dung”. Do Ban &n s6 327/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 6, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 1916/2026/QD-PT ngay
26 thang 3 nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 5718/2026/QD-PT ngay 20
thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phan D (S)
Pia chi: S6 A Puong T, phuong H, Thanh phd Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Hong H, sinh nim 1987. Pia
chi: HT, phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh, (C6 mat).
Bi don: Ong Nguyén Qudc B, sinh naim 1984
Ba Tran Thi Mong Y, sinh nam 1990
Cung dia chi: S6 B Puong H, Ap D, xa N, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
Cung tam tri: S6 A N, xa N, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Quoc B: Ong Vit Van N,
sinh nam 1992. Pia chi: B N, khu dan cu C, phuong G, Thanh phé HO Chi Minh,
(C6 mat).

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia ba Tran Thi Mong Y: Ba Nguyén Thi Ai
L. Pia chi: S6 B Puong N, phuong D, Thanh phd Ho Chi Minh, (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong hd so, ban 4n so thim va 1oi trinh bay cta cac
duong su, ndi dung vu an dugc tobm t4t nhu sau:

Ngay 15/02/2022, 6ng Nguyén Qudc B, ba Tran Thi Mong Y (Bén vay) da
ky két wva thuc hién Hop dong cho vay timg lan s
REF2204200177/HDTD/HMK-NBQ véi Ngan hang TMCP D - Chi nhanh T (go1
tat 1a Ngan hang) voi ndi dung chinh nhu sau:

- S6 tién vay 1a: 30.000.000.000 dong (Bang chir: Ba muoi ty dong);

- Muc dich vay: vay bu dép mua bét dong san lién thura tai dia chi: x3 N,
huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh;

- Thoi han cho vay: 384 thang ké tir ngay 16/02/2022 dén ngay
16/02/2054; no 13i tinh theo du no¢ thuc té, no goc tra déu vao ngay 15 hang
thang.

- Lai suat cho vay (VND): ldi suat trong han tai thoi diém giai ngan
9,49%/nam, 1ai suat cho vay trong han duoc ¢ dinh trong vong 12 thang ké tir
ngay giai ngan. Sau thoi han nay, 13i suat cho vay trong han s& duoc diéu chinh
dinh ky vao ngay lam viéc dau tién cia mdi quy khi c6 sy thay doi ctia Lai suat
co s& do Ngan hang ban hanh ting thoi ky. Muc diéu chinh 13i suit duoc xac
dinh bang (=) Lai suat co s cua Ngan hang dang ap dung tai thoi diém diéu
chinh coéng voi (+) bién d6 3,39%/mam; Lii sudt qua han bang 150% l3i suat
trong han; Lai suat cham tra bang 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra.

- SO tién Ngan hang d3 giai ngdn va Bén vay d3 nhan no la:
30.000.000.000 dong (Bang chit: Ba muoi ty dong).

Tai san bio dam cho khoin vay: Quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat thudce thira dat s6 820, to ban do sb 18 tai ép D, xa P, huy¢én N, Thanh phé
Hd Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dit s CL 674307, sb vao s cap GCN: CS10015 do S&
T1 cap ngay 09/8/2018, dang ky thay d6i chu sir dung cho ong Nguyén Qudc B
ngay 17/10/2018

Viéc thé chap tai san néu trén dugc ong Nguyén Quoc B (Bén bao dam
dong thoi 1a Bén vay) va Ngan hang ky Hop dong thé chap quyén sir dung dét so
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REF2204200177/HDTC/HMK-NQB ngay 15/02/2022 tai Van phong C, Thanh
phé H6 Chi Minh, sé céng chimg: 001057, quyén sb 02/2022; duoc ding ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén N ngay 15/02/2022.

Viéc vi pham: Ké tir ngay 15/3/2023, 6ng Nguyén Qudc B, ba Tran Thi
Mong Y di vi pham nghia vu tra no cho Ngan hang. Ngan hang da nhiéu lan don
dbc, yéu cau ong Nguyén Qudc B, ba Tran Thi Mong Y tra no, nhung 6ng B va
ba Y van khong thyc hién theo yéu cau ciia Ngan hang, c6 biéu hién kéo dai thoi
gian va cd tinh trén tranh nghia vy tra no.

Tinh dén ngay 29/9/2025, 6ng Nguyén Quéc B, ba Tran Thi Mong Y con
ng Ngin hang tong sb tién sau:

No gbc: 28.984.374.906 dong;

No 13i trong han: 8.912.124.642 dong;

No 13i qua han: 1.742.368.606 dong;

Tong so tién no 1a: 39.638.868.154 dong.

Yéu cau khéi kién: Ngan hang TMCP D dé nghi Toa an thu 1y vu an va
xem xét giai quyét cac yéu cau sau:

Budc 6ng Nguyén Qudc B, ba Tran Thi Mong Y thanh toan cho Ngan hang
khoan no theo Hop dong cho vay timg lan sé6 REF2204200177/HDTD/HMK -
NBQ ngiay 15/02/2022 tong sd tién tam tinh dén hét ngay 29/9/2025 la:
39.638.868.154 dong, bao gdm no gbe 1a 28.984.374.906 ddng, no 13i trong han:
8.912.124.642 dong; no 13i qué han: 1.742.368.606 dong.

Budc ong Nguyén Qudc B, ba Tran Thi Mong Y thanh toan cho Ngan
hang céc khoan tién 1i, phi phat sinh theo thoa thuin tai Hop dong cho vay timg
lan s6 REF2204200177/HDTD/HMK-NBQ ngay 15/02/2022, ké tir ngay
30/9/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan vay

Ké tir ngay Ban én/Quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc thi hanh, néu ong
Nguyén Quéc B, ba Tran Thi Mong Y khong thuc hi¢n nghia vu thanh toan cac
khoan no néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cdu Co quan Thi hanh an dan sy
tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé xu 1y thu héi ng cho Ngan hang.
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 820, to ban do so
18 tai ap D, xa P, huyén N, Thanh phé H5 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CL 674307,
sO vao sd cap GCN: CS10015 do So Tai nguyén va moi trudng Thanh phd T1
cap ngay 09/8/2018, dang ky thay dbi chu st dung cho 6ng Nguyén Qudc B ngay
17/10/2018.

Néu s6 tién thu dugc tir ban/xur 1y tai san bao dam van khong dii tra ng cho
S thi 6ng Nguyén Quéc B, ba Tran Thi Mong Y van phai tiép tuc thuc hién nghia
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vu tra no cho Ngan hang cho dén khi tat toan toan bd khoan vay.

Ngan hang yéu ciu 6ng Nguyén Quédc B va ba Tran Thi Mong Y tra cho
Ngén hang s6 tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd ma Ngan hang d3 tam tng
13 10.000.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Quéc B va ba Tran Thi Méng Y-Ving mit trong sudt
qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa. Ong B va ba Y khong c6 giri
van ban trinh bay ¥ kién cta minh cho Toa an mic du da dugce Toa an tong dat
hop 1 cac van ban t6 tung.

Ngay 29/9/2025, Toa an nhan dan huyén Khu vuc 6 Thanh phd H Chi
Minh tuyén xtr Ban 4n s 327/2025/DS-ST:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Budc 6ng Nguyén Quoc B va ba Tran Thi Mong Y phai tra cho Ngéan hang
Thuong mai Co phan s tién tinh dén ngay 29/9/2025 1a: 39.638.868.154 dong,
trong d6: No gbc: 28.984.374.906 dong; No 1ai trong han: 8.912.124.642 dong;
No 13di qua han: 1.742.368.606 dong theo Hop ddng cho vay ting lan sb
REF2204200177/HDTD/HMK-NBQ ngay 15/02/2022.

Phuong thtrc tra: tra lam mot 1an ngay khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ong Nguyén Qubc B va ba Tran Thi Mong Y ¢é trach nhiém tiép tuc tra
tién 11 phat sinh ké tir ngdy 30/9/2025 theo murc 14i suit ma hai bén da thoa thuan
tai Hop dong cho vay ting lan sé6 REF2204200177/HDTD/HMK-NBQ ngay
15/02/2022 cho dén khi tra hét no.

Trong trudong hop ong Nguyén Quéc B va ba Tran Thi Mong Y khong tra
hodc tra khong ddy du sb tién con ng cua Hop dong cho vay tiung lan sb
REF2204200177/HDTD/HMK-NBQ ngay 15/02/2022 thi Ngan hang thuong mai
cd phan B duoc quyén yéu cau co quan nha nudc c6 tham quyén phat mai tai san
thé chap 13 Quyén sir dung dat thudc thira dat sé 820, to ban d6 so 18, dia chi tai
Ap D, x4 P, huyén N (N 1a x4 N), Thanh phd HS Chi Minh theo Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat quyén sc’r hﬁ’u nhé & va tai san khac gan lién véi dat sé phat
hanh CL 674307, sd vao s cip gidy chimg nhan CS 10015 do So T1 cap ngay
09/8/2018 theo Hop dong thé chiap Quyén st dung dat s
REF2204200177/HDTC/HMK-NQB ngay 15/02/2022, dang ky giao dich bao
dam ngay 15/02/2022 dé thu hdi no.

Truong hop s6 tién phat mai tai san néu trén khong du tra sb tién ng cho
Ngén hang Thuong mai c¢b phan D, ong B va ba Y tiép tuc c¢6 nghia vu trd ng con
thiéu cho Ngan hang dén khi thyuc tra hét ng. Truong hop sau khi phat mai ma gia
trj tai san phat mai 16n hon s6 ng ong B va ba Y con phai tra cho Ngan hang thi
ong Nguyén Qudc B va ba Tran Thi Mong Y duoc quyén hudng gia tri chénh
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1&ch 16n hon nay.

Truong hop ong Nguyén Qudc B va ba Tran Thi Mong Y tra dil s6 no néu
trén ma khong phai thuc hién viéc phat mai tai san thé chip thi Ngan hang
thuong mai c¢6 phan D phai tién hanh giai chip va tra lai cho 6ng Nguyén Québc B
va ba Tran Thi Mong Y toan bd hd so ban chinh cua tai san thé chép ma Ngan
hang dang giir.

Céc bén thi hanh 4n tai co quan thi hanh an c¢6 thim quyén.

Ngoai ra, con tuyén viéc thi hanh 4an tai co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén vé an phi, chi phi td tung cac quy dinh vé thi hanh 4n dan su, vé quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 05/01/2026, Ong Nguyén Qubc B giri don khang cdo toan bd ban an
so thdm yéu cdu huy ban an so thdm va chuyén hod so vu 4n cho Tda 4n cip so
tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua éng B (bi don) 6ng N trinh bay: D& nghi
Toa an huy toan bd ban an so tham chuyén ho so vu an vé Tda an cap so thim
giai quyét lai boi vi ngay 10/6/2024, 6ng B c¢6 don phan t6 nhung Toa an nhan
dan Khu vyc 6, Thanh phé H6 Chi Minh khong xem xét don va ciing khong c6
van ban phan hdi. Nam 2022, 6ng B cho Cong ty Co phan T2 (goi tat 1a Cong ty)
thué quyén str dung dat dang thé chép tai ngan hang nhung Toa an cép so tham
khong dwa Cong ty vao tham gia té tung véi tu cach 13 nguoi ¢d quyén loi, nghia
vu lién quan. Ban 4n so thAm xac dinh bi don vang mit 1a khong dung vi trude
khi chuyén ho so vu an sang Toa an nhan dan Quan 12, 6ng thuong xuyén lién hé
giai quyét don phan to va ciing khong nhan duoc gidy to gi vé viée giai quyét vu
kién. Do méi tiép can duoc tai liéu ching cir nén khong c6 ¥ kién gi vé sb no.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng H trinh bay: Ngudi
khang cdo khong dua ban goc gidy nhan don phan t6 ai 1a ngudi nhan don va nop
ban photo ndp bia thu giri don nén khong dugc xem 1a tai li¢u chimg ctr. Ngan
hang ciing da lam thu tuc chat ch€ phia Cong ty, ngan hang va bi don da co6 ky
cam két diéu khoan truong hop bi don khong tra ng cho Ngan hang thi Ngan
hang dugc quyén phat mai tai san cho thué ma phia cong ty khong c6 y kién tranh
chép, dong thoi Cong ty ndy ciing 13 ctia 6ng B, ba Y vi ong B chiém 97% sb vén
cia Cong ty, 2% con lai 1a ciia ba Y. Nguoi khéng cdo cho rang khong nhéan
dduowwijc van ban ctia Toa va c6 lién hé véi Toa an nhung lai khong cé v kién gi
dén phién toa hém nay méi c6 y kiénla khong dung dé nghi Toa an khong chép
nhén khang céo ctua 6ng B.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctiia ba Y (bi don) ba L ving mit.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu v kién:
Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xtr tién hanh
thi tuc td tung theo ding quy dinh cta phap luat, ngudi tham gia t6 tung dung
thanh phﬁn va chép hanh quy dinh cua Luat T tung dan su. Vé noi dung: Can ctr
khoan 1 Piéu 308 Luat T tung dan sy nam 2015 dé nghi khong chép nhan don
khang c4o cua ong B, giit nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa; két qua tranh luan gitra cdc bén duong sy va y kién cua dai dién Vién Kiém
sat, HO1 déng xét x1r phuc tham nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Ngay 25/12/2025, Toa 4n niém yét ban an cho 6ng B, ba Y,
Ngay 05/01/2026, Toa an nhan dugc don khang c4do cia 6ng B 1a con trong han
luat dinh nén chép nhan. Puong su Véng mat thudc trudong hop quy dinh tai Diéu
296 ciia Bo luat T tung dan sy nam 2015 nén Toa an van tién hanh xét xir vang
mat nhitng ngudi tham gia td tung trén.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Tai phién toa phac tham bi don khang cdo yéu cau hiy ban an so
tham va chuyén ho so vu 4n cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thu tuc so
tham vi:

Thir nhéat 6ng c6 ndp don phan t6 yéu cau Ngan hang dimg cac hanh vi
cung cap thong tin cta ong Nguyén Qubc B véi cac bén khong lién quan dudi bat
ky hinh thirc ndo. Thu hdi cac cong vin, vin ban di ban hanh trai phap lut co
cac ndi dung lién quan dén 6ng Nguyén Québc B. Cong khai xin 18i ong B. Trong
sudt qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham khong xem xét, giai quyét noi
dung 6ng d& nghi. Hoi dong xét thay hd so khong ¢ tai liéu ching ctr nao thé
hiénToa an da nhan don phan t6 cta 6ng B. Tai phién toa hom nay phia 6ng B
ndp cho Toa an ban photo ¢é ndi1 dung: Ngwoi gui la Vii Van N nguoi nhan la
TAND huyén Nha Bé, néi dung la don phdn t6, trén ban photo khong c6 dau xac
nhan cua dich vu buu chinh, cling khong c6 chiung cu gi thé hién 1a Toa 4an da
nhan duoc don phan t6. Nguoi dai dién theo iy quyén cia ong B 13 6ng Ninh
trinh nhiéu 1an dén Toa 4n lién hé lam viéc nhung ciing cung cip dugc chimg ctr
d3 nop don phan td truc tiép cho Toa an. Do d6, ¥ kién nay 1a khong co co so,
ong B c6 quyén khéi kién béng mot vu kién khac (néu co can cu).

Thi hai, Quyén sir dung dét thudc thira dat s6 820, to ban d6 s6 18, dia chi
tai Ap D, xa P, xd N, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan Quyén sir
dung dit quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 phat hanh



CL674307, sb vao sd cip gidy ching nhan CS 10015 do S& T1 cap ngay
09/8/2018 cép cho éng Nguyén Qudc B dang thé chip tai Ngan hang di cho
Cong ty C6 phan T2 thué theo hop dong thué dat ngay 29/12/2022 nhung Toda an
cap so tham khong dua Cong ty ¢ phan T2 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Cin ctr vao hop dong thué dit sé 012023/TBA — BAO ngay 29/12/2022
giita bén cho thué dat 1a 6ng Nguyén Quédc B va bén thué dat 1a Cong ty cd phan
T2 (goi tat 1a Cong ty), nguoi dai dién 1a ba Tran Thi Mong Y — Pho Giam ddc
thé hién quyén su dung dét tai thira dat sé 820, to ban do sb 18 ép D xa P, huyén
N (nay 13 xa N) ma 6ng B da thé chip cho Ngan hang da cho Cong ty thué nén
viéc Toa an cép so tham khong dwa Cong ty vao tham gia té tung voi tu cach 1a
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a c6 thiéu sét. Tuy nhién, cin ¢t vao Vin
ban cam két vé tai san ngdy 15/02/2022 ctia Cong ty do ba Tran Thi Mong Y,
chic vu Pho giam doc lam dai dién ky cam két “Ching t6i dwoc Ngdn hang
théng bdo va biét ro chii s¢ hitu, sit dung tai san néu trén dang thuc hién cdc thi
tuc lién quan dé thé chdp tai san cho S va khéng c6 bdt ky y kién phdn doi, khiéu
kién, khiéu nai nao. Truwong hop S thue hién xir Iy tai san thé chdp la tai san néu
trén thi Cong ty cam két ban giao vé diéu kién cdn nha va moi cong trinh, tai sin
khdc dwoc cdi tao, xdy dung gan lién véi tai san néu trén. Cong ty cam két khong
c6 bat ky khiéu nai, khiéu kién gi va khéong c6 bdt ky hanh vi ndo gdy can tro, kho
khan cho S hodc bén thir ba dwoc S 1ty quyén trong viéc thuc hién thu gitk, xir Iy
tai san”. Vian ban cam két ngay 15/02/2022 giita ba bén 1a Ngan hang, 6ng B va
Cong ty, ndi dung: Cong ty va éng B dong y khi hop dong thué bi cham dirt thi
Céng ty phdi cham dirt viéc khai thdc, sir dung tdi san, giao lai tai san cho Ngdn
hang khi Ngdn hang thdy viéc tiép tuc cho thué, khai thic, sir dung tai san lam
gidm gid tri cia tai san hodc dnh hiedng dén viéc qudn 1y, xir 1y tai san ciia Ngdn
hang hoac bén Cong ty va éng B co vi pham phap ludt hoac khi Ngan hang co
yéu cdau cham dirt hop dong thué tai san thi viéc ban giao lai tai san la vé diéu
kién theo yéu cdu ciia Ngdn hang. Nhu viy, can cit vao hai bén cam két trén thé
hién Cong ty da biét viéc thé chap viéc thé chap quyén sir dung dat dang thué cho
Ngén hang va di cam két giao lai tai san cho Ngan hang vo diéu kién, khong thic
mac khiéu nai khi Ngan hang yéu cau. Pong thoi nguoi dai dién cho Cong ty K
cam két cling 1a bi don trong vu ki¢n, cling dugc Toa an tri€u tap dén tham gia tb
tung. Do d0, viéc hily ban an so tham tra vé giai quyét lai ciing khong lam thay
doi ban chat van dé.

Déi véi viée ong cho rr:ing khong nhan dugc thong tin tri€u tap cua Toa an
nén khong biét dé dén Toa tiép can tai liéu chimg cr ciing nhu tham gia giai
quyét vu kién. Hoi dong xét thay Toa an di Toa 4n cip so tham d3 téng dat hop
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1é cac van ban td tung nhu Thong bao thu 1y vu 4n, Thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai, quyét dinh dua
vu an ra xét xu, quyét dinh hoan phién toa....cho bi don 6ng B, ba Y. Tuy nhién
ong B, ba Y khong dén Toa an nén Toa an cip so tham giai quyét ving mit 6ng
B, ba Y la c6 co so.

[2.2]. D6i voi yéu cau tra tién gdc va tién 141 sb tién 39.638.868.154 dong
ctia Hop dong tin dung:

Can ctt Hop dong cho vay timg 1an s6 REF2204200177/HDTD/HMK-
NBQ ngay 15/02/2022 va Uy nhiém chi FT22047740927687 ngay 16/02/2022 du
co s& xac dinh 6ng B, ba Y d nhén s tién vay 30.000.000.000 dong ciia Ngan
hang.

Tu ngay 15/3/2023, 6ng B va ba Y vi pham nghia vu tra ng cho Ngan
hang, vi pham cac quy dinh trong théa thuan cho vay da dugc 6ng B vaba Y ky
v6i Ngan hang tai Hop dong cho vay ting l1an. Can cit vao bang ké gbc — 13i ngay
29/9/2025 ctia Ngan hang thé hién: tinh dén ngay 29/9/2025, éng B va ba Y con
ng Ngan hang sé tién tong cong la: 39.638.868.154 dong, trong dé: No gbc:
28.984.374.906 dong; No 1i trong han: 8.912.124.642 dong; No 13i qua han:
1.742.368.606 dong. Vi vay, Ngan hang c6 quyén thu héi no trudc thoi han,
cham dut hop ddng tin dung néu trén va yéu cau 6ng B va ba Y tra toan bo sb tién
trén va tién 1ai phat sinh tinh tir ngay 30/9/2025 cho dén khi ong B va ba Y tra
hét no theo mirc 13i suat dugce quy dinh trong cac hop dong tin dung ma hai bén
da ky 1a hoan toan cé co s0.

[2.3]. Bé dam bao cho khoan vay cua Hop ddng cho vay ting lan sd
REF2204200177/HDTD/HMK-NBQ ngay 15/02/2022, éng Nguyén Qubc B di
thé chap tai san 13 Quyén str dung dét thudc thira dat s6 820, to ban d6 s6 18, dia
chi tai Ap D, xa P, huyén N (N 1a xa N), Thanh phdé H6 Chi Minh theo Gidy
chtng nhan Quyén st dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6 phat hanh CL 674307, s6 vao s6 cip gidy ching nhan CS 10015 do S¢ T1
cip ngay 09/8/2018 theo Hop dong thé chap Quyén su dung dat sd
REF2204200177/HDTC/HMK-NQB ngay 15/02/2022, dang ky giao dich bao
dam ngay 15/02/2022.

Tai san thé chap néu trén thudc quyén s hitu va sir dung hop phap cta 6ng
Nguyén Qudc B, viéc 6ng B dong y ding tai san ciia minh dé thé chap dam bao
khoan vay tai Ngan hang la hoan toan ty nguyén, cac bén da thuc hi¢n dung quy
dinh vé thu tuc dang ky bién phap bao dam tai co quan c6 thim quyén theo dung
trinh tu quy dinh vé diang ky bién phap bao dam dugc quy dinh tai Nghi dinh
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 nén ¢ gia tri rang budc d6i v6i cac bén da ky
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két trong hop ddng thé chap. Do 6ng bao, ba Y vi pham nghia vu tra ng cho Ngan
hang nén Ngan hang yéu ciu phat mai tai san thé chap dé thu hdi no néu éng B
va ba Y khong thuc hién hodc thuc hién khong dy du nghia vu tra no ddi véi
Hop dong cho vay tiung lan so REF2204200177/HDTD/HMK—NBQ ngay
15/02/2022 theo Hop ddng thé chip Quyén st dung dit sd
REF2204200177/HDTC/HMK-NQB ngay 15/02/2022, dang ky giao dich bao
dam ngay 15/02/2022 13 phu hop véi quy dinh tai Didu 299, Piéu 323 cta B luat
Dan sy nam 2015.

[3]. V& an phi dan su so thim va chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién cta
Ngén hang dugc Hoi ddng xét xtr chip nhan nén éng B va ba Y phai chiu chi phi
xem xét, thim dinh tai chd s6 tién 10.000.000 ddng ma Ngan hang di tam tng va
phai chiu an phi theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tu nhilng nhan dinh trén can phai giit nguyén ban 4n so tham sb
120/2025/DS - ST ngay 27/10/2025 cua Toa 4n nhan dan huyén khu vyc 12,
Thanh phd H6 Chi Minh.

[4]. Phat biéu cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
dé nghi dé nghi khong chip nhan khang cio cta 6ng B, giit nguyén ban an so
tham 1 phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[5]. V& an phi dan sy phuc tham: yéu cau khang cao khong dugc chap nhan
nén nguoi khang céo phai chiu an phi dan sy phic thim theo khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015;
Can ctr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Qudc B

Giit nguyén Ban an s6 327/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ciia Toa an nhan
dan Khu vuc 6, Thanh phé Ho Chi Minh nhu sau:

1.1 Budc 6ng Nguyén Qudoc B va ba Tran Thi Mong Y phai tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan P s tién tinh dén ngay 29/9/2025 1a: 39.638.868.154
ddng, trong do: No gdc: 28.984.374.906 ddng; No 14i trong han: 8.912.124.642
ddng; No 1di qua han: 1.742.368.606 dong theo Hop ddng cho vay timg lan sb
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REF2204200177/HDTD/HMK-NBQ ngay 15/02/2022.

Phuong thtrc tra: tra lam mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ong Nguyén Qudc B va ba Tran Thi Mong Y ¢6 trach nhiém tiép tuc tra
tién 1ai phat sinh ké tir ngdy 30/9/2025 theo murc 14i suat ma hai bén da thoa thuan
tai Hop dong cho vay tung lan s REF2204200177/HDTD/HMK-NBQ ngay
15/02/2022 cho dén khi tra hét ng.

Trong trudng hop ong Nguyén Quéc B va ba Tran Thi Mong Y khong tra
hodc tra khong ddy du sb tién con ng cua Hop dong cho vay tiung lan sb
REF2204200177/HDTD/HMK-NBQ ngay 15/02/2022 thi Ngan hang thuong mai
¢ phan P duoc quyén yéu cau co quan nha nude ¢ tham quyén phat mai tai san
thé chép la Quyén st dung dat thudc thira dat sb 820, to ban do sb 18, dia chi tai
Ap D, xa P, huyén N (N 1a x4 N), Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan
Quyén str dung dit quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé phat
hanh CL 674307, sd vao sb cip gidy chimg nhan CS 10015 do So T1 cap ngay
09/8/2018 theo Hop dong thé chip Quyén st dung dat sb
REF2204200177/HDTC/HMK-NQB ngay 15/02/2022, dang ky giao dich bao
dam ngay 15/02/2022 dé thu hdi ng.

Trudng hop sd tién phat mai tai san néu trén khong du tra s tién no cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan D, 6ng B va ba Y tiép tuc c6 nghia vu tra no con
thiéu cho Ngan hang dén khi thuc tra hét no. Trudng hop sau khi phat mai ma gia
trj tai san phat mai 16n hon s6 no ong B va ba Y con phai tra cho Ngan hang thi
ong Nguyén Qudc B va ba Tran Thi Mong Y duoc quyén hudng gia tri chénh
1éch 16n hon nay.

Truong hop 6ng Nguyén Quéc B va ba Tran Thi Mong Y tra du s6 no néu
trén ma khong phai thuc hién viéc phat mai tai san thé chdp thi Ngan hang
thuong mai c¢6 phan D phai tién hanh giai chip va tra lai cho ong Nguyén Quéc B
va ba Tran Thi Mong Y toan bd hd so ban chinh cta tai san thé chiap ma Ngan
hang dang gif.

1.2.Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Qudc B va ba Tran Thi Mong Y
c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP D s6 tién 10.000.000 dong (mudi tridu
ddng). Cac bén thi hanh an tai co quan thi hanh 4n c6 thim quyén

2. Vé an phi dan sy so tham:

An phi dan su so tham la: 147.638.868 dong, 6ng Nguyén Qudc B va ba
Tran Thi Mong Y phai chiu.

Ngan hang thuong mai c¢6 phan P khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Hoan tra lai cho Ngan hang thwong mai c6 phan D so tién tam g an phi di nop
13 69.750.838 ddng theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 16 phi s6 AA/2023/0007964
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ngay 01/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nha B¢ (Nay la Phong
Thi hanh 4n Dan sy Khu vuc 6), Thanh phd Ho Chi Minh.

3. V& an phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Qudc B phai chiu duoc cin trir
vao sd tién 300.000 (Ba trim ngan) dong theo bién lai thu tién tam tng 4n phi sb
0006730 ngay 20/01/2026 cua Thi hanh an dan sy Thanh phé HO Chi Minh.

4. Ban an phuc thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy nam 2008 (stra doi, bd sung nam 2014) thi nguodi duoc thi an dan su,
ngudi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 (sira d6i, bo sung
nam 2014); thot hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tai cao; z AN > A 3
_VKSND TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 6;

- THADSTPHCM;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Biao Thu
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