TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s0: 293/2023/DS-PT
Ngay 21-8-2023
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong, hop dong tang cho quyén sur
dung dit

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phdan:Ong Tran Tan Qudc

Ba Tran Thi Thanh Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dqi di¢n Vién kié)ng sdat nhdn dédn tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Thuy Dung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 21 thang 8 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhén dan tinh
Long An xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly sO 144/2023/TLPT-DS ngay

05 thang 6 ndm 2023 vé viée “Tranh chép hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat, hop dong ting cho quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sé 12/2023/DS-ST ngay 03 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén T bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim sb 174/2023/QD-PT ngay
16 thang 6 nam 2023 gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Hé‘mg T, sinh ndm: 1984; dia chi: s6 B, dudng P, Phudng
A, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi Thanh T1, sinh nam: 1970; dia chi: ép B, xa B, huy¢én T,
tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ba Nguyén Thi Héng T, ba
Nguyén Thi Thanh T1: ba VO Thi Q, sinh ndm 1967; dia chi: Khu pho B, thi tran
T, huyén T, tinh Long An.

(Puoc uy quyén theo vin ban 0y quyén ngdy 15/10/2021, ngay
22/10/2021).



- Bi don: ong Nguyén Vin T2, sinh nim: 1975; dia chi: ép B, xa B, huyén
T, tinh Long An.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Trong T3, sinh nim 1966; dia chi: sé B, 4p B, xi B,
huyén T, tinh Long An.

2. Ong Nguyén Thanh T4, sinh nim 1980; dia chi: s6 B, ép B, xa B, huyén
T, tinh Long An.

3. B,é Nguyén Thi T5, sinh nim 1968; dia chi: sb A, duong H, Phuong C,
thanh pho T, tinh Long An.

, 4. Ba Nguyén Thi Trtc L, sinh nim 1970; dia chi: s6 D, Khu phé) B, thi

tran T, huyén T, tinh Long An.

5. Ba Nguyén Thi Truc L1, sinh ndm 1985; dia chi: s6 D, ép B, xa B, huyén
T, tinh Long An.

6. Uy ban nhan dan xa B, huyén T, tinh Long An.

7. Ba Nguyén Thi Cam L2, sinh nim 1986; dia chi: sé6 D, Ap B, xa T,
huyén B, tinh Long An.

- Ngwoi khang cdo: bi don dng Nguyén Vin T2.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 19 thang 10 nam 2021 va cdc [oi khai trong qua
trinh to tung, nguyén don ba Nguyén Thi Hong T cung nguoi dai dién hop phdp
cua ba T la ba Vo Thi Q trinh bay:

Ngay 16/01/2011, ba T ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cta éng
Nguyén Vin L3, ba Nguyén Thi T6 1a mot phan thira dat s6 25, to ban d6 so 7,
dién tich 48m? (ngang 6m x dai 8m) toa lac tai ap B, xd B, huyén T, tinh Long
An véi gia 20.000.000d6ng, hai bén c6 lam T ban dat. Ba T di giao du tién cho
ong L3, ba T6 va da st dung phan dat nhan chuyén nhuong tir nim 2011 cho
dén nay, ba T dd xdy dung cong trinh 1a hang rdo nén ba T yéu cau dugc nhap
vao thira dat s6 34, to ban dd s6 7.

Nay 6ng L3, ba T6 da chét. Ong Nguyén Vian T2 13 con cta ong L3, ba T6
d3 nhan tai san ndy va dang dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat
thira s6 25, to ban d6 s6 7 néu trén. Ba T yéu cau 6ng T2 tiép tuc thyc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi mot phan thira dat sb 25, to ban
dd s6 7 tai vi tri C dién tich 31,8m? theo Manh trich do dia chinh sb 148-2022
duyét ngay 21/7/2022.

~ Trudng hop dng T2 khong dong y yéu cau khoi kién ctia ba T thi ba T yéu
cau ong T2 hoan tra lai gia tri dat theo Chung thu tham dinh gia.



Trong don khoi kién ngay 22 thang 10 nam 2021 va cdc loi khai trong qua
trinh t6 tung, nguyén don ba Nguyén Thi Thanh TI cing nguwoi dai dién hop
phdp cua ba T1 la ba Vo Thi Q trinh bay:

Ngay 11/11/2011, ba T1 c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc
mot phan thira dat sb 25, to ban d6 s6 7, dién tich 45m? (ngang 5m x dai 9m) cua
ong L3 va ba T6 véi gia 45.000.000d0ng. Ba T1 di giao du tién va c6 lam hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat do Uy ban nhan xi B x4c nhan. Hién
nay, ba T1 dé xay dung nha ce dinh trén phan dat nay va sir dung tir ndm 2011
nén ba T1 yéu cau ong T2 tiép tuc thye hién hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat d6i véi mot phan thira dat sd 25, to ban dd s6 7, tai vi tri B dién tich
43,3m? theo Manh trich do dia chinh sé 148-2022 duyét ngay 21/7/2022, ba T1
yéu cau duoc nhap vao thira dat s6 32, to ban d6 so 7. Truong hop ong T2
khéng déng ¥ yéu cau khai kién cua ba T1 thi ba T1 yéu cau 6ng T2 hoan tra lai
gia trj dat theo Ching thu tham dinh gia.

Tai don khoi kién ba T1 ¢6 yéu cau vo hiéu mot phan hop ddng ting cho
quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi T6, , ong Nguyén Vin L3 vOi ong Nguyén
Vin T2 d6i véi thira dat s6 25, to ban dd sb 7 nay ba rat lai yéu cau nay.

Bi don 6ng Nguyén Van T2 trinh bay:

Ong 1a con cua 6ng Nguyén Van L3 va ba Nguyen Thi T6. Ngay
25/01/2018, ba T6 c6 tang cho ong quyén st dung dit thira s6 25, to ban d6 s6 7,
dién tich 372m? toa lac tai ap B, xa B, huyén T, tinh Long An va 6ng da duoc
chinh 1y sang tén trén gidy chimg nhan quyen sir dung dat vao ngay 02/02/2018.
Ong khéng biét viéc ong L3 va ba T6 cd chuyén nhuong mot phan quyén sir
dung dat thira s6 25, to ban d6 s6 7 cho ba T, ba T1. Ong khong dong ¥ theo yéu
cau khéi kién cua ba T, ba T1,

Hién nay, ong dang thé chap quyén st dung dat thira s6 25 cho ngudi khac
dé vay tién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ba Nguyén Thi Trong T3, éng
Nguyen Thanh T4, ba Nguyen Thi T5, ba Nguyén Thi Tric L1, ba Nguyén Thi
Cam L2 ving mdt trong sudt qud trinh t6 tung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tric L ¢6 don dé
nghi vang mat va tai ban tu khai co y kien:

Ba 1a con ctua ong Nguyén Vin L3 va ba Nguyén Thi T6. Ba khong biét
viéc chuyen nhuong quyén su dung dat giira ba Nguyen Thi Thanh T1, ba
Nguyen Thi Hong T voi 6ng L3, ba T6 vi ba co chong di may chuc nam nay. Ba
c6 y kién Ve yéu cau khoi kién cua ba T1, ba T: Quyén sir dung dat thura s6 25,
to ban do s6 7, toa lac ap B, x4 B, huyén T, tinh Long An thudc quyén st dung
cua ong Nguyén Vian T2, ba khong c6 y kién hay yéu cau gi, ciing khong lién
quan dén vu an.



Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhén déan xa B, huyén T,
tinh Long An c6 don dé nghi vang mat nhung co van ban so 524/UBND-TP ngay
30/12/2022, y kién nhu sau:

Ngay 11/11/2011 ba Nguyén Thi T6, ong Nguyen Vin L3 va ba Nguyén
Thi Thanh T1 ¢6 dén Uy ban nhan dan x@ B yéu cau dugc chimg thue chir ky
trong hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat. Khi dén chung thyc chit ky,
ong L3, ba T6, ba T1 di xuat trinh gidy chimg minh nhan dan, van ban dugc ky
vao (hop dé)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat). Ong L3, ba T6, ba T1 ky
trudec mat nguoi thuc hién chimg thuec.

Uy ban nhan dan x3 B d4 thuc hién chtng thue chwr ky trén theo quy dinh
tai Nghi dinh 79/2007/ND-CP ctia Chinh phu: vé cdp ban sao tir s6 gbc, ching
thuc ban sao tir ban chinh, ching thuc chir ky.

Toa an nhan dan huyén T thy 1y trong hai vu 4n khac nhau, sau d6 ra quyét
dinh nhap vy an tranh chap gitra nguyén don ba Nguyén Thi Hong T vao vu an
nguyén don ba Nguyeén Thi Thanh T1 véi cung bi don 6ng Nguyén Van T2.

Vu an dugc Toa an cap so tham kiém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai
chirng ctr va hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau

Tai Ban 4n dan sy so tham s 12/2023/DS-ST ngay 03 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén T da can cr vao khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39,
Diéu 147, biéu 217, biéu 218, Diéu 244, biéu 271, Piéu 273 cua B0 luat T
tung dan sy nam 2015; Biéu 129, Biéu 500, Piéu 688 cua B luat Dan su 2015;
Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

l. Chép nhén yéu cﬁu7 khoi kién cua ba Nguyén’Thi Thanh T1 \:é viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” véi ong Nguyén Van
T2.

Cong nhan hiéu luc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xéac
1ap ngay 11/11/2011 gitta ba Nguyén Thi T6, 6ng Nguyén Vin L3 véi ba
Nguyén Thi Thanh T1 dugc Uy ban nhan dan x4 B, huyén T, tinh Long An xac
nhan chir ky s6 chung thuc 42, quyén s6 01 SCT/CK.

Ba Nguyén Thi Thanh T1 duoc sir dung phan dat thuoc mot phan thira sb
25, to ban d6 7, tai vi tri B dién tich 43,3m? toa lac tai ap B, x4 B, huyén T, tinh
Long An theo Manh trich do dia chinh s6 148-2022 do Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai tai huyén T duyét ngay 21/7/2022.

Ba Nguyén Thi Thanh T1 phai nhap phr:fm dat dién tich 43,3m? thudc mot
phan thira sO 25, to ban dd 7 toa lac tai ap B, xi B, huyén T, tinh Long An vao
thira dat s6 32, to ban do 7, dién tich 92, 3m2 toa lac tai ap B, x@ B, huyén T, tinh

Long An do Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy chirmg nhan quyén st dung dat
cho ba Nguyén Thi Thanh T1 vao ngay 30/12/2010.



Ba Nguyén Thi Thanh T1 va Ong Nguyén Vin T2 dugc quyen lién h¢ voi
cac co quan quan ly nha nudc vé dat dai lam cac thu tuc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat theo quy dinh cta phép luat.

2. Dinh chi xét xu dbi voi phén yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi
Thanh T1 vé yéu cau hay mot phan hop dong tang cho quyen sir dung dat giita
ba Nguyen Thi T6, 6ng Nguyén Van L3 véi 6ng Nguyén Vin T2 d6i véi thira
dét sb 25, to ban dd sd 7 toa lac tai ap B, xa B, huyén T, tinh Long An, dugc van
phong C chung thuc ngay 25/01/2018, s cong ching 171/2018, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDBGD.

3. Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua Nguy,én Thi Hong T v~é viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” véi ong Nguyén Van
T2.

Vo6 hi€u giao dich dan su dugc xac 1ap vao ngay 16/01/2011 gilra Ong
Nguyén Vian L3, ba Nguyén Thi T6 v6i ba Nguyén Thi Hong T d6i véi mot
phan thira dat sb 25, to ban d6 sb 7, tai vi tri C dién tich 31.8m?, loai dt ONT,
toa lac tai 4p B, xa B, huyén T, tinh Long An.

Bugc ong Nguyén Vian T2 phai tra cho ba Nguyén Thi Hong T s6 tién
202.089.000dong.

3. V& 4n phi:

Ba Nguyen Thi Hong T phai chiu 300. OOOdong an phi do yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyen Thi Hong T
va Ong Nguyen Van T2 khoéng dugc chap nhan nhung dugc khau trir vao so tién
5.352.000d6ng theo bién lai s6 0007079 ngay 01/12/2021 va bién lai s6 0006390
ngay 13/02/2023 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T. Hoan trd cho ba
Nguyén Thi Hong T s6 tién chénh 1éch con thira 1a 5.052.000dong.

_ Ba Nguyén Thi Thanh T1 khéong phai chiu an phi, hoan tra cho ba T1 sO
tién tam ung an phi dad ndop 300.000d6ng theo bién lai s6 0007080 ngay
01/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Ong Nguyen Vian T2 phai chiu 300. OOOdong an phi do yéu cau céng nhan
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyen Thi Thanh T1 voi
ong Nguyén Van T2 dugc chap nhan va 10.104. 450dong an phi trén s tién phai
tra cho ba Nguyén Thi Hong T, tong cong 1a 10.404.450d6ng.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vian T2 phai chiu 13.891.200d6ng. Ba
Nguyén Thi Thanh T1 va ba Nguyén Thi Hong T da ndp toan bd nén budc 6ng
Nguyén Van T2 phai tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh T1 va ba Nguyén Thi
Hong T so tién 13.891.200d0ng.

Ngoai ra ban an so thénl con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, quyén
va nghia vu thi hanh dn, quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 13/4/2023, bi don 6ng Nguyen Van T2 lam
don khang cédo khong ddng v voi quyét dinh ctia ban 4n so tham.



Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau,
cac nguyén don ba Nguyén Thi Hong T, ba Nguyén Thi Thanh T1 do ba V& Thi
Q dai dién khong rat don khai kién, dong ¥ v6i quyét dinh cua ban an so tham,
khong dong ¥ v6i yéu cau khang cao cia bi don. Bi don 6ng Nguyén Vian T2
khong rat don khang cao, khong dong y voi quyet dinh cta ban an so tham, trinh
bay cho rang, 6ng T2 hoan toan khong biét viéc cha me ong T2 1a 6ng L3 va ba
T6 c¢6 chuyén nhuong quyen sir dung dat cho ba Hoéng T va ba Thanh T1 hay
khong, chir ky trong giay tay chuyén nhugng c6 'phai la cua cha me 6ng T2 hay
khong vi 6ng T2 khong biét cha me minh cé biét chit hay khong. Ong T2 hoan
toan khong b1et dugc cac chung cir do bén nguyén don cung cap, khong biét
duogc gia tri quyén sir dung dat khi Toa an cip so thim trung cau co quan chuyén
mon dinh gia, viéc cac nguyén don xdy dung vat kién trac trén phan dat chuyén
nhuong, 6ng T2 cing khong biét. Tuy nhién 6ng T2 khong ¢ yéu cau giam dinh
chtr ky, chir viét ctia cha me 6ng T2 trong hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dét, dong thoi cing khong co6 yéu cau dinh gia lai gia tri quyén su dung dat
tranh chép, chi khong dong y véi quyet dinh cua ban 4n so tham. Hon nita ba T
ngoai str dung phan dién tich dat chuyén nhuong con lan chiém dat thudc rach
cong cong, ong T2 di nhiéu 1an théng bao véi chinh quyén dia phwong nhung
khong duoc xem xét giai quyét.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién cua
Vién kiém sat Vé viéc chép hanh phap luét trong giai doan xet xur phuc tham cho
rang: Toa an cip phuc thim va cic duong su chap hanh ding quy dinh cia Bo
luat T6 tung dan sy, khang cdo cta bi don 6ng Nguyen Van T2 trong thot han
luat dinh, hop 1€ nén duoc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Xét yéu cau khang céo ciia bi don 6ng Nguyén Vian T2 khong dong ¥ véi
quyét dinh cta ban &n so tham thay rang:

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng L3 ba T6 va
ba T1, Ban 4n so tham voi nhan dinh cho rang, viéc chuyén nhuong la co that,
dugc thé hién bang hop ddng chuyén nhuong c6 ching nhan cua Uy ban nhan
dan x3 B, tién chuyén nhuong cha me dng T2 dd nhan dua va da giao dat cho phia
ba T1 sir dung tir nam 2011, ba T1 di xay dung nha & tir d6 dén nay 1a hon 10
nam, nén vi¢c ong T2 trinh ba‘ly khong biét cha me di chuyén nhuong dét cho ba
T1 1a khong phu hop.

Vé dién tich dat ba T1 nhan chuyén nhuong 14 43,3m?, tuy nhién do ba T1
c6 phan dat giap ranh 1a thira dat s6 32 nén viéc tach thira va nhap thira phu hop
theo diém e, khoan 1; diém a, khoan 2, Piéu 7 Quyét dinh s6 42/QD-UBND
ngay 18/10/2021 cia Uy ban nhan dan tinh L. An so thim cin ctr Diéu 129 Bo
luat Déan sy cong nhan hgp dong chuyén nhuong 1a phu hop.

Péi v6i hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat gilta ong L3 ba T6 va
ba Nguyén Thi Hong T vao nam 2011. L& ra can can ctr Diéu 129 Bo luat Dan
su nam 2015 coéng nhan hop dong nay, nhung do dat ba T khong giap ranh véi
thira dat s6 25, khong phu hop dé tach thira va nhap thtra nén khong du dién tich
tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh s6 42/QD-UBND ngay 18/10/2021 cua

6



Uy ban nhan dén tinh L, day 1a Iy do khach quan, nén an so thim budc 6ng T2
c6 nghia vu hoan tra gia tri 100% Ia phu hop.

Ong T2 khang cdo khong dong ¥ voi quyét dinh cta Ban an so tham nhung
khong dua ra dugc ching ctr chimg minh cho yéu cau khang cao ciia minh nén
khong c6 can cur chap nhan.

Ngoai ra ong T2 con khang cdo khong dbng y chiu tién an phi 14
10.404.450d6ng va chi phi té tung 1a 13.891 200dong, sO tién nay phia nguyén
don phai chiu. Tuy nhién can ctr Diéu 157 va Piéu 165 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015, do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén phia bi don phai
chju céc chi phi t tung.

TU cac nhan dinh trén, dé nghi Ho1 d(‘A)ng xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308
B6 luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang c4do cua 6ng Nguyén Van T2,
gilt nguyén ban an so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao cua bi don ong Nguyén Vin T2 duge thuc hién ding theo
quy dinh taio cac Diéu 272, 273 va 276 cQa B§ luat To tung dan sy, nén dugc
chap nhan dé xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] V& su vang mit cia cac duong su: nhimg ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Trong T3, éng Nguyén Thanh T4, ba Nguyén Thi TS,
ba Nguyén Thi Trac L, Uy ban nhan dan xa B, ba Nguyén Thi Cam L4, ba
Nguyén Thij Trac L1 Véng mat, da duoc tri€u tap hop 1€, c6 don xin xét xur Véng
mat. Can cu Diéu 296 Bo luat TH tung dan su, Toa an xét xu Véng mat cac
duong su nay.

[3] Cac nguyén don ba Nguyén Thi Hong T, ba Nguyén Thi Thanh T1
khoi kién yéu cau ong Nguyén Vian T2 thuc hién nghia vu do ngudi chét dé lai
1a tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cha va
me rudt cua ong T2 1a 6ng Nguyen Vin L3 va ba Nguyén Thi T6 da giao két véi
cac nguyén don khi con song, do 6ng T2 hién la chu s dung dat tranh chap
bang hop dong ting cho quyén st dung dat gitta ong L3 ba T6 voi ong T2. Toa
an cap so thim cong nhan hiéu luc caua hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng L3 ba T6 v&i ba Thanh T1, budc ong T2 tlep tuc thyc hién hop
dong chuyen nhuong quyen str dung mot phan thira dat so 25 to ban do s6 7 dién
tich 43,3m?. Ddi véi yéu cau cua ba Hong T, Toa an cép so tham vo hiéu hop
dong chuyén nhu:ong quyen su dung dat glu:a ba T va 6ng L3 ba T6, budc ong
T2 hoan tra gia tri quyén st dung dat theo gia tri thuc té dbi v6i phan dién tich
dat chuyén nhuong, nén ong T2 khang cao.

[4] Xét yéu cau khang céo cua bi don ong Nguyén Vin T2 khong dong y
chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi Thanh T1 thay rang:

[4.1] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Vin
L3 ba Nguyén Thi T6 véi ba Nguyén Thi Thanh T1 duoc ching thuc cua Uy
ban nhan dan xd B, huyén T vao ngay 11/11/2011 sb chimg thuc 42 quyén sb 01
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SCT/CK, hop dong tuan thu diéu kién vé hinh thirc dugc quy dinh tai khoan 2
Piéu 122, Biéu 689 B luat Dan su nam 2005. Ong L3 ba T6 di giao dat cho ba
T1, ba T1 da thanh toan du tién cho ong L3 ba T6 duogc thé hién bang bién ban
thanh toan tién va ban giao dat co sy chimg kién cua 6ng V& Puac T7, Vin
phong Luat su Vo Buc T7 vao ngay 10/11/2011. Ba Thanh T1 da nhan va st
dung dat, xay dung nha kién c¢d trén dat, duoc thé hién bﬁng bién ban xem xét
tham dinh tai chd vao ngay 29/11/2022 cta Toa an nhan dan huyén T.

[4.2] Nhu vay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng L3
ba T6 véi ba Thanh T1 da duoc thue hién xong, tuy nhién cac bén chua thyc
hién thu tuc dang ky sang tén quyen stt dung dat va do dién tich dat chuyén
nhuong khong du dién tich dat tdi thiéu theo Quyét dinh sb 42/2021/QD-UBND
ngay 18/10/2021 cua Uy ban nhan dan tinh L nén Toa &n cap so tham cho quyén
ba Thanh T1 dugc nhap dién tich dét trén vao thira dat s6 32 cta ba T1 13 ¢6 co
s0. Ong T2 cho rang, chit ky trong hop ddng chuyén nhuong khong phai cia
ong L3 ba T6 nhung khong c6 chiing ctr chiing minh nén khong c6 co s¢ xem
x€t trinh bay ctuia o6ng T2.

[5] Xet yéu cau khang cao cua Ong Nguyen Vin T2 vé viéc xem xét lai
hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat gitta Ong Nguyén Vin L3 ba
Nguyén Thi T6 v6i ba Nguyén Thi Hong T thay rang:

[5.1] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong L3 ba T6 véi
ba T chi duoc xac lap bang gidy tay, khong dam bao diéu kién vé hinh thirc duoc
quy dinh tai khoan 2 Diéu 122, Diéu 689 Bo luat Dan su nim 2005, 6ng T2 cho
rang, 6ng T2 khong xac dinh dugc chir ky trong gidy tay c6 phai la chit ky cia
6ng L3 ba T6 hay khong nhung 6ng T2 khong yéu cau giam dinh chir ky, ong
T2 cling trinh bay rang, 6ng T2 cling khong xac dinh dugc 6ng L3 va ba T6 biét
chir hay khong, nén Hoi dong xét xtr khong thé xem xét khang céo cua ong T2.

[5.2] Thuc té, ba T d3 nhan dat, da xay dung vat kién trac 1a tuong gach
cao 2m, tréng cay trén dat, dé ho chtra nude duge thé hién trong Bi€n ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 29/11/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén T. Qua4 trinh
str dung dat khong co ai khiéu nai hay tranh chap, diéu nay cho thay, viéc ba T
str dung dat duoc sy dong ¥ cua 6ng L3 ba T6, 1& ra can ap dung An 18 sb
55/2022/AL dé cong nhan hiéu luc cua hop déng. Tuy nhién do di¢n tich dat
chuyén nhuong khong du diéu kién tach thira theo Quyét dinh sé 42/2021/QD-
UBND ngay 18/10/2021 ctia Uy ban nhén déan tinh L nén Toa an cap so tham da
v0 hiéu hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat budc 6ng T2 1a nguoi cod
quyen su dung dbi voi thira dat s6 25 hoan tra so tién ong L3 ba T6 di nhan
dong thoi boi thuong thiét hai la c6 can cir. Ong T2 khong dong y voi gia tri
quyén sir dung dat theo chimg thu tham dinh gia nhung khong y€u cau dinh gia
lai. Do d6 Hoi dong xét xtr khong c6 co s& xem xét yéu cau khang cdo cua 6ng
T2. Bi don dng Nguyén Vin T2 khang cao khong dua ra ching ctir méi khong co
co s& chap nhan, nén khong chip nhan yéu cau khang céo ctia éng T2.



[6] Tir nhitng nhan dinh trén, khong c¢6 cin clr chap nhan yéu ciu khang
cao cua ong T2. Tuy nhién dé dam bao cong tac thi hanh an, can chinh stra ban
an so tham vé céch tuyén an.

[7] Tai phién toa phuc tham, 6ng T2 con trinh bay, ba T da lan chiém, san
lap phan dién tich dat cong cong thudc rach, tuy nhién van dé ong T2 néu khong
thudc tham quyén ciia Toa 4n nén Toa an cap phiic tham khong xem xét giai

quyet
[8] Kiém sat vién Vién klém sat nhan dan tinh Long An d& nghi Hoi dong

xét xir khong chip nhdn yéu cau khang co cua ong T2, gitr nguyén ban an so
tham 13 c6 co s¢ va phu hop voi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr.

[9] Vé an phi phuc tham: ong T2 khang céo khoéng dugc chdp nhan phai
chiu &n phi phtc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan su;
Bac yéu cau khang cdo cta bi don ong Nguyén Vin T2;

Giit nguyén Ban 4n dan sy so thim sd 12/2023/DS-ST ngay 03 thang 4
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén T.

Cin ct vao Piéu 26, Didu 37, Piéu 39, Diéu 147, 148, 296 B luat TH tung
dan sy nam 2015; Dicu 129, Picu 500, Dicu 688 cia B luat Dan sy 2015; Dicu
26, 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

l. Chép nhén yéu cﬁu7 khoi kién cua ba Nguyén’Thi Thanh T1 \:é viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” véi ong Nguyén Van
T2.

Cong nhan hiéu luc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xéac
lap ngay 11/11/2011 gitta ba Nguyén Thi T6, 6ng Nguyén Vin L3 véi ba
Nguyén Thi Thanh T1 dugc Uy ban nhan dan x4 B, huyén T, tinh Long An xac
nhan chir ky s6 ching thyuc 42, quyén s6 01 SCT/CK.

Ba Nguyén Thi Thanh T1 duoc sir dung phan dat thuoc mot phan thira sb
25, to ban d6 7, tai vi tri B dién tich 43,3m? toa lac tai ap B, x4 B, huyén T, tinh
Long An theo Manh trich do dia chinh s6 148- 2022 do Chi nhanh van phong
dang ky dat dai tai huyén T duyét ngay 21/7/2022.

Ba Nguyén Thi Thanh T1 phai nhap phr:fm dat dién tich 43,3m? thudc mot
phﬁn thira s6 25, to ban do 7 toa lac tai ép B, xa B, huyén T, tinh Long An vao
thira dat s6 32, to ban do 7, dién tich 92,3m? toa lac tai ap B, xd B, huyén T, tinh



Long An do py ban nhan dan huyén T cap Gidy chirmg nhan quyén st dung dat
cho ba Nguyen Thi Thanh T1 vao ngay 30/12/2010.

Ba Nguyén Thi Thanh T1 va Ong Nguyén Vin T2 duoc quyén lién hé voi
cac co quan quan ly nha nudce vé dat dai lam céc thu tuc diéu chinh bién dong,
cap gidy chimg nhan quyén stir dung dt theo quy dinh cta phép luat.

Budc ong Nguyen Van T2 giao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BD 813641, s6 vao sb cap giay CH 03516 do Uy ban nhan dan huyén T
cap ngay 30/12/2010, dang ky bién dong ngay 02/02/2018 de Van phong dang
ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Moi truong diéu chinh cap gidy chtng nhan
quyén st dung dit theo quyét dinh ctia ban 4n.

Truong hop ong T2 khong giao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat thi Van phong ding ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Moi truong va ba
Nguyen Thi Thanh T1 can ctr vao ban an, quyet dinh ciia Toa an dé giai quyét
diéu chinh bién dong, cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba T1 phu
hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

2. Dinh chi xet xu dbi voi phan yéu cau khai kién cua ba Nguyen Thi
Thanh T1 vé yéu cau hay mot phan hop ddng tang cho quyen st dung dat giita
ba Nguyen Thi T6, ong Nguyén Vin L3 voi ong Nguyén Vin T2 d6i véi thira
dat s6 25, to ban d6 s6 7 toa lac tai 4p B, xd B, huyén T, tinh Long An, dugc
Vin phong C chtng thuc ngay 25/01/2018, sd cong ching 171/2018, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDBGD.

3. Khong chap nhén yéu cau khéi kién cua ba Nguyen Thi Hong T vé vige
yéu cau ong Nguyén Vian T2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyen
sir dung dat ma ba Hong T da xéac 1ap véi ong Nguyén Vian L3 ba Nguyén Thi
T6 vao ngay 16/02/2011.

V6 hiéu giao dich dan su duoc x4c 1ap vao ngay 16/01/2011 giita Nguyén
Vin L3, ba Nguyén Thi T6 voi ba Nguyén Thi Hong T dbi véi mot phan thira
dat s 25, to ban do sb 7, tai vi tri C dién tich 31,8m?, loai dat ONT, toa lac tai
ép B, xa B, huyén T, tinh Long An.

Bugc ong Nguyén Vian T2 phai tra cho ba Nguyén Thi Hong T s6 tién
202.089.000dong.

3. V& chi phi té tung: Ong Nguyén Vian T2 phai chiu 13.891.200d4ng. Ba
Nguyén Thi Thanh T1 va ba Nguyén Thi Hong T da ndp toan b nén budc 6ng
Nguyén Van T2 phai tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh TI s6 tién
6.945.600d6ng va ba Nguyen Thi Hong T s6 tién 6.945.600 dong.

4. V& an phi:

Ba Nguyen Thi Hong T phai chiu 300. OOOdong an phi do yéu cau cong
nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Nguyén Thi Hong T
va ong Nguyén Vin T2 khong duoc chip nhin nhung dugc trir vao sO tién tam

ung an phi da nop la 5.352. 000ddng theo bién lai s6 0007079 ngay 01/12/2021
va bién lai s6 0006390 ngay 13/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
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T. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Hong T sb tién chénh léch con thira 1a
5.052.000d0ng.

. Ba Nguyén Thi Thanh T1 khong phai chiu an phi, hoan tra cho ba T1 5O
tién tam ung an phi da ndop 300.000d6ng theo bién lai s6 0007080 ngay
01/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T.

Ong Nguyén Vin T2 phai chiu 300.000d0ng an phi do yéu cau céng nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba Nguyén Thi Thanh T1 voi
6ng Nguyén Vin T2 dugc chip nhan va 10.104.450ddng an phi trén s tién phai
tra cho ba Nguyén Thi Hong T, tong cong 1a 10.404.450ddng.

Ong Nguyén Van T2 phai chiu 300. 000ddng 4n phi dan sy phuc tham
nhung dugc trir vao sO tién tam tng 4n phi da nop 1a 300.000d6ng theo bién lai
s0 0003383 ngay 14/4/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T.

5. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an
ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy, trir truong hop phap ludt co
quy dinh khac.

6. V& quyén yéu cau thi hanh an: Trong trudng hop ban an duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan
su, nguoi phai thi hanh 4an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh an duogc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Vé hiéu luc ciia ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T,

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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