TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BIM SON Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH THANH HOA

Ban 4n s6:06/2023/DS - ST
Ngay: 12- 7- 2023
VIV “Tranh chdp vé yéu cau cong nhin
hiéu lire ciia hop dong chuyén nhwong quyén
st dung ddt va tiép tuc thiee hién hop dong ”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BIM SON, TINH THANH HOA

Vi thanh phén hi dong xét xir so thdm gom co:

- Thdm phdn- Chii toa phién toa: Ba Tong Thi Ha

- Cdc Héi tham nhén dan: 1/ Ong Hoang Van Luogc

2/ Ong Vii Van Thoa

Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Dung - Thu ky Toa an nhan dan thi xa Bim
Son, tinh Thanh Hoa.

Dai di¢n Vigén kiém sdt nhén din thi xd Bim Son tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Huyén - kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Bim Son xét x{r so
tham cong khai vu an thu 1y s6:11/2023/TLST - DS ngay 06 thang 4 nim 2023 vé
viéc: “Tranh chip vé yéu cau cong nhanhiéu lyc cta hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tiép tuc thuc hién hop dong ” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xu
s6:09/QDXXST - DS ngay 26 thang 6 nim 2023 giita cac duong su:

* Nguyén don: 1/ Ba Ng6 Thi Ph, sinh nam 1983

Dia chi: Thon Dong Thai, xa N, huyén N, T ( C6 mat).

2/ Ong B4 Vin C, sinh nam 1981

Dia chi: Thon Pong Thai, xd N, huyén N, T (ving mat).

Nguoi duoc ong PS Vian Cudng ty quyén: Ba Ngo Thi P, sinh nim 1983

Dia chi: Thon Bong Thai, xa N, huyén N, Thanh Hoa ( ¢6 mat)

* Bj don: 1/ Ba Nguyén Thi Y - sinh nim 1981

2/ Ong Mai Ngoc N - sinh nam 1970

Cung dija chi: Thon B, x4 Nga T, huyén N, tinh T( déu c6 mat).

* Nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Thi Hanh S- Chap hanh vién

Cong tac tai: Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B, tinh T (c6 mat).

2/ Van phong Cong chiing T

P/c: Tiéu khu pho 2, thi trdn N, huyén N, tinh T

Ngudi dai dién: Ba Tran Thi H- Truéng van phong cong ching



P/c: Tiéu khu phé 2, thi tran N, huyén N, tinh T( c6 don dé nghi xét xu Véng
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 31/3/2023 ba Ngo Thi P, ong P Vin C trinh bay: Ngay
30/6/2022 ba c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba Nguyén Thi Y va 6ng
Mai Ngoc N déi véi 16 dat sb 80 thira dat s6 43 (thira chinh 1y), to Ban d6 s6 178, ban
d6 dia chinh phuong B phé duyét cong nhan nam 2011. Dién tich 90 m?, dia chi thira
dat tai khu phd 5, phuong B, thi x3 B, tinh T, tai hd so s6 024.10.13.H56-220602-
0004 véi gia 600.000.000 dong (sau trim triéu dong). Viéc thuc hién hop ddng 1a
hoan toan tu nguyén va khong vi pham diéu cAm cua luat. Hai bén da 1ap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va thuc hién viéc cong chung tai Van phong cong
chting Tran Hué. Ba di ban giao day du s6 tién 600.000.000d cho ba Nguyén Thi Y
trude su ching kién ciia Coéng chimg vién Tran Thi H va nhan vién cta vin phong
Cong chung. Ba Y ciing d3 ky nhan du tién cta ba. Nhu vay, ba da thuc hién xong
nghia vu giao tién cho ba Y va 6ng N. Ba Y va 6ng N da ban giao gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ba theo thoa thuan. Hai bén chi con thuc hién viéc sang tén
chu st dung dat 13 hoan thanh hop dong.

Theo thoa thuan tai Piéu 4 ciia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thi
“nghia vu ndp thué, 1¢ phi chudc ba sang tén quyén st dung dat” do ba Y va ong Ngir
chiu trach nhiém. Tuy nhién, ba Y, 6ng N da cham tré viéc thuc hién viéc ndp thué,
phi trudc ba dé sang tén d6i chu cho ba( Pén ngay 03/10/2022 méi thuc hién theo
thoa thuan), din dén viéc thuc hién diang ky sang tén quyén sir dung dat cho ba bi
dimg lai do su can tré dén tir Cong van sé 473/CV-CCTHADS ngay 02/8/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nga Son (Tai van ban tra 16i sb 358/
CNVPDKDDBS ngay 06/10/2022 cta Chi nhanh Pang ky dat dai thi xa Bim Son).
Ngoai ra, ba Lé Thi Hanh S- chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Bim
Son con 1am don dé nghi Toa an nhan dan thi xa Bim Son yéu cau xac dinh thua dit
néu trén 1a tai san caa ba Nguyén Thi Y va 6ng Mai Ngoc N, yéu cau Toa an phan
chia dé thi hanh an ddi voi ba Nguyén Thi Y. Viéc nay anh huong nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap ctia ba. Nén vo chong ba 1am don dé nghi Toa 4n nhan dan
thi xa Bim Son giai quyét cac van dé sau:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi Y,
ong Mai Ngoc N va ba Ngo Thi P 1a hop phap.

- Xac dinh quyén sir dung dat tai Lo dat so 80 thira dat s6 43( thira chinh 1y), to
ban d6 s6 178, Ban do dia chinh phuong Bac Son phé duyét cong nhan nam 2011;
Dién tich 90 m?, Dia chi thtra dét tai khu phé 5, phuong Béc Son, thi x3 Bim Son,
tinh Thanh Hoa, tai hd so s6 024.10.13.H56-220602-0004 thudc quyén sir dung cia
ba Ngé Thi P va 6ng Db Vin C.



- Budc ba Nguyén Thi Y va 6ng Mai Ngoc N phai thuc hién nghia vu thué, phi
trudce ba, ding ky bién dong dé sang tén quyén sir dung dat cho ba Ngo Thi P d6i véi
quyén st dung dat tai Lo dat so 80 thura dat s6 43( thira chinh 1y), to ban dd sb 178,
ban d6 dja chinh phuong Béc Son phé duyét cong nhan nim 2011, dién tich 90 m?,
dia chi thira dat tai khu phé 5, phuong Bic Son, thi xd Bim Son, tinh Thanh Hoa, tai
ho so sb 024.10.13.H56-220602-0004.

Tai ban tu khai ngay 11/4/2023 ba Nguyén Thi Y va dng Mai Ngoc N trinh bay:

Ngay 30/6/2022 vo chong ba c¢6 chuyén nhuong cho ba Ngo Thi P thira dit s 80,
thira sb 43, to ban do sé 178, dién tich 90 m? tai khu phé 5, phuong Béc Son, thi xd
Bim Son, tinh Thanh Hoéa tai Van phong cong chtng Tran Hué thi trin Nga Son, ba
Ngb Thi Phuong da thanh toan di s tién chuyén nhuong 16 dét trén 1a 600.000.000d(
sau tram triéu dong) co gidy bién nhan tién hai bén ¢ lam thu tuc chuyén nhuong
cong chung day du theo quy dinh cta phap luat. Muc dich ba chuyén nhuong cho ba
Phuong 13 dé tra no tién mua dat va tién ba di vay dé thuc hién nghia vu thi hanh an
cho ong Phung Vin K 14 171.000.000d, ba Chu Thi H 130.000.000d, ba H Thi P la
100.000.000d. Téng cong sb tién thi hanh an ba da thi hanh 1a 401.000.000d. S tién
trén ba da giao tién mat va chuyén khoan cho 6ng Lé Thanh T ( chap hanh vién Thi
hanh an Nga Son). Trén thuc té ba da ban dat dé chap hanh nghia vu ciia ba ¢ chi cuc
thi hanh an N.

Ly do ba cham thuc hién sang tén d6i cha cho ba P 1a do gia dinh ba c6 cong viéc
gap phai di mién nam trong mot thoi gian khién cho viée lam thu tuc sang tén cho ba
P tai van phong dang ky d4at dai Bim Son bi cham lai. Vi vay, ba da vi pham nghia vu
v6i ba P tai diéu 4 cia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Sau khi ba srflp xép duoc viéc ca nhan dé thyc hién nghia vu ctua ba véi ba Pthi bi
cong van sd 473 ngay 02/8/2022 cua Thi hanh 4n Nga Son ngin chin nén ba khong
thuc hién nghia vu cia minh ddi voi ba P 1a do sy viéc khach quan dua lai chtr khong
phai do ba cb tinh chdy y viéc thuc hién nghia vu theo hop dong cho ba P. Nay vo
chong ba P khoi kién yéu cau budc vo chong ba tiép tuc thuc hién theo hop dong thi
ba ciing hoan toan dong ¥ voi yéu cau cia ba P, dng C va chju moi chi phi sang tén
cho ba P, 6ng C. Ba dé nghi Toa 4n nhan dan thi xd Bim Son thuc hién budc chi cuc
thi hanh 4n dan sy thi xa Bim Son va Nga son thio g& ngin chin dé ba Phuong duoc
thuc hién viéc sang tén 16 dat trén.

Tai cong vian s6 56/CV-VPCC ngay 12/4/2023 ba Tran Thi H trinh bay:

Ngay 30/06/2022, Cong ching vién Tran Thi H cia Vin phong cong chimg Tran
Hué di tiép nhan ho so yéu cau cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ciia 6ng Mai Ngoc Ngit, vo 1a ba Nguyén Thi Y (bén chuyén nhuong) va ba Ngo
Thi P (bén nhan chuyén nhugng).

Tai san chuyén nhuong 1a quyén st dung dit ciia 6ng Mai Ngoc N va ba Nguyén
Thi Y theo Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khéac
gin lién véi dit s6 DB 644655, s6 vao s6 cap Gidy chimg nhan: CS03726 do S¢ tai
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nguyén va moi trudng tinh Thanh Hoa cp ngiy 14/06/2021. Cung ndi dung thay dbi
va co s& ¢ phap 1y do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xd Bim Son xac
nhan ngdy 08/06/2022 chuyén quyén st dung dit cho 6ng Mai Ngoc Ngit va ba
Nguyén Thi Yén theo ho so sd 024.10.13.H56-220602-00004. Cu thé: Thira dét sb:
43(Thira chinh 1y), To ban d6 sé: 178 (Ban dd dja chinh phudng Béac Son duyét cong
nhan nam 2011), Dia chi: Khu phé 5, phuong Béc Son, thi x3 Bim Son, tinh Thanh
Héa, Dién tich: 90 m?. Hinh thuc st dung: Riéng: 90 m?; Muc dich st dung: Dat ¢ tai
do thi.

Sau khi kiém tra gidy to cia cac bén cung cap, Cong chung vién Tran Thi H xem
xét va nhan thay cac bén tham giao két Hop ddng tu nguyén, c6 day du ning luc hanh
vi dan su, hd so cung cdp cua cac bén hop 18, tai san giao dich khong thudc dién bi
tranh chdp, con thoi han st dung dat, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an, du
diéu kién dé thuc hién thu tuc cong chimg theo quy dinh cta phéap luat. Vi vay, Cong
chting vién Tran Thi H ciia Vin phong cong ching Tran Hué da chung nhan Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong chimg 2286, quyén sd 02/2022
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 30/06/2022.

Tai ban tu khai ngay 14/4/2023 ba Lé Thi Hanh Strinh bay:

Tai Quyét dinh cong nhan su thdéa thuan cua cac duong su s6 02/2022/QDST-DS
ngay 14/01/2022 ctia TAND huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa; Quyét dinh thi hanh an
s6 61/QD-CCTHADS ngay 01/11/2022 caa Chi cuc Thi hanh an déan sy thi xa Bim
Son thi ba Nguyén Thi Y phai tra cho ba HO Thi P, tra tai: SN 15/3 duong Hai Ba
Trung, khu phd 2, phuong N, thi xd B s6 tién no 13 : 526.400.000d) va 14i suat cham
thi hanh an.

Tai Ban an s6 09/2022/DSST ngay 24/06/2022 cia TAND huyén Nga Son, tinh
Thanh Hoéa; Quyét dinh thi hanh an s6 62/QD-CCTHADS ngay 01/11/2022 cta Chi
cuc Thi hanh 4n déan sy thi xi Bim Son thi ba Nguyén Thi Y phai tra cho ba Tran Thi
H, tra tai: SO nha 46, t6 5, khu phd 9, phudng B, thi x4 B, s6 tién no 725.000.000d.

Ké tir khi Quyét dinh, Ban an c6 hiéu luc phap luat. Cac ba HO Thi P, Tran Thi
H c6 don yéu cau thi hanh 4n, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nga Son, tinh
Thanh Héa da thu 1y va to chiic thi hanh 4n, nhung tai huyén Nga Son, tinh Thanh
Hoéa ba Nguyén Thi Y khong c6 diéu kién thi hanh an. Tai thi x4 Bim Son ba Nguyén
Thi Y va chong 14 6ng Mai Ngoc N c6 tai san 1a Lo dat s6 80 thira dat s6 43 (thira
chinh 1y), T Ban d6 s6 178, Ban dd dia chinh phuong Bac Son phé duyét cong nhan
nam 2011. Dién tich 90 m?, Dia chi thia dit tai khu phé 5, phuong Bic Son, thi xa
Bim Son, tinh Thanh Héa, theo hd so s 024.10.13.H56-220602-0004 1a tai san thudc
quyén st dung ctia ba Nguyén Thi Y va 6ng Mai Ngoc N. Vi vay Chi cuc Thi hanh
an huy¢n Nga Son da uy théc thi hanh an cho Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa Bim
Son theo quy dinh ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

Tir két qua xac minh cho thdy: phan quyén st dung dat cua ba Nguyén Thi Y
trong khéi tai san chung cta 2 vo chdng, 13 tai san bao dam cho nghia vu thi hanh an
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ctia ba Nguyén Thi Y tai 02 Quyét dinh thi hanh an s6 61/QD-CCTHADS va s 62
/QD-CCTHADS ngay 01/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Bim Son.

Vi vy, Chap hanh vién phu trach vu viéc yéu cau Toa 4n nhan dan thj x4 Bim
Son xac dinh phan quyén str dung dat ctia ba Nguyén Thi Y ddi v6i Lo dat s6 80 thia
dat s6 43 (thtra chinh 1y),To Ban do s6 178, Ban do dia chinh phuong Béc Son phé
duyét cong nhan nam 2011. Dién tich 90 m? dia chi thira dit tai khu phd 5, phuong
Béc Son, thi xd Bim Son, tinh Thanh Héa tai hd so s6 024.10.13.H56-220602-0004
theo thu tuc tb tung dan su, dé Chi cuc Thi hanh an dan su thi xd Bim Son ¢6 co s6 to
chtrc viéc thi hanh an dan su theo quy dinh cua phap luat d6i vé6i s6 tién ba Nguyén
Thi Yén phai thi hanh.

Nhung dén ngay 31/03/2023 Toa 4n nhan dan thi xi Bim Son c¢6 Quyét dinh s6
02/2023/QDST-DS tam dinh chi giai quyét viéc dan sy ddi voi ndi dung yéu cau cua
Chép hanh vién vé viéc xac dinh phan quyén st dung dat ciia ba Nguyén Thi Y voi Iy
do can doi két qua giai quyét vu an khac o lién quan.

Chép hanh vién phu trach vu vi¢c thi hanh an dan sy dugc biét thong tin vu an
khac c6 lién quan tai Thong bao thu 1y vu an dan sy sé 11/TB- TLVA ngay
06/04/2023 cua Toa an nhan dan thi xa Bim Son. Can ctr ndi dung ba Ngo6 Thi
Phuong va 6ng P Van C dé nghi Toa an nhan dan thi xa Bim Son giai quyét, Chap
hanh vién c6 y kién nhu sau:

Tai thoi diém c6 Quyét dinh thi hanh &n cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi x&
Bim Son dbi voi ba Nguyén Thi Y thi Van phong Pang ky dét dai thi xa Bim Son
cung cap thdng tin Lo dat s6 80 thira dat s6 43 (thta chinh 1), To Ban d6 s6 178, Ban
d6 dia chinh phuong Bic Son phé duyét cong nhan nim 2011. Dién tich 90 m*, Pia
chi thira dat tai khu phd 5, phuong Béc Son, thi x4 Bim Son, tinh Thanh Hoa tai ho so
s6 024.10.13.H56-220602-0004 vin dang thudc quyén st dung cua ba Nguyén Thi Y
va 6ng Mai Ngoc N. Vi viy, du co s dé Chap hanh vién yéu cau Toa 4n phan chia va
xéac dinh phan quyén sir dung dat ciia ba Nguyén Thi Y dé thuc hién cudng ché ké
bién thi hanh an. Nay ba Ngo Thi P, ong P Van C c6 don khoi kién véi noi dung dé
nghi giai quyét 1a:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ba Nguyén Thi Y,
ong Mai Ngoc N va ba Ng6 Thi P 1a hop phép, c6 hi€u lyc phap luat.

- Xac dinh quyén str dung dat tai Lo dat s6 80 thira dat s6 43 (thtra chinh 1Y), To
Ban d6 s6 178, Ban d6 dia chinh phudng Bac Son phé duyét cong nhan nim 2011,
Dién tich 90 m?, Dia chi thtra dét tai khu phé 5, phuong Béc Son, thi x3 Bim Son,
tinh Thanh Hoéa tai hd so s6 024.10.13.H56-220602-0004 thudc quyén sir dung cta ba
Ngé Thi P, 6ng D4 Vin C.

Vay, dé nghi Toa an nhan dan thi x4 Bim Son xem xét dé giai quyét theo quy
dinh ctua phap luat, xac dinh ro quyén s& hiru cua 16 dat dé Chép hanh vién c6 co s&
t6 chuc viéc thi hanh an, tranh xay ra kiéu nai trong qu4 trinh t6 chirc thi hanh an.



Quaé trinh giai quyét vy 4n Toa 4n nhan dan thi xi Bim Son d4 tién hanh m¢ phién
hop kiém tra viéc tiép can cong khai ching ctr va hoa giai. Cac duong sy déu da duoc
tiép can v6i cac tai lidu ching ¢ co trong hd so. Tai budi hoa giai cac duong su
khéng thdng nhit dugc quan diém ba Phuong, ba Yén, 6ng Ngit yéu cau Toa 4n cong
nhan hop dong va tiép tuc thuc hién hop déng. Ba Sang khong nhat tri quan diém cta
nguyén don dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu.

Tai phién t0a hom nay, ba Ngo Thi P dé nghi Hoi dé)ng xét xr cong nhan hi¢u luc
ctia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit va tiép tuc thuc hién hop ddong, ba
Y, 6ng N d& nghi Chi cuc Thi hanh 4n thdo g& cong van tai Chi nhanh vin phong
dang ky quyén str dung dat thi xa Bim Son dé 6ng ba tiép tuc thuc hién hop dong voi
ba Y, ba S dé nghi HPXX giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an Tham
phan di thuc hién dung, diy du quy dinh tai Diéu 48 BLTTDS nhu thu 1y vu an, tién
hanh thu thap chimg ct, t6 chirc phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai
chirng cur va hoa giai, triéu tap cac duong su.

Vé xac dinh tu cach duong sy: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da lap ho so,
xéac dinh day du tu cach ctia nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi nghia vy lién
quan la ding quy dinh tai cac diéu 70, 71, 72 va 73 Bo luat td tung Dan su.

- Viéc tuan theo phap luat cua Hoi ddng xét xur, thu ky tai phién toa: Tai phién toa
HbXX da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat tb tung Dan su vé viée xét XU SO
tham vu an.

- Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40,
Diéu 143, Diéu 144, 146, khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228, Piéu 271, 273, 277
va 280 ctia Bo Luat t6 tung dan sur;

- Piéu 116, 117, 118, 119, Diéu 401, biéu 429, 500, 501, 502 va 503 Bo luat
Dan su;

- Diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013.

- Khoan 11 Diéu 1 Nghj dinh 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta ty
ban thuong vu Qubc Hoi khoa 14 va danh muc mirc 4n phi 1€ phi ban hanh kém theo;

Dé nghi chap nhan yéu cau khdi kién cta ba Ngo Thi Phuong va 6ng D6 Vin
Cuong.

- Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Ngo Thi
Phuong va ba Nguyén Thi Y, éng Mai Ngoc N 1a hop phap.

- Xac dinh quyén sir dung dat tai Lo dat s6 80 thira dat s6 43( thira chinh 1), to
BD s6 178, Ban db dia chinh phuong Bac Son phé duyét cong nhan nam 2011; Dién
tich 90 m?, Dia chi thira dét tai khu phd 5, phuong Bic Son, thi xd Bim Son, tinh
Thanh Héa, thudc quyén st dung ctia ba Ngd Thi P va ong DS Vin C.
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- Budc ba Nguyén Thi Y va 6ng Mai Ngoc N phai thuc hién nghia vu thué, phi
trudce ba, ding ky bién dong dé sang tén quyén sir dung dat cho ba Ngo Thi P d6i véi
quyén st dung dat tai Lo dat s6 80 thura dat s 43( thira chinh 1y), to ban d6 sb 178,
dién tich 90 m?, dia chi thura dét tai khu phé 5, phuong Bic Son, thi xd Bim Son, tinh
Thanh Hoa.

- V& an phi DSST: Dé nghi budc bi don phai ndp an phi DSST theo quy dinh cua
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu én duoc tham tra tai phién Toa,
¥ kién phat biéu ciia cdc dwong sw, HDXX nhdn dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] V& quan hé phép luat tranh chap: Ba Ngo Thi P, 6ng D6 Vin C khoi kién
yéu cau Toa an nhan déan thi xd Bim Son giai quyét vé viéc cong nhan hiéu luc cua
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tiép tuc thuc hién hop dong. Pay 1a
quan hé phap luat “ Tranh chip vé yéu cau céng nhan hiéu luc cua hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tiép tuc thuc hién hop dong”. Bi don ba Nguyén Thi Y,
ong Mai Ngoc N hién dang cu tru tai xa Nga Thanh, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoéa.
Tuy nhién, vi tranh chap phat sinh tir quan hé hop dong thi nguyén don c6 thé yéu
cau Toa an noi hop dong duogc thuc hién giai quyét. Vi vay, theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Piéu 40 B luat T tung Dan sy,
vu an thudc thim quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thi xd Bim Son, tinh Thanh
Hoa.

[1.2] Thoi hi¢u khoi kién: Theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat Dan su thoi hidu
dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong 1a 03 nim. Hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat ky ngay 30/6/2022 nguyén don khai kién ngay 31/3/2023
1a trong thoi hiéu khoi kién. Toa 4n nhan dan thi xd Bim Son thu 1y, giai quyét 1a
dang quy dinh cua phap luat.

[1.3] Vé ching ct: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh tham dinh
quyén str dung dat ma 6ng N, ba Y di chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba P
gom:

Hoi ddng tham dinh xac dinh hién trang quyén st dung dat: Thudc 16 s6 80, thia
s6 43 ( thtra chinh 1y), to ban d6 s6 178- Ban dd dia chinh phuong Bac Son phé duyét
cong nhan ndm 2011; Dia chi thua dat: Khu phé 5, phuong Biéc Son, thi x3 Bim Son.
Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac gin lién
v6i dat s6 DB 644655 cap ngay 14/6/2021. Hién nay chu sir dung ( ghi tén trén gidy
chtng nhan) 1a 6ng Mai Ngoc N ba Nguyén Thi Y. C6 tir can: Phia bac giap thua dat
s6 44 (16 81); phia nam giap thira s6 42 (16 79); phia tay giap dudng quy hoach; phia
dong giap thua dat sd 16 ( 16 53); Dién tich thura dat 90m?; dai 18m, rong 5m; Loai
dat st dung: Dat ¢ d6 thi (ODT).



Tai bién ban vé kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai ching clr ngay
20/6/2023 va tai phién toa, cac duong sy xac nhan: Cac tai liéu giao ndp da day du
trong ho so vu an, cc duong su da duoc tiép can toan bo tai liéu, chiing ctr c6 trong
hd so do dwong su cung cip va Toa an thu thap; cac duong sy khong c6 v kién phan
ddi véi céc tai lidu do duong su khac xuét trinh tai Toa 4n va céc tai liéu, ching ctr
khac do Toa 4n thu thap; Vi vay, HDXX xét thdy cac ching ctr trong hd so vu an du
diéu kién 1a chimg ctr theo quy dinh tai Diéu 93 Bo luat té tung dan sy.

[2] Xét vé& nodi dung va hinh thirc ctia hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat:

Céc bén tham giao két Hop dong ty nguyén, c6 day dii nang luc hanh vi dan sy,
nang lyc dan sy phu hop véi giao dich dan sy dugc xac 1ap, muc dich va ndi dung cta
giao dich dan sy khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai véi dao duc xa hdi, hd
SO cung cép cua cac bén hop I¢, tai san giao dich khong thudc dién bi tranh chép, con
thoi han sir dung dat, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an, du diéu kién dé thuc
hién thu tuc cong ching theo quy dinh cta phap luat. Nhu vay, vé hinh thirc va noi
dung cua hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 13 diing quy dinh cua phap luat
theo quy dinh tai Piéu 116, 117, Piéu 119 Bb luat Dan su.

[3] Vé ndi dung vu an va yéu cau cia duong su: Ba P ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tir ba Y va 6ng N ddi voi 16 dat s6 80 thira dat sb 43 (thua
chinh 1y), t& Ban do s6 178, Ban d6 dia chinh phuong Bac Son phé duyét cong nhan
nam 2011. Dia chi thira dat tai khu phd 5, phuong B, thi x3 B, tinh T voi gia
600.000.000 dong. Ba Y, 6ng N d3 nhan du tién cua vo chong ba P. Theo thoa thuan
tai Piéu 4 cuia Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thi “nghia vu nop thué,
1& phi trudc ba sang tén quyén st dung dat” do ba Y va 6ng N chiu trach nhiém. Tuy
nhién, ba Y, 6ng N da cham tré viéc thuc hién viéc ndp thué, phi trudc ba dé sang tén
d6i chii cho ba (Pén ngay 03/10/2022 mdi thuc hién theo thoa thuan), din dén viéc
thuc hién dang ky sang tén quyén sir dung dat cho ba bi ding lai do su can tro dén tir
Cong vian sd 473/CV-CCTHADS ngay 02/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Nga Son d& nghi giam ddc chi nhanh vin phong dét dai va phong Tai nguyén
Moi truong thi xa Bim Son vé viéc tam dung lam thu tuc chuyén nhuogng tang cho tai
san cua nguoi dang phai thi hanh an. Ngoai ra, ba Sang- chap hanh vién Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thi xa Bim Son con lam don yéu cau Toa an nhan dan thi xa Bim Son
xéac dinh thira dat néu trén 14 tai san cia ba Nguyén Thi Y va o6ng Mai Ngoc N, yéu
cau Toa 4n phan chia dé thi hanh an d6i v6i ba Nguyén Thi Y. Viéc ndy anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba. Nén ba Phuong, 6ng Cudng lam
don dé nghi Toa 4n nhan dan thi xi Bim Son giai quyét Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi Y, ong Mai Ngoc N va ba Ngo Thi P
1a hop phéap va xac dinh quyén sir dung dét néu trén thudc quyén sir dung ctia ba Ngb
Thi P va 6ng B3 Van C; Ba Y va dng N phai thuc hién nghia vu thué, phi trudc ba,



dang ky bién dong dé sang tén quyén sir dung dat cho ba Ngo Thi P dbi v6i quyén su
dung dét nay.

Ba Lé Thi HSang khong nhét tri v6i quan diém cta nguyén don vi cho ring giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita hai bén thuc hién vao thoi diém quyét
dinh dan sy so thim s6 02/2022/QPST-DS ngay 14/01/2022 va ban an sb
09/2022/DS-ST ngay 24/6/2022 cta Toa an nhan dan huyén Nga Son cé hiéu luc
phép lut co hiéu luc phéap luat. Dong thoi vao thoi diém Chi cuc Thi hanh an dan sy
thi xi Bim Son ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6 61, 62 ngay 01/11/2022 thi 16 dat
s6 80 van dimg tén chu sir dung 1a 6ng Mai Ngoc N va ba Nguyén Thi Y( theo bién
ban xac minh ngay 11/11/2022 tai Chi nhanh vin phong Ping ky dat dai thi xd Bim
Son), nén viéc mua ban gitra ba P, dng N, ba Y 1a chua hoan thanh theo quy dinh tai
Diéu 188 Luat dat dai. Vi vay, ba dé nghi Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiu dé ba co co sd yéu cau xac dinh, phan chia tai san chung
dé thi hanh 4n ddi v6i ba Nguyén Thi Y.

Phia dai dién vin phong cong chimg cho riang, cac bén tham giao két Hop dong
tu nguyén, c6 ddy du ning luc hanh vi dan sy, hd so cung cap ciia cac bén hop 18, tai
san giao dich khong thudc dién bi tranh chép, coOn thoi han sir dung dat, khong b1 ké
bién dé dam bao thi hanh an, du diéu kién dé thuc hién thu tuc cong chimg theo quy
dinh cta phap luat. Vi vay, Cong chung vién Tran Thi Hué cia Vin phong cong
chtng Tran Hué da ching nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
ching 2286, quyén sé 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/06/2022.

HPXX xét thiy, ba P va vo chong ba Y, cung ky hop dong dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 30/6/2022. Tuy nhién vi 1y do khich quan hai bén chua lam
thu tuc thuc hién viéc ndp thué, phi trude ba dé dugc cp gidy ching nhan quyén s
dung dét thi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nga Son dé nghi giam dbc chi nhanh
van phong dat dai va phong Tai nguyén Méi truong thi xa Bim Son vé viéc tam ding
lam thu tuc chuyén nhuong vi Iy do ba Yén dang con phai thi hanh cac khoan no theo
quyét dinh cua Toa an va cac quyét dinh thi hanh 4n. Tuy nhién, sau khi chuyén
nhuong quyén stir dung dat néu trén voi sé tién chuyén nhuong 600.000.000d ba Yén
dung vao viéc tra ng cho nhitng ngudi ba di vay trude dé thyc hién nghia vu thi hanh
an. Nhu vdy, s tién chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén (phan cua ba duoc
huong 300.000.000d) ba da tra hét no, nén viéc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Nga Son ban hanh van ban tam dimg viéc sang tén gidy chting nhan quyén sir dung
dat tir ba Yén, 6ng Ngir sang cho ba Phuong 1a khong ¢ co so.

Tai cong van sb 347/CV-CCTHADS ngay 13/6/2023 Chi cuc Thi hanh 4n huyén
Nga Son x4c nhan: Theo cac Quyét dinh thi hanh 4n ba Nguyén Thi Yén phai thi
hanh an cho cac duong su va ndp tién an phi:

Thi hanh &n tra no tién cho ba Vi Thi H sd tién 120.000.000d (ngay 24/11/2021
ba Y tra 100.000.000d, ngay 30/12/2021 tra 20.000.000d), ba Y da thyc hién xong.
Tra cho 6ng Pham Vin K s tiéng 85.000.000d(ngay 30/11/2021 ndp 50.000.0004,
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ngay 03/12/2021 ndp 35.000.000d), ba Y da thyc hién xong. Ba Y ndp tién an phi
DSST sb tién 14.528.000d, ba Y di ndp xong. Tra cho ong Pham Vian K sb tién
171.819.0004d (ngay 12/5/2022 ndp 50.000.000d, ngay 22/5/2022 ndp 30.000.000d va
ngay 07/6/2022 ndp 91.819.000d), ba Y da thyuc hién xong. Tra no cho ba HO Thi P (
1an 1) 100.000.000d. Ngay 07/6/20222 hai bén dwong sy tu thoa thuan tién véi nhau.
Nhu vay, ba Y di thuc hién xong nghia vy thi hanh an d6i véi ba H, dng K va tién an
phi DSST. Pé c¢6 s tién thi hanh nghia vu thi hanh an néu trén ba Y khai da vay cta
ngudi nha dé tra no. Sau khi ban dét cho ba P di dung s6 tién chuyén nhuong dét tra
cho nguoi nha cua ba( do vay trude dé thuc hién nghia vy thi hanh an). Nhu vay, ba
Y da thyc hién nghia vy thi hanh an theo cong van sb 347 ngay 13/6/2023 tir ngay
24/11/2021 dén ngay 07/6/2022 ba Y da thi hanh an tong s tién 1a 491.347.000d.

Nhu vay, sau khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
30/6/2022 dén ngay 02/8/2022 thi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Nga Son moi
ban hanh cong van s6 473/CV-CCTHADS dé nghi giam ddc chi nhanh vin phong dat
dai va phong Tai nguyén Moi truong thi xi Bim Son vé viéc tam dimg 1am tha tuc
chuyén nhuong ting cho tai san ctia nguoi dang phai thi hanh an. Viéc cong van ban
hanh sau khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 khong phu
hop, khong dung quy dinh ctia phap luat. Hon nita, sd tién ba Y duoc hudng 1a
300.000.000d ba Y cling da thuc hién nghia vu trd ng cho nhitng nguo1 vay va tra ng
theo quyét dinh thi hanh an. Vi vy, khong c6 co so dé tuyén bd hop ddng vo hiéu
nhu ba Sang yéu cau.

Nén, xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a giao dich dang
dugc thue hién, vé noi dung, hinh thirc phu hop véi quy dinh ctia B luat Dan su nén
yéu cau cong nhan hiéu lyc cua hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tiép
tuc thuc hién hop dong cua ba P, 6ng C 1a dung theo quy dinh cta phap luat. Vi vay,
HPXX xéac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi
Yén, 6ng Mai Ngoc N va ba Ngo Thi P 1 hop phap, co hiéu lyc phap luat.

Tt nhitng nhan dinh néu trén HDXX x4c dinh:

- Quyén st dung dat tai Lo dat s6 80 thura dat sé 43( thua chinh 1), to ban d sb
178, Ban do dia chinh phudng Bac Son phé duyét cong nhan nim 2011; Dién tich 90
m®, Dia chi thira dat tai khu phd 5, phuong B, thi xd B, tinh T thudc quyén sir dung
cua ba Ng6 Thi P.

- Budc ba Nguyén Thi Y va 6ng Mai Ngoc N phai thuc hién nghia vy thué, phi
trude ba, ding ky bién dong dé sang tén quyén sir dung dat cho ba Ngo Thi P d6i vai
quyén st dung dat tai Lo dat sé 80 thira dat s 43( thira chinh 1y).

[4] Vé chi phi t6 tung: Tai phién toa ba Ngoé Thi P tu nguyén ndp tién chi phi
tham dinh tai chd 1a 1.550.0004d (mot triéu, ndm tram ndm muoi nghin déng). Nén
HDXX mién xét.

[5] Vé an phi: Bi don phai ndp an phi DSST ddi v6i phan yéu ciu cta nguyén
don dugc Toa an chp nhan.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ¢t vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40,
Diéu 143, Diéu 144, Diéu 146, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271, 273,
277 va 280 ctia Bo Luat t6 tung déan sy;

- Diéu 116, 117, 118, 119, Diéu 401, Diéu 429, 500, 501, 502 va 503 B¢ luat
Dan su;

- Diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013.

- Khoan 11 Piéu 1 Nghij dinh 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia iy
ban thuong vu Quéc Hoi khoa 14 va danh muc mic an phi 1€ phi ban hanh kém theo;

- Tuyén xu:

+ Chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng DS Van C va ba Ngo Thi P

Cong nhan hiéu lyc cta hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
30/6/2022 duoc ky két giita ba Ngo Thi P va ong Mai Ngoc N, ba Nguyén Thi Y.

- Xac dinh quyén sir dung dat tai Lo dat s6 80 thira dat s6 43( thira chinh 1y), to
ban d6 s6 178, Ban d6 dia chinh phuong Bac Son phé duyét cong nhan nam 2011;
Dién tich 90 m®, Dia chi thira dit tai khu phd 5, phuong Bic Son, thi x4 Bim Son,
tinh Thanh Hoa, tai hd so s6 024.10.13.H56-220602-0004 thudc quyén sir dung cia
ba Ngo Thi P, 6ng Do Vin C.

- Budc ba Nguyén Thi Y va 6ng Mai Ngoc N phai thuc hién nghia vu thué, phi
trudc ba, diang ky bién dong dé sang tén quyén sur dung dat cho ba Ngo Thi P (theo
diéu 4 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma hai bén da ky két).

Ba Ngb Thi Phuong lién hé co quan Nha nude ¢ tham quyén dé dugc cong nhan
quyén st dung dat theo ban an da c6 hiéu luc phap lut.

* V& an phi DSST: Ba Nguyén Thi Y, 6ng Mai Ngoc N phai ndp 300.000d an phi
DSST.

Tra lai cho ba Ngo Thi P s6 tién 300.000d ba Phuong di ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan su thi x4 Bim Son theo bién lai thu s6:AA/2021/0005366 ngay 05/4/2023.

An x1r cong khai so tham, c6 mit nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Lé Hanh S, vang mat ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dai dién
Vin phong Cong chimg Tran H.

Nguyén don, bj don dugce quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (12/7/2023), Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi Hanh Sang
dugc quyén khang cdo ban an phan lién quan dén quyén loi va nghia vu ctia minh
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dai
dién Vin phong cong chimg Tran Hué dugc quyén khéng cdo ban an phan lién quan
dén quyén loi va nghia vu ctia minh trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao
ban 4n hodc Tda 4n niém yét theo quy dinh cua phap luat.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Thij xd Bim son; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;

- THA Dan sy TX Bim son;

- TAND tinh Thanh Hoa,

- Lueu hé so vu an.

TONG THI HA
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