TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Dac 1ap - Tu do - Hanh phtic

Ban 4n sb: 99/2017/DS-PT

Ngay 06 - 9 - 2017

V/v tranh chap quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK
- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chit toa phién toa: Ong Vian Cong Dan.
Céc Tham phan: 1. Ba Lé Thi Tung.
2. Ba Lé Thi Thanh Huyén.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi - Thu ky Toa an nhan dén tinh Dak
Lak.
- Pgi dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Dék Léik tham gia phién tda: Ba Nguyén
Thi Hai Anh - Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lk xét xir

phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 95/2017/TLPT- DS ngay 19 thang 7
nam 2017, vé tranh chap quyén sir dung dit.

Do ban 4n dén su so tham s 10/2017/DS-ST ngay 02/6/2017 ctia Toa 4n nhan dan
huyén M’Prik, tinh Dak Lak c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 110/2017/QD - PT ngay 03/8/2017 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Diép Bao H, ba Huynh Thj Kim Q.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng H: Ba Huynh Thi Kim Q; cung dia chi:
Thon A, x3 EP, huyén MP, tinh Pik Lak (Theo vin ban Uy quyén ngay
17/12/2015). C6 mat.

Nguoi bao vé quyén loi va loi ich hop phdp cho nguyén don:

C6 Luat su: Nguyén Thai T — Chi nhanh vin phong Luat su TL tai Dak Lik.

- Bi don: Ong Pham Van S, ba Lé Thi Bich L; cung dia chi: Thén A, x4 EP,
huyén MP, tinh Bik Lak. Péu c6 mit.



- Newoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan:

1. Ong Cao Vin B. C6 mit.

Pia chi: Thon ET, x4 KJ, huyén MP, tinh Dak Lik

2. Ong Mai Xuan Th. Ving mat.

Pja chi: Thon Thon QT, x4 EH, huyén EK, tinh Pak Lik;

3.0ng Lé Vin E. C6 mat.

bia chi: Thon A, xa EP, huyén MD, tinh ik Lik.

4. Ba Truong Thi C. C6 don xin xét xir ving mit.

bia chi: Thon D, xa EP, huyén MD, tinh bik Lk

- Nguoi khdng cdo: Ong Diép Bao H va ba Huynh Thi Kim Q.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, va qua trinh té tung tai phién toa so thAm nguyén don
d6ng thoi 1a dai dién theo ty quyén cia dong nguyén don Diép Bao H 1a ba Huynh
Thi Kim Q trinh bay:

Vo chéng 6ng H, ba Q (nguyén don) va vo chong 6ng Pham Vin S, ba Lé Thi
Bich L (bi don) 14 hai ho sir dung dét lién ké nhau & Thon A, x3 EP, huyén MD,
tinh Pak Lak. Theo nguyén don thi trong qua trinh quan 1y sir dung vo chong ong
S, ba L d4 1an chiém dat cua ong ba. Do d6, dng H, ba Q di khoi kién yéu cau Toa
an nhan huyén M’Prik budc vo chong 6ng S, ba L phai tra lai cho nguyén don tai
04 vi tri dat cu thé nhu sau:

Ngay 18/3/1998 dng Cao Vin B ¢6 chuyén nhuong cho vo chong t6i dién tich
dat o thon A, x& EP mot dién tich dat, dén thang 8/1998 thi chung toi lam nha trén
dién tich dat trén, 6ng B va vo chong toi da xac dinh ranh gidi va vé so do thira dat
thira dat thuc té ma ong B chuyén nhuong vao trong “Gidy nhugng vuon ¢ dé
ngay 20/3/1998 nhu sau: Phia Béc giap duong Qudc 16 26, dai 6.5m; phia Nam
giap ao 6ng B, dai 7,9m; phia Tay giap 6ng Sau E, dai 100 m; phia Dong giap dat
con lai cua 6ng B, dai 100 m.

Ngay 21/02/2001 6ng B chuyén nhuong thém cho vg chong t6i 02 m chiéu
rong & huéng Bac va huéng Nam, chiéu dai dat van gilt nguyén, khi chuyén
nhugng 6ng B d3 viét thém “+ 2” vao so do trong “Gidy nhuong vudn ¢ ngiy
20/3/1998. Nhu vy, tir can hién tai cua thira dat 1a: Phia Bac giap dudng Quéc 10
26, dai 8,5m; phia Nam giap ao ong B, dai 9,9m; phia Tay giap 6ng Sau E, dai 100
m; phia Pong giap dit con lai ciia 6ng B, dai 100 m.



Ngay 19/10/2002 6ng B va vo chong t6i thoa thuan xac dinh lai ranh gidi thia
dat ma éng B da chuyén nhuong cho vo chdng t6i, dién tich thyuc té khoang 960
m?, ¢6 tir cAn nhu sau: Phia Nam giap dat 6ng B, dai 10,3 m; phia Bic giap duong
QL 26, dai 8,9 m (bang véi chiéu dai thyc té ma vo chong t6i dang sir dung), con
chiéu dai thira dét tai huong Pong va hudng Tay khong thay d6i (tic 1a van giir
nguyén 100 m)

Pén ngay 22/01/2003 UBND huyén MP cdp GCNQSD dat s6 V 772114,
thira dat s6 145, t& ban d6 sb 08, dién tich: 315 m?, dién tich dugc cap gidy ching
nhan nho hon dién tich dat st dung thuc té vi lac do phia Nam cua thtra dat 1a
nhiing bui le chua khai pha, phia Nam cua nhiing bui le chua khai pha giap véi ao
ctia 6ng B (thuc té 1a viing nuwdc nho). Do phia sau thira dat 1a co dai va cay le, vo
ch6ng t6i chua c6 diéu kién st dung hét dién tich dit nhan chuyén nhuong cua 6ng
B nén ching toi chi dang ky, ké khai phan dién tich dat dang sir dung. Sau d6 khi
dugc cdp GCNQSD dat, ching tdi ¢6 xay tudng rao ludi B40 mot phan chiéu dai
cuia thira dat va xay tuong rao phia sau, chi dé 01 m lam 16i di ra sau thira dat. Dién
tich phia sau ngoai tuong rao xay, ching t0i chua st dung.

Nam 2005 lgi dung 6ng H di chita bénh, 0ng S thué may mic mé rong ao vao
dién tich dat ong B da chuyén nhuong cho vo chéng to1, sau khi bi vo chéng to1 b1
phat hién thi phia bi don da no6i rang phan dat ma bi don muc ao lan sang dét cua
vo chong toi s& doi dat rdy cho chung toi. Pén nim 2015, bi don cho rang toan bd
dién tich dat phia sau tudng xdy cta ching t6i dén ao ma bi don di dao ao lan
chiém la toan bo dat cua bi don.

Hién nay bi don dang stir dung dién tich dat ma ong B da chuyén nhuong cho
6ng Th, sau nay 6ng Th doi cho bi don.

Ong B chuyén nhuong dit xong cho nguyén don rdi méi chuyén nhuong dat
cho 6ng Th, nim 2005 6ng Th doi dat cho bi don, nén theo so d6 chuyén nhuong
dat ma dng B di 1ap nim 2001 cho vo chong t6i thi chiéu dai thira dat 1a 100m tinh
tir phia Bic giap duong qudc 16 26 kéo dai vé phia Nam (Phia sau thua dét).
Nhung hién nay, tinh tir mép duong qudc 16 26 dén mép tuong rao xiy phia sau la
71m, vi vay con thiéu khoang 29 m, dy chinh 1 phan d4t ma bi don lan chiém cia
ching t6i khoang 300m?, bao gom:

Dién tich th&t nhat: Khoang 72m* (07m x 10,3m) ngoai tudng rao xdy cua
ching toi, vi tri: Phia Bic giap tuong xay dai 10,3m; phia Nam gidp ao cua bi don,
dai 10,3 m; phia Dong giap dat dng T, dai 07m; phia Tay giap dat cua ching toi,
dai 07m. Trong dién tich dit bi l14n chiém nay thi c6 khoang 50 m? da duoc cip

Gidy chung nhan cho vo chong t6i.



Dién tich thir hai (dién tich dit ao): Khoang 216,3m? (21m x 10,3m) bi don da
dao ao nam 2006, t&r can nhu sau: Phia Pong 1a ao ctia bi don dai 21m; phia Tay
giap bo ao cua chung t6i, dai 21m; phia Nam giap ao cua bi don, dai 10,3m; phia
Bic giap dat dang tranh chap, dai 10,3m.

Dién tich thir ba (dit bd ao): Khoang 127,2m? (5,5m phia Bic va 04m phia
Nam x 31,8m chiéu dai), t& can nhu sau: Phia Dong 1 ao ctia bi don dai 31,8m;
phia T4y 1a bd ao ctia chiing t6i 31,8m; phia Nam giap dit rdy cta bi don, dai 02m
va giap dat rdy cia ching toi dai 02 m; phia Bic giap dat cua chdng t6i, dai 5,5m
(hién nay bi don 14n chiém 1am 16i di ¢ dién tich thir nhat). Nguyén nhan dan dén
tranh chdp nay 1a do ngay 20/02/2001, ching tdi nhan chuyén nhugng dat (sudi
can) cia dng Lé Van E (6ng E nhan chuyén nhuong ciia ba C) phia Pong giap dudi
dat cua nguyén don nhin chuyén nhuong ctia 6ng B nim 1998, chwa khai pha.
Nam 2006 ching tdi thué may mic dao ao & phan sudi can, 1am bd ao giap ao cua
bi don (c6 mot phan ao dang tranh chap). Sau khi chiing t6i lam bo ao va clng lam
duong di ra rdy mot thoi gian. Bo ao duge ching ti dip trén phan dat nhan
chuyén nhuong ctia dng E, nén chdng tdi khéng dong y cho bi don dugc st dung
chung bo ao nay lam duong di ra rdy ctia bi don nira.

Dién tich dat thir tu (d4t riy): Phan dat bi 1an chiém co6 hinh tam giac, c6 dién
tich 157,5m?, cu thé: Tir phia Bic, bit dau tir mép duong phia Dong do ching toi
san Ui tir b a0 kéo vé phia Nam gidp dudng mon (Pudng 16 dau) bi don 1an dan vé
phia Dong Nam 12 4 m; phia Pong giap dat riy cia bi don, dai 75m; phia Tay giap
duong di cua ching toi, dai 75m. Bai vi: Ngay 03/3/2001, vo chong chiing t6i tiép
tuc nhan chuyén nhuong dat riy cua ba C mot dién tich dét cé tr cAn nhu sau: Phia
Pong giap dat cia ching toi (Phan dat chung t6i nhan chuyén nhuong cua 6ng E
trude d6), dai 75m; phia Tay giap dat 6ng Vuong Van F, dai 75m; phia Nam giap
duong 16 dau, dai 8m; phia Bic giap dit sudi can cua 6ng E (nay vo chdng t6i da
mdc ao), dai 9m. Nhu vay, hai thira dat néi trén, vo chong t6i nhan chuyén nhuong
cua 6ng E va ba C dugc nhap thanh mot thira, trong d6 phia Nam giap duong 16
dau c6 tong chiéu dai 1a 32m. Nam 2015 vo chong toi san duong di 1am ranh gidi
dat ray gitta nha ching toi va bi don, nhung do bi don trong cay keo lan sang dat
ctia chling t6i, nhung theo két qua tham dinh cta Toa an thi chiéu dai giap 16 dau
chi con 28m. Do dé, chung t6i khang dinh bi don l4n chiém 04 m chiéu ngang giap

16 dau cua thua dat.

Bi don vo chong 6ng Pham Van S, ba Lé Thi Bich L cung nhitng nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan éng Cao Vin B, dng Mai Xuan Th trinh bay:

Niam 1993 dng B nhan chuyén nhuong va tu khai pha duoc mot sé dién tich
dat tai Thon A, xa EP, huyén MP. Ong B tu quy hoach nhu sau: Phia Béc giap
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duong qudc 16 26 1a dat o, & giira 1 ao, cudi cung 1a dat ray (dat ray, rong 35m X
dai 75m). Nam 1998 va nim 2002 6ng B chuyén nhuong dét cho nguyén don. Nam
2005 6ng B chuyén nhugng ao va dit rdy cho 6ng Th, sau d6 6ng Th doi dét ao va
dat ray cho bi don, vé thuc trang, ranh gidi khong cé sy thay ddi gi, cu thé: Khoang
nam 1993, 6ng B tu 14i may Ui ao, phia Tdy bo ao gidp dat ba Truong Thi C, do
6ng B ui sang mot phan dat ciia ba C nén ba C va 6ng B thoa thuan bo ao duoc sir
dung chung. Ao & phia Bic, bd ao (Phia sau thira dat cia 6ng B) 6ng B i thang
mot muong can (Ranh thoat nudc) cach b ao khoang 05m chay doc theo bo ao dé
nuéc khong chay xudng ao. Nhu vdy, bo ao giita ao ciia nguyén don va bi don
dugc 6ng B i dip trude thoi gian ong B chuyén nhuong dat cho nguyén don va
nguyén don nhan chuyén nhugng dat cia ong E (Pat ong E nhan chuyén nhuong
ctia ba C). Nén bo ao nay, thudc quyén sir dung riéng cta bi don.

Ong B thira nhan viéc 6ng B chuyén nhuong dat cho nguyén don nhu nguyén
don trinh bay vé chiéu rong phia Bic giap dudng qudc 16 26 dai 8,9m, chiéu rong
phia Nam dai 10,3m. Tuy nhién, vé chiéu dai thira dat nguyén don trinh bay la
khong dung. Bai vi khi chuyén nhugng, 6ng B khong do cu thé chiéu dai thira dat
dé chuyén nhuong cho nguyén don ma chi néi chuyén nhuong cho nguyén don tir
mép duong qudc 10 26 kéo dai vé hudng Nam dén rinh thoat nude cach ao khoang
05m (R&nh thoat nudc hién nay dat da 1dp can, cach ngoai tudng rao xdy cua
nguyén don hién nay 13 1,2m). Con dién tich dat tir rinh can dén ao, 6ng B khong
chuyén nhuong cho nguyén don vi d6 1a dat bo ao. Khi dng B chuyén nhuong ao
cho dng Th, 6ng Th d6i dat ao cho bi don, thi dién tich nay bi don st dung 1am
duong di 1én bd ao (Ranh gidi gitta ao ciia nguyén don va bi don) di ra ray 1a thudc
quyén st dung cua bi don.

Nam 2006, sau khi nguyén don muc ao xong, bi don thué¢ ngudi da muc ao
cho nguyén don dé muc lai a0 ma trudc khi 6ng B chuyén nhuong dat cho nguyén
don, 6ng B da dao san, bi don chi muc ao siu Xuéng va stra xung quanh ao chur
khong md rong thém dién tich ao cling nhu khéng muc ao vao phan dat cua nguyén
don. Nhu vay, bi don khong 1an chiém dét ciia nguyén don nhu nguyén don trinh
bay.

Ranh gi6i dat rdy ctia bi don nhan d6i tir 6ng Th véi dat rdy ciia nguyén don
(Nhan chuyén nhuong tir 6ng E) dugc st dung on dinh va nim 2015 nguyén don
san lap thanh duong dé di 1én duong 16 dau, ciing 1a 1am ranh gi6i dat rdy giira
nguyén don va bi don, khong xay ra tranh chip va bi don vén sir dung 6n dinh du
35m chiéu ngang theo duong 16 dau nén bi don khong 14n dat riy ctia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van E trinh bay:



Ba C chuyén nhuong dat sudi can va dét rdy cua ba C cho t6i, dén nim 2001
t6i chuyén nhuong lai cho nguyén don. Khi tdi nhan chuyén nhuong tir ba C thi
6ng B da dip bo ao tir trudc, t6i cling biét viéc 6ng B dip bo ao c6 1an sang dat ba
C, nhung 6ng B va ba C di thoa thuan véi nhau vé viéc dung bd ao nay lam 16i di
chung. Hién trang bo ao 1a ranh gidi gitta ao cia nguyén don va bi don van con
nguyén hién trang tir khi ba C chuyén nhugng cho toi. T6i chi xac dinh duoc ranh
gidi dat gitta nguyén don va bi don theo mot duong thing tir cot bé tong (Cot bé
téng gitra dat cua t6i dd chuyén nhuong cho nguyén don véi dat ciia nguyén don)
dén u mbi dudng 16 dau, hién nay u mdi nay khong con, nén toi khong xac dinh
duoc co su lan chiém giita nguyén don va bi don hay khong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Triwong Thi C trinh bay:

T6i da chuyén nhuong dat rdy cua minh cho dng E, sau ndy 6ng E chuyén
nhuong cho nguyén don, trude khi t6i chuyén nhugng cho dng E thi 6ng B da muc
a0 va dap bo ao sang dit sudi can cua tdi khoang 02m, sau d6 toi va 6ng B da thoa
thuan v6i nhau vé viéc dung bd ao nay lam con dudng chung dé di ra ray. Toi
khang dinh t6i khong chuyén nhugng sudi can cho ai, sau nay t6i khong str dung
dat sudi can nay nita va dién tich dat nay hién nay 13 ao cta nguyén don.

Tai ban dn dén sw so thim sé 10/2017/DS-ST ngay 02/6/2017 ciia Toa dn nhéin
dén huyén M’Drik, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Cin clr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 2 Diéu 74, Diéu
147, Biéu 220, Biéu 266, Piéu 271 va Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy;

Ap dung Diéu 24 va DPiéu 33 Luat dat dai naim 1993; Ap dung Piéu 5 va Piéu
27 Phap 1énh an phi, I1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vo chong dng Diép
Bao H, ba Huynh Thi Kim Q vé yéu cau bi don vg chdng 6ng Pham Vin S ba Lé
Thi Bich L phai tra dat 1an chiém toa lac ¢ thén 04, xa EP, huyén MD, tinh Dk
Lak:

1.1. Budc bi don vo chéng ong Pham Vin S, ba Lé Thi Bich L phai tra cho
nguyén don vo chong 6ng Diép Bao H, ba Huynh Thi Kim Q 69,5m?, & thon 04, X
EP, huyén MD, tinh Pak Lak, vi tri:

- Phia Bic giap tuong xdy cua vo chong 6ng Diép ba Q, dai 10,3m;

- Phia Nam giap ao (Thtra 204) cta vo chong 6ng S ba L, dai 10,3m;

- Phia Pong giap dat ong dat ong Nguyén Van T, dai 7m;



- Phia Tay giap dit ctia vo chong 6ng H ba Q, dai 6,5m.

Dién tich 69,5m* ¢6 36m” nam trong dién tich dat 315m? tai thira dat s§ 145
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé V 772114 ngay 22/01/2003 cita Uy
ban nhan dan huyén MP, tinh Bak Lak c4p cho ho Diép Bao H.

1.2. Chia cho nguyén don vg chong ong Diép Bao H ba Huynh Thi Kim Q va
bi don vo chéng dng Pham Van S ba Lé Thi Bich L, mdi bén dugc sir dung riéng
5 bd a0, bd a0 gidp ao cua bén nao thi bén d6 cd quyén sir dung bé rong bo ao bén
ay (c6 so d6 bién ban mdc gidi ngay 27 thang 02 nim 2017 kém theo) & thon 04,
xa EP, huyén MD, tinh Pik Lk, cu thé chia theo phuong thurc sau: Chon dau
tuong rao xay (Cach cot bé tong 1a ranh gidi dat cia vo chong ong H ba Q vai dat
6ng Lé Vin E 1a 1,05m) & phia Bac lam chuén, kéo mot duong thiang vé phia Nam
dai 36m dé chia d6i bd ao dén cach diém nbi tir coc bé tong (ranh gidi giira dt ray
ctia vo chong 6ng H ba Q véi dat rdy 6ng Vuong Vin F) dén coc bé tong chén & vi
tri giap bo ao phia Pong Nam ciia vo chong 6ng S ba L (Ranh gidi dat ray giira vo
chong 6ng S ba L véi vo chong 6ng H ba Q) 1a 27m, tinh tir ranh gidi coc bé tong
giita dat 6ng Hai v&i dat vo chong 6ng H ba Q ¢ phia Tay do vé coc bé tong (Ranh
gioi dat riy gilta dat vo chong ng S ba L véi dat vo chong 6ng H ba Q). Bo ao
duogc chia, & phia Bic vo chong dng S, ba L chi ¢6 quyén sir dung % bd ao tir vi tri
c¢6 ao cta vo chong 6ng S ba L cach dau tudng rao xdy cia vo chong dng H ba Q
6,5m.

2. Bac yéu cau cua nguyén don vo chéng ong H ba Q yéu cau bi don vo
chong 6ng S ba L phai tra:

- 216,3m” ao trong thtra 204 (Chua c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dét) &
thon 4, xa EP huyén MD, tinh Pak Lak, vi tri: Phia Pong 1a ao ctia vo chong dng S
ba L dai 21m; Phia Tay giap bd ao ctia vo chong 6ng S ba L dai 21m; Phia Nam
giap ao ctia vo chdng 6ng S ba L; Phia Béc giap dit ciia vo chong 6ng H ba Q.

- 157,5m? dét ray (chwa c6 Gidy chirng nhan quyén st dung dat) & thén A, xa
EP huyén MD, tinh Pik Lak c6 hinh tam gidc, vi tri: Phia Bic diém méc 1a coc bé
tong (ranh gidi dat ray gitra dat vo chong 6ng S ba L véi dat vo chong 6ng S ba L)
kéo mot dudng thang vé phia Nam giap duong mon rong dan vé phia Pong Nam 13
4m; Phia Pong giap dat riy ctia vo chong dng S ba L dai 75m; Phia Tay giap
duong di 1én duong mon cua vo chong dng H ba Q dai 75m.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén yéu cau
thi hanh 4n, quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.



Ngay 16/6/2017 nguyén don khang c4o toan bd ban 4n so thAm va dé nghi Toa an
nhan dan tinh Pak Lik xét xir phuc thim theo hudng huy ban 4n so thdm ctia Toa 4n
nhan dan huyén M’ Prik dé giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don giit nguyén ndi dung don khoi kién, noi
dung don khéng céo.

Tai phién toa phiic tham Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén
don cho rﬁng: Cép so thAm xét Xt vu an chura xem xét hét céc tinh tiét clia vu an, xét Xt
chua khach quan, vi pham nghiém trong thu tuc 6 tung. Do vdy dé& nghi HDXX huy
toan bo ban 4n so thAm giao hd so vu 4n cho cép so' thAm xét xtr lai tir giai doan so
tham.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak cho ring:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thu 1y giai quyét vu an, tham phan, HDXX, cac duong
su da chép hanh ding quy dinh ctia B luat td tung dan su.

Vé ndi dung: D& nghi HDXX chap nhan mot phan don khang cdo cta dng H ba
Q. Hay mét phan ban 4n dan sy so tham s6 10/2017/DS-ST ngay 02/6/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén M’Prik, tinh Pak Lak va chuyén ho so lai cho Toa 4n nhan dan huyén
M’Prak giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

Céac duong sy c6 mit tai phién toa dé nghi HDXX xem xét giai quyét theo
phép luat.

Can cur vao cac tai li€u co trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa,
cin c vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét day du cac tai lidu
chtmg ctr 10i trinh bay cta cac duong su, luin ¢ cia ludt su va ¥ kién cua Kiém
sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac duong sy déu thira nhan viée trude khi ban dat cho nguyén don 6ng B da
mic ao va mic mdt ranh can phia trén bd ao, gidp voi phan dat ma éng B béan cho
nguyén don cach bd ao 6ng B da mac khoang 03 dén 05 m vé phia Béc, rinh can nay
van con trén thuc té (BUt luc 110). Nguyén don cin ¢t vao so do thira dat duoc vé trong
“Gidy nhuong vudn ¢” viét tay dé ngay 20/3/1998 (B0t luc 15) dé khang dinh 6ng
B chuyén nhuong cho nguyén don thira dat c¢6 chiéu dai 1a 100m va lay d6 1am cin
ctr dé xac dinh viéc bi don lan chiém dat ciia nguyén don, nhung trong qué trinh
giai quyét vu 4n 6ng B lai khang dinh 6ng B khong vé& so do ciing nhu dién chiéu
dai cac canh vao so dd trong “Gidy nhugng vuon ¢ nhu nguyén don trinh bay.
Mit khéc, tai két luan giam dinh sé: 57/PC54 ngay 30/8/2016 cua phong K thuat
hinh su - Cong an tinh ik Lik chi két luan “Chit ky trong 6 hinh thang c6 ghi cac



chir 6,50m + 2m; 7,9m +2m; 100m; 6,20m” la chir ky cua 0ng B chir khong xac
dinh duogc thoi diém viét cua chit ky trong 6 hinh thang trén. Bén canh d6, nguyén
don ciing khong yéu cau giam dinh chit s6 “100m” trong 6 hinh thang trén c6 phai
1a chit s6 do 6ng B viét hay khong nén khong co can cir dé xac dinh duoc chiéu dai
cta thira dat ma 6ng B ban cho dng H 12 100m nhu 6ng H ndi. Trong khi d6 tai
“Gidy nhuong vuon ¢” thi lai ghi “Nam giap hd 6ng B”, phia dudi cé x4c nhan cta
ban tu quan thon 4 1a 6ng Pao Manh G. Tai but luc s6 16 thé hién: Ngay
19/10/2002 6ng B va 6ng H thoa thuan lai ranh gi6i thira dat nhu sau: Phia Tay
gidp nha 6ng Sau E, giir nguyén; Phia Pong giap 6ng B, phai cong thém 80 cm &
sau; mat duong ciia 6ng H 1a 8,9 m; phia sau tho cu ciia ong H 1a 10,3 m. Tuc 1a,
khi cac bén xac dinh lai ranh gi6i thi chi thoa thuin vé chiéu ngang cua thira dét
ma khong thoa thuan vé chiéu dai cua thira dt, cac bén ciling xac dinh khi ban giao
dat ngoai thuc dia va khi xac dinh lai ranh gi61 thira dat vao ngay 19/10/2002 thi
khong tién hanh do dac thuc té ma chi u6e luong v61 nhau. Tu cac can ctr trén thi
c6 thé xac dinh dugc rang 6ng B ban dat cho 6ng H ¢ chiéu dai dén ho 6ng B (a0
6ng B da dao nam 1993) thé hién & nodi dung “Nam giap ho 6ng B” nhu trong
“Giay nhugng vuon ¢” chir khong phai chiéu dai thira dat 1a 100m nhu nguyén don
trinh bay. Nhu vay, phan dét tir ranh can dén bo hd ng B cii (nay 1a hd dng S)
thudc quyén str dung cua nguyén don, cu thé: Dién tich dit co6 dién tich 69,5 m?, cO
tr can nhu sau: Phia Bic giap tudng xdy cua vo chong 6ng H ba Q, dai 10.3 m;
phia Nam giap ao (thtra 204) ctia vo chong dng S, ba L, dai 10,3 m; phia DPong
giap dat ong Nguyén Vian T, dai 07 m; phia Tay giap dat cua vo chong 6ng H, ba
Q, dai 6,5 m. Trong dién tich 69,5 m* dét trén thi c6 36 m” thudc gidy chimg nhan
s6 V772114 da duoc UBND huyén MP cap cho nguyén don (Bt luc 173, 174).

[2] Nguyén don cho rang 6ng B ban dat cho nguyén co chiéu dai thira dat 1a
100m va nam 2005 bi don cai tao lai dién tich ao cii cua 0ng B (Luc d6 da thudc
quyén sir dung cua bi don) dd mé rong dién tich ao nén da lin chiém 216,3m?
(21m x 10,3m) dat caa nguyén don dé lam ao. Con phia bi don thi cho rang minh
str dung ding hién trang dat theo ban giao ctia 6ng Th va nam 2006 bi don cai tao
lai ao chi cai tao lai long ao chir khong mo rong dién tich ao nhu nguyén don trinh
bay. Doi v6i van dé nay, Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang: Theo nhu phén tich
& trén thi 6ng B chi ban cho nguyén don chiéu dai thira dat dén bo ao cua ong S
hién nay chir khong phai 100 m nhu nguyén don trinh bay. Ngoai ra, cac duwong su
déu thira nhan khi ong B muc ao vao nam 1993, c¢6 dao mot ranh can cach bo ao
6ng B d3 muc khoang tir 03 dén 05 m (Khoang cach nay chi uéc lugng chir khong
do dac cu thé), hi€n nay ranh can nay van con trén thuc té. Can ctr vao két qua xem
xét tham dinh tai chd thi hién nay ranh can nay cach bo ao cua 6ng S 1a 4,8 m (BUt
luc 110). Pong thoi, tai thoi diém 6ng S cai tao lai ao thi nguyén don ciing c6 mit
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va khong c6 y kién gi, 6ng S str dung 6n dinh khong c6 tranh chap dén nam 2015.
Nhu vay, da c6 du can cu dé xac dinh khi ong S cai tao lai ao ciia minh vao nam
2006 khong hé mo rong dién tich ao vé phia Bac nhu nguyén don di trinh bay. Do
d6, yéu cau khoi kién budc bi don phai trd cho nguyén don dién tich dat ao
216,3m* (21m x 10,3m) 1a khong c6 can cir dé chip nhan.

[3] PB6i voi dién tich 127,2 m? dat bo ao, Hoi dong xét xir thay rang: Vé ngudn
gbc ctia bo ao bat ngudn tir khi 6ng B muc ao vao nim 1993 di d6 dat 1én mot
phan sinh ctia ba C dé ton tao thanh dudng di chung ra rdy c6 chiéu ngang khoang
04 m, ba C ciing thira nhan viéc nay 1a c6 that. Khi ba C ban phan sinh nay cho 6ng
E thi d4 c6 bo ao nay, sau ndy vao nam 2001 6ng E ban lai phan sinh dd mua cua
ba C cho nguyén don thi by ao nay van con nguyén hién trang, dén nam 2005 khi
nguyén don miic phan sinh nay l1am ao thi cling d6 dat 1én dién tich dat bo ao (P2
c6 san tir nim 1993). Hién nay bd ao nay 1a ranh gidi giita ao clia nguyén don va
ao cua bi don, dugc nguyén don, bi don sir dung lam 161 di chung ra rﬁy mot thoi
gian tuong d6i dai ma khong c6 tranh chap. Cin ctr vao két qua xem xét tham dinh
tai chd thi bo ao nay c6 kich thudc 5,5m phia Bac, 04m phia Nam va chiéu dai cia
bo ao 1a 31,8m (But luc 108, 111) phu hop véi 1o khai cta 6ng B, ba C va 6ng E
nén c6 thé xac dinh dién tich dat bo ao trén van giir nguyén hién trang so véi thoi
diém 6ng B muc ao dé 1am bo ao vao nam 1993. Dya trén thoa thuén cua 6ng B va
ba C vé viéc str dung b ao trén 1am 16i di chung ra ray nén cap so tham chia doi
bo ao trén thanh hai phan, nguyén don va bi don mdi bén duoc quyén st dung %2
bo a0, bor ao giap ao ciia bén nao thi bén dé co quyén sir dung bé rong bo ao bén 4y
nhu 4n so tham xét xir 13 phu hop.

[4] V¢ dién tich dit 157,5m® dat riy c6 hinh tam gidc ma nguyén don va bi
don dang tranh chap, Hoi ddng xét xur thiy rang: Vé ngudn gbc dat duoc bit ngudn
tir viéc dng B va ba C khai hoang dé 1am riy (Phia Dong dat ba C gidp dat riy cua
6ng B) ngay 13 thang 7 ndm 2005 bi don nhan d6i dat riy cua 6ng Th (Ong Th
nhan chuyén nhuong cia 6ng B) con dat riy ciia nguyén don nhan chuyén nhuong
tir 6ng E va ba C nam 2001 (Pat riy 6ng E trudc d6 nhan chuyén nhuong tir ba C).
Khi chuyén nhuong dat cho nhau thi toan bd cac dién tich dat riy trén chua duoc
cép GCNQSD dét nén cac bén chi chuyén nhuong cho nhau dua trén thuc trang st
dung dat, sau khi chuyén nhugng ca nguyén don va bi don déu st dung 6n dinh,
khéng co tranh chip va str dung dung theo thuc trang, hién nay cac dién tich dat
trén ciing chua duoc co quan Nha nude c¢6 tham quyén cdp GCNQSD dit. Céc
gidy to viét tay ma 6ng E va ba C chuyén nhuong cho nguyén don khong ghi dién
tich, d6 dai cac canh, sau khi chuyén nhuong cac bén khong tién hanh do dac dé
xéac dinh chiéu dai cac canh ma chi uéc luong véi nhau, bén canh do6 trong cac gidy
t& viét tay trén khong c6 chir ky giap ranh ciia cac chu dat lién ké nén khong c6 cin
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ctr dé xé4c dinh duoc chiéu dai thira dt ciia nguyén don khi nhan chuyén nhuong tir
ong E la 35m nhu nguyén don trinh bay. Mat khac, nam 2015 nguyén don thué
may san lap duong di 1én dudng mon (Pudng 16 dau) ciing 13 tao ranh gidi thira dat
giita nguyén don va bi don, tai thoi diém nay cac bén déu khéng co ¥ kién gi va
dong v sir dung theo hién trang thuc té. Vi vdy, viéc nguyén don cin ctr vao két
qua xem xét thAm dinh tai chd ctia Toa an nhan dan huyén M’Prak dé cho rang
minh bj thiéu 04m & phia Nam thira dat 1a do bi don 14n 12 khong c6 chimg ci, tai
liéu nao dé chung minh. T nhitng phan tich trén HDXX phuc thdm thiy ring
khong c6 can cir dé chap nhan yéu ciu doi 157,5m? dét rdy co hinh tam giac ma
nguyén don yéu cau.

[5] Tir cac phan tich néu trén, HDXX thiy rang khong c6 cin cir chap nhan don
khéang céo cta cac ddng nguyén don 6ng Diép Bao H, ba Huynh Thi Kim Q ma can gitr
nguyén ban an so thim cua Toa 4n nhan dan huyén M’Brik, tinh Bak Lak.

[6] Vé an phi dan sy phic thim: Do khong duoc chdp nhan don khang céo
nén 6ng Diép Bao H, ba Huynh Thi Kim Q phai chiu an phi dan sy phiic thim theo
quy dinh cua phép luéat.

[7] Xét v kién cia dai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX chip nhan mot
phan don khang céo ctia 6ng H ba Q. Hity mot phan ban an déan sy so tham sd
10/2017/DS-ST ngay 02/6/2017 ctia Toa an nhan dan huyén M’Prik, tinh Pak Lak
va chuyén hd so lai cho Toa an nhan dan huyén M’Brik giai quyét lai vu 4n theo
thu tuc so tham, ¥ kién cua Luat su dé nghi hity ban 4n so thim, HDXX thiy ring:
Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/4/2016 cua Toa an nhan dan huyén
M’Prik (But luc sb 107) c¢6 xac dinh dién tich tranh chdp thi nhét 1a 49,44m°
(4,8m x 10,3m), nhung sau d6 dén ngdy 27/02/2017 Toa an nhan dan huyén
M’Prik di tién hanh xac dinh lai mdc gidi tranh chap (But luc s 151). Mic khac,
sau d6 theo yéu cau ctia ba Q Toa an nhan dan huyén M’Prik di tién hanh xem xét
tham dinh tai chd theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/5/2017 (But luc
s6 17 1) da xac dinh lai “ C6 mdt phﬁn dién tich nim trong di¢n tich dét tranh chép
v6i vo chong ba Q7. Sau d6 ngay 17/5/2017 Toa an nhan dan huyén M’Prik da
tién hanh xac minh (Bt luc s6 173) tai UBND xa EP thi da xac dinh lai dién tich
tranh chap tlr twong rao vo chong 6ng H dén ao vo chong 6ng S dang sir dung 1a
69,5m°, trong d6 c6 36m” (6m X 6 m) nim trong dién tich dat dd dugc UBND
huyén MP cip gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho vo chong 6ng H ba Q. Mit
khac, ban an so thim budc vo chong 6ng Pham Van S, ba Lé Thi Bich L phai tra
cho nguyén don vg chdng éng Diép Bao H, ba Huynh Thi Kim Q 69,5m?*1a c6 loi
cho nguyén don, bi don chap nhan khong khang cao nén khong cé cin ctr, HDXX
khong chap nhan.
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[8] Céac quyét dinh khac cua an so thim khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

[1] Can ct&r khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Biéu 308 B luat T tung dan sy nim
2015.

- Khong chip nhan don khang céo cua 6ng Diép Bao H va ba Huynh Thi Kim
Q.

- Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 10/2017/DS-ST ngay 02/6/2017 clia
Toa an nhan dan huyén M™Prak, tinh Pak Lak.

[2] Tuyén xu:

[2.1] Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vo chong ong
Diép Béao H, ba Huynh Thi Kim Q vé yéu cau bi don vg chong 6ng Pham Vin S ba
Lé Thi Bich L phai tra dat 1an chiém toa lac & thén A, xa EP, huyén MP, tinh Dak
Lak:

Budc bi don vg chong 6ng Pham Vin S, ba Lé Thi Bich L phai tra cho
nguyén don vo chong éng Diép Bao H, bd Huynh Thi Kim Q 69,5m?, & thon A, x4
EP, huyén MD, tinh Dak Lak, vi tri:

- Phia Béc giap tuong xay cua vo chong 6ng Diép ba Q, dai 10,3m;
- Phia Nam giap ao (thira 204) cta vo chong dng S ba L, dai 10,3m;
- Phia Pong giap dat ong dat ong Nguyén Van T, dai 7m;

- Phia Tay giap dat ctia vo chong 6ng H ba Q, dai 6,5m.

Dién tich 69,5m” ¢6 36m’ nam trong dién tich dat 315m” tai thua dat sb 145
theo Gidy chirg nhan quyén st dung dat s V 772114 ngay 22/01/2003 cta Uy
ban nhan dan huyén MPD, tinh Bik Lak cip cho ho Diép Bao H.

[2.2] Chia cho nguyén don vo chong ong Diép Bao H ba Huynh Thi Kim Q
va bi don vo chong 6ng Pham Van S ba Lé Thi Bich L, mdi bén dugc st dung
riéng % bd ao, bd ao gidp ao ciia bén nao thi bén d6 co quyén sir dung bé rong bo
ao bén ay (c6 so do bién ban mdc gidi ngay 27 thang 02 nam 2017 kém theo) &
thon A, xa EP, huyén MB, tinh Dak Lik, cu thé chia theo phuong thirc sau: Chon
dau tudng rao xay (Cach cot bé tong 1a ranh gidi dat cua vo chong 6ng H ba Q véi
dat 6ng Lé Van E 1a 1,05m) ¢ phia Bac lam chuan, kéo mot duong thing vé phia
Nam dai 36m dé chia d6i bd ao dén cach diém ndi tir coc bé tong (Ranh gidi giira
dat ray cua vo chong 6ng H ba Q véi dit rdy ong Vuong Vin F) dén coc bé tong
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chén & vi tri gidp bd ao phia Pong Nam cua vo chong dng S ba L (Ranh gi6i dat
rdy gitra vo chong 6ng S ba L voi vo chong 6ng H ba Q) 1a 27m, tinh tir ranh gi6i
coc bé tong giita dit dong F voi dat vo chong 6ng H ba Q & phia Tay do vé coc bé
téng (Ranh gidi dat riy gitta dat vo chong ong S ba L véi dat vo chong dng H ba
Q). Bo ao dugc chia, & phia Bic vo chong 6ng S, ba L chi c6 quyén st dung % bo
ao tir vi tri c6 ao ctia vo chong dng S ba L cach dau tudng rao xay cua vo chong
6ng H ba Q 6,5m.

[2.3] Bac yéu cau cua nguyén don vo chong dng H ba Q yéu cau bi don vo
chdng 6ng S ba L phai tra:

- 216,3m? ao trong thira 204 (Chua c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dét) &
thon A, xa EP huyén MP, tinh Pak Lk, vi tri: Phia Dong 1 ao cua vo chong 6ng S
ba L dai 21m; Phia Tay giap bd ao cta vo chong 6ng S ba L dai 21m; Phia Nam
giap ao ctia vo chdng 6ng S ba L; Phia Bic giap dit ciia vo chong 6ng H ba Q.

- 157,5m?* dét riy (Chua c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat) ¢ thon A, xa
EP huyén MD, tinh Dbk Lik c6 hinh tam giac, vi tri: phia Bic diém mdc 1a coc bé
tong (ranh gidi dat ray gitta dat vo chong 6ng S ba L véi dat vo chong 6ng S ba L)
kéo mot duong thang vé phia Nam giap duong mon rong dan vé phia Pong Nam 3
4m; Phia Pong giap dat rdy ctia vo chong dng S ba L dai 75m; Phia Tay giap
duong di 1én duong mon cua vo chdng dng H ba Q dai 75m.

[3] Vé an phi:

- V& 4n phi déan sy so tham: Vo chong ong Diép Bao H, ba Huynh Thi Kim Q
phai chiu 382.000d tién an phi dan sy so tham, dugc khiu trir s6 tién 325.000d ma
ba Q da ndp theo cac bién lai s6 AA/2010/0017735 ngay 18/12/2017cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén MD, tinh Pak Lak. Vo chong 6ng H ba Q con phai nop
57.000 dong; Vo chong ong Pham Vian S va ba Lé Thi Bich L phai chju 200.000d
tién an phi dan sy so tham.

- V& an phi dan sy phuc tham: Ong Diép Bao H, ba Huynh Thi Kim Q mdi
ngudi phai chiu 300.000d tién an phi dan sy phuc tham, dugc khau trir sd tién
600.000d d3 ndp theo cac bién lai s6 AA/2014/0037995 va AA/2014/0037996
ngay 22/6/2017; bién lai s6 AA/2016/0004465 va AA/2016/0004466 ngay
17/7/2017 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén MD, tinh Pak Lak.

[4] Cac quyét dinh khac cia 4n so tham khong co khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

-TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak; L,

- TAND huyén M’Drék; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén MD;

- C4c duong su;
- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Luu ho so.

Vin Cong Din
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