TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN VI THUY DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

TINH HAU GIANG

Bén 4n s6: 04/2023/DS-ST

Ngay: 27-3-2023

Vv “Tranh chdap HPCN quyén sir dung ddt
Va tranh chdp quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VI THUY, TINH HAU GIANG

- Thanh phan hi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Thuy

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Bé Ngoc

2. Ba Nguyén Thi Tua

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Thong - Thu ky Tda 4n nhan dan
huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Vi Thity tham gia phién toa: B
Lé Thi My Phuong — Kiém st vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2023 tai Toa an nhan dan huyén Vi Thuy, tinh Hau
Giang mo phién toa xét x so tham coéng khai vu an dan su thu Iy so:
93/2022/TLST-DS, ngay 11 thang 10 ndm 2022 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tranh chip quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr sd: 18/2023/QDXXST-DS, ngady 17 thang 3 nam 2023, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Vin D, sinh nim: 1964

Pia chi: Ap 11, xd VT, huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang

Pai di¢n theo 1y quyén: Ong Lu Truong T, sinh nam: 1989

Pia chi: Ap 6, xd VT, huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang. C6 mat

2. Bj don: D6 Van N (tén goi khac: DS Tan N), sinh nam: 1949

Pham Thi H, sinh nam: 1953. C6 yéu cau giai quyét vang mit.



DPia chi: Ap 11, xa VT, huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang
Bai dién ity quyén ciia 6ng N: Ong Db Thanh S, sinh nam: 1977
DPia chi: Ap 11, xa VT, huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang. C6 mat

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang nong nghiép phat trién
nong thon Viét Nam.

Tru sé: S6 02, duong Lang Ha, phuong Thanh Céng, quan Ba Pinh, thanh
phd Ha Nai.
Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Toan V — Chuic vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Thanh H — Chuc vy: Giam doc
Ngan hang ndng nghiép va Phat trién ndng thdn Viét Nam — Chi nhanh huyén Vi
Thuy, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién ay quyén tham gia té tung: Ong Nguyén Phudc G — Chuc vu:
Truong phong ké hoach kinh doanh. C6 yéu cau giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién nguyén don Nguyén Vin D trinh bay: Ngay 17/7/2000
6ng D c6 nhan chuyén nhuong 01 phan dat vuon va thd cu cia vo chdng 6ng N, chiéu
ngang 12m; chiéu dai 35m, tong dién tich 420m°, phan dat toa lac tai ap 11, xd VT,
huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang, chuyén nhuong véi gia 07 chi vang 24k, khi chuyén
nhuong hai bén c¢6 lam gidy to, c6 nguoi lam ching va chinh quyén dia phuong xac
nhan. Sau d6 thi phia 6ng D dé giao vang day du cho vo chéng 6ng N va vo chong
6ng N ciing d giao dat cho ong D sir dung cho dén nay. Trén phan dat ndy ong D da
cat nha kién ¢6 va 01 phan quan dé sta xe. Thoi diém nhéan chuyén nhuong thi do
gidy chimg nhan quyén str dung dat ciia 6ng N dang thé chap tai ngan hang nén chua
lam thu tyc tach gidy chimg nhin quyén sir dung dat duoc. Gan ddy 6ng D yéu cau
6ng N lam thi tuc tach gidy thi vo chong 6ng N cho rang khong chuyén nhuong theo
nhu dién tich néu trén, din dén hai bén thudng xuyén cu cii. Nay 6ng D yéu cau Toa
an cong nhan hop dong chuyén nhuong ngay 17/7/2000 giita ong D va vo chong 6ng
N, dién tich chiéu ngang 12 m, chiéu dai 35m, té)ng cong 420m?, phﬁn dat toa lac tai
ap 11, xa VT, huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang.

Tai phién toa dai dién uy quyén ctia 6ng D rat lai mot phan yéu cau khoi kién,
yéu cau Toa an céng nhan phan dat c6 dién tich do dac thuc té 13 290,4m?, theo vi tri
dat thé hién tai manh trich do dia chinh sé 57/SHC ngay 06/01/2023 cta Cong ty
TNHH do dac Tai nguyén va méi truong Song Hau.

Tai bién ban hoa giai ngay 08/11/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Vi Thuy, bi



don 6ng B3 Vin N c6 dai dién ty quyén DS Thanh S trinh bay: Thira nhan vao nim
2000 thi 6ng N ¢6 chuyén nhuong 01 phan dat vuon va thd cu cho phia éng D,
nhung dién tich chuyén nhuong 1a chiéu ngang 1a 08m; chiéu dai 20m, hai bén chi
thoa thuan miéng khong 1am gidy to. Poi v6i to chuyén nhuong ngay 17/7/2000
ma nguyén don cung cip ong S thira nhin déy 1a chit ky cua 6ng N va ba H, tuy
nhién dién tich dat thi khong thong nhat, vi vay ong N chi déng ¥ tach phan dién
tich chiéu ngang 12 08m; chiéu dai 20m cho 6ng D, phan con lai thi khong dong ¥
sang. Tai phién toa ong S dai dién uy quyén cua 6ng N dong ¥ 1am thu tuc tach
gidy chimg nhan phan dit c6 dién tich 290,4m?, theo vi tri dat thé hién tai manh
trich do dja chinh s 57/SHC ngay 06/01/2023 ctia Cong ty TNHH do dac Tai
nguyén va moi truong Song Hau cho 6ng D.

Tai bién ban hoa giai ngay 20/02/2023 bi don Pham Thi H (vg 0ng N) cling
dong y 1am thu tuc tach gidy chimg nhan phan dét co dién tich 290,4m?, theo vi tri
dat thé hién tai méanh trich do dia chinh s6 57/SHC ngay 06/01/2023 ctia Cong ty
TNHH do dac Tai nguyén va moi truong Song Hau cho ong D.

Tai vin ban s 136/CV-NHNN.VT-KHKD ngay 17/3/2023 cta nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang noéng nghiép phat trién néng thon Viét
Nam — chi nhanh huyén Vi Thay dai dién theo ty quyén ong Nguyén Phudc Giau
trinh bay: Hién nay 6ng P4 Vin N ¢6 vay vén tai ngan hang va khoan vay trén la
ng trong han; Di v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat phat hanh CB610727,
thira dat 1313, dia chi tai 4p 11, x4 VT, huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang dién tich
801m’ dang thé chip tai ngan hang. Do khoan vay cua dng N 13 no trong han va tai
san thé chap néu trén dugc thé chap theo quy dinh cta ngan hang va phap luat. Vi
vy ngan hang khong c6 yéu cau tham gia t6 tung trong sudt vu 4n trén.

Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi Toa an thu 1y vu an
dén nay Tham phéan dugc phan cong da chap hanh dung quy dinh tai Diéu 48 Bo
luat td tung dan sy nhu: Xac dinh mdi quan hé tranh chap, tu cach phép 1y cua
nhimg nguoi tham gia t6 tung, gii quyét dinh xét xir cho Vién kiém sat nghién
ctru, cAp tong dat van ban té tung cho nhitng nguoi tham gia tb tung dung theo quy
dinh cua phap luat. Tai phién toa Hoi dong xét xir da tuan thi ding theo thu tuc
quy dinh vé phién toa so tham. Dbi voi cac dwong su: Tir khi thy Iy vu 4n ciing
nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thuc hién ding cac quy dinh tai cac
Diéu 70,71,72 B luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vi Thiy dé nghi Hoi
ddng xét xir chip nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don, cong nhan phan dit co



dién tich 290,4m’, theo vi tri d4t thé hién tai manh trich do dia chinh s6 57/SHC
ngay 06/01/2023 cua Cong ty TNHH do dac Tai nguyén va moi truong Song Hau
cho 6ng Nguyén Vin D; Ngoai ra, kiém sat vién con dé nghi vé an phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Bi don Pham Thi H c6 yéu cau Toa an giai quyét vang mat, nén can cir
vao biéu 227, Piéu 228 B6 luat td tung Dan sy, xét xtr vang mit bi don.

[1.2] Vé tham quyén: Pay 1a vy kién “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tranh chap quyén sir dung dat”, cin ctr Diéu 26, Piéu 35 Bo
luat to tung dan su thi vu an trén thuoc tham quyén giai quyét ciia Toa an.

[1.3] V& ap dung luat ndi dung: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ong D va 6ng N duoc 1ap ngay 17/7/2000 nén trong truong hop nay ap
dung B luat dan sy ndm 1995; Luat dit dai naim 1993 va cac van ban luat co lién
quan dé giai quyét.

[2] V& noi dung vu 4n: Nguyén don va bi don cung théng nhat phan ngudn
gbc phan dat cac bén dang tranh chap 1a 6ng D6 Vin N sang cho 6ng Nguyén Vin
D. Tuy nhién do céc bén khong thong nhat duoc dién tich dat da chuyén nhuong
nén hai bén phat sinh tranh chép.

[3] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don:

[3.1] Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh thu thap ching
ctr, tham dinh do dac phan dat tranh chdp, hai bén cting théng nhat phan dat tranh
chap theo manh trich do dia chinh s6 57/SHC ngay 06/01/2023 ciia Cong ty TNHH
do dac Tai nguyén va méi truong Song Hau dé 1am cin ctr giai quyét vu an. Tong
dién tich dit ma cac bén dang tranh chap 1a 290,4m* loai dat CLN, tai mot phan
thira 1311 do 6ng DS Van N dang dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Trén phan dat c6 01 cin nha cip 4 kién c6 va 01 nha sira xe cua 6ng Nguyén
Vin D cat tir nam 2000, sau d6 c6 stra chira vai lan.

[3.2] Tai phién toa dai dién uy quyén cua nguyén don rat mot phan yéu cau
khai kién, khdng yéu cau Toa an cdng nhan phan dat cé dién tich 420m? theo hop
ddng chuyén nhwong ngay 17/7/2000 giita 6ng D va 6ng N, ma chi yéu cau Toa &n
cdng nhan phan dat c6 dién tich 290,4m? loai dit CLN, phan dién tich dét con lai



6ng D khéng yéu cau. Pai dién ty quyén cua bi don cho rang do trude diy nguyén
don yéu cau tach dién tich 420m” nén gia dinh méi khong dong y. Nay bi don rat
lai mot phan yéu cau, chi yéu ciu dién tich 290,4m? loai dit CLN tai thura 1331,
trén phan dat nay gia dinh 6ng D da cat nha kién cd tir nam 2000, vi vay gia dinh
6ng N ciing thong nhat.

[3.3] Theo quy dinh tai Piéu 691 B¢ luat dan su 1995 quy dinh vé hinh thic
chuyén quyén sir dung dat nhu sau: “Viéc chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué,
thé chdp quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Bé ludt ndy va phdp ludt vé dat dai
dwoc thie hién thong qua hop dong. Hop dong chuyén quyén siv dung dat phdi
dwoc ldp thanh van ban c¢é chitng thye ciia Uy ban nhdn dan cdp c6 tham quyén”.

Theo quy dinh tai diém b.3 muc 2.3 cua Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10 thang 8 nam 2004 ctia Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan Téi cao
huéng dan giai quyét vé viéc Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén si dung
dat quy dinh “Pdéi véi hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat vi pham quy
dinh vé diéu Kién dwoc hirong dan tai muc a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay,
néu sau khi thuec hién hop dong chuyén nhirong, bén nhdn chuyén nhwong da trong
cdy lau nam, da lam nha kién co...va bén chuyén nhwong khong phdan doi va ciing
khong bi co quan nha nwéc c6 tham quyen xi 1y vi pham hanh chinh theo quy dinh
Ciia Nha nuéc Vé ik Iy Vi pham hanh chinh trong linh viee ddt dai, thi Toa én céng
nhdn hgp dong. Néu bén nhan chuyén nhirong chi 1am nha trén mgt phan dat, thi
Toa an cong nhan phan hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat phan c6 nha
va huy hop déong déi véi dién tich dat con lai, bugc bén nhdn chuyén nhwrong giao
tra phan dat @6 cho bén chuyén nhirong ...dong thoi bugc cac bén thanh toan cho
nhau phdn chénh léch .

Péi chiéu vao quy dinh trén thi hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat
gitta 6ng D va 6ng N chua dugc cong ching nha nuéc hoic ching thuc cua Uy
ban nhan dan cip c6 tham quyén nhung sau khi nhan chuyén nhuong 6ng D da
thanh toan day du cho bén chuyén nhuong va xay nha kién cé, sinh séng 6n dinh tir
nam 2000 dén nay khong cé tranh chap, bén chuyén nhuong khong phan d6i va
6ng D ciing khong bi co quan nha nudc ¢d tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh
theo cac quy dinh ciia Nha nudc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat
dai. Vi vay viéc dng D khai kién yéu cau Toa an cong nhan dién tich nhan chuyén
nhuong 290,4m? caa dng N, ba H ¢6 co sd dé chap nhan.

[3.4] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 50 Luat Dat dai. Quy dinh cu thé nhu
sau: Hé gia dinh, cd nhan dang sir dung dat c6 mét trong cac logi gidy to quy dinh
tai khodn I Diéu 50 ma trén gidy to dé ghi tén nguoi khéc, kém theo gidy to vé



viéc chuyén quyén sir dung dat c6 chiz ky ciia cdc bén cé lién quan, nhung dén
trieéc ngay Ludt nay cé hiéu luc thi hanh chia thuc hién thi tuc chuyén quyen sit
dung ddt theo quy dinh cua phap ludt, nay dwoc Uy ban nhén ddn xd, phwong, thi
tran xac nhdn la dat khong co tranh chdp thi dwoc cdp gidgy chiing nhdn quyén si
dung ddt va khong phdi ngp tién si dung dat. Quy dinh nay ciing duoc cu thé hon
tai Diéu 11 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu quy dinh
vé viéc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, thu hoi, thuc hién quyén sir dung
dat, trinh ty, thu tuc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat va giai
quyét khiéu nai vé dat dai; Theo Piéu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Dat dai (stra d6i boi khoan 54 Piéu 2 Nghi dinh
01/2017/ND-CP): Truong hop ngwoi dang sir dung dat do nhdgn chuyén
nhirong quyén si dung dat truée ngay 01 thang 7 nam 2004 ma chwa dwoc cap
Gidy chiing nhdn nhung cé gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dat c6 chiz ky cia
bén chuyén quyén (khdng cd xac nhdn ciia co quan c6 tham quyén vé viéc chuyén
quyén) thi khéng phdi thuc hién thi tuc chuyén quyéen si dung dat, ngwoi nhdn
chuyén quyén ngp hé so xin cap Gidy chiing nhdn theo quy dinh.

Do d6, 6ng Nguyén Vin D c6 quyén lién hé vdi co quan c6 tham quyén dé
1am thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dit theo quy dinh phap luat

[4] Pbi v6i ngan hang ndng nghiép phat trién néng thon Viét Nam do khong
c6 yéu cau doc 1ap trong vu an, vi vy danh quyén khoi kién cho ngin hang ddi véi
6ng P4 Vin N khi ¢ yéu cau.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 co s& nén duge Hoi déng
xét xtr chap nhan.

[6] Chi phi do dac thdm dinh: Nguyén don di nop 3.200.000" (Ba triéu hai
tram nghin dong). Tai phién toa dai dién iy quyén ciia nguyén don dong ¥ chia doi
sb tién trén, xét théy viée tu nguyén trén co lgi cho phia bi don nén dugc Ho1 déng
xét xu chép nhan. Bi don c6 trach nhiém giao tra lai cho nguyén don s6 tién
1.600.000% (M0t triéu sau tram nghin dong).

[7] An phi dan sy so thim: DS Van N va Pham Thi H 13 nguoi cao tudi nén
can ctr vao diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung &n phi va I1& phi Toa an dugc mién toan bo tién &n phi dan
su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Diéu 26; DBiéu 35; Diéu 91; Biéu 147; Diéu 246 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; Picu 691 Bo luat dan sy 1995; Khoan 2 Diéu 50 Luat Pat dai 1993; Muc 2
Nghi quyét 02/2004/NQ/HDTP, ngay 10 thang 8 nim 2004 cua Hoi déng tham
phan Toa &n nhan dan tdi cao hudng dan giai quyét vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat; Biéu 11 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cta Chinh phi quy dinh vé viéc cap Gidy chang nhan quyén st dung
dat, thu hoi, thuc hién quyén sir dung dat, trinh ty, tha tuc bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai; Theo Diéu 82
Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat Dat dai
(sita dd6i boi khoan 54 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP); Nghi quyét
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 nghi quyét cua Hoi dong tham phan toa an
nhan dan ti cao huéng da &p dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé an phi, 1& phi
Toa an.

Tuyén Xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Vin D

Cong nhan cho 6ng D phan dit cé dién tich 290,4m? loai dat cay lau nam,
thuoc mot phan thia 1331, phan dat toa lac tai ap 11, x& VT, huyén Vi Thuy, tinh
Hau Giang s gidy DB 610727 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang
cap cho 6ng P& Van N ngay 11/5/2021. Phan dat co tir can nhu sau: ngang giap
Quéc 16 61B (pham vi giai phong mit bang 5m) 1a 11.70m; ngang giép thua
1331la 12,49m; dai gidp thua 565 la 24,87m; dai gidp thua 892 la 23,13m (kem
theo ménh trich do dia chinh sé 57/SHC ngay 06/01/2023 cua Cong ty TNHH do
dac Tai nguyén va moi truong Song Hau).

Ong D c6 quyén lién hé véi co quan co tham quyén dé lam thu tuc cap gidy
chting nhan quyén si dung dat theo quy dinh.

2. Danh quyén khai kién tranh chap hop dong tin dung cho ngan hang néng
nghiép phat trién nong thon Viét Nam dbi vai 6ng DS Van N khi ¢ yéu cau.

3. V€ an phi dan sy so tham: Bi don 1a nguoi cao tudi va c6 yéu cau xin
mién tién an phi dan sy, nén dugc mién theo quy dinh phép luat.

4. Chi phi do dac tham dinh va dinh gia: Bi don c6 trach nhiém giao tra lai
cho nguyén don Nguyén Vin D 1.600.000¢ (M4t triéu sdu tram nghin dong).

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an ddn
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt



thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan suw.

5. Nguyén don, bi don cd mit c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an so tham (27-3-2023). Riéng bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ving mit duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hoac niém yét ban an theo quy dinh phap luat.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi Nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Vi Thuy;
- THADS huyén Vi Thuay;

da ky
- TAND tinh Hau Giang;
- Céac duong su;
- Luu HS;
Pao Thi Thiy
HOQI PONG XET XU SO THAM
Hoi Tham Nhéan Dén Tham Phan — Chii Toa Phién Toa



Tran Thi Bé Ngoc Nguyén Pong Ha P:o Thi Thiiy



10



11



12



