TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TV Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 05/2019/DS-PT
Ngay: 11-01-2019

VIV tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir
dung dét.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TV

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Téng Vian Vién
Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Giéi
Ong Huynh Vin Hoang Van

- Thw ky phién toa: Ong Thach Huynh Liém — Thu ky Toa an nhan dan tinh
TV.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh TV: Ba Tran Huong T - Kiém sat vién
tham gia phién toa.

Trong ngay 11 thang 01 ndm 2019, tai try s¢ Toa dn nhén dan tinh TV, tién hanh
mo phién toa xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y so: 145/2018/DSPT-DS, ngay
19 thang 12 nam 2018 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhurong quyen su dung
dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 56/2018/DS-ST ngay 24 thang 10 nam 2018 cia
Toa an nhan dan huyén CT bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 511/2018/QD-PT ngay 26 thang 12
nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:Ong Son T, sinh ndm 1958 (c6 mat)
Dia chi: 4p Pai Thon, x4 PH, huyén CT, tinh TV.
2. Bi don:Ong Son S, sinh nam 1962 (c6 mat)
Ba Thach Thi H, sinh nam 1963.
Nguoi dai dién hop phap cho ba Hon: Ong Son S, sinh nim 1962.
Cung dia chi: 4p Bau Son, xa DL, huyén CT, tinh TV.
Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng Son S ¢ dng Diép Minh Tr —
Tro giup vién phap ly cta Trung tdm trg gitp phap 1y nha nudc tinh TV (c6 mat).
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Son Thi G, sinh nam 1952 (c6 mat)
- Chi Son Thi Quan N, sinh ndm 1978
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- Anh San Qua Th, sinh nam 1985

- Chi Son Thi Hoa Th, sinh nam 1987

- Anh Son So B, sinh nam 1989

- Anh Son Banh S, sinh nam 1991

- Anh Son Sun S, sinh nam 1995

- Anh Thach D, sinh nam 1990

- Cung dia chi: 4p Dai Thén, xa PH, huyén CT, tinh TV.

- Chi Son Thi Qua N, sinh nam 1983

Dia chi: 4p My Chanh, xa Chanh A, huyén MT, tinh VL.

Nguoi dai dién hop phép cho chi N, anh Th, chi Th, anh B, anh R, anh D, anh
D, chi N: Ong Son T, sinh nam 1958, dia chi: ap Pai Thon, xa PH, huyén CT, tinh
TV.

- Anh Son Thanh D, sinh nam 1985

- Chi Son Thi Tuyét H, sinh ndm 1991

Nguoi dai dién hop phép cho anh D, chij H: Ong Son S, sinh nim 1962. Cung
dia chi: ap Bau Son, xa DL, huyén CT, tinh TV.

4. Nguoi phién dich tiéng Khmer: Ong Thach Hién — Cong tac tai Trung tam
Bao tang tinh TV (c6 mat)

5. Nguoi khang cao: 6ng Son S la bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khai kién dé ngay 24-01-2018 va trong qué trinh tham gia té tung
nguyén don 6ng Son T trinh bay: Vao nam tap doan nam 1984 6ng Son S ¢ cho ong
cat nha & va canh tac 1,5 cong dat ruong. Pén nim 1986 ri tap doan nén dat cua ai tra
cho nguoi do, ai & thi phai tra tién cho chu dat. Ong tiép tuc ¢ lai nhung do hoan canh
kho khin khong cé tién tra, ong S ciing khong co doi. Pén nam 1988 6ng T maéi thoa
thuan gia ca va tra cho 6ng Son S 04 chi vang 24k. Luc giao vang chi ¢ vo chdng
6ng va vo chong dng S khong co ai khac, cd viét gidy tay nhung bi that lac mat. Dén
nam 2002 nha nudc thu hdi 405 m? 1am kénh bdi thudng hoa mau trén dat cho 6ng
duogc 5.200.000 ddng (khéng c6 boi thudng dat). Dién tich con lai theo khao sat thuc
té 12 1.397m?. Lic nay 6ng mdi biét phan dat ong dang ¢ ndy 6ng S 6 gidy ching
nhan quyén sir _dung dat vao nam 1995, 6ng dé nghi 6ng Son S tach thira nhung 6ng
Son S noi 16 cam gidy do roi nén kéo dai dén ndm 2017 dng S ddng y thuc hién hop
dong nén ong lam don xin tach thira va dong tién tai van phong dang ky dat dai huyén
CT khi ho xudng do thi dng S dbi y va phat sinh tranh chap. Nay tdi yéu cau gia dinh
6ng Son S phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat va céng nhan cho ong
phan dét theo khao st thuc té 1a 1.397m? nam trong téng dién tich 5.180m? thta s6
941, to ban dd sb 2 toa lac 4p Pai Thon, x& PH, huyén CT, tinh TV do dng Son S
dung tén. D6 voi yéu cau cua 6ng S doi 6ng tra s tién chuyén nhuong 75.000.000
ddng 6ng khong dong .

Trong qud trinh tham gia té tung bi don 6ng Son S trinh bay: Vao trudc nim
1988 anh hai ong 14 6ng Thach S 1a tip doan truong & ap Pai Thon cho 6ng Son T &
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trén phan dét cua .ong khoan 1,5 cong dat dng ciing dong Y cho ¢. Pén nam 2002 nha
nudc lam kénh bdi thuong cho & ong Son T 6ng khong tranh chap, ong T cat nha kién
cb ong ciing khong ngin can vi dat nay ong di cho Ong T ludn, 6ng dong y tach thira
sang tén cho 6ng T nhung 6ng T khong thira nhan dat ong cho ma noi 1a mua cia ong
nén ong khong dong y sang tén. Néu 6 ong Son T noi mua dat ciia 6ng thi ong yéu cau
6ng T phai tra tién chuyén nhuwong dat cho 6ng 75.000.000 dong vi tir trude dén nay
ong khong c6 nhan 04 chi vang 24k ctia 6ng Son T.

Tai ban 4n dan sy so thAm s 56/2018/DS-ST ngay 24 thang 10 nidm 2018 cua
Toa an nhan dan huyén CT quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 icu 35; diém a khoan 1 biéu 39 Bo
luat To tung dan su;

Ap dung Biéu 500; 236 B luat Dan su:;

Ap dung Biéu 100 Luat dat dai;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia uy ban
thuong vu Quoc hai.

Chap nhan yéu cau khei kién cia ong Son T. Cong nhan phén dét dién tich
1,397m? nam trong tong dién tich 5.180m? so6 j[hfxa 941 & ap Dai Thon, x& PH, huyén
CT, tinh TV do 6ng Son S dang tén thuoc quyén sur dung cua 6ng Son T.

NGai ra an so thim con‘tuyén tir can, nghia vu chiu an phi dan sy so tham,
chi phi khao sat dinh gia, quyén khang cdo va thoi hiéu thi hanh an theo quy dinh
cua phap luat.

Sau khi xét xur so thdm, ngdy 08-11-2018 bi don 6ng Son S khéng céo, yéu cau
Toa an cap phuc thdm xét xtr bude 0ng Son T phai tra cho dng 75.000.000 dong gia
tri dat chénh léch dién tich 1.397m2 do 6ng T quan ly nam trong tong dién tich
5.180m? thira s6 941, to ban do6 so 2 toa lac ap Dai Thon, xa PH, huyén CT, tinh TV.

Tai phién toa phuc tham, bi don giir nguyén khang céo, nguyén don van gitr

nguyen yéu cau khoi kién cac duong sy, khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai
quyét vu an va khong cung cip, bd sung thém tai liéu chirng ¢t moi.

- Y kién Tro givip Vién phap Iy bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don trinh
bay Cép so tham xéac dinh quan hé phéap luat tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat 1a khong ding vi ong S khéng co 1ap hop dong chuyén nhuong voi
Ong T con dng T cho rang c6 nhin chuyén nhuong dat cua O6ng S nhung khong c6 gi
dé chimg minh. Tai phién tda hom nay 6ng S dét ra néu phia nguyen don cho rang dat
c¢6 chuyén nhuong thi ong S s¢€ yéu cau ong T tra thanh qua quyén su dung dat bang
50.000.000 dong ma trude ddy 6ng yéu cau la 75.000.000 dong thi dng S méi dong ¥
sang tén quyén sir dung dat cho 6ng T.

- Y kién cua vi dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh TV:

Vé thi tuc t6 tung: Trudc phién tda phdc tham Tham phan da tién hanh t6 tung
dung qui dinh phap luat. Tai phién toa Hoi dong xét xir dd tuan thu dang qui dinh
phap luat vé trinh tu tha tuc tién hanh phién toa. Cac duong su diéu thuc hién day du
quyén, nghia vu cta minh theo qui dinh phap luat. V& ndi dung: Dt tranh chap dién
tich 1.397m? 6ng Son T dang quan Iy sir dung nhung khong c6 gidy to gi dé chung
minh dat nay 1a 6ng T nhan chuyén nhuong cia dng Son S nhung thuc té 6ng T da
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xay nha, trong cady ma phia 6ng S khong ngin can nén can céng nhan phan dat nay
cho éng T va 6ng T phai c6 nghia vu hoan tra gia tri cho dng S bang 50.000.000 d6ng
nhu 6ng S yéu cau tai phién tda phdc tham. Tur d6 dé& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan
y&u cau khang cao cua 6ng S sira an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chimg ctr c6 trong hd so vu an dd dugc thim
tra tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cao cta bi don 6ng Son S khang c&o con trong han
luat dinh, dugc Hoi déng xét XU chép nhan.

[2] V& noi dung vu &n: Pat tranh chap dién tich 1.397m? dng Son T dang quan
ly str dung, dat nam trong téng dién tich 5.180m? thtra s6 941, to ban do s6 2 toa lac
ap Pai Thén, xd PH, huyén CT, tinh TV do ho 6ng Son S duoc cap giay chiang nhan
quyén sir dung dat dat nam 1995. Trong qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don ong
Son T va bi don 6ng Son S c06 trinh bay, sau khi ré tap doan nam 1986 ong T duoc
6ng S chap nhan cho ¢ khoang 1,5 cong dat ruong (Thuc do hién nay dién tich
1.397m?). Ong T cho rang: Bén nam 1988 giita 6ng va 6ng S thoa thuan cho dng tiép
tuc & trén phan dat nay va tra thanh qua cho 6ng S 04 chi vang 24kra. Viéc nay cap so
tham ciing d3 xac minh 1am rd ddi vé&i cac nhan ching déu cho rang, gitra 6ng T va
6ng S co thoa thuan viéc sang ban dat nay voi nhau, phu hop véi 16i khai cua 6ng T.
Hién nay, bén 6ng T da xdy nha ¢ kién cd, trong cay va cac cong trlnh phu trén phan
dat nay bén 6ng S ciing dong y khong ai phan d6i viéc nay nén can duoc cong nhén
phan dat 1,5 cong (Thue do dién tich 1.397m?) do ho 6ng S dung tén glay chang
nhan quyén sir dung dat cho ho ong T la phu hop theo quy dinh tai diém b.3 tiéu muc
2.2 muc 2 phan 11, Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao.

[3] Tuy nhién, thuc té sau khi thoa thuan, viéc ong T c6 tra thanh qua phan dat
cho éng S 04 chi vang 24kra hay khong thi dng T khéng ching minh dugc, cac nhan
ching déu khai khéng ai biét viéc co tra thanh qua nay cho dng S. Khi dé, dng S thi
cho rang, sau khi ra tap doan 6ng déng y cho 6ng T & ludn dién tich 1,5 cong, khdng
c6 viéc thoa thuan chuyén nhuong va nhan thanh qua caa 6ng T 04 chi vang 24kra
nhu 6ng T khai vi thé 6ng khong tach thira cho 6ng T dan dén phat sinh tranh chap.
Tir d6, Hoi ddng xét xtr thay rang, viéc dng T cho rang da tra thanh qua cho 6ng S 04
chi vang 24kra 1a khong c6 can cir. Béi 18, nam 1988 néu co viéc tra thanh qua cho
ong S thi 6ng T sé di dang ky ké khai tai thoi diém do dé thé hién quyén sé hiru cua
minh va thuc té 6ng S khdng co gidy to gi dé chitng minh viéc nay. Cap so tham nhan
dinh 6ng T da tra xong thanh qua cho ong S 04 chi vang 24kra 1a chua phu hop vdéi
chung c. Tai phién toa phlc tham hém nay, 6ng S dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét
y&u cau phan té budc 6ng T tra thanh qua gia tri dat cho dng S bang 50.000.000 ddng
(Trude day yéu cau 75.000.000 d¢ong) va dng S dong vy 1am tha tuc sang tén, tach thira
cho dng T 1a ¢6 co sd chap nhan. Bai 1§, gia tri dat 6ng S yéu cau thap hon so véi gia
tri ma hoi dong da dinh gia. Nghi nén ghi nhan yéu cau nay cua 6ng S budc hd 6ng
Son T phai c6 trach nhiém tra thanh qua gia tri dat cho ho éng Son S bing
50.000.000 ddng 1a phi hop.



~ [41 Ve chi phi khao sét, dinh gia la 2.156.419 dong. Ong Son T va éng Son S
moi nguoi phai phai chiu 50% chi phi khao sat, dinh gia.

[5] Cac duong su phai chiu an phi dan sU SO thim theo quy dinh phap luat. Tuy
nhién, do 6ng Son T thugc d6i tugng dugc mién 4n phi va ¢ don xin mién ndp tam
tng an phi dugc cap so tham chap nhan nén ong T duoc mién nop 4n phi. Cép so
tham tuyén tra lai tién tam mg an phi cho ong Son T So tién 1.875.000 dong theo
bién lai s6 0016474 ngay 14-6-2018 la khong dung vi s6 tién nay do dng Son S nop
dé yéu cau phan t6. Cac duong su khong phai chiu an phi phtc tham.

[6] Y kién cua trg gitp vién phap 1y bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don
c6 co s& dugc chap nhan mot phan.

[7] ’L01 dé nghi cua vi qdal dién Vién kiém sat phu hop v6i1 nhan dinh trén nén
dugc chap nhan stra an so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH
Can ctr vao Khoan 2 Biéu 308 Bé luat T6 tung dan su;

Can ctr khodn 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diem a khoan 1 Picu 39 Bo
luat To tung dan su;

Can cu 236 B0 luat Dan su;

Can ctr Diéu 100 Luat dat dai;

Can ctr Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Toi cao.

Cén ctr vao Khoan 3 biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xur:

Stra ban an dan sy so tham s 56/2018/DS-ST ngay 24 thang 10 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén CT.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Son T. Cong nhan phan dat
dién tich 1,397m? nam trong tong dién tich 5.180m?* s6 thira 941 ¢ ap Dai Thon, x&
PH, huyén CT, tinh TV do dng Son S dung tén thugc quyen su dung cua 6ng Son T.
Phan dat c6 d6 dai va tir can nhu sau:

Huéng Déng gidp thira 949; 954; 951 ¢6 do dai: 5,79m; 11,80m; 3,71m:;
21,54m:;

Hudng Tay giap bo kénh co d6 dai 44m;
Hudng Nam giap thira 950 c6 @6 dai 30,14m;

Huéng Bac giap phan con lai caa thia 941 ¢6 d6 dai 35,84m (c6 so d6 kém
theo)

~ Ho 6ng Son T dugc quyén dén co quan Nha nuée ¢ tham quyen thuc hién viec
cap giay chang nhan quyen str dung dat theo quy dinh phép luat nhu quyét dinh trén.
Dé nghi co quan Nha nudc ¢d tham quyén thuc hién viéc tach thua, cap giay
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chting nhan quyén sir dung dét theo phan quyét dinh caa ban an nay khi c6 duong su
yéu cau va thuc hién céc thi tuc theo quy dinh phap luat.

2. Chap nhan yéu ciu phan té cua 6ng Son S. Budc 6ng Son T tra thanh qua cho
ho 6ng Son S s6 tién 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an, cho dén khi
thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phéi chiu khoan tién 13i cua sé
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

3. V& chi phi khao sat dinh gia 1a 2.156.419 dong. Buoc 6ng Son S phai chiu
1.078.300 dong va 6ng Son T phai chiu 1.078.300 dong. Ong Son T di ndp tam ung
trudc 3.000.000 dong da chi xong nén dng T duoc nhan lai 843.500 dong tai Toa an
nhan dan huyén CT va nhan lai 1.078.300 dong tai Chi cuc thi hanh &n dan su huyén
CT sau khi thu tir 6ng Son S.

4. V& &n phi dan su so tham: Ong Son S nop 1.250.000 déng. Nhung duoc trir
vao s6 tién tam ang an phi 1.875.000 dong theo bién lai sé6 0016474 ngay 14-6-2018
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT, sé tién con du 6ng S duoc nhan lai. Ong
Son T dugc mién ndp an phi dan su so tham.

5. Vé an phi dan su phlc tham: Cac duong sy khong phai chiu &an phi phic
tham. Hoan tra cho éng Son S 300.000 (Ba trim ngan) dong tién tam tng an phi phic
tham d3 nop theo bién lai thu s6 0019944 ngay 12-11-2018 cua Chi cuc thi hanh &n
dan sy huyén CT, tinh TV.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua Luat thi hanh
4n dan su va thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 caa Luat
thi hanh an déan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh TV;
-CCTHADS huyén CT;
-Céc duong su;
-Luu HS,TDS.

Toéng Vin Vién






