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Ban 4n s6: 59/2019/DS-ST
Ngay: 25-10-2019 ,
VIV: “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG RIENG, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Duong Vin Hom
Céac hoi thim nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Mén

2. Ong Danh Ngoc Binh

- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi My Nhan - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Gidng Riéng, tinh Kién Giang

- Dai dién Vién kiém sdat nhdan ddn huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thuy An - Kiém sit vién.

Trong ngay 25 thang 10 nim 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Gidng
Riéng xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 94/2017/TLST - DS, ngay
29 thang 5 ndm 2017 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s6: 70/2019/QDXXST - DS, ngay 02 thang 10 ndm 2019 giita:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Cao Thanh Th, sinh nam: 1957

1.2. Ba Nguyén Thi B, sinh nam: 1957

Cung dia chi cu tra: Ap Thanh Nguyén, xi Thanh Hung, huyén Gidng
Riéng, tinh Kién Giang (c6 mit)

2. Bi don:

2.1. Ong Cao Van Th, sinh nam: 1954

2.2. Ba Nguyén Thi O, sinh nam: 1954

Cung dia chi cu tri: Ap Thanh Nguyén, xa Thanh Hung, huyén Giéng Riéng,
tinh Kién Giang (c6 mat)

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Lai Hung Anh, sinh nim: 1979;
dia chi cu tri: S6 42 Lac Hong, phuong Vinh Lac, thanh phd Rach Gi4, tinh Kién
Giang (theo vin ban iy quyén ngay 03/5/2017, ¢6 mit)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang Thwong mai ¢6 phan (TMCP) Kién Long; dia chi try s&
chinh: S6 40-42-44 Pham Hong Théi, phuong Vinh Thanh Van, thanh phé Rach
Gi4, tinh Kién Giang.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Tuan Anh - Chirc vu: Tong giam
doc.
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- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Van Son - Chirc vu: Giam dbe
phong giao dich s6 03; dja chi: Khu phd Ngi O, thi tran Gidng Riéng, huyén Giong
Riéng, tinh Kién Giang (ving mit, c6 don xin vang mit)

3.2. Uy ban nhan dan huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Pinh Nghia — Chic vy: Chu tich;
dia chi: Khu phd Nbi 6, thi tran Giong Riéng, huyén Giéng Riéng, tinh Kién Giang
(vang mat, ¢ don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 02/9/2016, bién ban hoa gidi ngay 04/7/2017
va trong qud trinh giai quyét nguyén don Ong Cao Thanh Th va Ba Nguyén Thi B
trinh bay:

Ong, ba co thua dat s6 458, to ban dd sd 34, loai dat lta dién tich 2.119m?
toa lac tai ap Thanh Nguyén, xd& Thanh Hung, huyén G1ong Riéng, tinh Kién
Giang. Nguon gbc phan dat nay cta ong Cao Vian Phong (chét) — 1a ong Noi cua
ong cho 6ng canh tac va st dung tir nam 1978 den nay, ong da dugc Uy ban nhan
dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang cip gidy ching nhan quyen sir dung dat
(GCNQSDD) vao ngay 30/10/1995, hién nay 6ng dang thé chap gidy ching nhan
quyén sir dung dat dé vay vbn tai Ngan hang TMCP Kién Long - chi nhanh Kién
Giang- phong giao dich s6 03 huyén Giong Riéng. Khi ong Noi cho lai ong phan
dat nay thi c6 1ap di chuc vao ngay 28/4/1978 nhung do thoi gian qua lau, di chiic
da bi rach khong con rd ndi1 dung, sy viéc ndy dugc cha cua ong la 6ng Cao Van
Nén va bac cta 6ng l1a Ong Cao Van Thnh (chét) chimg kién va xac nhén.

Vao nam 1979 Nha nudc ¢ chi truong dua dat vao tp doan nén ong di dua
toan bo phén dién tich dét trén vao tap doan va nhan lai dat ¢ noi khac. Sau d6 tap
doan 14y phan dat nay cap lai cho anh rudt cta ong 1a Cao Van Tha. Pén khi tap
doan tan rd 6ng vé nhan lai phan dat cia minh thi lac nay 6ng Thkhong cho nhan,
ong c6 gap vo chong 6 ong Thnhiéu lan yéu cau giao tra lai phan dat trén nhung 6ng
Thkhong dong y. Pén nam 2013 6ng Thed yéu cau ong tach gidy ching nhan
quyén sir dung dat lai cho 6 6ng Thnhung ong khong dong y nén ong Thkhoi kién tai
Toa an nhan dan huyén Giong Riéng nhung mot thoi gian sau d6 6ng Thrat don
khong tiép tuc khai kién nira.

Phan dat hién nay 6ng Thdang canh tac va sir dung nhung ong 14 ngudi truc
tiép dong thué cho Nha nudc tir khi tan rd tap doan cho dén nay.

Nay ong, ba yéu cau Toa an xem x¢ét giai quyét budc vo chong ong Th, ba O
phai glao tra lai thira dat so 458, to ban d6 s6 34, dién tich theo do dat thuc té 1a
1.978,2m? dit toa lac tai ap Thanh Nguyén, xd Thanh Hung, huyén Gidng Riéng,
tinh Kién Giang.

Trong ban tw khai dé ngay 15/6/2017, bién ban hoa gidi ngay 04/7/2017,
qud trinh giai quyét bi don ba O, éng Thtrinh bay va tai phién toa ngwoi dai dién
theo uy quyen la anh Lai Hing Anh trinh bay:

Nguon gbc thura dét s6 458, td ban dd sd 34, loai dat lga dién tich 2.119m”
toa lac tai 4p Thanh Nguyén, xa Thanh Hung, huyén Giéng Riéng, Kién Giang la
ctia 6ng Cao Vin Phong (chét nam 1984) — 1a 6ng Noi ciia Ong Cao Vin Th dé lai



cho vo chong dng Th, ba O nhung cho vao thoi gian nao thi 6ng, ba khong nhd rd
(khoang truéc nim 1978). Sau d6 Nha nudc ¢ chu truong dua dat vao tap doan
nén ong Thda dua toan bo phan dién tich dit nay vao tap doan, dén nim 1989-1990
tap doan tan rd thi 6ng, ba vé& nhan lai phan dét trén va canh tac cho dén nay nhung
khong c6 dang ky ké khai quyén st dung dét, dén nam 2010 ong Th, ba O di ké
khai ding ky quyén st dung dat thi moi biét phan dat nay di duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho Ong Cao Thanh Th dtng tén. Phan dit nay hién nay
vo chong 6ng Th, ba O dang canh tac sit dung va dong thué hang nam tir khi tan ra
tap doan. Pén khoang nam 2011 thi Nha nudc khong thu thué dbi voi 6ngTha, ba
O nita nén 6ng, ba nghi rang do hoan canh gia dinh ong, ba khé khin nén Nha
nuéce khong thu thué.

Nay vo chdng dng Th, ba Byéu cau vo chong ong Th, ba O phai giao tra lai
thira dat s 458, to ban d6 sé 34, dién tich 2.119m? toa lac tai 4p Thanh Nguyén, xa
Thanh Hung, huyén Gioéng Riéng, tinh Kién Giang thi 6 ong, ba khong dong y y.

Vao ngay 21/4/2017 6ng Th, ba O c6 don yéu cau phan t6 1a yéu cau cong
nhan thira dat sb 458, to ban dd sb 34, dién tich 2.119m? toa lac tai ap Thanh

Nguyén, xa Thanh Hung, huyén Glong Riéng, tinh Kién Giang la thuc quyen su
dung cua vo chong ong, ba va yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén su
dung dat da cip cho Ong Cao Thanh Th ding tén d6i v6i thira dat trén dé cap lai
cho 6ng, ba.

Pén ngay 27/6/2019 6ng Th, ba O thay d6i, bd sung yéu cau phan t6 1a yéu
cau cong nhan thira dat s6 458, to ban dd so 34, dién tich 2.119m” toa lac tai ap
Thanh Nguyén, x& Thanh Hung, huyén Glong Rleng, tinh Kién Giang la thudc
quyén st dung cua vg chong ong, ba va yéu cau diéu chinh gidy ching nhan quyen
str dung dat da cap cho Ong Cao Thanh Th ding tén dbi voi thira dat trén do cip
khéng dung chu st dung dé cap lai cho 6ng, ba.

Tai phién Toa ba O thong nhat v4i v kién trinh bay ciia nguoi dai dién theo
iy quyén, ba khong bd sung gi thém.

Tai ban tw khai ngay 01/7/2019 va qua trinh giai quyet vu an dai dién theo
1y quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Trdn Vin Son trinh bay:

Vao ngay 19/6/2018 Ngan hang TMCP Kién Long — phong giao dich s6 03
c¢6 ky hop dong tin dung (hop dong vay) voi vo chong Ong Cao Thanh Th, Ba
Nguyén Thi B. Hop dong thoa thuén nhu sau:

Vo chong 6ng Th, ba Bvay s tién gbc 13 40.000.000 dong (bdn muoi triéu
d6ng). Tai san thé chip bao dam no vay 1a gidy chting nhan quyén st dung dat sb
DO0539773 dién tich 9. 757m* gbm céc thira 458, 634, 434, 791, t& ban do sb 34, dat
toa lac tai 4p Thanh Nguyén, xa Thanh Hung, huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang
dugc Uy ban nhan dan huyén Gidng Riéng cap gidy chirmg nhan quyén st dung dét
ngay 30/10/1995 do Ong Cao Thanh Th dung tén.

Nay viéc tranh chép giita vo chong ong Th, ba Bva vo chong 6ng Th, ba O
dbi véi thira dat 458, to ban dd sb 34, dién tich 2.119m” toa lac tai 4p Thanh
Nguyén, xd Thanh Hung, huyén Giéng Riéng, tinh Kién Giang khong lam anh
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huong dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang nén Ngan hang khong co y
kién gi, Ngan hang yéu cau Toa an xem xet giai quyét theo quy dinh cua phap luit.

Trong qua trinh vay von tai Ngan hang 6ng Th, ba Bchua vi pham hop dong
d3 ky v6i Ngan hang. Néu sau nay Ngan hang va 6ng Th, ba Beé phat sinh tranh
chap gi thi Ngan hang s& khoi kién thanh mét vu kién dan su khac.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén giong
Riéng, tinh Kién Giang, Nguoi dai dién theo phap luét la 6ng Phan Dinh Nghia co
don xin xét xtr ving mat va khong cé v kién gi.

Tai phién toa kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt vé to
tung va noi dung cua cua Toa an nhu sau:

Vé td tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham phéan chap hanh cac quy dinh vé
thu 1y vu an, vé thdm quyén giai quyét, xac dinh ding quan hé tranh chap va tu
cach duong su, vi¢c tuan theo phap luat cua Hoi dong x¢t xu, thu ky tai phién toa
dung theo quy dinh, d6i véi ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dang quyén va
nghia vu cua minh, bdo dam quyén loi cua cac bén duong su.

Vé noi dung: Can ctr vao nhiing tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thay
rang nguyén don khai kién cho rang phan dat tranh chip c6 ngudn goc ciia 6ng Noi
1a 6ng Cao Vian Phong (dd chét) cho lai 6ng canh tac, tai gidy tay xac nhan ngdy
27/8/2014 c6 Ong Cao Vian Thnh (da chét) va é6ng Cao Van Nén ky voi noi dung
xéac dinh trudc day ong Phong c6 cho Ong Cao Van Th 01 cong dat vuon, cho ong
Cao Vian Thé 09 tdm 3m, dai 21 tdm Im. Nhung tai bién ban hoa giai ngay
11/01/2014 6ng Nén c6 ¥ kién xac dinh ong Phong c6 cho dat nhung khong biét 1a
cho ai va tai gidy xac nhan ngudn gdc dat ngay 25/4/2017 dng Nén xac dinh ngudn
gbe dét 1a ctia 6ng Phong cho Ong Cao Vian Th vao nim 1979 ¢6 xac nhan ct chinh
quyén dia phuong. Nhu vy 10i trinh bay ciia 6ng Nén chua thong nhat khong c6
co s& dé xem xét nén 10i trinh bay cia nguyén don cho rang viéc 6ng Phong cho
dat c6 su chung kién ctia 6ng Nén va ong Thnh 1a khong c6 can ct.

Mac khéc tai bien ban hoa giai ngay 05/6/2014 6ng Thé cling thira nhén giao
tra dién tich dat 2.119m’ do quy nham cha va dong ¥ giao gidy ching nhan quyén
sir dung dat lai cho ong Thdé ong Ththuc hién thil tuc tach quyén st dung dat.
Theo Cong van sd 1 18/UBND-TNMT ngay 20/3/2018 cua Uy ban nhan déan huyén
G1ong Riéng x4c dinh viée cap gidy chtng nhan quyén st dung dat doi véi thira dat
s6 458 cho ong Thé 1 cdp nham chu st dung va duoc thuc hién theo quy trinh trén
co s& hd so dia chinh, khong cé kiém tra va do dac thuc té tir do cap khong ding
ddi tuong st dung va co6 sy chénh Iéch dién tich 140,8m2 1a do do dac thyc té.

Nhu vay co cin ctr dé xac dinh phan dat dang tranh chip dugc tip doan giao
lai cho ong Theanh tac su dung 6 on dinh tir nam 1979 dén nay, tuy 6ng Thé 1a nguoi
dung tén trén gidy ching nhan quyen sir dung dat nhung ong khong truc tiép canh
tac s dung trén phan dat nay nén vigc 6ng Thé cho rang phan dat nay 14 cua ong
Nbi cho, nay 6ng doi lai va yéu cau vo chong ong Thgiao tra cho ong thira dat trén
1a khong co can cu dé chép nhén.

Pé nghi Hoi dong xeét xur khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don cong nhan thira dat s6 458, to ban do 50
34, dién tich 2.119m? (dién tich do dac thuc té 1a 1.978,2m ) dét toa lac tai ap



Thanh Nguyén, x& Thanh Hung, huyén Gidng Rleng, tinh Kién Giang 1a thudc
quyen st dung cua vo chong ong Th, ba O. Klen nghi Uy ban nhan dan huyén
G10ng Riéng diéu chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i vé6i thira dat trén
dé cap lai cho 6 o6ng Th, ba O cho dtng chu str dung.

‘Tuyén xu vé an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach, chi phi t6 tung xem
xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu dn, da dwoc tham tra tai

phién toa va can cu két qua tranh ludn tai phién Toa, Hoi do”‘ng xét xw nhan dinh:
[1] V& t6 tung:

Quan h¢ phap ludt tranh chap gitta ong Th, ba Bva ong Th, ba O la “Tranh
chap quyén su dung dat”. Cu thé 1a ong Th, ba Byéu cau Toa an xem x¢t giai quyét
budc vo chong 6ng Th, ba O phai glao tra lai thura dat s6 458, to ban dd s6 34, dién
tich theo do dac thuc té 14 1.978,2m” toa lac tai 4p Thanh Nguyén, xa Thanh Hung,
huyén Giong Rleng, tinh Kién Giang. Nén quan hé tranh chap trén duoc quy dinh
tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su.

Dién tich dat ma hai bén tranh chip toa lac tai ap Thanh Nguyén, xa Thanh
Hung, huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang. Nén theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy vu an thude tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang.

Ngén hang TMCP Kién Long - phong giao dich s6 03 huyén Giong Riéng va
Uy ban nhan dan huyén Giong Riéng véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan trong vu an c6 don xin xét xu Vang mat. Xét thay, su Vang mat cua
nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan khong lam anh huong dén quyen
loi cua ho va viéc giai quyet vu an nén Toa an dua vu an ra xét xur vang mat dbi
vo1 nhitng ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan 1a phu hgp vé1 quy dinh tai
diém d khoan 2 Piéu 227 B6 luat té tung dan su.

[2] Xét ndi dung tranh chap:

Ong Th, ba Bcho rang ngudn goc thira dat sd 458, to ban d6 s6 34, loai dat
laa dién tich 2.119m* 14 cua 6ng Noi 6ng 1a 6ng Cao Vin Phong (da chet) cho lai
ong canh tac st dung tir nam 1978 cho dén nay va ong da duoc cap gidy ching
nhan quyen str dung dat. Nay ong Th, ba Byéu cau Tda an xem xét giai quyét budc
vo chong 6ng Th, ba O phai giao tra lai thira dat 458, to ban d6 sb 34, dién tich
theo do dat thuc té la 1.978,2m2.

Con ong Th, ba O thi cho rang ngudn gbc thira dat trén 1a cia ong Noi 6ng 1a
ong Cao Van Phong (chét) cho vo chong dng vao trudc nam 1978, sau nay ong dua
toan bd dién tich dat trén vao tap doan va dén khi tan ra tap doan 6ng nhan lai dat
va canh tac dén nam 2010 vo chbng ong di ké khai dang ky quyén sir dung dat thi
moi biét phan dat nay da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ChO ong
Thé ding tén. Nay 6ng, ba yéu cau cong nhan thira dat s6 458, to ban do6 s 34,
dién tich 2.119m” 1a thudc quyén st dung cua 6ng, ba va yéu cau diéu chinh
GCNQSDBD di cip cho Ong Cao Thanh Th dung tén dbi véi thira dat trén do cap
khéng dtng chu st dung dé cép lai cho 6ng, ba.
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Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/8/2017 va theo trich do dia
chinh s6: TD 3591- 2017(458-34) ngay 12/10/2017 ctia Vian phong ding ky quyén
str dung dat tinh Kién Giang — chi nhanh huyén Giéng Riéng thi phan dién tich dét
tranh chap giita ong Th, ba Bva 6ng Th, ba O nhu sau:

* Dién tich dit ctia 6ng Th, ba Btheo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a
thira dat s6 458, to ban d6 s 34, dién tich 2.119m” toa lac tai 4p Thanh Nguyén, xa
Thanh Hu:ng, huyen Glong Riéng, tinh Kién Giang; dién tich theo do dac thuc té 1a
1.978,2m? ¢6 vi tri va s6 do cac canh cu thé nhu sau: (co so dd kém theo)

+ Canh 1-2: giap véi dat ong Tran Vin Hai, ¢6 s6 do 68,50m;

+ Canh 3-2: giap véi dat ong Lé Vin Triéu, c6 sb do 30m;

+ Canh 3-4: giap dat ong Pao Trung Kiét, c6 s6 do 68,20m;

+ Canh 1-4: giap dat ba Cao Thi Nuong, co s6 do 28,50m.

Tai bién ban ngay 17 thang 6 nim 2019 hai bén dwong su thdng nhat ban v&
va trich do dia chinh ngay 12/10/2017 dién tich do dac thyc té 1a 1.978,2m’ va gia
tri phan dat tranh chap 1a 67.500.000 dong (sau muoi bay triéu nim trim nghin
dong) dé 1am co so giai quyét vu an.

[3] Xét yéu céu cua 6ng Th, ba Bla yéu cau vo chong éng Th, ba O phai glao
tra lai thira dat s6 458, to ban dd s6 34, dién tich theo do dat thyc té 13 1.978,2m*1a
khong ¢6 can cir chdp nhan - Trong qua trinh x4c minh thu thap chimg ctr va toan
b0 cac chimg cur khéc co6 trong hd so vu 4n, dién bién tranh luan tai phién toa xac
dinh va chtmg minh rang nguén goc phan dat tranh chap trén 1a ctua 6ng Cao Vin
Phong (chét) dé lai cho Ong Cao Van Th. Sau d6 Nha nuéc c6 chi truong dwa dat
vao tap doan nén 6ng Thda dua toan bo phan dién tich dat nay vao tap doan, dén
nam 1989-1990 tip doan tan rad 6ng Thvé nhan lai phan dat trén va canh tac cho
den nay. Trong qua trinh xac minh nhing h¢ giap ranh thura dat s6 458, to ban do
s6 34 ciing xac dinh ong Thla ngudi truc tlep canh tac va str dung thira dat trén tir
nam 1977 cho dén nay khong c6 ai tranh chap.

Tai bién ban hoa giai dia phuong ngay 05/6/2014 ctia Uy ban nhan dan x3
Thanh Hung qua két luan hoa giai thi ong Thé ciing dong y giao tra dién tich dat
trén cho 6ng Thnhung do GCNQSDD dang thé chap tai Ngan hang, khi nao 6ng
Thé tra tién Ngan hang lay GCNQSDD ve s¢€ giao lai cho ong Thlam thu tuc tach
quyén st dung dét. Tai bién ban lay 101 khai anh Cao Van Ut 1a con rudt cua 6ng
Cao Vian Nén 1a nguoi truc tiép nudi dudng 6ng Nén xac dinh hién nay 6ng Nén
tudi cao khong con minh man c¢6 luc nhd lac quén khong thé trinh bay véi Toa 4n,
nhung tai gidy xac nhan ngay 25/4/2017 ong Nén ciing xac dinh dién tich dat
2.119m* 1a cua 6ng Cao Vin Phong cho lai Ong Cao Vin Th vao nim 1979 va
khai pha str dung cho dén nay.

Tai cong vin s6 118/UBND-TNMT ngay 20 thang 3 nim 2018 cia Uy ban
nhan dan huyén Giéng Riéng, tinh Kién Giang xac dinh thira dat s6 458 1a dat goc
ctia 6ng Cao Vian Phong khai pha va st dung tir trudc nim 1975, dén nam 1978-
1979 thi cho lai chau 13 Cao Van Tha tiép tuc st dung dén khoang nam 1979-1980
c6 chi truong dua vao tip doan san xuat thi 6ng Thla ngudi dang truc tiép san xudt
dua vao tip doan, tip doan khoan cho éng Thsan xuit ngay thira dat noi trén, dén



nam 1989-1990 tap doan san XUuét giai thé, ong Thdugc nhan lai dat va san xuét
lién tuc cho dén nay.

Pén nam 1993-1994 doan do dac tinh Vinh Long xuéng do dac tai dia ban
xa Thanh Hung, huyén Giéng Riéng, dé lap hd so dia chinh, qué trinh do dac, khéao
sat da quy nham chu thira dat 458 cho Ong Cao Thanh Th dung tén trén ho so dia
chinh. Pén nam 1995 6ng Thé di ké khai ding ky cap quyén st dung dat coa gia
dinh thi ké khai lu6n thira 458 cua 6ng Thva dugc Uy ban nhan dan huyén Giong
Riéng cip gidy chimg nhan quyén st dung dat D0539773, ngay 30/4/1995 do 6ng
Thé ding tén.

Viéc cap gidy chung nhén quyén str dung dat thira 458 cho ong The 1a cap
nham chu sir dung dat va dugc thue hién theo quy trinh trén co s¢ hd so dia chinh,
khong kiém tra va do dac thuc té, tir d6 cip khong dung ddi tuong st dung dat va
¢6 sit chénh léch dién tich 1a 140,8m?

Trong qua trinh giai quyét ong Th, ba Byéu cau ong Th, ba O phai tra gia tri
thu nhap mdi nim cho ong do 6ng Th, ba O canh tac dién tich dat trén va cac
khoan thu cua Nha nudc ma 6ng, ba da dong. Toa an co ra thong bao cho ong Th,
ba Blam don khoi kién bo sung yéu cau tinh thu nhap mdi ndm va cac khoan thu
cua Nha nu¢c ma ong, ba dé dong, cu thé s6 tién bao nhiéu dé Toa an xem xét giai
quyét nhung hét thoi han quy dinh ong Th, ba Bkhong lam don khai kién bo sung
nén Toa an khong c6 co s& xem xét giai quyét cho ong, ba. Tai phién toa ong Th,
ba Bxéac dinh ong, ba khong yéu cau éng Th, ba O tra gia tri thu nhap mdi nim va
cac khoan thu cua Nha nudc ma 6ng, ba da dong.

Tir co sé phan tich va danh gia ching cr trén xét thdy yéu cau phan té cua
ong Th, ba O 1a yéu cau cong nhin thira dat sb 458, to ban dé s6 34, dién tich
2.119m? (dién tich theo do dat thuc te 1a 1.978,2m?) thuge quyén sir ‘dung cua vo
chong ong va yéu cau diéu chinh gidy ching nhan quyen sir dung dat da cap cho
Ong Cao Thanh Th dtng tén ddi véi thira dat trén do cap khong dung chu sir dung
dé cap lai cho 6 6ng, ba la hoan toan c6 co s¢ chip nhan.

[4] Y kién Ngan hang TMCP Kién Long - phong giao dich s 03 huyén
Gidng Rleng Trong qua trinh vay vén ong Th, ba Bda thuc hién viéc dong 13i cho
Ngan hang day du va dung han. Nay gitta 6ng Th, ba Bva 6ng Th, ba O tranh chap
quyén sur dung dat voi nhau, Ngan hang xét thdy viéc tranh chap trén khong lam
anh huong dén quyen loi ciia Ngan hang nén Ngan hang khong c6 y kién va khong
c6 yéu cau gi d6i véi ong Thé, ba Ba. Néu sau nay gitra Ngan hang va ong Th, ba
Bco phat sinh tranh chap thi Ngan hang s¢€ khoi kién bang mot vu kién dan su
khac.

Uy ban nhan dan huyén giéng Riéng, tinh Kién Giang - ngudi dai dién theo
phap luét la ong Phan Dinh Nghia khong c6 y kién va khong c6 yéu cau gi dbi vi
viéc tranh chép giira ong Th, ba Bva 6ng Th, ba O.

[5] Tt co sé nhan dinh va phan tich trén Hoi dong xét xir nghi nén:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Th, ba Bla yéu cau ong Th, ba O
phai giao tra lai thira dat sd 458, to ban db s6 34, dién tich theo do dat thuc té 1a
1.978,2m? toa lac tai ap Thanh Nguyén, xa Thanh Hung, huyén Giéng Riéng, tinh
Kién Giang.



- Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Th, ba O va cong nhan thira dat sb 458,
td ban d6 s6 34 1a thudc quyén su’ dung cua ong Th, ba O, dién tich theo do dac

thue té 14 1.978,2m? ¢6 vi tri va s6 do céc canh cu thé nhu sau: (c0 so d6 kém theo)
+ Canh 1-2: glap v6i dat ong Tran Van Hai, c6 so do 68,50m;
+ Canh 3-2: glap v6i dat ong Lé Vian Triéu, c6 so do 30m;
+ Canh 3-4: giap dat ong Pao Trung Kiét, c6 s6 do 68,20m;
+ Canh 1-4: giap dat ba Cao Thi Nuong, c6 sé do 28,50m.

[6] An ph1 chi phi t6 tung:

- Vé an phi: Ap dung diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Ong Th, ba Bphai chiu an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach la 300.000
dong (ba tram nghin dong). Nhung do ong Th, ba Bla nguoi cao tudi thudc truong
hop duoc mlen tién an phi trén s6 tién an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach,
hoan tra tién tam Ung an phi cho 6ng Th, ba Bda ndp 1a 300.000 dong (ba trim
nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0002496 ngay 29 thang 5 nim 2017 cta Chi
Cuc thi hanh an dan sy huyén Giéng Riéng, tinh Kién Giang.

Ong Th, ba O khong phai chiu an phi. Hoan tra lai tién tam (g 4n phi 6ng
Th, ba O di ndp 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién sd
0002725 ngay 09 thang 7 ndm 2018 cta Chi Cuyc thi hanh an dan sy huyén Gidng
Riéng, tinh Kién Giang.

- Vé chi phi t6 tung: Ap dung khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Piéu 165 Bo luat
t6 tung dan sy nim 2015.

* Chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Ong Th, ba Bphai chiu sd tién xem xét
tham dinh tai chd 12 662.000 dong (sau trim sau muoi hai nghin dong), 6ng Th, ba
O da ndp xong theo bién lai thu tién sb 0021815 cia Vian phong ding ky quyén st
dung dat tinh Kién Giang - chi nhanh huyén Gidong Riéng ngay 17/9/2018, do yéu
cau phan t6 cta 6ng Th, ba O dugc chap nhan nén ong Th, ba Bphai c6 nghia vu
giao tra lai cho ong Th, ba O sb tién 12 662.000 dong (sdu trim sau muoi hai nghin
déng).

* Vé chi phi dinh gia: Ong Th, ba Bphai chiu sb tién dinh gi4 tai san la
2.200.000 dong (hai triéu hai trim nghin dong) theo bién lai thu tién sé 0000466
ngay 06/7/2016 ctia Cong ty C6 phan bat dong san Kién Giang, ong Th, ba O da
ndp xong. Do d6, 6ng Th, ba Bphai c6 nghia vu giao tra lai cho ong Th, ba O s
tién 1 2.200.000 dong (hai triéu hai tram nghin dong).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh co6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) Ké tur ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai
thi hanh an theo mtrc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim
2015.



Tai phién toa kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat vé td
tung va ndi dung cua cua Toa an nhu sau:

Vé td tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham phéan chap hanh cac quy dinh vé
thu 1y vu an, vé thdm quyén giai quyét, xac dinh ding quan hé tranh chap va tu
cach duong su, viéc tuan theo phap luat cuia Hoi dong xét xu, thu ky tai phién toa
dung theo quy dinh, dbi véi ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dang quyén va
nghia vu ctia minh, bao dam quyén loi cta cac bén duong su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, chip nhan yéu cau phan té cta bi don cong nhén thira dat s6 458,
t& ban d6 sd 34, dién tich 2.119m? (dién tich do dac thuc té 1a 1.978,2m?) dat toa
lac tai 4p Thanh Nguyén, xa Thanh Hung, huyén Gidng Rléng, tinh Kién Giang la
thudc quyen s dung cua vo chong ong Th, ba O. Kién nghi Uy ban nhan dan
huyén Glong Riéng diéu chinh gidy chting nhan quyén str dung dat ddi véi thira dat
trén dé cap lai cho 6ng Th, ba O dung chi sir dung.

Tuyén xt vé an phi dan su so tham khong c6 gia ngach, chi phi t tung xem
xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia. Xét dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat 1a
c6 can clr chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 157; khodn 6 Diéu 165; diém d khoan 2 Diéu 227; Diéu 266; Dicu
269; Piéu 271 B6 luat td tung dan su.

Khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy nam 2015.

Diéu 100 Luat dat dai nam 2013.

Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir:

- Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ong Cao Thanh Th,
Ba Nguyén Thi B ddi voi Ong Cao Vin Th, Ba Nguyén Thi O 14 yéu cau ong Th,
ba O giao tra lai thira dat s6 458, to ban do sb 34, dién tich theo do dat thuc té 1a
1.978,2m” toa lac tai 4p Thanh Nguyén, x3 Thanh Hung huyén Gidng Riéng, tinh
Kién Giang

- Chap nhan yéu cau phan t6 caa Ong Cao Vin Th, Ba Nguyén Thi O va
cong nhan thira dat s6 458, to ban d6 sé 34 1a thudc quyén sir dung cua Ong Cao
Vin Th, Ba Nguyén Thi O, dién tich theo do dac thuc té 1a 1.978,2m? ¢6 vi tri va
s6 do cac canh cu thé nhu sau: (c6 so dd kém theo)

+ Canh 1-2: giap v6i dat 6ng Tran Vin Hai, c6 sé do 68,50m;

+ Canh 3-2: giap véi dat ong Lé Van Triéu, c6 sb do 30m;

+ Canh 3-4: giap dat ong Pao Trung Kiét, c6 s6 do 68,20m;

+ Canh 1-4: giap dat ba Cao Thi Nuong, c6 s6 do 28,50m.

Khi Ong Cao Van Th, Ba Nguyen Thi O c6 yéu cau, budc Ong Cao Thanh
Th, Ba Nguyén Thi B phai tach gidy va chuyén quyén sir dung dat cho Ong Cao
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Vin Th, Ba Nguyén Thi O dbi v6i dién tich theo do dac thyc té 1a 1.978,2m? thudc

thira 458, to d6 34 toa lac tai ap Thanh Nguyén, xa Thanh Hung, huyén Gidng
Rleng, tinh Kién Giang, g1ay ching nhan quyén st dung dat s6 D0539773 dugc
Uy ban nhan déan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang cp ngay 30/10/ 1995. Ong
Cao Van Th, Ba Nguyen Thi O c6 nghia vy thyc hién thu tuc chuyén quyén va ndp
cac chi phi chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép lut.

Truong hgp Ong Cao Thanh Th, Ba Nguyén Thi B khong thuc hién va khi
C)ng Cao Van Th, Ba Nguyén Thi O c6 yéu cau, kién nghi Uy ban nhan dan huyén
Glong Riéng thu hoi gidy chimg nhan quyen st dung dat sb D0539773 diéu chinh
va cap lai cho Ong Cao Vin Th, Ba Nguyén Thi O dién tich 1.978,2m? theo trich
do dia chinh s0: TD 3591-2017(458-34) ngay 12/10/2017 cua Van phong dang ky
quyén st dung dat tinh Kién Giang — chi nhanh huyén Giong Riéng.

2. An phi,chi phi t6 tung:

- Vé én phi:

Ong Th, ba Bphai chiu an phi dan sy so tham khong co gia ngach la 300.000
dong (ba tram nghin dong). Nhung do ong Th, ba Bla nguoi cao tudi thudc truong
hop duoc mlen tién an phi trén sé tién an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach,
hoan tra tién tam ung an phi cho 6ng Th, ba Bda ndp 1a 300.000 dong (ba trim
nghin doéng) theo bién lai thu tién s6 0002496 ngay 29 thang 5 nam 2017 caa Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang.

Ong Th, ba O khong phai chiu an phi. Hoan tra lai tién tam mg an phi 6ng
Th, ba O da ndp 1a 300.000 dong (ba trim nghin ddng) theo bién lai thu tién sd
0002725 ngay 09 thang 7 nim 2018 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Gidng
Riéng, tinh Kién Giang.

- Vé chi phi t6 tung:

* Chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Ong Th, ba Bphai chiu sd tién xem xét
tham dinh tai chd 12 662.000 dong (sau trim sau muoi hai nghin dong), 6ng Th, ba
O d4 nodp xong theo bién lai thu tién sé 0021815 cta Vian phong ding ky quyén sir
dung dat tinh Kién Giang - chi nhanh huyén Giéng Riéng ngay 17/9/2018, do yéu
cau phan t6 caa 6ng Th, ba O dugc chdp nhin nén ong Th, ba Bphai c6 nghia vu
giao tra lai cho ong Th, ba O sb tién 12 662.000 dong (sdu trim sau muoi hai nghin
dong).

* Vé chi phi dinh gia: Ong Th, ba Bphai chiu sb tién dinh gia tai san la
2.200.000 dong (hai triéu hai trim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0000466
ngay 06/7/2016 ctia Cong ty C6 phan bat dong san Kién Giang, ong Th, ba O da
ndp xong. Do d6, 6ng Th, ba Bphai c6 nghia vu giao tra lai cho 6ng Th, ba O s6
tién 14 2.200.000 dong (hai triéu hai tram nghin dong).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac trudong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) Ké tur ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai
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thi hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thue hién theo diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Céc duong su ¢6 quyén 1am don khang cdo trong han luat dinh 1a 15 ngay ké
tir ngay tuyén an 25/10/2019, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang
cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop 1€.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh;
- VKSND tinh, huyén;
- Thi hanh 4n dan su huyén;
- Cac duong su;
- Luu.

Dwong Van Hom



