TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1625/2026/DS-PT
Ngay: 25/8/2026

V/v_tranh chép hop déng uy
quyen hop doéng dit coc, tranh
chap quyén st dung dat, yéu cau
huy gidy chung nhan quyén su
dung dat, yéu cau hity vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thu ky phién toa: Ong Ping Hung Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din Thinh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 19 va 25 thang 8 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan
Thanh ph() HO6 Chi Minh, tién hanh xét xr phuic tham cong khai vu an dan sy
thu 1y s6 1007/2026/TLPT-DS ngay 23 thang 6 ndam 2026 v& “Tranh chap hop
dong iy quyén, hop dong dat coc, tranh chap quyén st dung dat; yéu cau huy

gidy chtng nhan quyén str dung dat; yéu cau hily vin ban thoa thuan phan chia
di san thira ké”.

Do Bin 4n dan sy so tham so 80/2026/DS-ST ngay 21 thang 4 nam 2026
ctua Toa an nhan dan khu vuc 15 — Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo dinh dua vu 4n ra xét xir phic thAm s6 4257/2026/QDXXPT-DS
ngay 06 thang 7 nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 12301/2026/QD-PT
ngay 04 thang 8 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Bé, Tran Thi Kim L, §inh nam 1978; sb CQCQ:
074178003194; dia chi: s6 A, duong L, khu pho P, phuong T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Vi Thi Kim T, sinh nam
1975; s6 CCCD: 066175002869, dia chi: s6 H, HO6 T, t6 dan pho C, phuong B,
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tinh Pak Lik, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban Gy quyén ngdy
09/12/2024); c6 mat.

- Bi don C)ng Nguyén Ngoc H, s,inh nam 1988; sé6 CCCD: ’074‘088000559;
dia chi: 86 C, duong L, t6 C, khu pho C, phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh;
dia chi lién hé: s6 A, duong L, khu pho P, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Trinh Van S, sinh nim 1983; s6
CCCD: 038083020118; dia chi: s6 E, dwong L, khu phd D, phuong T, Thanh
pho H6 Chi Minh; dia chi lién hé: s6 D, dai 16 B, khu phé P, phuong T, Thanh
phé HO Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay
17/5/2025); ¢c6 mat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyen Doan
H1; dia chi lién hé: s6 D, dai 16 B, khu phd P, phuong T, Thanh phé H6 Chi
Mlnh 1a Luat su thuoc Cong ty L2, thudc Poan Luat su tinh B (nay 1a Thanh
phé H® Chi Minh); cé mit.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C1; dia chi: s6 F, dudng L, phuong P, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguoi ké thira quyen nghia vu 16 tung: Van phong C1; dia chi: so F, duong
L, phuong P, Thanh phd HO Chi Minh; c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

~ 2.Ba Nguyén Hong T1, sinh nam 1986; s6 CCCD: 091186004788; dia chi:
sO A, ap B, xa T, tiqh An Giang; dia chi lién hé: s6 A, duong L, khu pho P,
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia ba TI: Ong Trinh Vin S, sinh nim 1983; s6
CCCD: 038083020118; dia chi: s6 E, duong L, khu phd D, phuong T, Thanh
phd Ho Chi Minh; dia chi lién hé: s6 D, dai 16 B, khu phd P, phuong T, Thanh
phé H6 Chi Minh, 14 nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban iy quyén ngiy
17/7/2025); c6 mat.

3. Ong Nguyén Thanh LI, sinh ngay 18/01/2007; sO CCCD:
091207016386; dja chi:s6 A,ap B, xa T, t’inh‘An Giang; dia chi lién héi SO A,
duong L, khu pho P, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 don yéu cau giai
quy€t vang mat.

4. Ba Huynh Thi H2, sinh nam 1936; s6 CCCD: 074136000174; dia chi:
sO A (sO cli A), duong L, t6 I, khu pho P, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia ba Huynh Thi H2: Ba Pham Thi Hoéng N, sinh
nam 2003; s6 CCCD: 066303013556 dia chi: s6 D, T, phuong B, tinh Dak Lak,
1a nguoi dai dién theo iy quyen (Van ban iy quyen ngay 26/9/2025); c6 don yéu
cau giai quyet vang mat.

’ 5. Ong Tran Vin Nl, sinh nam 1957; s6 QCQD: 074057005265; dia cl}i:
SO A, du’fmg,L, khu pho P, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh; ¢6 don yéu cau
giai quyét vang mat.
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6. Ba Tran My T2, sinh ndm 1962; s6 CCCD: 074162003785; dia chi: s
A, duong L, khu ph6 P, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh; c6 don yéu cau
giai quyét vang mat.

~ 7.Ba Tran Thj B, sinh ndm 1965; s0 CCCD: 074165001266; dia chi: s0 1,
td A, khu pho P, phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh; ¢6 don yé€u cau giai quyet
vang mat.

8. Ong Tran Van N2, sinh nam 1967; s6 CCCD: 074067003825; dia chi:
s0 A, t0 I, khu pho P, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh; ¢6 don yéu cau giai
quy€t vang mat.

~9.BaTran Thi Kim C, sinh nam 1969; s6 CCCD: 074169002678; dia chi:
s0 A, duong L, khu pho P, phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh; c6 don yéu cau
giai quyét vang mat.

’ 10. Ong Tran Hoang M, sinh nam 1971; s6 CCCD: 074071002515; dia chi:
s0 A, t0 I, khu pho P, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh; vang mat.

11. Ong Tré,n Dboéng H3, sinh nam 1999; s6 CCCD: 074099002204; c6 don
yéu cau giai quyet vang mat.

12. Ba Tran boéng Son U, sinh nam 2001; s6 CCCD: 074301002340; c6
don y€u cau giai quyét vang mat.

Cung dia chi: s6 A, t6 I, khu phd P, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

13. Vin phong C1; dia chi: duong D, khu ph6 B, phuong T, Thanh phd HO
Chi Minh; c6 don yé€u cau giai quyét vang mat.

Nguoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Ngoc H va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Hong T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ba Tran Thi Kim L 14 chu str dung quyén st dung dat dién tich 309m? thudc
thira s6 1224, to ban do sb 48, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd DA659991,
s6 vao s6 cap GCN: CS08481.

Do ¢6 mdi quan hé ho hang nén vao cudi ndm 2021, 6ng Nguyén Ngoc H
c6 hoéi muon ba L mot phén dét c6 chiéu ngang 5,5m va chiéu dai 20m thudc
thira s6 1224 dé kinh doanh hai san. Ong H dé nghi ba L ky hop dong iy quyén
dé ong H dugc quan 1y st dung dat thuan tién, hop phap.

Ngay 11/11/2021, ba Tran Thi Kim L va ong Nguyén Ngoc H ky Hop dong
uy quyén tai Van phong Cl. Ngay 12/01/2022, ba Tran Thi Kim L va ong
Nguyén Ngoc H ky gidy thoa thuan vé viéc cho muon dat dé kinh doanh mua
ban hai san c6 ndi dung: Ba Tran Thi Kim L cho 6ng Nguyén Ngoc H muon
dién tich dt 110m? thudc thira sé 1224, to ban do sb 48; thoi gian mugn 05 nam;
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muc dich sur dung: ong Nguyén Ngoc H str dung dat cat nha tién ché mua ban
hai san tuoi song cac loai; ong Nguyén Ngoc H dam bao chiu trach nhiém moi
van dé lién quan dén kinh doanh ciia minh, dam bao khong gay anh hudng hay
lam mét trat tu tai dia diém kinh doanh. Sau khi ky giéy thoa thuan, 6ng Nguyén
Ngoc H di xay dung 01 nha tam dién tich khoang 100m? va truc tiép quan 1y sir
dung dién tich dat ba L cho muon.

Ong Nguyén Ngoc H di loi dung Hop dong iy quyén ngay 1 1/11/2021 dé
str dung toan b dién tich dat 309m? thudc thira sé 1224, to ban do sb 48, toa lac
tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd HO
Chi Minh) theo Gidy ching nhéan quyén st dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 DA659991, sb vao sé cip GCN: CS08481 cép cho
ba Tran Thi Kim L. Thoi gian gan day, ong H con d6 dat, dao mong du dinh xay
thém 01 can nha ngay phia sau phan dat lam nha tam nhung khong thong bao
cho ba L. Ba Tran Thi Kim L kiém tra lai Hop d6ng Gy quyén ngay 11/11/2021
thi phat hién n6i dung Hop dong c¢6 nhiéu diéu khoan vugt qua y chi, nguyén
vong cua ba L khi giao két hop dong Ba L yéu cau 6ng H dén vian phong C1 dé
1am thu tuc hity hop ddng ty quyén nhung ong H khong dong .

Ba Tran Thi Kim L yéu cau Toa 4n giai quyét tuyén chidm dit Hop dong
iy quyén s 9525, quyén s6 11/2021/TP/CC-SCC/HPGD giira ba Tran Thi Kim
L voi ong Nguyén Ngoc H ngay 11/11/2021 tai Van phong C1. Ba L khong yéu
cau Toa an giai quyét hau qua cuia viéc cham dit hop dong.

Ba Tran Thi Kim L khong dong y voi yéu cau phan t6 ciia ong Nguyén
Ngoc H va yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Hong T1.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don va nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don
ong Nguyén Ngoc H trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc H 1a chau ngoai cua ong Tran Phung S1 va ba Huynh
Thi H2 va 1a con rudt ba Tran My T2. Khi con song ong Tran Phung S1 va ba
Huynh Thi H2 da tao 1ap duoc khéi di san nhu sau: Quyén st dung dét dién tich
2.506,7m2, thudc thira s6 832, to ban do sb 48, toa lac tai phuong P, thanh phd
T, tinh Bmh Duong, theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dét sb phat hanh BD275343, s6 vao sO cap
GCN: CH00604 do Uy ban nhan dan thi xa T cap ngay 28/10/2010 cho ong Tran
Phung S1 va ba Huynh Thi H2.

Ong Tran Phung S1, sinh ndgm 1927, ching minh nhan dan 50 280024528
do Cong an tinh B cap. Ong S1 chét ngay 25/9/2019, dugc dang ky khai tir theo
Trich luc khai tir s6 53/TLKT do Uy ban nhéan dan phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong cap ngay 25/9/2019.

Di san do ong Tran Phung S1 d¢ lai gom c6: Phan quyén sir dung dat theo

gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v4i dat néu trén trong khoi tai san chung véi vo 1a ba Huynh Thi H2.

~ Sau khi ong Trap Phung S1 chét, ba Huynh Thi H2 va tat ca cac d?)ng thira
ké ctia 6ng S1 déu thong nhat, dong v cho ong Nguyén Ngoc H mdt phan dat co
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dién tich 200m? 13 mot phan cua thira dat sé 832, to ban do sb 48, toa lac tai
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a mot phan thira dat s6 1224, to
ban do so 48, theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va
tai san gan lién véi dat s6 DA659991, s0 vao s6 cap GCN: CS08481, do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 01/7/2021 cho ba Tran Thj K1rn L). Phan
dat ma ong Nguyén Ngoc H dugc cho ¢6 tir can: Hudng dong giap véi phan dat
ba Tran Thi B; hudng tay giap dat ba Tran Pong Son U; hudng bac giap voi
phan dat con lai cua thira dat 1224; huéng nam giap voi rinh nudc; chinh 1a
phan dét thudc khu B trén so dd giai quyét tranh chap ma Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai do dac ngay 13/3/2025. Khi cho dat khong l4p van ban thoa
thuan gi.

Mat khac, ngay 14/12/2020, ba Huynh Thi H2 da ky hop ddng dit coc
chuyen nhuong cho ba Nguyen Hong T1 1a vo chua dang ky két hon vOi Ong
Nguyén Ngoc H phan dat c6 dién tich 100m? 13 mot phan cua thia dat sé 832,
to ban do sb 48, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la mot
phan thura dat s6 1224, to ban do so 48 theo Glay ching nhan quyén su dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat sd DA659991, s6 vao so céap
GCN: CS08481 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 01/7/2021 cho
ba Tran Thi Kim L). Phan dt ma ba H2 chuyen nhuong cho ba Nguyén Hong
T1 c6 tir cAn: Hudng dong giap v6i phan dat ba Tran Thi B; hudng tay giap dat
ba Tran Pong Son U; huéng nam gidp véi phan dat con 12_11 cua thira dat 1224;
huéng bac giap voi dudng bé tong; chinh 13 phan dat thudc khu A trén so dd giai
quyét tranh chap ma Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai do dac ngay
13/3/2025. Phan dat chuyén nhuong nay da duge ba T1 tra cho ba H2 s tién
1.000.000.000 dong (mot ty dong) Tuy nhién, phan dat ba Tl nhan chuyen
nhuong chua duoc tach thira va cap gidy chimg nhan quyén st dung dat do
khong du dién tich.

Do vay, trudc khi 1dp van ban thoa thuan phan chia di san thira ké thi ba
H2 va cac dong thira ké déu thong nhat va dong ¥ phan dat da cho ong Nguyen
Ngoc H c6 dién tich 200m? va phan dt ba H2 ban cho ba T1 s& dé cho ba Tran
Thi Kim L (mét trong cac dong thira ké ctia 6ng Tran Phung S1) dung tén trén
gidy chting nhan quyén str dung dat giim, sau do sé tra lai cho 6ng H va ba T1
bang hinh thtrc Gy quyén hodc chuyén nhugng.

Ngay 29/5/2021, ba Huynh Thi H2 va cac dong thira ké ctia 6ng Tran Phung
S1 1ap van ban thoa thuan phan chia di san thira ké tai Van phong C1, tinh Binh
Duong, dia chi dudng B, khu phd B, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong (nay
1a phuong T, Thanh phd HO Chi Minh) véi ndi dung nhu sau:

Céac dong thira ké thoa thuan phan di san cta 6ng Tran Phung S1 1a phan
tai san trong khoi tai san chung cia vo chong néu trén, dong thoi ba Huynh Thi
H2 ciing dong y nhap phan tai san cta ba H2 trong khdi tai san chung cua vo
chong dé tang cho va phén chia nhu sau:

- Ong Tran bong H3 duge huong phan quyén st dung CTét ¢6 dién tich
1629,7m?, thira dat mo1 1222 duoc tach ra tir thira 832, to ban do so 48.
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- Ba Trﬁr} Poéng Son U duoc hudng phan quyén st dung (,iét c6 dién tich
568m?, thira dat moi 1223 duoc tach ra tur thira 832, to ban do so 48.

- Ba Trér} Thi Kim L duoc huong phan quyén sir dung (?ét c6 dién tich
309m?, thira dat moi 1224 duoc tach ra tir thira 832, to ban do so 48.

Trén thuc té, dé thuén tién cho viéc phan chia di san thira ké do ong Tran
Phung S1 dé lai va phan dét ctia ba Huynh Thi H2 sap nhap dé phan chia. Ba H2
va cac dong thira ké thong nhat dé cho ba Tran Thi Kim L 1a mot nguoi thira ké
ctia 6ng Tran Phung S1 dimg ra nhan phan dat 200m? da dong ¥ cho 6ng H va
phan dat 100m? da chuyén nhuong cho ba T1. Khi théa thuan ba L dtng tén
gium khong c6 13p van ban.

Ngay 01/7/2021, ba Tran Thi Kim L duogc cap quyén st dung dbi véi dién
tich dat 309m? thudc thira so 1224, to ban dd sb 48, toa lac tai phuong P, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat s6 DA659991, s vao so cap GCN: CS08481.
Pén ngay 11/11/2021, ba L thuc hién Hop dong uy quyen toan bo thira dat sb
1224 cho 6ng H dé sau nay 6ng H va ba T1 s& ty quyét dinh.

Trén thuc té, viée ky hop dong ty quyén néu trén 1a dé ba L tra lai phan dat
dung tén nhan gium cho 6ng H va ba T1. Trudc do, ong H, ba T1 da nhan phan
dat néu trén dé quan 1y, sir dung, xay dung hang rao bao vé dat va xdy dung nha
1am quan ban hai san trén dat ndy tir cudi nam 2021 dén nay.

Nay, ba Tran Thi Kim L khai kién yéu cau giai quyét tranh chap gifra Ong
Nguyén Ngoc H véi ba L nén 6ng H phan t6 yéu cau Toa an giai quyet

- Khong chap nhin yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ba Tran Thi Kim
L.

- Xac dinh phﬁn dat c6 dién tich 200m? 13 mot phﬁn ctia thira dat sb 1224,
t ban d6 sb 48, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong thugce quyén
st dung ctia ong Nguyen Ngoc H. Dong thoi, ong H dugc toan quyén quan 1y,
st dung va dinh doat phan dat nay. Phan dat ong H yéu cau cong nhan co tir can:
Huéng dong giap voi phan dat ba Tran Thi B; hudng tay giap dat ba Tran Pong
Son U; hudng bac giap voi phan dat con lai cua thira dat s6 1224; huéng nam
giap voi ranh nudc. Phan dat 6ng H tranh chap chinh 1a khu B nhung do khi do
dac 6ng H do bang thudc day nén dién tich chua chinh xac.

- Budcba Tran Thi Kim L giao tra phan dét co dién tich 200m? trong phan
dat co dién tjch 309m? thuoc thira dat s6 1224, t(‘Yl;)élIl do s0 48, toa lac tai phuong
P, thanh pho T, tinh Binh Duong cho 6ng Nguyén Ngoc H.

- Huy Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san

khac gan lién voi dat sd DA659991, s6 vao sO cip GCN: CS08481 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Tran Thi Kim L ngay 01/7/2021.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hong TI trinh bay:

Ba NguyNén Hong T1 va éng Nguyén Ngoc H 13 vo chong c6 01 con chung
1a chau Nguyén Thanh L1, sinh nam 2007 nhung khong dang ky két hon.
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Ngay 14/12/2020, ba Huynh Thi H2 d ky hop déng dit coc chuyén nhuong
cho ba Nguyén Héng T1 phan dat c6 dién tich 100m?2 1a mot phan cua thira dat
50 832, t& ban do so 48, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay
1a mot phan thira dat s6 1224, to ban do so 48 theo Glay ching nhén quyén su
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé DA659991, s6 vao
s6 cap GCN: CS08481, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
01/7/2021 cho ba Tran Thi Kim L). Phan dat ba H2 chuyén nhuong cho ba
Nguyén Hong T1 ¢6 ti cdn: Huéng dong giap voi phan dat ba Tran Thi B; huéng
tay giap dat ba Tran Dong Son U; huong nam giap voi phan dat con lai cta thira
dat sb 1224; hudéng béc giap v6i duong bé tong; chinh 13 phan dat thudc khu A
trén so d6 giai quyét tranh chap ma Chi nhanh Van phong dang ky dat dai do
dac ngay 13/3/2025. Gia chuyén nhuong 1a 1.400.000.000 déng. Ba T1 di tra
cho ba H2 sd tién 1.000.000.000 dong (trong d6 ngay 14/12/2020 dat coc
500.000.000 dong, ngay 28/10/2021 thanh toan 500.000.000 ddng), con lai
400.000.000 dong khi nao lam thu tuc chuyén nhuong, tach thira cho ba T1 s€
giao. Tuy nhién, phan dat ba T1 nhan chuyén nhuong chua dugc tach thia va
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat do khong du dién tich.

Ien }hm diém thoa thuan chuyen nhu:(_)’ng thi dat con thudc thﬁ:a,sé 832, to
bén} do so0 48, toa lac tai phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong cap cho 6ng
Tran Phung S1 va ba Huynh Thi H2.

Pong thoi 6ng Nguyén Ngoc H ciing duoc gia dinh ba Huynh Thi H2 thoa
thuan cho 200m? Ia mét phﬁn ctia thira dat sb 832, to ban d6 sb 48, toa lac tai
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Phan dat ma 6ng Nguyén Ngoc H
duoc cho co tr can: Huéng dong gidp v6i phan dat ba Tran Thi B; hudng tay
giap dat ba Tran Pong Son U; hudng bac gidp voi phan dat con lai cua thia dat
s6 1224; huéng nam giap véi ranh nude; chinh 13 phan dat thudc khu B trén so
d6 giai quyét tranh chap ma Chi nhanh Vian phong diang ky dét dai do dac ngay
13/3/2025. Phan dat nay nam lién sau phan dat ma ba T1 nhan chuyén nhugng
cua ba H2.

Do ba T1 va ong H 13 vo chdng va can 1am thu tuc chia thira ké phan cta
ong Tran Phung S1 nén da thdng nhat nho ba Tran Thi Kim L 13 di rudt cta ong
H dung tén gium trén gidy chtng nhan, sau khi ra tén ba L thi ba L s& lam uy
quyén hodc chuyén nhuong sang tén cho ong H, ba T1.

Ngay 01/7/2021, ba Tran Thi Kim L dugc cap quyén st dung ddi véi dién
tich dat 309m? thudc thtra sd 1224, to ban d6 sb 48, toa lac tai phuong P, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Gidy
chimg nhan quyen st dung dat s6 DA659991, s6 vao so cap GCN: CS08481.
Pén ngay 11/11/2021, ba L thyc hién Hop dong iy quyen toan bo thira dat sb
1224 cho 6ng H dé sau nay ong H va ba T1 s€ tu quyét dinh. Ong H, ba T1 da
nhan phan dat néu trén dé quan 1y, str dung, xay dung hang rao bao v¢ phan dat
va xdy dyng nha lam quan ban hai san trén phan dt nay tir cudi ndm 2021 dén
nay.
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Nay ba L khoi kién yéu cau giai quyét tranh chap thi ba Nguyén Hong T1
yéu cau Toa an giai quyét:

- Hay mot phan Vian ban thoa thuan chia di san s6 cong chung 7084, quyén
s6: 05/2021 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 29/5/2021 tai Van phong C1, tinh Binh
Duong lién quan dén phan quyén sir dung dat c¢6 dién tich 309m? thudc thira dat
s6 1224 (dugc tach ra tir thira dat sb 832), to ban dd sd 48 cép cho ba Tran Thi
Kim L ngay 01/7/2021.

- Huy Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sd DA659991, s6 vao sO cAp GCN: CS08481 do S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cip cho ba Tran Thi Kim L ngay 01/7/2021.

- Buoc ba Huynh ”1:hi H2 tiép tuc thuc hién Hop déng dat coc ngay
14/12/2020 gitta ba Nguyén Hong T1 v6i ba Huynh Thi H2.

- Cong nhan phan dat ¢6 dién tich 100m? thudc thira dat sé 832 cii (nay 1a
thira dat s6 1224), to ban do sé 48, toa lac tai sb A, duong L, phuong T, Thanh
phd Hb Chi Minh thudc quyén sir dung cua ba Nguyén Hong T1. Sau khi dugc
cong nhan ba T1 sé& thanh toan sb tién con lai theo Hop dong dit coc cho ba
Huynh Thi H2. Phan dat ba Nguyén Hong T1 yéu cau co ti cdn: Hudng dong
giap voi phan dat ba Tran Thi B; hudng tiy giap dat ba Tran Pong Son U; huéng
nam giap v6i phan dat con lai cua thira dat 1224; hudng bac giap véi duong bé
tong (thude khu A trén so d6 giai quyét tranh chap).

Truong hop giao dich gitra ba Nguyén Hong T1 v61 ba Huynh Thi H2 v
hiéu thi ba T1 y€u cau Toa an xem xé&t giai quyet héu qua cua hop dong vO hiéu,
budc ba Huynh Thi H2 tra lai cho ba Nguyén Hong T1 sd tién di nhan 1a
1.000.000.000 dong va boi thuong thiét hai theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi H2 va nguoi dai dién
hop phap cua ba H2 trinh bay:

Ba Huynh Thi H2 1a me rudt cua ba Tran Thi Kim L, 1 ba ngoai cuia ong
Nguyén Ngoc H, 1a vg 6ng Tran Phung Si .

Ngay 25/9/2019, ong Tran Phung S1 chét. Ba Huynh Thj H2 va dng Tran
Phung S1 ¢6 tai san chung la quyén su dung dat dién tich 2.506,7m? theo Gidy
chirng nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 BD275343, s6 vao s6 cap GCN: CH00604 do Uy ban nhéan dan thi xa T
cap ngay 28/10/2010 cho 6ng Tran Phung Si.

Do ba Huynh Thi H2 khong hiéu rd vé quyén str dung dat trong gia dinh
nén khi gia dinh chua chia di san thira ké cua ong Tran Phung S1 thi ngay
14/12/2020, ba Huynh Thi H2 va ba Nguyen Hong T1 da ky “Hop dong dat
coc vé viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat” véi ndi dung ba Huynh Thi H2
chuyén nhuong cho ba Nguyén Hong T1 dién tich dat 100m? thudc thira 832, td
ban dd s6 48. Phan dat chuyén nhuong lién ranh v6i ba Tran Thi B nhung chua
xéac dinh duogc vi tri cu thé. Gia chuyén nhuong 13 1.400.000.000 dong; ngay
14/12/2020, ba Nguyén Hong T1 di dit coc cho ba Huynh Thi H2 500.000.000
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dong; ngdy 28/10/2021, ba T1 dét coc thém 500.000.000 dong. Viéc chuyén
nhuong dat chua thuc hién thu tuc sang tén, dang ky quyen su dung dat tai co
quan Nha nudc cé tham quyén.

Ngay 29/5/2021, cac dong thira ké ctia 6ng Tran Phung S1 di 1ap Van ban
thoa thuén phan chia di san thira ké tai Van phong C1. Ba Tran Thi Kim L duoc
huong phan quyén st dung dat co dién tich 309m? (phan dat ba Nguyén Hong
T1 da dat coc cho ba Huynh Thi H2 nam trong di¢n tich dat ba L duoc thira ké).
Thoi diém 1am van ban thoa thuén phan chia di san, ba Nguyén Hong T1 khéng
c6 v kién gi.

Hién nay phan dat tranh chép voi ba Nguyén Héng T1, ba Tran Thi Kim L
da dimg tén hop phap trén gidy ching nhén quyén su dung dat, khong thudc
quyén st dung cua ba Huynh Thi H2 nén ba H2 déng ¥ tra lai cho ba Nguyén
Hong T1 s6 tién da nhan 1a 1.000.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong T ran Vin N1, ba Tran My T2,
ba Tran Thi B, éng Tran Vian N2, ba Trdan Thi Kim C, éng Tran Hodang M, ba
Tran Péng Son U, éng Tran Péng H3 khéng dén Toa dn lam viéc nhung cé giri
ban tw khai va don xin ving mat. Tai ban ty khai nhitng nguoi lién quan thong
nhdt trinh bay y kién nhuw sau:

Ong Tran  Phung S1 va ba Huynh Thi H2 ¢6 09 nguoti con gom ong Tran
Vin N1, ba Tran My T2, ba Tran Thi B, 6ng Tran Van N2, ba Tran Thi Kim C,
ba Tran Thi Kim L, ong Tran Hoang M, 6ng Tran Thai B1 (da chet nam 2002,
khong c6 vg con), ong Tran Van P (chét nim 2003, ¢6 02 con gém Tran bong
H3, sinh nam 1999 va Tran Péng Son U, sinh ndm 2001). Ngoai ra, 6ng Tran
Phung S1 va ba Huynh Thi H2 khong ¢6 ngudi con nudi, con riéng nao khac.

Ngay 25/9/2019, 6ng Tran Phung S1 chét nhung khong dé lai di chic. Di
san do 6ng Tran Phung S1 dé lai 1a phan quyén sir dung dat trong khoi tai san
chung ctia vo chong 1a thira dét s6 832, to ban dd sb 48, toa lac tai phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé HO Chi Minh), theo
Glay ching nhan quyén str dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 BD275343, sb vao s6 cap GCN: CH00604 do Uy ban nhan dan
thi x4 T cip ngay 28/10/2010. Toan bo tai san do ong Tran Phing S1 va ba
Huynh Thi H2 tao lap.

Ngay 29/5/2021, nhitng nguoi thira ké ctua ong Tran Phung S1 di thong
nhat phan chia di san thira ké do 6ng Tran Phung S1 dé lai. BA Huynh Thi H2
doéng ¥ nhap phan quyén ciia minh trong khéi tai san chung cta vo chong dé
tang cho va phan chia.

Céc dong thira ké cta 6ng Tran Phung S1 dong thuan dé cho ba Tran Thi
Kim L dugc huong dién tich dat 309m2, thira dat méi 1224 dugc tach ra tir thira
dat s6 832, to ban do so 48, muc dich sir dung dét trong cay lau nam.

Ong Tran Vian N1, ba Tran My T2, ba Tran Thi B, 6ng Tran Van N2, ba
Tran Thi Kim C, ong Tran Hoang M, ba Tran DBong Son U, ong Tran bong H3
khong dong ¥ v6i yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Hong T1 vé viée yéu cau huy
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thoa thuan phan chia dj sén lién quan dén dién tich dat 309m2,‘th1’1’a dat moi 1224
duoc tach ra tir thura dat s6 832, to ban do s6 48 cap cho ba Tran Thi Kim L ngay
01/7/2021.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguy,é~n Thanh L1 khéng dén
Toa an lam viéc nhu’ng co gui ban ty khai va don xin vang mat. Tai ban tu khai
ong L1 trinh bay y kién nhu sau:

Ong Nguyen Thanh L1 13 con dé cia ba Nguyén Hong T1. Hién nay, 6ng
L1 dang song cung voi ong Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Hong T1 tai phan
dat tranh chip dia chi s6 A, duong L, khu phé P, phuong T, Thanh phd Hd Chi
Minh. Ong Nguyén Thanh L1 khong c6 dong gop gi dbi véi tai san tranh chip
gifta ba Tran Thi Kim L vé1 ong Nguyen Ngoc H va ba Nguyén Hong T1, khong
c6 yéu cau ddi véi tai san tranh chép.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay:

Vin phong C1 ¢6 nhan dugc yéu cau cong chimg vin ban thoa thuan phan
chia di san ctia ba Tran Pong Son U. Theo ndi dung van ban, nhitng nguoi thira
ké ctia 6ng Tran Phung S1 bao gom Ba Huynh Thi H2, 6ng Tran Vin N1, ba
Tran My T2, ba Tran Thi B, ong Tran Van N2, ba Tran Thi Kim C, ba Tran Th1
Kim L, ong Tran Hoang M, ba Tran Pong Son U, 6ng Tran Pong H3 thoa thuan
dbi voi phan di san cta 6ng Tran Phung S1 1a phén tai san trong khoi tai san
chung cua vg chf)ng, d6ng thoi ba Huynh Thi H2 cling dong ¥ nhap phan tai san
cua minh trong khéi tai san chung cua Vo chong dé tang cho va phan chia quyén
st dung dat theo Gidy ching nhén quyén st dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat s6 phat hanh BD275343, s6 vao so cap GCN: CH00604
do Uy ban nhan dan thi xd T cap ngay 28/10/2010, cu thé thtra dat sb 832, to
ban do s6 48 dién tich 2.506,7m? toa lac tai phuong P, thi xa T, tinh Binh Duong.
Céc 6ng ba Tran Pong H3, Tran Pong Son U, Tran Thi Kim L dugc toan quyén
s& hiru, sir dung va dinh doat cac tai san dugc phan chia theo Manh trich luc dia
chinh c6 do dac, chinh 1y do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd T
cap ngay 10/5/2021.

Khi tiép nhan hd so yéu cau cong ching néu trén, Cong chimg vién da tién
hanh kiém tra toan bo hd so phap 1y, ddi chiéu ban chinh va ban sao gdm: to
tudng trinh vé quan hé nhén than, trich luc khai tr, gidy chimg tr, cong van tra
161 xac minh, chirng minh nhén dan, s6 ho khau; giéy khai sinh, manh trich luc
dia chinh; glay ching nhén quyen su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dat; kiém tra phan mém ngan chdn chuyen dich tai san cua cac
co quan nha nudc co tham quyén. Cong chimg vién da niém yét cong khai thong
bao vé viéc théa thuan phan chia di san thira ké tai Uy ban nhan dan phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong. Sau khi niém yét viéc thu 1y cong ching van
ban, Vian phong C1 khong nhan dugc khiéu nai, tb cdo nao nén Cong chimg vién
da tién hanh soan thao vin ban thoa thuan phan chia di san, cho cac bén doc lai
va cac bén dong ¥ ky tén, diém chi vao vin ban trudc su ching kién cua Cong
chig vién va nguoi lam ching 1a ba Pham Thi Phuc H4. Sau d6, Cong chirng
vién da ching nhan vao van ban theo ding quy dinh cua phap luat: Van ban thoa
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thuan phan chia di san sd coéng chung 7084, quyén sé 05/2021 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 29/5/2021.

Van phong C1 khong c6 ¥ kién, yéu cau gi ddi voi vu 4n, dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay:

Ngay 11 thang 11 nim 2021, theo yéu ciu cua ba Tran Thi Kim L, sinh
nam 1978 va dng Nguyén Ngoc H, sinh nam 1988 vé viée chung nhén Hop déng
uy quyén giira ba Tran Thi Kim L uy quyén cho 6ng Nguyen Ngoc H thura dat
sO 1224, t ban dd sb 48, theo Glay ching nhan quyén sur dung dat quyen 80
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb DA659991, s vao sb cap
GCN: CS08481 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 01/7/2021.

Sau khi kiém tra ban chinh gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyen SO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat, van ban xac nhén tinh trang bat dong
san, gidy to tiy than ctia bén Gy quyén va bén duoc uy quyén, cac gidy to chimg
minh cho viéc thuc hién giao dich, Cong chimng vién xac dinh cac bén du nang
Iic hanh vi dan su theo quy dinh ctia phap luat. Viéc giao két hop dong gifta cac
bén 12 hoan toan tu nguyén va co that. Muyc dich va ndi dung giao két hop dong
khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Cong chimg vién da giai
thich r6 quyén va nghia vy cua cac bén va hau qua phap ly cua cac giao dich néu
trén, nguoi tham gia hop d6ng da nghe va hiéu r6 dong thoi cam két chiu trach
nhiém trude phap luat vé viée thuc hién hop dong Bén uy quyén va bén duoc
iy quyén di doc lai toan bo du thao cua hop dong va dong ¥ voi1 toan bo nodi
dung du thao. Sau d6 bén iy quyén va bén dugc ty quyén di ky tén, diém chi
trude mit Cong ching vién Nguyén Thi G.

Nguoi c6 quyén lot, nghia vu lien quan ong T ran Van NI, baT ran My T2,
ba Tran Thi B, ong Tran Van N2, ba Tran Thi Kim C, 6ng Tran Hoang M, ba
Tran Dong Son U, ong Tran Dong H3, Van phong C1, Van phong C1 vang mdt
va co don xin vang mat.

Tai Ban an dan su so thim s§ 89/2026/DS—ST ngay 21/4/2026 ctaa Toa an
nhan dan khu vuc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Kim L doi véi
bi don 6ng Nguyén Ngoc H vé vi¢c “Tranh chap hop dong uy quyén™:

- Tuyén b Hop ddng uy quyén sé cong ching 9525, quyén sd 11/2021
TP/CC-SCC/HBGD tai Van phong C1 (nay la Van phong C1) 13p ngay
11/11/2021 giira ba Tran Thi Kim L v&i 6ng Nguyén Ngoc H vo hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6 ong Nguyen Ngoc H d6i
v0i nguyén don ba Tran Thi Kim L vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va
yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

3. Kh6ng~chép nhan yén cau doc lap cﬁa’ngu:(‘)’i CQ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Hong T1 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc, yéu cau huy
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giéy chtrng nhan quyén st dung dat, yéu cau hity van ban phan chia di san thira
k’\”

- Tuyén bd hop ddng dit coc gitta ba Huynh Thi H2 va ba Nguyén Hong
T1 (khong dé ngay, thang, ndam) vo hiéu.

- Ba Huynh Thi H2 c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Hong T1 sb tién
1.000.000.000 dong (mdt ty dong).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, nghia vu cham tra, chi phi to
tung, quyén khang céo, quyén va nghia vu thi hanh an.

Sau khi xét xtr so tham, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Hong T1 ¢6 don khang c4o ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguoi khang
cao 6ng H va ba T1 van gitt yéu cau khang cao. Cac duong sy khong tu thoa
thun v6i nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay quan diém
tranh luan: Bi don khong c6 chtng ¢t chtirng minh viéc cho ting cho dat nhung
dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét ban chit that cua sy viéc, ong H 1a chau ngoai
ba H2, chinh 6ng H 1a nguoi di lam thu tyc thoa thuén phan chia di san, c6 viée
ting cho méi co viée ky ty quyén (ay quyen toan quyén dinh doat), néu khong
phai duoc tang cho thi trén co s6 hgp dong ty quyén ong H da co thé thyc hién
chuyen nhuong nhung éng H lai dau tu céng trinh (ching minh dat ciia minh
méi dau tu, xay dung) va moi c6 viée ky hop dong dat coc mua mot phan dién
tich trong tong dién tich ba L duoc cap gidy, néu khong co6 viéc cho dat thi ba
T1 (chung song nhu vo chong véi dong H) khong thé nao tiép tuc giao thém sd
tién 500.000.000 dong cho ba H2, tit ca déu trén co so tin tudng vi 1a nguoi
trong gia dinh. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét yéu cau khang cdo cia
ong H cling nhu ba T1 dé giai quyét theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh phét biéu quan
diém:

- V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t tung va tham gia t6 tung da thyc
hién ding quy dinh cta Bo luat T tung dan su tai Toa 4n cap phiic tham.

- V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cao cua
ong Nguyen Ngoc H; chap nhin mot phan khang céo cua ba Nguyen Hong T1,
stra mot phan ban an so thAm ngoai so tién 1.000.000.000 dong tra lai cho ba
T1, budc ba H2 tra tién 13i cta s6 tién 500.000.000 dong tir ngay 28/10/2021 dén
ngay xét xir phiic tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr ¢6 trong hod so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua céac
duong sy va y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong C1, 6ng Nguyén
Thanh L1, nguoi dai dién hop phap cua ba Huynh Thi H2 14 ba Pham Thi Hong
N, 6ng Tran Van N1, ba Tran My T2, ba Tran Thi B, 6ng Tran Van N2, ba Tran
Thi Kim C, 6ng’ Tran bong H3, ba Tran bong Son U, Van phong C1 c6 don yéu
cau giai quyét vang mat; ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan ong Tran Hoang
M da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan tha hai dé tham gia phién toa nhung vang
mit khong 1y do. Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat duong su
trén theo quy dinh tai Diéu 296 cta Bo luat TH tung dan sy.

[2] Ba Tran Thi Kim L 13 cha sé hiru hop phap dbi v6i phan dat dién
tich 309m? thudc thira dit s6 1224, to ban do s 48 tai phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh) theo Gidy ching
nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb
DA659991, s6 vao s6 cap GCN: CS08481 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
B céap ngay 01/7/2021. Ngudn gbc dat, ba L dugce nhin theo Vin ban thoa thuan
phan chia di san ngay 29/5/2021 cua cac dong thira ké ctia ong Tran Phung
S1 gom ba Huynh Thi H2, 6ng Tran Van N1, ba Tran My T2, ba Tran Thi B,
ong Tran Van N2, ba Tran Thi Kim C, ba Tran Thi Kim L, 6ng Tran Hoang M,
ba Tran Pong Son U, éng Tran Pong H3.

[3] Ngay 11/11/2021, ba Tran Thi Kim L ky hop dong uy quyén cho ong
Nguyén Ngoc H thue hren céc quyén cua chi sir dung dat d6i voi thira dat néu
trén. Ba L cho rang ba cho 6 ong H muon dat dé kinh doanh; dé thuén tién cho
hoat dong nay, ba L ky hop dong uy quyén néu trén; do do6, hop dong uy quyen
la gia tao nham che gidu cho giao dich muon dat. Nguoc lai, 6ng H cho rang
viée ky hop déng uy quyén 1a dé che giau cho giao dich ting cho va chuyen
nhuong dat. ‘Nhu vay, nguyén don va bi don déu thra nhén hop dong uy quyén
13 dé che gidu cho giao dich khac. Do d6, Toa an cap so thdm tuyén hop dong
vO hi¢u la co6 can ctr.

[4] Vé hau qua cua giao dich vo hiéu: Tai khoan 1 Piéu 124 B luat Dan
su nam 2015 quy dinh: “Khi cdc bén xac lap giao dich dan sy mot cach gia tao
nham che gidu mét giao dich dan sie khdc thi giao dich dén sw gid tao vé hiéu,
con giao dich dén sw bi che gidu van cé hiéu luc, triv truong hop giao dich dé
ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodc ludt khac co lién quan”.

[4.1] Nguyén don cho rang Hop dong iy quyén ngay 11/11/2021 la che
grau cho giao dich cho muon dat theo “Giy thoéa thuan vé viéc cho muon dat
dé kinh doanh mua ban hai san” ngay 12/01/2022 gitta ba Tran Thi Kim L véi
ong Nguyén Ngoc H nhung nguyén don khong c6 yeu cau Toa an giai quyét doi
v0i giao dich cho mugn dat nén Kkhong xem xét, giai quyét d6i véi giao dich cho
muon dat gita cac bén. Ba L dong y dé bi don tiép tuc muon dat theo thoi han
trén. Do do, Toa an cap so tham nhén dinh néu cac bén c6 tranh chap d6i véi
hop ddng cho muon dit thi co quyén khéi kién vu an khac 13 phu hop.

~ [4.2] Bi don 6ng Nguyén Ngoc H cho rang hop ‘ doéng trén 1a che
giau cho giao dich tang cho dat, cac dong thira k& cua 6ng Tran Phung SiT3 cho
ong H phan dat dién tich 200m? thugc mot phan thira dat s6 1224, to ban d6 so
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48 theo Gidy chirmg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DA659991, 50 vao s cadp GCN: CS08481 do S¢ Tai nguyén
va Mo1 truong tinh B cip ngay 01/7/2021 cho ba Tran Thi Kim L nén ong H co
yéu cau phan té cong nhan quyén st dung dbi voi phan dat dién tich dat néu
trén. Xét, ba Tran Thi Kim L va cac dong thira ké ctia ong S1 khong thira nhan
101 trinh bay cua bi don 6ng H vé viéc cho ong H phan dat dién tich 200m? va
ong H khong cung cip dugc bat ky tai liéu, chimg ¢ nao dé chimg minh 10i
trinh bay cua minh. Nguoc lai, chinh 6ng H lai ky “Giéy thoa thuan vé viéc cho
muon dat dé kinh doanh mua ban hai san” ngay 12/01/2022 dé muon phan dat
ngang 5,5m va dai 20m thudc thira dat sd 1224, to ban dd sb 48, (thtra dat ¢co
téng dién tich 309m?) trong thoi han 05 ndm dé o ongH cét nha tién ché mua ban
hai san. Do do, 6ng H cho rang hop dong iy quyén 1a che gidu cho giao dich ting
cho va yéu cau cong nhén dién tich dat dugc tang cho la khong co6 can cir nén
Tda an cap so tham khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 1a phu hop.

[5] Xét khang cdo d6i véi yéu cau doc lap cua ba Nguyén Hong T1.

[5.1] Ngay 14/12/2020, ba Huynh Thi H2 va ba Nguyén Hong T1 ky két
“Hop dong dit coc v/v chuyén nhuong quyén st dung dat” c6 ndi dung: Ba
Huynh Thi H2 chuyén nhugng phan dat c6 dién tich 100m? thudc thira dét s6
832, to ban d6 s 48 toa lac tai phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 13
phuong T, Thanh phé HO Chi Minh), gia chuyén nhugng 1.400.000.000 dong.
Ngay 14/12/2020, ba Nguyén Hong T1 dit coc cho ba Huynh Thi H2 s6 tién
500.000.000 dong; ngdy 28/10/2021, ba T1 giao thém cho ba H2 so tién
500.000.000 dong Nhu véy, thoi diém ba H2 ky hop dong dit coc cho ba
T1, ong S1 da chét, quyén sir dung dat 1a tai san chung cua ba H2 va ong S1,
dlen tich ba H2 ky chuyén nhuong 100m?cho ba TI trong tong dién
tich 2.506,7m? van dam bao phan quyén so hitu ctia ba H2 trong khdi tai san
chung trén. Hop dong dit coc gitra ba H2 va ba T1 1a dé dam bao giao két hop
ddng chuyén nhuong. Tuy nhién, khi chua giao két hop dong chinh thirc, ba H2
lai dem toan quyén st dung dat thudc quyén so hitu cia ba H2 nhap vao phan
cua ong S1 va phan chia cho cac con theo Van ban théa thuan phan chia di san
ngay 29/5/2021 nén ddi tuwong cua hop dong khong con. Nhu viy, 15i trong
truong hop nay hoan toan thudc vé ba H2 (xem An 16 s6 79/2025/AL duoc Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua vao ngdy 24/12/2025 va
duoc cong bd theo Quyét dinh 339a/QD-CA ngay 25/12/2025 cua Chanh an Toa
an nhan dan tdi cao). Toa an cap so tham tuyén budc ba H2 chi tra lai s6 tién coc
1a khong dam bao quyén loi cho ba T1. Theo hgp dong cac bén thoa thuan truong
hop bén A (ba H2) thay doi quyet dinh cuia minh (tur ch01 chuyén nhuong véi bat
ky 1y do gi) thi bén A phai bdi thu’O’ng gap doi so tlen ma bén B (ba T1) da dat
coc. Do d6, trudng hop nay ngoai tra lai s6 tién coc, can budc ba H2 boi thuong
cho ba T1 s tién theo thoa thuan 1a 500.000.000 dong.

[5.2] Sau khi dbi twong cua hop déng khong con, hop ddng khong thé thuc
hién nhung ba H2 lai tiép tuc nhan thém 500.000.000 dong vao ngay 28/10/2021
(thoi diém nay ba H2 da ky thoa thuén phan chia thira ké cho cac dong thira ké
va ba L da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi phan dat duoc
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phén chia. Hon ai hét, ba H2 biét rd da khong thyc hién duoc hop dong, ba H2
lai tiép tuc nhén tién cho thay ba H2 chiém hiru s6 tién trén dén nay la gay thiét
hai cho quyén lgi ciia ba T1.

Khoan 2 Piéu 581 B6 luat Dan su quy dinh: “Ngwoi chiém hitu, ngueoi sir
dung tai san, nguoi dwgc loi vé tai san ma khéng c6 cdn cir phdp ludt nhung
ngay tinh thi phdi hoan trd hoa loi, loi tirc thu dwoc tir thoi diém ngwoi do biét
hodc phai biét viéc chiém hitu, sir dung tai san, duoc loi Vé tdi san khong co can

»

cir phap ludt....”.

Déi chiéu quy dinh trén thi ba H2 nhan tién ctia ba T1 ké tir thoi diém ba
H2 biét viéc chiém hiru khong con ngay tinh (thoi diém biét hop dong khong
thue hién duoc nhung tiép tuc nhan tién ngay 28/10/2021) nhung ba H2 van
nhan va khong tra thi viéc chiém hitu lic nay khong con ngay tinh nén phai tra
lai lo1 turc (Diéu 109 cua B luat Dan su quy dinh lgi tirc 1a khoan g1 thu dugc
tir viée khai thac tai san; tién 1ai chinh la loi tic) trén sO tién ma ba H2 chiém
hiru. Nhu vy, ba H2 chiém hiru s6 tién 500.000. 000 dong giao dot hai vao ngay
28/10/2021. Do d6, ngoat viéc budc ba H2 tra lai s6 tién 500.000.000 dong, can
budc ba H2 phai tra 1i suat (loi tic) cho ba T1 nhu sau:

~500.000.000 dong tr ngdy 28/10/2021 deén ngdy xét xu phic
tham (19/8/2026) v&i mirc 1ai suat 10%/ndm v6i sb tién: 500.000.000 ddng x
10%/nam x 04 ndm 09 thang 28 ngay = 241.388.888 dong.

Nhur vy, tong s0 tien phai tra va boi thuong thiét hai va 1ai suat (loi tirc)
ba H2 phai tra cho ba T1 1a 1.741.388.888 dong.

[6] Tu nhimg phan tich trén, xét thay khang cao cua bi don ong H va dé
nghi cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng H la khong c6 can cir
chap nhan. Khang c4o cua ba T1 1a ¢6 can ctr chap nhan mot phan.

[7] Dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh
tai phién toa 1a phu hgp mot phan.

[8] V& chi phi t6 tung: duong su phai chiu theo quy dinh.
[9] V& an phi dan su so thim: Puong su phai chiu theo quy dinh.
[10] An phi dan su phuc thAm: nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ - Cén ctr Dicu 147, Diéu 148, Dicu 296, khoan 2 Dicu 309, Piéu 319 va
bicu 313 cua B luat T6 tung dan su.

~ - Can ct cac Dicu 124, Diéu 131, Dicu 328, Diéu 408, Dicu 500, Diéu 562,
biéu 569, biéu 613, Di¢u 651 va Diéu 652 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can cir khoan 1 Diéu 168, khoan 1 Diéu 188 ctia Luat Dat dai nim 2013;
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- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh v€é muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly,
su dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Ngoc H.
2. Chap nhan mot phan khang céo ciia ba Nguyén Hong T1.

3. Stra mot phan Ban 4n dan sy so thdm s 80/2026/DS-ST ngay 21/4/2026
cua Toa 4n nhan dan khu vuc 15 — Thanh phd H6 Chi Minh:

3.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba ‘Trﬁn Thi Kim L dbi
vai bi don 6ng Nguyén Ngoc H vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyén”:

Tuyén bd Hop ddng uy quyén sb cong chung 9525, quyén s 11/2021
TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C1 (nay la Van phong Cl) lap ngay
11/11/2021 gitta ba Tran Thi Kim L v&i 6ng Nguyén Ngoc H vo hiéu.

3.2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don & ong Nguyen Ngoc H d6i
voi nguyén don ba Tran Thi Kim L vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va
yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat”.

3.3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Hong T1 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc, yéu cau
huy gidy ching nhan quyén str dung dat, yéu cau hily van ban phan chia di san
thira ké”.

Huy hop dong dit coc gitta ba Huynh Thi H2 va ba Nguyén Hong T1 ngay
14/12/2020.

Ba Huynh Thi H2 c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Hong T1 so tién
1.741.388.888 dong (mdt ty bay tram bon muoi mot tri€u ba tram tdam muoi tdm
nghin tdm tram tdm muoi tdm dong).

Ké tir ngdy quyét dinh ¢6 hiéu lyc cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cia s tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

3.4. V& chi phi tb tung: Ong Nguyén Ngoc H chiu s6 tién 4.972.609 dbng
chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san, sao luc ho so, dugc khau trir
vao sb tién tam ung 6ng H da ndp tai Toa an.

3.5. V& an phi dén sy so tham:

Ong Nguyén Ngoc H phai chiu sb tién 600.000 dong (sau trim nghin dong)
duge trir vao tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu tam Umg an phi, 1¢
phi Toa an s6 0009191 ngay 17/02/2025. Tra lai cho ong H sd tién tam g an
phi con lai 1 11.400.000 dong theo Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an s6
0009191 ngay 17/02/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thu Dau
Mét, tinh Binh Duong (nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H) va 300.000
dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0006092 ngay 29/7/2025
ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.



17

Ba Nguyén Hong T1 phai chiu sé tién 600.000 dong (séu trim nghin dong)
duoc trir vao tién tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18
phi Toa 4n s6 0006127 ngay 29/7/2025 cia Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh. Tra lai cho ba Nguyén Hong T1 sd tién tam tng an phi con lai
21.000.000 dong.

Ba Huynh Thi H2 thugc truong hop dugc mién an phi theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y, sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tra lai cho ba Tran Thi Kim L sd tién tam ung an phi da nop 1a 300.000
ddng (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sb
0008808 ngay 23/12/2024 cia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé Tha Dau
MGot, tinh Binh Duong (nay 1a Thi hanh 4n dan su Thanh phé H).

4. An phi dan sy phuc tham:

Ong Nguyén Ngoc H phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin ddng), duoc
trir vao tam ung da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6
0029417 ngay 12/5/2026 ctia Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Tré lai cho ba Nguyén Hong T1 300.000 ddng (ba trim nghin dong), tam
Ung dé nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0029416 ngay
12/5/2026 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 8 va Diéu 36 Luat
Thi hanh an dan sy ndm 2025, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh an dan sy nim 2025.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh; A AN % . .
“THADS Thanh phd Ho Chi Minh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 15 — Thanh ph

Hb Chi Minh;

- TAND khu vuc 15 — Thanh phd Hb Chi

Minh;

- Puong su;

- Luu: HS, VP (22), 72.

Pinh Thi Mong Tuyét



