TOA ANNHANDAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 104/2025/DS-PT
Ngay: 25-02-2025

“VIv tranh chap quyén si: dung dat va
hiy giay chimg nhdn quyen su dung
dat”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién tda:  Ong L& Van An

Cac Tham phan: Ba Tran Thi Thu Thuy

Ong Duong Tuan Vinh

- Thuw ky phién toa: ba Le Thi Thuy Tién - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Bang Quoc Hoang - Kiém sat vién.

~ Ngay 25 thang 02 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Cap cao tai Thanh

pho HO6 Chi Minh, xét xu phuc tham cong khgi vu an dan su thu Iy SO
793/2024/TLPT- DS ngay 25 thang 10 nam 2024 veé vi¢c: “tranh chap quyen si
dung dat va huy giay ching nhan quyen sur dung dat”. Do Ban an dan su so tham
50 45/2024/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 276/2024/QD-PT, ngay 11 thang
02 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Duong Vin A, sinh nim 1969. Bia chi: 4p N, thi trin
N, huyén H, tinh Bac Liéu (c6 mat).

- Bi don: 6ng Tran Van T, sinh ndm 1952. Dja chi: ép K, xa L, huyén H,
tinh Bac Li€u (c6 mat).

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: bd Huynh Nguyén
Hoai T1 - Tro gitp vién phap 1y ctia Trung tdm trg gitp phap ly Nha nudce tinh B
(c6 mat).

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:
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1. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu. Dia chi: ép N, thi trin N, huyén
H, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Vin C - Phé Chu tich Uy ban
nhan dan huyén H (c6 don xin xét xr vang mat).

2. S0 Tai nguyén va M61 truong tinh B. Dia chi: s0 G, dudng L, Phudng A,
thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap lugt: 6ng Nguyén Binh T2 - Giam doc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B (c6 don xin xét xtr vang mat).

3. Ba Banh Anh N sinh nam 1963. Dia chi: ap N, thi tran N, huyén H, tinh
Bac Li€u (c6 don xin xét xtr vang mat).

4. Ong Luu N1, sinh nim 1954.
5. Ba Lé Thi X, sinh nam 1956.
Cung dia chi: ép T, thi trdn N, huyén H, tinh Bac Liéu.
- Ngueoi khdng cdo: bi don 6ng Tran Van T,
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Duong Van A trinh bay: yéu cau Toa an giai quyét budc
bi don 6ng Tran Vian T tra dién tich dat 60m?, dugc do dac thuc té 1a 68,1m? tai
thira s6 41 to ban d6 s 23, toa lac tai ap S, x4 V, huyén H, tinh Bac Liéu. Do dat
1a cuia 6ng nhan chuyén nhuong cta 6ng Luu N1, ba Lé Thi X, da hoan tat cac thu
tuc chuyén nhuong va chuyén tén quyén su dung dat, dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 15/6/2021. Ong d3 giao du tién chuyén nhuong cho 6ng
N1 va di nhan dat chuyen nhuong tai nha cua ong T. Ong nhén chuyén nhuong
02 phan dat: mot phan tai thira sd 10, to ban d6 sb 23 ¢o gidy ching nhén quyén
st dung dat do ong Luu N1 dung tén, dién tich 433 ,2m? va mot phan thura s6 9
chua c6 gidy ching nhan quyén st dung dat nén cac bén lap gidy tay chuyén
nhuong dat c6 ong T ky tén giap ranh, c6 chinh quyén dia phuong x4c nhan (thira
s0 10 6ng va ong K cung nhan chuyén nhuong dat, sau do 2 nguoi tach ra 2 thira
1a thira 40 va 41). Thua sO 41 do 6ng A dung tén quyén st dung dat, hién trang
dat o 6ng nhan (phan tai thira s6 10 trén 10) c6 phia giap dat ong T 13 hang dira va
coc trong xen k& do ong Tran Ty P trong va 16i di xi mang do 6ng P lam, phia sau
hau dat c6 bui tre gai. Phan dat dudi mé song thi c6 nén xi mang cua 6ng P cét
nha van con thé hién ranh dat gitra hai bén. Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi
6ng sir dung nhung phia 6ng T khong cho sir dung, 6ng T dao xi mang va trong
cdy qua dat cia ong (qua khoi hang dtra, coc) trong cay ngay trén nén xi mang va
6ng T da 1an chiém, s dung dién tich dat 68,1m? tai thira sd 41 to ban d6 80 23
cua Ong, co quan chuyén moén da do dac va xac dinh 68, 1m? nam trong thtra s6 41
to ban dd 80 23 thuge gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ong Vi vay,
ong yéu cau ong Tran Van T phai tra lai cho ong dién tich dat 68,1m2 Vé gia tri
dat tranh chap thi ong khong yéu cau Toa an dinh gia, ong xac dinh dién tich
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68,1m? c6 gia 100.000.000 dong. D01 v6i cac loai cay trong va 16i di xi mang thi
ong khong yéu cau Toa an giai quyét.

Bi don éng Tran Van T trinh bay: ong khong dong y voi yéu cau cua ong
Duong Van A do d4t 1a cta 6ng. Pong thoi, ong yéu cau huy mot phan g1ay ching
nhan quyén str dung dat ciia 6ng Duong Vian A tai thira dat s6 41, to ban dd s6 23
trén dién tich dat tranh chap theo do dac thuc té 68, lm tai thua s6 41 to ban dd
s6 23 do cap trum Ién dat cta 6ng. Dat 6 ‘Ong da dugc cap quyén su dung dat nam
1996, c6 hd so cap quyén sir dung dat day du, co ranh gi01 16 rang voi dat ctia ong
C (cha cua 6ng Ty P). Qua trinh sir dung, 6ng C di chuyén nhuong cho ba G, sau
d6 lay lai dat va cho Ty P 1a con trai sir dung dat. Chau 6ng tén Tran Ty P sir dung
lam quan nudc, va hoi 6ng muon 1 phan dat giap ranh dat ong dé sir dung. Ong
cho muon vao thoi gian nao thi khong nhd, khong xac dinh dugc cho mugn dién
tich bao nhi€u, viéc cho muon dét khong 1am gidy to, khong ¢ gi chimg minh.
Sau khi muon dat thi T3 Pho trong cay dura, coc, lam duong di xi mang ngay trén
phan dat muon. Ong khong biét tir khi nao ong T3 Pho co gidy chimg nhin quyén
sir dung dat va khong biét 6 ong T3 pho chuyén nhuong dat cho 6 ong N1, sau d6 ong
N1 chuyén nhuong cho dng A. Ong xéac dinh phan dét tranh chap 68,1m? 1a cua
6ng nén ong su dung. Ong khong lan chlem dat cua 6ng A nén khong dong ¥ theo
yéu cau khai kién ciia 6ng A va yéu cau huy gidy ching nhéan quyén st dung dat
cua 6ng A dién tich 68,1m? tai thira s6 41 to ban do s6 23 do cap trum 1én dat cta
ong. Vé gia tri dat tranh chap thi ong khong xac dinh dugc, ong clng khong y
kién gi vé gia tri dat ong A dua ra, ong khong yéu cau Toa an dinh gia dat. Viéc
ong A cho rang da nhan dat chuyen nhuong tai nha cua ong la ong khong thong
nhat, khong co viéc nhuong dat tai nha 6ng. D6i véi cac cay trong trén dat 6ng
khong yeu cau giai quyet truong hgp Toa an giai quyet dat cua ai thi nguoi do
dugc quyén quyét dinh vé cac cdy trong gan lién voi dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén H va S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B: khong cé y kién trinh bay.
Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Banh Anh N trinh bay: ba thong

nhat véi yéu cau khai kién va y kién trinh bay ctia chong ba tén Duong Vian A, ba
khéng b sung gi thém.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Luu N1, ba Lé Thi X thong
nhdt trinh bay: ong A yeu cau bi don 6ng Tran Vin T tra dién tich dat 60m duoc
do dac thuc té 1a 68,1m? tai thira s6 41 to ban d6 s 23, toa lac tai 4p S, x3 V,
huyén H, tinh Bac Liéu 1a mot phan dién tich dat ctua ong ba trude day chuyen
nhuong cho 6ng A vao nim 2021. Nam 2020, 6ng ba nhan chuyén nhugng dat
cua ong Tran Ty P (0ng P la chéu rudt cua ong T) ca 2 dién tich thira s6 09 va
thira s6 10, ¢6 gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 14/12/2020, c¢6 thé hién rd dién
tich dat chuyén nhuong, vi tri, kich thude tr canh va nguoi giap ranh la 6ng Tran
Van T ky tén chimg kién, x4c dinh ranh giéi. Sau do, 6ng ba lam thu tuc chuyen
nhu’ong quyén sir dung dat va chuyen tén glay chtng nhan quyén str dung dat.
Thoi gian sau d6, ong Duong Vin A ¢ nhu cau str dung dat nén 6ng ba chuyén
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nhuong lai cho 6ng A hét cac dién tich dat ong ba nhan chuyén nhuong tur ong Ty
P, ong ba da hoan thanh cac thu tuc chuyen nhuong va chuyen tén cho vo chong
6ng A, 6ng A con tach thira d6i v6i phan dat trén bo (thira sé 10) cho nguoi chi
tén K (do 6ng Ava ong K cling nhau nhén chuyén nhuong d4t nén phan dat giap
ranh dat cua ong A nim giap ranh véi 6ng T). Hién trang dat khi 6ng, ba ban giao
dat cho 6ng A c6 tru da lam ranh, c@p ranh dat c6 hang dira cuia 6ng T3 Pho trong,
xen k€ hang dura la may cdy coc, tiép dén 1a duong di xi mang do ong Ty P Iam
Phia sau giap ranh dat cua ong T va ong A ¢6 bui tre gai. (phan trén bo co gidy
chtng nhan quyén sir dung dat), phan dat dudi mé song c6 nén xi mang cua ong
Ty P trude déy xay dung nha (phia giap dat ong T). Hién tai, 6ng ba thay ong A
chua thay doi hién trang dat khi nhan chuyen nhugng tir ong ba thi phat sinh tranh
chap v6i ong T. Khi thoa thuan chuyén nhuong dat cho 6ng A thi c6 su ching
kién cua ong T, ky tén tai nha éng T (do phan dat chuyén nhuong khéng ¢ chd
ngoi noi chuyén nén muon nha 6ng T ngoi). Theo dng ba thi phan dat tranh chap
1a ciia 6ng A.

Tai Bin an dan su so thim s6 45/2024/DS-ST ngay 20 thang 8 nim
2024 cuaa toa an nhin dan tinh Bac Liéu da tuyén xi:

l. Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Van A déi véi Ong Tran

Vin T vé viéc tranh chap quyen sir dung dat dién tich 68,1m? nam tai thira sb 41,
to ban do s 23, dat toa lac tai 4p S, x4 V, huyén H, tinh Bac Liéu.

2. Bugc ong Tran Vin T ¢6 nghia vu giao tra 6ng Duong Van A dién tich
dat 68,1m? nam tai :[hira sO 41, t}‘)’ ban do so 23, dat toa lac tai ap S, xa V, huyén
H, tinh Bac Liéu, dat c6 vi tri, s6 do t&r canh nhu sau:

- Hudng Pong giap phan dat ong Tran Vin T, canh dai 25,15m;

- Hudng Tay giap phan dat khong tranh chap cua ong Duong Vian A, canh
dai 25,52m;

- Huéng Nam giap phan dat 6ng Trinh Vin T4, canh dai 4,20m;

- Hudng Bic giap duong B Cau S - N - N - V, canh dai 1,20m.

3. Khong chap nhén yéu cau ctia 6ng Tran Van T vé viéc yéu cau hay gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 DB 666195 do S¢ Tai nguyén va moi truong
tinh B cap cho 6 6ng Duong Van A, ba Banh Anh N d6i v6i dién tich dat tranh chap
68,1m? tai thura dat sb 41, to ban do s 23, dat toa lac tai ap S, xa V, huyén H, tinh
Bac Liéu.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t tung va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xu so tham, ngay 04/9/2024, bi don ong Tran Van T khang cao

khong dong ¥ quyét dinh ban an so thim, dé nghi cap phtc tham khong chip nhan
yéu cau khai kién cta nguyén don, chip nhan yéu cu cia 6ng.

Phin tranh luan tai phién toa:
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Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don ba Huynh Nguyén Hoai
T1 trinh bay: trén dat ong T c6 bui tre do me ong T trong tir 1au, ong P khi sang
nhuong khong do dac xac dinh ranh gidi cu thé nén khong c6 co s¢ cho rang 6ng
T l4n sang dat 6ng A. De nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién coa nguyen
don 6ng Duong Van Avé  yéu cau ong T tra dién tich dat 68,1m? tai thira so 41 to
ban d6 sb 23; de nghi chip nhan yéu cau cua éng T vé viéc hity mot phan gidy
ching nhan quyén st dung dat do So Tai nguyén va méi trudng tinh B cap cho
ong A dién tich 68,1m? tai thira s6 41 to ban d6 s6 23 do gidy chiing nhan cia 6ng
A cap trum 1én dat ciia ong T.

Ong Tran Vin T khéng b6 sung.
Ong Duong Vin A khéng tham gia tranh ludn.

Dai dién Vien kiém sat nhdn ddn cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu dn:

Vé thii tuc t0 tung: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu 4n, Hoi dong
xet xu, Thu ky dé tuan theo ding cac quy dinh cua phap luat vé viée xeét xu vu an;
Cac duong su da thuc hién ding va day du quyén va nghia vu td tung theo quy
dinh cua phap luat.

Vé ndi dung vu an: Pon khang co lam trong han luat dinh, hop 18 nén dugc
xem x¢&t theo trinh ty phuc thém Toa an cap so tham xét xir 14 ¢6 can ci. Bi don
khang cao nhung khong cung cap thém dugc tai liéu, chimg ctr nao khac ching
minh cho yéu cau khang cao. Do do, dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo, gt
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cu co trong ho so vu dn, loi trinh
bay cua cac dwong su, y kién cua Dai dién Vién kiém sat va can cir vao két qua
tranh ludn tai phién toa;, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua bi don 6ng "Erﬁn Vian T dugc thuc hién dung quy
dinh nén duoc xem x¢&t theo thu tuc phic tham.

[2] Tai phién toa, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban
nhan dan huyén H va S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B ¢ don xin xét X vang
mit; 6ng Luu N1 va ba Lé Thi X vang mit, da ¢ 10i trinh bay trong hd so vu 4n,
khong lam anh hudng dén viéc xét khang co ciia bi don nén cin ctir Pidu 296 Bo
luat t6 tung dan su, Hoi déng xét xtr tién hanh xét xtr ving mit cac duong su néu
trén.

[3] Toa 4n cap so tham xac dinh trinh tu, tham quyén, quan hé tranh chap,
tu cach tham gia t0 tung ctuia cac duong sy trong vu an la phu hgp theo quy dinh
cua bg luat to tung dan su.

[4] Xét khang cdo cta bi don 6ng Tran Vin T
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[4.1] Theo nguyén don 6ng Duong Van A x4c dinh, d4t tranh chap c6 ngudn
gbc 1a ctia 6ng Tran Van C1 ting cho con tén Tran Ty P ndm 2017. Ong T3 Phd
quan 1y, st dung dat dén nam 2020 thi chuyen nhuong cho 6ng Luu N1, ba Lé
Thi X. Ngay 21/5/2021, 6ng N1, ba X chuyén nhuong lai cho 6 6ng Duong Van A
va 6ng Duong Pha K. Ong A, Ong K da lam thu tuc va duoc cap quyén st dung
dat vao ngay 15/6/2021. Phan dit 6ng nhan chuyén nhuwong c6 canh giap dat ong
Tran Vin T. Ong A nhén dat do 6ng Luu N1 giao tu ngay nhan chuyén nhuong
nhung chua st dung ma dé nguyén hién trang. Dén khi str dung dat thi 6ng T ngin
can va cho rang phan dét tranh chép 1a cua 6ng T.

Theo bi don 6ng Tran Van T xé4c dinh, phﬁn dét tranh chép la cia 6ng, dugc
cap quyén st dung dat nim 1996, c6 hd so cip quyén st dung dat day du, c6 ranh
gidi 16 rang vi dat cua ong C1 (cha ctia 6ng Ty P). Qua trinh sir dung, 6ng C1 da
chuyén nhuong cho ba G, sau do léy d4t lai va cho Ty P 1a con trai st dung dat.
Chéu 6ng tén Tran Ty P sir dung 1am quan nuéc, va hoi ong muon 1 phan dat giap
ranh dat 6ng dé sir dung. Ong cho mugn vao thoi gian nao thi khong nhd, khong
xac dinh dugc cho muon dién tich bao nhiéu, viéc cho muon dat khong lam giay
to, khong co gi chimg minh. Ong Tran Ty P trong cay dua, coc, lam duong bé
tong ngay trén phan dat muon. Ong khong biét tir khi nao 6ng T3 Pho co gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va khong biét o ong T3 pho chuyén nhuong dat cho
ong N1, sau d6 ong N1 chuyén nhuong cho ong A.

[4.2] Xét thay, dién tich dat tranh chap 68,1m? tai thira s6 41 to ban d6 sb
23 ¢6 nguodn gbc 1a dat cua 6ng Tran Vin C1 (Ong C1 la anh rudt cua 6ng Tran
Vian T) ong C1 dugc Uy ban nhén dan huyén H cap glay chirng nhan quyen su
dung dat s6 BV 404734 ngay 05/6/2015, dién tich 947,2m?, tai thira dat s6 10, to
ban d6 s6 23. Ong C1 tang cho con tén Tran Ty P cliing vo ten Lé Thi Sam B theo
Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 08/8/2017. Ong Ty P va vo tén L&
Thi Sam B dugc chinh 1y bién dong ngay 14/8/2017. Ngay 14/12/2020, dng TyP
chuyén nhugng hét thira dat cho 6ng Luu N1, ba Lé Thi X va dugc chinh 1y bién
dong ngay 25/12/2020. Ngay 21/5/2021, dng N1, ba X chuyén nhuong mot phan
thira dat s6 10 cho 6ng Duong Van A, ba Banh Anh N duoc tach ra tur thura dat s6
10, to ban d6 s6 23 thanh thura dat mai 1a thira s 41, to ban d6 s6 23 dién tich
433,2m? (Tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 diéu chinh thay do6i
dién tich thira dat s6 10 dién tich 947,2m? thanh dién tich 923,4m? mdt phan dat
con lai thi chuyén nhuong cho 6ng Duong Phi K). 6ng A 1am thu tuc va dugce S
Tai nguyén va Moi truong tinh B cép Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 DB
666195 d6i véi dién tich dét 433.2m? tai thira dat s6 41, to ban d6 s6 23. Nhu vay,
viéc chuyén nhuong quyen str dung dat giita 6ng Lu’u N1, ba Lé Thi X va 6ng
Duong Vin A, ba Banh Anh N dugc thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy
dinh cta phap luat. Viéc 6ng T cho rang dat tranh chap 1a cia 6ng T, ndm trong
gidy chting nhan quyén st dung dat ctia 6ng T chi 14 16i trinh bay khong c6 can
ctr, khong c6 gi dé ching minh. Trong khi, thoi diém ong Ty P chuyén nhugng
dat cho ong Luu N1 thi c6 ldp vin ban chuyén nhuong dat ngay 14/12/2020, ¢o
giap ranh 12 6ng Tran Vin T ky chung kién va chinh quyén dja phuong xac nhén.
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Ong T ciing thira nhan chit ky cta ong tai van ban chuyén nhugng dat nay va
théng nhat véi ndi dung vin ban chuyén nhuong dat 1ap ngay 14/12/2020 giira
Ong Ty P va éng Luu N1 (but luc 6 61, 159, 160). Nhu vay, dién tich dat tranh
chap 6ng T cho rang bi cip trung 1én gidy ching nhén quyén sir dung dat da cap
cho 6ng, ddng thoi dng cho rang dién tich dét 1a cua ong 1a khong c6 co so.

[4.3] Tu nha}n dinh trén, X§t Toa an cap so thAm cén ¢ tai liéu chung ctr da
dugc thu thap, chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don la c6 can cu, dung
phap luat. Ong T khang cao nhung khong cung cap dugce ching ctr d€ chimg minh
cho yéu cau cua minh nén Hoi dong xét xtr khong c6 co s dé chap nhan khang
c40, can gilt nguyén ban an so thim nhu dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa la c6 cén cu.

[5] Cac Quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6] An phi dan sy phuc tham: do khang céo khong duoc chap nhan nén 6ng
T phai chiu an phi theo quy dinh nhung dugc mién do thudc truong hop ngudi
cao tudi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan khang cdo cua bi don éng Tran Vin T; gitt nguyén Ban
an dan sy so tham s6 45/2024/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2024 ctia Toa an nhan
dan tinh Bac Liéu;

2. An phi dan sy phiic tham: bi don 6ng Tran Van T duoc mién.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HOI PONG THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Thu Thiy Dwong Tuan Vinh Lé Vin An
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