TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s0: 61/2021/DS-PT
Ngay: 19/01/2021

V/v tranh chap dét dai; Yéu cau
huy glay ching nhan quyén sir
dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong.

Cdc Thdam phdan: Ba Vit Thi Thu Huong.

Ba Nguyén Thi Lan Huong.
" Thur ky phién téoa: Ong Pham Vi Khic - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Huynh
Duy Diing - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 19/01/2021, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh x¢ét xu phic tham cong khai vu an thu 1y s6 494/2020/TLPT - DS ngay 16
thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chap dat dai; Yéu cau huy giay ching nhén
quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so thém 33/2020/DS - ST ngay 26/8/2020 cua Toa an
nhan dan Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 5764/2020/QDPT - DS ngay
18/11/2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 207/2020/QBPT - DS ngay
29/12/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba V5 Thi Anh T, sinh nam 1951.

bia chi: 11 NDT, Khu phé A, phuong B, Quan C, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Lé Tan T, sinh nim
1976.

Dia chi: 11 NDT, Khu phd A, phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.
(Van ban uy quyén ngay 13/5/2015) (c6 mat).

2. Bi don: Ong Hong Vian T, sinh ndm 1969.

Dia chi: 24 T, Khu phé A, phuong B, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don: Ong Héng Van H, sinh nim 1968.

Dia chi: 24 T, Khu phd A, phuong B, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.
(Van ban uy quyén ngay 17/11/2015) (c6 mat).

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. Uy ban nhan dan Quén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: 168 , phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta Uy ban nhan dan Quén C, Thanh phd Ho
Chi Minh:

- Ong Vil Hoai P, sinh nam 1968, chirc vu: Truong phong Tai nguyén va
Moi trudong Qufm C; bia chi: S6 375 NGT, Phuong E, Quan F Thanh pho H6
Chi Minh. (vang mat).

- Ba Nguyén Ngoc H, sinh nim 1984, chirc vu: Chuyén vién Phong Tai
nguyén Vé; M@i truong Quaq C; bia chi: S6 33B PBuong s6 28, phuong G, Quan C,
Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat).

(Vin ban ty quyén ngay 05/6/2019).

3.2. Ba Tran Thi H, sinh ndm 1935.

bia chi: 24 T, Khu phé A, phuong B, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hong Van H, sinh nam 1968; Dia chi:
24 T, Khu pho A, phuong B, Quén C, Thanh pho H6 Chi Minh. (Van ban uy
quyén ngay 17/11/2015) (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 24/7/2015, Pon khéi kién bo sung dé ngay
24/8/2015, ban tw khai, bién bdn lam viéc, bién ban hoa gidi, nguoi dai dién hop
phap ciia nguyén don cé éng Lé Tan T lam dgi dién iiy quyén trinh bay:

Nguyén thira dét toan bo dién tich dat 1.480 m?, dat ciia nha ba T va ong
Hong Vin T dang o 1a dat cua ong VO Van C va ba Nguyén Thi L, dat do ba
Nguyén Thi L ding ho. Sau khi Ong C va ba L mat dé lai cho con ba 1a ba Vo
Thi K va chau ngoai 1a ba Nguyén Thi P (ba P 1a me nudi ba T). Thoi diém d6
dat ciia gia dinh khong c6 ai tréng coi nén khi ba Tran Thi H dén xin ¢ nho gia
dinh ba T dong y cho ba Hoa dén ¢ nho dé trong coi md ma éng ba. Trong phan
dat do gia dinh ba T co dé lai phan dién tich dat thd mo cua gia toc, cu thé 1a dat
c6 08 ngdi md: 6ng Vo Vin C — ba Nguyén Thi L — 6ng Nguyén Quang T — ba
Vo6 Thi K — 6ng V6 Van Ch —ba V6 Thi Bich T —ba V6 Thi S —ba Nguyen Thi
P. Bén nam 2007 gia dinh ba T c6 lam hd so xin cap glay ching nhan quyén su
dung dat va da dugc Uy ban nhan dan Quan C cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AK 730875 ngay 02/04/2008. Pén nim 2011, gia dinh ba T c6 xay
nha va cling di dugc cip Gidy chung nhan quyén stir dung dat va quyén sé hitu
nha & dién tich 157,8 m®, s6 BR 385360 ngay 04/06/2014, dia chi s6 16A, dudng
TKL, t6 1, khu phé 1, phuong B, Quén C. Trong qua trinh xin cdp gidy ching
nhan, ba T ¢6 xin cip phan dat c6 m§ me nudi la ba Nguyen Thi P — md canh
nha ba T, nhung khong duoc cap gidy chirmg nhan. Pén nay, duoc biét vao ngay
26 thang 04 nam 2014 phan dt cua ho 6ng Hong Vin T (14 con ctia ba Tran Thi
H) da duogc cap glay chtrng nhan dat c6 phan mo cia ba Nguyen Thi P. Thoi
dlem Xin cap gidy chung nhan dat v6i ho ong T thi dat thd mo chua cho phép
cap vao gidy ching nhan quyén st dung dat & va nha & nhung Uy ban nhan dan



Quan C cip gidy ching nhan cho 6ng T 13 khong ding. ba T dé nghi Toa an
nhan dan Quéan C can ctr vao Diéu 34 B luat t6 tung dan su ‘huy Gidy ching
nhan quyén su dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd
BT 479737 cép cho 6ng Hong Vian T. Budc éng T phai tho gid hang rao, mo
16i di c6 dién tich ngang 01 m, boc hét phin mo dé lam 16i di vao khu dit mo
cua ba T (theo két qua do v€ tai ban dd hién trang vi tri- xac dinh ranh ngay
04/11/2019), cho gia dinh t61 dugc tron dao lam con, chdu ddi vai ong ba td tién
d3 c6 cong tao 1p nén manh dat ndy méi c6 dé cho con chau c6 nha ¢ nhu ngay
hém nay. Téi dé nghi duoc cong nhan phan dién tich dat mo va 16i ra vao phan
dat c6 chiéu ngang 01 m (theo két qua do v& tai ban d6 hién trang vi tri- xac dinh
ranh ngdy 04/11/2019) thudc quyén sé hitu cta gia dinh.

Tai bién ban lam viéc ngay 06/7/2020 va Bién ban hoa giai ngay 28/7/2020
ong Tin trinh bay:

Ong Tin x4c dinh ba T khong tranh chép quyén st dung dat véi ong Hong
Vin T nén khong xac dinh gia tri tranh chap. ba T chi hoi Uy ban nhan dan
Quan C va Phong Tai nguyén Mai trudng Quan C cap gidy ching nhén quyen
str dung dat 6 ong Hong Van T la dung hay sai, khi khong chura 16i vao tham viéng
mo ctia ba Pham. Ong Tin chi yéu cau, Uy ban nhan dan Quan C va Phong Tai
nguyén Mbi truong Quan C tao diéu kién md mot 16i di riéng cho gia dinh ba T
vao tham viéng md ma, duong vao md ma di vao bang mit tién duong Trinh
Khéc Lap ma khong dinh dang truc tiép gi dén phan dat ctia 6ng Hong Vian T.
Ong Tin chi can 16i di vao m¢ va rao toan b phén md ma 6ng ba lai. Do ba T
khong tranh chap quyen sir dung dat voi ong Hong Van T nén khong dong ¥
hoan tra phan gia trj dat trong truong hop Toa an tuyen mo 16i di cho ba V6 Thi
Anh T. ba T khong yéu cau Tda 4n tién hanh dinh gi4 lai tai san tranh chap.

Tai ban tw khai, bién ban lam viéc, bién ban hoa gidi, ngwoi dai dién hop
phap cua bi don co ong HoAng Van H lam dai dién uy quyén trinh bay:

Thira dat 575 to ban dd s6 3, dja chi s6 24 Trinh Khic Lap, T6 1, Khu phé)
1, phuong B, Quén C thude quyén s& hitu cua ong ang Vian T, dugc me 1a ba
Tran Thi H tang cho theo Hop dong tang cho va dugc Uy ban nhan dan Quan C
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat sb 479737 ngay 26/4/2014 . Thira dat trén 1a cta ong cb ong T tén la
Hong Vin La canh tac hon 100 nim, sau d6 6ng La mat va giao lai cho ngudi
con thir 2 12 ba Hong Thi ua va chong 1a 6ng Huynh Vin C canh tac, sau d6 ba
Dua va 6ng Cudng mat va giao lai cho 6ng noi la ong Hoéng Vin Phai va ba noi
1a Huynh Thi C canh tac, sau d6 6ng ba mat va giao lai cho ba ong T 1a ong
Hong Vin N va me 14 Tran Thi H canh tac cho dén nay. Sau khi cha 6 ong T mat,
ba Tran Thi H ¢6 chia déu ra cho céc con dé canh tac. Va trong phan dit ciia 6ng
T c6 phan md cia ba Nguyén Thi P dugc cha ong T cho chén tai thira dat trén
vao ngay 19 thang 02 nam 1984 cho dén nay. Nam 2002, phia ba T c6 xin mdt
phan dat cat nha véi dién tich bé ngang 6m do tir bo tuong nha quan doi di ra,
chiéu dai hét 16 dat véi didu kién bdc hét cac ngdi mo trén dat, con lai 01 ngoi
mo ctia ba Nguyén Thi P giit lai dén khi ba Hoa c6 nhu cau sir dung miéng dat
d6 thi ba T phai c6 trach nhiém di doi ngay (theo don cho dat cat nha). Sau khi



ba Hoa ting cho ong T phan dit nay thi 6ng T di nhiéu 1an yéu ciu phia ba T
phai cai tan ngdi mo ciia ba P dé cho 6ng T cit nha ma ba T khong thuc hién. T
trudc dén nay gia dinh 6ng ludn tao diéu kién dé gia dinh ba T vao thim nom,
thap huong cho ba P va chua tig ngin can hay c¢6 hanh vi khong ding voi phan
m¢ cua ba P vi ban than ong cing xac dinh lién quan dén mod ma la dleu cam ki,
mang yeu t6 tam linh nén 6ng khong c6 ¥ kién gi. Ngoi m¢ cua ba P nam gitra
thira dat ctia ong T, néu mo 16i di va boc ludn ca phan mo thi dién tich phia sau
ctia ong T khong sir dung dugc. ong T khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba T va dé nghi Toa an nhan dan Quan C giita nguyén hién trang mang yéu t6
lich sir ndy, ong tu nguyén dé bén gia dinh ba T vao thim nom ngdi mo ciia ba
Pham.

Tai ban tw khai ngwoi cé6 quyén loi nghia vu lién quan la Uy ban nhin
din Quén C, c6 ong Vii Hodai P va ba Nguyén Ngoc H la dai di¢n theo iy
quyén trinh bay:

Qua kiém tra ho so, Uy ban nhan dan Quén C o y kién cu thé nhu sau:
Ngay 26/04/2014, Uy ban nhan dan Quéin C cap G1ay ching nhan quyén su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BT 479737 ( sd
Vao s6 cAp GCN: CH 03850) cho ong Hong Van T dbi véi dién tich dat ¢ 114.9
m’ thudc thira dat s6 583, to ban d6 sb 03, phuong B, Quan C; trong khudn vién
khu dat cua ong T c6 phﬁn md dién tich 5,7m’ khong cong nhan quyén sir dung
dat (1a mo ciia ba Nguyén Thi P — me cua ba Vo Thi Anh T). Ngay 04/06/2014,
Uy ban nhan dan Quan C cap Gidy ching nhén Quyén sir dung dat Quyén so
hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 BR 385360 (so vao s6 cap GCN: CH
03905) cho 6ng Lé Tan Quan - ba V& Thi Anh T dbi véi dién tich 157,8m’
(trong d6 ¢ dién tich dat & 149,8m’, dét trong cdy 1au nim 8m?) thudc thira dat
sb 525, t& ban do sb 03, phuong B, Quan C; dién tich xay dung 75,6m” dién tich
san x4y dung 159,3m?). ba T cho rang viéc ong T dugc cAp Gidy chimg nhan sb
BT 479737 ngay 26/04/2014 d6i v6i dién tich 114,9m’ va khong dugce cong
nhan phan dat mo dién tich 5,7m” Sau d6, 6ng T di xdy tudng xung quanh khu
dat va khong cho ba T vao thim nom khu mo cta ba Pham. Do d6, giira ba T véi
ong T phat sinh tranh chip quyén st dung dat. ba T dé nghi ong T chira phan
dién tich chiéu ngang 1,5m chiéu dai 27m dé lam 16i di vao khu mo cua ba
Pham. T\ nhiing co s& trén, ba V6 Thi Anh T dé nghi Toa 4&n Nhan dan Quén C
huy Glay ching nhén quyén str dung dat quyen s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BT 479737 (sb vao s6 cadp GCN: CH 03850) do Uy ban nhan
dan Quan C cip cho ong Hong Van T ngay 26/04/2014 va yéu cau Uy ban nhan
dan Quan C cap gidy ching nhan phan thd md cho ba T. V& viéc nay, Uy ban
nhan dan Quén C nhén thdy: phan dat thudc cac thira s6 575, 578 va 580, to ban
d6 s6 03 (toa lac tai sé 24, Trinh Khic Lap, khu pho 1), phuong B, Quan C do
ba Tran Thi H dung tén theo Gidy ching nhén s6 BP 064515 (sb vao sO cap
GCN: CH 03441) ngay 24/07/2013 do Uy ban nhan dan Quan C cip cé tong
dién tich khuén vién 1a 842,2m”. Sau d6, Tran Thi H da tang cho Ong Hé)ng Van
T, ba Tran Thi S, ong Héng Ngoc L mot ph?m nha, dat cu thé nhu sau:

- Hop ddng ting cho s6 9969 ngay 01/11/2013, Hop dong stra ddi, bd sung
s6 11503 ngay 16/12/2013 va Hop dong stra doi, bd sung (lan 2) s6 1388 ngay



28/02/2014 do Vin phong Cong ching TP chimg nhan (kém Ban vé so dd nha,
dat do Cong ty TNHH do dac tu van xay dung B lap ngay 28/02/2014).

- Hop ddng ting cho s6 9970 ngay 01/11/2013, Hop dong stra ddi, bd sung
s6 11504 ngay 16/12/2013 va Hop dong stra doi, bd sung (lan 2) s6 1389 ngay
28/02/2014 do Van phong Cong chimg T chimg nhan (kém Ban v& so do nha,
dat do Cong ty TNHH do dac tu van xay dung B lap ngay 28/02/2014).

- Hop ddng ting cho s6 9971 do Vin phong Cong chimg T chimg nhan
ngay 01/11/2013 (kém Bén vé& so d6 nha, dat do Cong ty TNHH do dac tu van
xay dung B 1ap ngay 28/02/2014).

Xét thdy hop dong ting cho néu trén dugc 1dp sau Quyét dinh sb
19/2009/QD-UBND ngay 25/02/2009 va Quyét dinh sb 54/2012/QD-UBND
ngay 03/12/2012 cua Uy Ban Nhan dan Thanh phé HO Chi Minh. D6 rong mit
tién cac thira dat sau khi tach thira cua thira dat s6 575, to ban dd s6 03 > 5,0m,
dién tich dat ¢ sau khi trir 10 giéi > 80,0m” phu hop quy dinh; Vi tri khu dat
thudc quy hoach dat ¢ hién hitu chinh trang thap tang (theo Quyet dinh s6
4713/Qb-UBND ngay 13/04/2011 cua Uy ban nhan dan Quan C); Ho so khong
bi ngian chin, khong co tranh chap, kh1eu nai). Tu nhitng co s¢ trén, ngay
26/04/2014, Uy ban nhan dan Quan C cap cac Glay chung nhén quyén sir dung
dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién A dat s6 BT 476737 (so vao
s6 cap GCN: CH 03850) cho 6ng Hong Vin T; s6 BR 385988 (so vao sb cap
GCN: CH 03851) cho ba Tran Thi H; s BT 479739 (s vao sb cdp GCN: CH
03849) cho ba Trén Thi Sen. [jy ban nhan dan Quén C nhan thy viéc cép Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BT 479737 (sb vao sd cdp GCN: CH 03850) cho 6ng Hong Vian T 1a dung
theo trinh tu, thu tuc quy dinh. Ngoai ra, Luat Pat dai 2013 va cac van ban ¢o
lién quan khong quy dinh khi cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat phai chira
16i di vao thé md. Viéc tranh chéap 16i di gitta cac bén 1a tranh chap dan su thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan cac cap, Uy ban nhan dan Quan C
khong cé v kién.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan la
ba Trdan Thi H co ong Hong Vin H lam dai dién uy quyén trinh bay: Ong
théng nhat v&i cac ¥ kién trinh bay cua ong Hong Vin T va khéng co y kién
gi khac. Bé nghi Toa an khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cila ba T.

Tai Ban an dan sy so thdm sb 33/2020/DS - ST ngay 26/8/2020 ctia Toa an
nhan dan Quéan C, Thanh phd HO Chi Minh, tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vo Thi
Anh T:

Xac dinh phan dat dién tich 1,2 m?, ¢6 chiéu rong 0,5 m, chiéu dai 2,4m
thudc thira dat sd 583, to ban do sb 03, phuong B, Quan C la 161 di chung cua
gia dinh 6ng Hong Van T va gia dinh ba V& Thi Anh T. Vi tri cu thé cua 16i di
chung duoc xac dinh thudc 6 s6 9,10,12 caa Ban dd hién trang vi tri, xac dinh
ranh ngay 07/8/2020 ctia Trung tim do dac ban d6 - S& Tai nguyén Mbi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh (hién trang ty 1¢ 1/200); ( Pinh kém bén v§).



Kién nghi voi Van phong dang ky dat dai - Chi nhanh Quén C vé viée diéu
chinh lai Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan hen véi dat sd BT 479737 (CH 03850) cho 6ng Hong Van T thudc
thira dat s6 583, to ban dd sb 03, phuong B, Quén C cho dung véi dién tich thuc
té ma ong T sir dung va c6 trir ra con dudng 13 161 di chung cua gia dinh 6ng
Hong Vian T va gia dinh ba V& Thi Anh T. 6ng T dugc quyén lién hé va lam tha
tuc diéu chinh lai dién tich dat tai Van phong dang ky dat dai - Chi nhanh Quan
C.

ba T phai dén bu cho 6ng Hong Vian T sb tién 36.000.000 dong ngay sau
khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay ong Hong Vin T c6 don yéu cau thi hanh an néu ba V& Thi
Anh T chua thi hanh hodc thi hanh khong day du nghia néu trén thi hang thang,
ba V& Thi Anh T con phai tra 13i d6i voi s tién cham tra twong ung véi thoi
gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015. Mic 13i suét
duoc xac dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015. Cac bén tu
thuc hién hodc thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan C.

2. Khong chép nhén yéu cau cia ba Vo Thi Anh T vé viéc yéu cau huy
Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BT 479737 (s6 vao sb cadp GCN: CH 03850) cap cho éng Hong
Van T.

3. Khong chip nhan yéu ciu ctia ctia ba V5 Thi Anh T vé viée cong nhan
phan dién tich dat mo va 16i ra vao phan dat mo c6 chiéu ngang 01 m (theo két
qua do v& tai ban do hién trang vi tri - xac dinh ranh ngay 04/11/2019) thudc
quyén so hiru ctia ba T.

4. Ghi nhan sy ty nguyén ctua bi don ong H@)ng Vian T vé viéc hd trg va tao
diéu kién thuan loi dé gia dinh ba T vao tham nom, chim séc phan mo cho ba
Pham.

5. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, 1¢ phi, quyén khang cdo va nghia
vu thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 27/8/2020 nguyén don ba V& Thi Anh T va ngay 07/9/2020, bj don
ong Hong Van T c6 don khang céo toan bo ban an dan su néu trén.

Tai phién toa phiic thim:

- Dai dién theo uy quyén cua nguyén don va bi don van gilt nguyén y
kién, yéu cau nhu di trinh bay tai cip so thAm va tai phién toa hom nay cac
bén khong rat lai don khang cdo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh nhan xét viéc
Tham phan chu toa, Hoi déng xét xu da thyc hién dang va dﬁy du cac thu tuc
duoc qui dinh tai BJ luat td tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an; Cac
duong sy dugc dam bao dé thuc hién cac quyén, nghia vu theo quy dinh ctia B
luat to tung dan su.

Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir:

- Khéng chip nhan yéu cau khang céo cia nguyén don va bi don, sira
ban 4n so tham sd 33/2020/DS - ST ngay 26/8/2020 ctia Tdéa 4n nhan dan



Quén C, Thanh phé HO Chi Minh vé phan an phi do ba V& Thi Anh T, 1a
nguoi cao tudi va co6 don xin mién giam 4an phi, cac ndi dung khac cta ban an
so tham giit nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao cac tai liéu, chimg ctr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Ho6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi nghi 4n, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don ba Vo Thi Anh T va
cua bi don 6ng Hoéng Vin T dam bao ding quy dinh v€ thot han va thu tuc khang
cao, do do ve hinh thire 1a hop I¢. Vé ngudi tham gia t6 tung trong vu an va tong
dat cac van ban to tung trong qua trinh giai quyét vu an dugc thyc hién ding theo
quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su va xac dinh ding vé quan hé phap luat tranh
chap va thim quyén giai quyét vu an.

[2] Nguyén don ba V6 Thi Anh T cho rang cap so tham khong chap nhan
yéu cau huy giay chimg nhan quyen sir dung dét cta ong T va khong chap nhén
yéu cau budc 6ng T mé 16i di c6 chiéu ngang 0,6m chiéu dai dén ngo6i mo cua me
ba la khong ding phap luét. Nén ba khang cao toan bo ban an so tham dé nghj cap
phuc thim stra 4n so thdm chap nhan yéu cau khai kién cia ba.

[3] Bi don ong Hong Van T khang cdo khong dong y viée cap so tham cat
16i di vao giita phan dét cua ong, 6ng dé nghi cap phuc tham budc nguyén don di
doi phan mo cta me nguyén don di noi khac.

[4] Xét khang c4o cua nguyén don, HDXX nhan thiy:

Nguyén don ba V& Thi Anh T khang céo yéu cau huy Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BT
479737 cép cho dng Hong Vian T. Budc éng T mé 16i di riéng qua phan dat 6ng
T c6 dién tich ngang 0,6 m, trai dai va boc hét ngoi md cua ba Pham.

* V& yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién v6i dat sé BT 479737 (sb vao sd cap GCN: CH 03850)
do Uy ban nhan dan Quan C cip cho éng Hong Vin T ngay 26/04/2014, HDXX
nhan thay:

- Theo céc tai liéu ching ctr ¢6 tai hd so vu an thi vé ngudn gdc trude day
ba Tran Thi H va 6ng Hong Vian Na sir dung phan dét thuéc phuong B, Quan C.
Trong qua trinh s dung ba Hoa 6ng Na ¢ ndp thué dét va dang ky ké khai nam
1999 (bl s6 59). Ngay 20/01/2005 6ng Na, ba Tan dugc UBND Quén C cap
Gidy chu’ng nhén quyén str dung dat dbi véi phan dat dang str dung véi dién tich
12 997,8m” thira 22, t& ban dd 50 3 toa lac tai s6 24 duong Trinh Khic Lap, khu
pho 1, phuong B, Quén C (bl sO 207). Nam 2013, ba Tran Thi H duogc cap lai
giady chu’ng nhén quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién vOi
dat s6 BP 064515 (s6 vao s6 cap GCN: CH 03441) ngay 24/07/2013 ¢ tong
dién tich khuon vién 1a 842,2m* (bao gdm céc thira 575 ¢6 dién tich: 460,3 m’;
thira 578 c6 dién tich 121,7 m2 (bl s6 208). Sau d6 ba Tran Thi H d4 ting cho céc



ong, ba: ong Hoéng Vian T, ba Tran Thi Sen, 6ng Hong Ngoc Long mét phan nha,
dat. Trong d6, 6ng Hong Van T dugc ting cho nha, dat cu thé nhu sau:

+ Hop ddng ting cho sd 9969 ngay 01/11/2013, Hop dong stra d6i, bd sung
s6 11503 ngay 16/12/2013 va Hop dong stra doi, bd sung (lan 2) s6 1388 ngay
28/02/2014 do Vin phong Cong ching TP ching nhan (kém Ban vé so d6 nha,
dat do Cong ty TNHH do dac tu van xay dung Bén Thanh lap ngay 28/02/2014)
(bl s6 85, 86). Dién tich khu dat: 120,6m’. Dién tich dat khu m¢ khong dugc
cong nhan: 5,7m’. Dién tich duoc cong nhan: 114,9m’.

+ Can ctt Hop dong tang cho néu trén ngay 26/04/2014, UBND Quan C da
cap Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat sé BT 479737 (s6 vao s6 cip GCN: CH 03850) cho ong Hong Vin
T di voi dién tich dat & 114,9 m” s6 thira 583, t& ban d6 sb 03, phuong B, Quan
C; dwoc tach ra tir thira s6 575, to ban d6 s6 3 (TL ndm 2003) (bl s6 205)

Tai cac ban tyu khai, dai dién Uy ban nhén dan Quan C xac dinh: “... viéc
cap Gzay chitng nhdn quyén sir dung dat quyen SO hitu nha o va tai san khac
gan lién véi dat s6 BT 479737 (s6 vdo s6 cdp GCN: CH 03850) cho ong Hong
Van T la dung theo trinh tu, thu tuc quy dinh. Trudc khi cdp cac Gzay chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén s hivu nha & va tai san gdn lién véi dat, Uy ban
nhan déan déu thong bao danh sach dwoc xét duyet tai tru so Uy ban nhan dan
phuwong trong thoi han 15 ngay nhung khong ¢ ai khiéu nai hay t6 cdo gl.
Ngodai ra, Luqt dat dai 2013 va cdac van ban co lién quan khong quy dinh khi cap
gidy chimg nhdn quyén sir dung dat phai chia 16i vao tho mg.. ”. Nhu vay, Uy
ban nhan dan Quén C xac nhan viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ong T, trong khudn vién khu dat c6 thé hién phan mo dién tich 5,7m” nhung 6ng
T khéng dugc cong nhan quyén st dung dat d6i voi phan dat co ngdi mod nay (1a
mo ctia ba Nguyén Thi P) 1a ding quy dinh.

Tai Bién ban lam viéc ngay 06/7/2020 va Bién ban hoa giai ngay
28/7/2020, 6ng Lé Tan T - Dai dién uy quyen cua nguyén don da xac dinh: “ba
T khéng tranh chdp quyén sir dung ddat doi voi ong Hong Vian T” (bl s6 250,
252,259). Do d6, ba T da thua nhan 6ng T c6 quyén su dung d6i voi phan dit c6
dién tich 114,9m’ ma ong T dé dugc cap gidy. Nén cap so tham khong chap
nhan ddi véi yéu cau huy Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BT 479737 d4 cap cho 6ng Hong Van T
ctiia nguyén don ba Vo Thi Anh T 13 phu hop véi quy dinh phép luat.

* V& yéu cau budc 6ng T md 16i di co dién tich ngang 0,6 m, trai dai va
boc hét ngdi md ciia ba Nguyén Thi P, HDXX nhan théy:

- Theo nguyén don trinh bay va bi don xac nhén, sau khi ba P chét, dugc
mai tang tai thira dt nay tir thang 4/1984 cho dén nay. Nhu vay, ngdi mo cua ba
P da co trude khi ba Hoa duoc cip gidy chimg nhan quyén sir “dung dat. Theo
phong tuc tap quan cua nguoi Viét Nam, viéc bao v¢, tham Vleng, huong khoi
tai phan mo cua nguoi da khudt 13 nhiém vu cta nguoi con séng. ba P 1a me cua
ba T nén yéu ciu mo 101 di vao phan md ba Pham, ctia ba T 1a hoan toan chinh
dang, phu hop voi truyén théng va quy dinh phap luat. Can ctr khoan 1 Diéu 254
Luat dan su 2015 quy dinh “Léi di dwgc mé trén bat dong san lién ké ndao ma



dwoc coi la thuan tién va hop Iy nhat, cé tinh den dac diém cu thé cua dia diém,
loi ich cua bat dong san bi vay boc va thiét hai gdy ra la it nhat cho bat dong
san c6 mé 16i di”.

Phan nha dat cta ba T gidp v6i canh phia Pong phan dat cua éng T, cach
ngdéi md cua ba P 2,4m. Theo ban dd hién trang vi tri - x4c dinh ranh ngay
07/8/2020 va hién trang thira dat cua ong T, nha dat cua ba T véi vi tri caa ngoi
mo, dua vao quy dinh phép luat néu trén, théy réng: L6i di thuan tién, hop 1y,
han ché thap nhat thiét hai cho bat dong san c6 mé 16i di 1a tir phan dat c6 chiéu
dai dai 2,4m tir nha dat cua ba T ngang qua dat cua ong T dén phan mo cia ba P
tai cac vi tri duge xac dinh tai 6 s8 9, 10, 12 theo Ban do hién trang vi tri - xac
dinh ranh do Trung tdm do dac ban d6 - S Tai nguyén va Moi truong Thanh
phd Hd Chi Minh 1ap ngay 07/8/2020 (bl sé 264). Nhan thay, dé di ngang qua
dat ctia 6ng T dén phan mod ba P nhu dd miéu ta trén thi ba T phai trd cira tai
phan dat cua gia dinh ba. Theo diéu 178 Bo luat dan sy “chui s¢ hitu nha chi
diroc tré cira ra vao, cira so sang nha bén canh, nha doi dién va dwong di chung
theo quy dinh phdp ludt vé xdy dung”. Tuy nhién, theo hién trang thuc té thira
dat ctia 6ng T, nha dat ctia ba T véi vi tri ciia ngdi mo thi dé thuan loi khi sir
dung 16i di nhu ¢ miéu ta trén vao phan mo ba P thi ba T phai duoc quyén trd
cura tai ph?m dét cua gia dinh ba. Ngoai ra, can ctr theo Ban dd hién trang vi tri -
xac dinh ranh ngay 07/8/2020 thi ngbéi md c6 dién tich 1a 1,8m?, bao boc Xxung
quanh 13 phan dit trong, tong di¢n tich la 5 ,6m’. bay la phan dit ma éng T
khong duoc cong nhan trong glay ching nhan quyén st dung dat, vi day 1a
duong di bd nén chiéu rong chi can vira di mot ngudi di qua, nén xac dinh chiéu
rong cua 16i di 13 0,5 m 1a phu hop, chiéu dai xac dinh tir ngéi mo dén phan dat
ba T 1a2,4 m (vitri cua lbi di duoc xac dinh tai 6 s6 9,10,12 theo ban dd hién
trang vi tri - xac dinh ranh do Trung tdm do dac ban dd - So Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay 07/8/2020).

Do d6, ba T khang c4o yéu cau 6ng T phai mo 16i di riéng vao phan mo
ciia ba P trai dai tir dudng coéng cong vao boc hét ngdi mo cho gia dinh ba 1a
khong hop ly va khong phu hop véi quy dinh phép luat.

Xét thay, 16i di nay bang ngang qua giita phan dat cua 6ng T nén dé dam
bao quyén va loi ich hop phap cta 6ng T trong viée st dung dbi voi phan dat
nam phia trudc va phia sau 161 di nhu d3 miéu ta & trén, Hoi ddng xét xtr nhan
thiy khong thé giao dién tich dat 16i di cho ba T st dung riéng ma can phai dé
ong T, ba T sir dung chung phan dat c6 16i di nay. ba T chi duoc hudng quyén
vé 161 di qua va phai dén bu cho éng T 1a chil s¢ hitu bat dong san chju hudng
quyén theo quy dinh tai khoan 1 diéu 254 Bo luat dan sy 2015.

- Ngay 10/6/2020, Hoi dong dinh gia thong nhét gia 01m’ dat tai vi tri dat
tranh chép 1a 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong)/1 m’. (bl s6 248, 249). Lbi
di chung c6 dién tich 14 2,4m x 0,5m = 1,2 m* x 60.000.000 dong = 72.000.000
ddng. Xac dinh day 1a 16i di chung vi 6ng T con st dung dién tich phan phia sau
cua thira dat. Do d6, ba T chi phai phai dén bu cho 6ng Hong Vin T sb tién
36.000.000 (ba muoi sau triéu) dong.

[5] Xét khang c4o cua bi don 6ng Hong Van T, HDXX nhén thay:



Nhu da phan tich, viéc huong hoa, tho cing cho ngdi mé cua ba Nguyén
Thi P la dao ly lam con cua nhimg nguoi con song, la phong tuc tap quan cua
ngudi Viét Nam, yéu cau duoc mé 16i vao ngdi mo cua nguyén don la chinh
dang. Vé dién tich, vi tri 16i di vao phan mo cua ba Nguyen Thi P da duoc can
nhéc céc yéu td Vé lgi ich cua bat dong san bi vay boc, thi¢t hai gay ra cho bat
dong san c6 md 16i di 1a it nhat, déng thoi 16i di ndy ciing thun tién cho ca hai
gia dinh ba V6 Thi Anh T va 6ng Hong Vian T, vi gia dinh 6ng T con sir dung
phan dét phia sau 16i di chung nay nén day 1a 16i di chung hop 1y nhat ciia ca hai
gia dinh. Do d6 ba T phai tra mot khoang tién 14 36.000.000 (ba muoi sau triéu)
d6ng cho ong T dé duoc hudong quyén 16i di qua co dién tich 1a 1,2m’. Do do,
khang c4o ctia bi don 6ng Hong Vin 1a khong ¢ co s¢ dé chap nhan.

[6] Nhan thdy ba V& Thi Anh T sinh nim 1951 13 ngudi cao tudi nén ba T
thudc trudng hop duge mién 4n phi theo quy dinh, cap so thim budc ba T phai
chiu an phi dan sy so tham 1a chua 14 phii hop nén can phai stra phan phi.

[7] Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phic tham xét thay:

Nguyén don ba V5 Thi Anh T va bi don 6ng Hong Vin T khang cdo nhung
khong dua ra dugce ching nao dé chimg minh cho ndi dung khang cao ctia minh
1a phu hop véi cac quy dinh cta phap ludt quy dinh nén Hoi dong xét xir khong
co can cir dé chép nhan khang cédo nhu 1oi dé nghi cua dai dién VKS ND
TP.HCM tai phién toa 1a cin giit nguyén cac ndi dung con lai ciia ban an so
tham sb 33/2020/DS - ST ngay 26/8/2020 cta Tda an nhan dan Quan C, Thanh
phd H6 Chi Minh, stra lai phan an phi do ba T c¢6 don xin mién giam vi nguoi
cao tudi.

[8] V& an phi dan sy phtic thAm: Do sira ban an vé an phi nén céac duong sy
khong phai chiu 4n phi dan sy phic thim theo quy dinh tai Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qubc Hoi vé
murc thu, mi€n giam, thu, ndp va quan Iy va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cr Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can ctir Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi vé mire thu, mién giam, thu, ndp va quan ly va sir dung an
phi, 18 phi Toa an; Can cir Luat nguoi Cao tudi.

- Khong chap nhan khang co cua nguyén don ba Vo Thi Anh T; khong
chap nhan khang céo ctia bi don 6ng Hong Van T.
- Stra Ban 4n so tham s6 33/2020/DS - ST ngay 26/8/2020 ciia Toa 4n nhan
dan Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh vé phan an phi.
Tuyén xiz:
L Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba V5 Thi
Anh T:

- Xac dinh phén dét dién tich 1,2 m?, ¢6 chiéu rong 0,5 m, chiéu dai 2,4m
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thudc thira dat sd 583, to ban do sb 03, phuong B, Quan C la 161 di chung cua
gia dinh 6ng Hong Van T va gia dinh ba V& Thi Anh T. Vi tri cu thé cua 16i di
chung duoc xac dinh thudc 6 $6 9,10,12 cua Ban do hién trang vi tri, xac dinh
ranh ngay 07/8/2020 cta Trung tim do dac ban d6- S¢ Tai nguyén Méi trudng
Thanh phd H6 Chi Minh (hién trang ty 18 1/200); (dinh kém ban v§).

- Kién nghi véi Van phong dang ky dat dai - Chi nhanh Quan C vé viéc
diéu chinh lai Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sb BT 479737 (CH 03850) cho 6ng Hong Vin T thudc
thira dat s6 583, to ban dd sb 03, phuong B, Quén C cho dung véi dién tich thuc
té ma ong T sir dung va c6 trir ra con dudng 13 161 di chung cua gia dinh 6ng
Hoéng Vin T va gia dinh ba V3 Thi Anh T. éng T duoc quyén lién hé va lam tha
tuc diéu chinh lai dién tich dit tai Van phong ding ky dat dai - Chi nhanh Quén
C (nay la Thanh phé TD).

ba T phai dén bu cho éng Hong Vin T sb tién 36.000.000 dong (ba muoi
sdu triéu déng) ngay sau khi ban an co hiéu lyc phap lut.

Ké tir ngdy 6ng Hong Van T c¢6 don yéu cau thi hanh an néu ba V6 Thi Anh T
chua thi hanh hogc thi hanh khong day du nghia néu trén thi hang thang, ba Vo Thi
Anh T con phai tra 13i d6i voi s6 tién cham tra tuong (mg voi thoi gian chm tra
theo quy dinh tai Piéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015. M 1ai sudt duge xac dinh
tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015. Céc bén tu thuc hién hodc thi
hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

2. Khong chép nhén yéu cau cia ba Vo Thi Anh T vé viéc yéu cau huy
Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat s6 BT 479737 (s6 vao so6 cap GCN: CH 03850) cap cho ong Hong
Van T.

3. Khong chap nhan yéu ciu cta ctia ba V& Thi Anh T vé viéc cong nhan
phan dién tich dat mo va 16i ra vao phan dat mo c6 chiéu ngang 01 m (theo két
qua do v& tai ban do hién trang vi tri- xac dinh ranh ngay 04/11/2019) thudc
quyén so hiru ctia ba T.

4. Ghi nhan sy tu nguyén cta bi don ong Hé)ng Vian T vé viéc hd trg va tao
diéu kién thuan loi dé gia dinh ba T vao thim nom, chim soc phan md cho ba
Pham.

5. V& chi phi dinh gia, xem xét thadm dinh tai chd nguyén don ty nguyén
chiu nén hoi dong khong xem xét. Lé phi do dac nguyén don phai chiu toan bd.

6. V& an phi dan sy so tham:

Do nguyén don ba V5 Thi Anh T 13 ngudi cao tudi nén khong phai chiu an
phi dan su so tham 200.000 dé)ng. Hoan tra cho ba V5 Thi Anh T sb tién tam
mg 4n phi da ndp 1a 2.300.000 (Hai triéu ba tram nghin ddng) theo bién lai thu
s6 AC/2012/03763 ngay 27/10/2015 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quén C
(nay 1a Thanh phd TD).

Bi don 6ng Hong Vin T phai chiu an phi dan su so tham 200.000 dong.

7. V& an phi dan sy phuc tham:
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- Hoan lai cho ba V& Thi Anh T sé tién 14 300.000 (Ba trim nghin) dong, 1a
s6 tién tam ung 4an phi di ndp theo bién lai s6 AA/2018/0027891 ngay
27/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan C (nay 1a Thanh phd TD).

- Hoan lai 6ng Hong Van T s6 tién an phi dan sy phiic tham 1a 300.000 (ba
tram nghin) dong da ndp theo bién lai s6 AA/2018/0027901 ngay 07/9/2020 cuia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan C (nay 1a Thanh phé TD).

Thi hanh 4n tai Chi cuc thi hanh an dan sy c6 tham quyén,

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi
nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND TP. TD;

- Chi cuc THADS TP. TB;
- Céac duong su;
- Luu;

Lé Thi Ngoc Hwong
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