TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCI18 Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n 56:132/2026/DS-ST

Ngay: 26-5-2026

V/v tranh chip hop ddng uy
quyén tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat va tranh chap yéu cau tra lai
glray chirng nhan quyén st dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 18 - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Tham phdn - Chii toa phién tda: Ba Ho Thi Hoa
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Tran Xuéan Tao
2. Ba Truong Ngoc Bich

- Thu ky phién toa: Qng Tran Hoang Trung Tinh — Thu ky Tda &4n nhan dan
khu vuc 18 — Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan khu vyc 18 — Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Van Trung — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 18 — Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu ly sé 415/2025/TLST-
DS ngay 14 thang 10 nam 2025 vé: “Tranh chéap hop dong uy quyen tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyen stt dung dat va tranh chap yéu cau tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sd
192/2026/QDXXST-DS, ngay 12 thang 5 nam 2026, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi T,, siqh nam 1975; dia chi: S6 nha E, duong A, to
H, khu pho L, phuong T, Thanh phoé H6 Chi Minh. C6 mat.

Bi don: Ba Trﬁp Minh T1, sinh najlm 1997; dia chi: Puong A, td F, khu phé A,
phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Lé Thi Ngoc T2, sinh nam 1999; dia
chi: S6 C, duong s6 A, khu pho B, phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh. La ngudi
dai di¢n theo uy quyén (Theo van ban uy quyén ngay 18/3/2026). C6 mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vian T3, sinh nam 1982; dia chi: Khu phd L, phuong T, Thanh
pho H6 Chi Minh. C6 mat.



- Van phong C: dia chi: Buong H, khu phé K, phuong L, Thanh phé Ho Chi
Minh. Vang mat.

- S0 Nong Nghiép va Mai truong Thanh phé H; dia chi: S6 F, L, phuong S,
Thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 13/6/2025, don khdi kién bo sung dé ngay
11/03/2026 va ngay 31/03/2026, loi khai trong qua trinh tham gia t6 tung va tai
phién toa, nguyén don ba Pham Thi T trinh bay:

Vao ngay 14/12/2023, do can tién dé tra khoan vay cho Ngan hang nén ba T
c6 muon ctia ba Tran Minh T1 s6 tién 300.000.000 dong, ba T1 dong y cho ba T vay
vé6i diéu kién ba T phai ky hop ddng uy quyén cho ba T1 d6i véi thira dat s6 753, to
ban d6 s 36 toa lac tai phuong A, thanh phé B, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh) theo g1ay chiing nhan quyen str dung dat s6 CN15593 do
Chi nhanh Van phong diang ky dét dai thi xd B cip ngay 21/6/2023 cho ba Pham Thi
T.

Thuc hién theo thoa thuan trén, ngay 14/12/2023,ba T va ba T1 ky hop dong
uy quyén c6 s6 cong chiung 112223, quyén sb 12/2023 TP/CC — SCC/HDGD ngay
14/12/2023 tai Van phong C d6i véi thira dat s0 753 dung tén ba T. Vi ba T1 yéu
cau ba T giao ban chinh gidy chung nhén quyén sir dung dat cho ba T1 nén ba T da
giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T1.

Sau khi ky hop dong uy quyén, ngay 15/12/2023, ba T véi ba T1 ky hop dong
thé chap quyén st ‘dung dat vao ngay 15/12/2023 voi myc dich xac nhan s6 tién vay
12 300.000.000 dong dua trén hop dong uy quyén cic bén di ky két vao ngay
14/12/2023, thot han vay la 12 thang ké tir ngdy 15/12/2023 dén ngay 15/12/2024
d6i voi tai san thé chap 1a thua dat s6 753.

DPén thoi han trq no theo thoa thuan, ba T dlgra tién vay da vay gién nha ba Trl
tra cho ba T1 va y€u cau ba T1 tra lai ban chinh gidy chimg nhén quyén st dung dat
cho ba T nhung ba T1 khong dong y.

~ Do d6, nay nguyén don khéi kién, khoi kién bo sung yéu cau Toa 4n giai
quyét:

Yéu cau huy hop ddng uy quyén cé sb cong ching 112223, quyén s6 12/2023
TP/CC — SCC/HDGD ngay 14/12/2023 tai Van phong C dugc ky ket gitta ba Pham
Thi T va ba Tran Thi T4 dong thoi yéu cau ba T4 phai tra lai ban chinh giay ching
nhan quyén sir dung dat cho ba T.

Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba Tran Minh T1 va
ong Nguyén Van T3 duoc ky két ngay 15/11/2024 tai Van phong C vo hiéu.

~ Yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dat sb AA 00908580, sd vao ség
cap gidy ching nhan CN1830 do Chi nhanh véan phong dang ky dat dai Thanh pho
B cap ngay 19/3/2025 cho 6ng Nguyén Van T3.



V& s6 tién vay, ngay 09/3/2026, ba T da tra du so tién vay 300.000.000 dong
cho ba T1 do d6 ba T khéng c6 nghia vu gi d6i vai so tién vay ma ba T da vay cia
ba T1.

Tai phién toa, nguyén don dé nghi rit mot phan yéu cau khai kién dbi véi bi
don vé viéc y€u cau bi don phai trd lai ban chinh gidy chung nhan quyén st dung
dat cho nguyén don.

Tai Ban ty khai trong qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, ngwoi dai
dién hop phap cua bi don ba Lé Thi Ngoc T2 trinh bay:

Ba T2 thong nhét voi 101 trinh bay cta ba nguyén don ba T. Pbi véi yéu cau
khoi kién, khoi kién bd sung ctia nguyén don, bi don dé nghi Toa an cin clr vao quy
dinh cua phap luét dé giai quyét. Vé s tién ba T1 cho ba T vay, ba T1 da nhan du
s6 tién vay tir ba T nén ba T1 khong c6 yéu cau gi thém vé sb tién vay.

Vé ban chinh gidy chirng nhan quyen st dung dat ma ba T1 gitr cua ba T. Do
tai thoi dlem ba T1 vay tién cua ong Nguyen Vin T3 sb tlen 500.000.000 dong, 6ng
T3 yéu cau ba T1 phai giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén
ba T cho 6ng T3 nén ba T1 da giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét
cho dng T3 do d6 d6i véi yéu cau khai kién cua nguyén don vé yéu cau budc ba T1
tra lai ban chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba T, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai Bién bdn ldy loi khai trong qud trinh tham gia 16 tung va tai phién tod,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van T3 trinh bay:

Ong T3 thira nhan va xac dinh 13 y kién ctia 6ng T3 1a 6ng T3 d3 duoc Toa an
giai thich vé giao dich dan sy v6 hiéu va hau qua phap 1y cta giao dich dan sy vo
hiéu, ban than dng T3 xac nhdn c6 cho ba T1 vay s tién vay 500.000.000 dong, cac
bén c6 thoa thuén 1ai sudt cho vay bang miéng chir khong thoa thuan cu thé muc 14i
sudt cho vay. Giira ba T1 va 6ng T3 c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat d6i voi thira dat so thira dat s6 753, to ban do sd 36 toa lac tai phuong A,
thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh) theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CN15593 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai th1 xa B cép ngay 21/6/2023 cho ba Pham Thi T tai Van phong C véi muc dich
dam bao cho khoan vay ma 6ng T3 cho ba T1 vay.

Pai dién bi don cung cip hop dong thé chap quyén sit dung dat ngay
15/11/2024, tai muc dai dién bén B ¢6 ky tén diém chi Nguyen Van T3, Ong T3 xac
nhén khong c6 ky tén dlem chi vao hop ddng thé chap quyén st dung dat nhung
khong yéu cau Toa 4n tién hanh trung cu giam dinh dbi voi chit ky, chir viét va dau
van tay ddi véi hop ddng nay.

Trong vu an nay, ban than ba T1 va ba T 1a ngudi lam sai quy dinh phép luat
nén phai chiu hau qua phap ly, 6ng T3 xac dinh khong c6 1am don hay y€u cau doc
1ap gi trong vu an. Do do, dbi v6i yéu cau khoi kién, khai kién bd sung cua nguyén
don dé nghi Toa an cin cr vao quy dinh cta phap luat dé giai quyét.



Tai Van ban trinh bay Y kién s6 267/2025/VB — VPCC ngay 08/11/2025 va so
89/2026/VB — VPCC ngay 17/3/2026 cua nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan
Van phong cong chirng Nguyen Van L trinh bay:

Vé hop dong uy quyén s s6 11223, quyén sb 12/2023 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14/12/2023.

V& trinh tu tnﬁ tuc tai tn(‘ri (,iiém Cong cnﬁng vién Van phong C thuc hién
ching nhan Hop dong uy quyén s6 11223, quyén s6 12/2023 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14/12/2023:

Vao ngay 14/12/2023, Van phong C c6 tiép nhan yéu cau cong chimg Hop
dong uy quyén gilra bén uy quyen 1a ba Pham Thi T, bén nhén uy quyén la ba Tran
Minh T1, d6i véi quyén st dung dat theo Glay ching nhan quyén str dung dat, quyen
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat, s6 phat hanh DL112372, s6 vao so cap
gidy chimg nhan CN15593, noi cap: Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa B;
ngay cap 21/06/2023, thira dat s6 753, to ban do sb 36, dién tich 616,4 toa lac tai
phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong. Dbi chiéu véi quy dinh trinh tu thi tuc
cong chung chung tai Didu 40, 41 Luat Cong Ching nam 2014, nguoi yéu cau cong
chtng: Thong tin ghi nhan trén phiéu yéu cau cong chimg la ba Pham Thi T day du
thong tin theo quy dinh. Nguoi yéu cau cong chimg khong cung cap du thao va dé
nghi cong chimg vién soan thao hop dong Tai thoi diém cong chimg chu thé tham
gia giao dich cu thé: Cac bén déu c6 day du nang luc, hanh vi dan su, tinh than minh
mAn, sang sudt va khong bi ai ép budc. Cac bén tham gia giao dich déu tu doc lai
toan bo du thao ctia hop ddng va dong ¥ toan bd ndi dung ghi nhan trong hop dong
da phan anh ding y chi, nguyén vong cua cac bén tham gia. Nguo1 yéu cau cong
chuing dé cung cap day du thanh phan ho so gidy to theo quy dinh. Trude khi ky tén,
diém chi vao hop dong, cac bén da dugc nghe Cong ching vién doc va giai thich va
hiéu rd ndi dung rd ndi dung, quyén loi, nghia vy, ¥ nghia va hiu qua phap 1y cua
viéc 1ap hop dong. Noi dung ghi nhan trong hop dong di phan anh dang y chi,
nguyén VQng ctia cac bén tham gia thong qua viéc mdi bén xac nhan “To6i da doc va
déng y” sau do ky tung trang dbng thoi ky tén va diém chi vao trang cubi cua hop
dong giao dich. Tai thoi diém tiép nhan thy Iy ho so yéu cau cong chung hop dong
uy quyén quyen sir dung dat néu trén, Coéng chimg vién khéng dugc biét bat ky thong
tin ndo khac vé cac van dé, cac giao dich thoa thuan dan sy khac cua cac duong su.
Van phong C khong nhéan dugc bat ky thong tin, van ban khiéu nai, khiéu kién hodc
van ban ngdn chan tai san nao clia co quan co thém quyén lién quan dén tai san giao
dich. Thyc hién vi¢c tra ctru thong tin ngan chan duong su, thong tin ngan chén tai
san trén phan mém quan 1y cong chimg tinh B ddy du (c6 luu tai hd so luu) dé lam
co sO trude khi cong chimg vién thuc hién ky cong ching. Cong ching vién Van
phong C da thyc hién dang trinh ty, tht tuc theo quy dinh tai Diéu 40, 41 Luat cong
ching nam 2014 khi chimg nhan Hop dong uy quyén s6 11223, quyen s6 12/2023
TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/12/2023. Do d6, hop dong ty quyén néu trén co day
du gia tri phap ly theo quy dinh tai Piéu 5 cua Luat cong chu:ng nam 2014. Tong két
nhimg céan ctr, co s¢ ve trinh tur thu tuc cong chimg Hop dong giao dich néu trén, d6i
Vi yéu cau khoi kién cua nguyén don la ba Pham Thi T, Van phong C khong c6 'y
kién ddi v6i yéu cau: Budc ba Tran Minh T1 huy Hop dong uy quyén s 11223,
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quyén sb 12/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/12/2023 tai Van phong C va yéu cau
budc ba Tran Minh T1 tra lai cho ba T ban chinh Gidy chtng nhan quyen su dung
dat s6 vao so cap GCN: CN15593 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xa
B, tinh Binh Duong cép ngay 21/06/2023 cua nguyén don.

Vé hop dong chuyén nhuong 10197, quyén 11/2024 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 15/11/2024:

V& trinh tu thu tuc tai thoi diém Cong ching vién Van phong C thuc hién
chting nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chimg 10197,
quyén 11/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/11/2024: Vao ngay 15/11/2024, Vian
phong C ¢o6 tiép nhan yéu cau cong chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra bén chuyén nhuong 1a ba Pham Thi T, sinh ndm 1975, s6 can cudc cong
dan: 074175005075 cap ngay 27/12/2021, dia chi thuong tra: Phuong A, thanh phd
B, tinh Binh Duong uy quyén cho ba Tran Minh T1, sinh nim 1997, s6 cin cudc:
074197006359 cap ngay 25/07/2024, dia chi thuong tra tai: Phudng A, thanh phé B,
tinh Binh Duong. Pai dién theo Hop dong uy quyén s6 11223, quyén s6 12/2023
TP/CC-SCC/HDGD do Coéng chung vién Van phong C, tinh Binh Duong ching
nhan ngay 14/12/2023. Bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Van T3, sinh nim
1982, s6 can cudce cong dan 074082011817, cap ngay 08/05/2024, dia chi thuong
tra tai: Phuong A, thanh phé B, tinh Binh Duong. Tai san giao dich la Quyen su
dung dat cua ba Pham Thi T theo Glay ching nhén quyen sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DL1 12372, s6 vao s6 cap GCN: CN15593
do Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thi xa B cAp ngay 21/06/2023, dbi véi thira
dat sd 753, to ban dd s6 36, toa lac tai phudng A, thanh phd B, tinh B1nh Duong.
Noi dung thoa thuan chuyén nhuong tom gon la: “Bang hop dong nay cung voi
nhimg cam két sau day bén A dong ¥ chuyén nhuong toan bd quyén sur dung dat cho
bén B va bén B dong ¥ nhan chuyén nhugng toan b quyén sir dung dat ctia bén A
néu trén”. Poi chiéu véi quy dinh trinh ty thu tuc cong chimg chimg tai Piéu 40, 41
Luat Cong Ching nam 2014, nguoi yéu cau «cong chung: Phiéu yéu cau cong ching
|a do ba Tran Minh T1 ky tén nguoi ndp phiéu yéu cau voi day du thong tin theo quy
dinh. Nguoi yéu cau cong ching khong cung cap dy thao va dé nghi cong ching
vién soan thdo hop dong Tai thoi diém cong ching hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat, chu thé tham gia giao dich cu thé: cac bén déu c6 diy di ning lyc hanh
vi dan sy, tinh thian minh man, sang subt va khong bi ai ép bude.

Nguoi yéu cau cong chimg di cung cip day du thanh phan hd so gidy to theo
quy dinh. Trudc khi ky tén, diém chi vao hop dong, cac bén da dugc nghe Cong
chung vién doc va giai thich va hiéu 16 ndi dung rd ndi dung, quyén loi, nghia vu, y
nghia va hiu qua phap 1y cua viéc 1ap hop dong. Noi dung ghi nhén trong hop dong
da phan anh dung y chi, nguyen Vong cua cac bén tham gla thong qua viéc moi bén
xac nhan “7oi da doc va a"ong »” sau do ky tung trang dong thoi ky tén va diém chi
vao trang cudi cua hop dong giao dich. Tai thoi diém tiép nhan thu 1y ho so yéu cau
cong chimg hop dong trén. Cong chtmg vién khong duoc biét bat ky thong tin niao
khac vé cac van dé, cac giao dich thoa thuan dan su khac cua cac duong sy, khong
nhéan duogc bat ky thong tin, van ban khiéu nai, khiéu kién hodc vin ban ngan chan
tai san ndo cua co quan co thém quyén lién quan dén tai san giao dich. Thuc hién
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viéc tra ctru thong tin ngdn chin duong sy, thong tin ngan chan tai san day du dé lam
co s trude khi cong ching vién thuc hién ky cong chirng. Tai san giao dich dap ing
du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 188, Luat Dat Pai nam 2013,
can ctr theo Pon x4c nhan tinh trang bt dong san do Uy ban nhan din phudng A,
thanh phd B, tinh Binh Duong xac nhan ngay 14/11/2024 v&i noi dung: “Str dung
dién tich 616,4m2, thira dat sé 753 t& ban do sb 36, toa lac tai phuong A, thanh phé
B, tinh Binh Duong. Hién dang str dung 6n dinh, khong tranh chap”. Céng chimg
vién Van phong C da thuc hién dtng trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai biéu 40, 41
Luat cong chimg nam 2014 khi céng chting/chimg nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 cong chimg 10197, quyén 11/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/11/2024. Van phong C, thanh phé HO Chi Minh thuc hién viéc cép ban sao toan
b6 tai liéu Ho so céng ching Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sé cong
chtng 10197, quyén 11/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/11/2024 cho Tda an nhan
dan Khu vuc 18 — Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh cua phap lut. Van phong
cong ching Nguyén Vin L khong dong ¥y v6i yéu cau khoi kién bo sung vé viéc yéu
cau tuyén v6 hiéu Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg
10197, quyén 11/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/11/2024 duoc néu trong Thong
bdo vé viéc thu 1y bo sung yéu cau khoi kién s6 415/TB-TLVA ngay 11/03/2026 cta
nguyén don véi Iy do, Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat co sb cong
ching 10197, quyén 11/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/11/2024 da dugc thuc
hién cong chimg dung theo quy dinh cta phap luat, tai thoi diém cong chimg Cong
chtng vién khong biét bat ky thong tin giao dich din sy nao khac bén ngoai cua
ngudi yéu cau cong chimg. Van phong C kinh dé nghi Toa 4n xem xét tinh tiét vy
an, can cr tai liéu chimg ct thuc té dé giai quyét vu an ding quy dinh cta phép luat.

Tai Céng van sé 1114/CN29 ngay 23/4/2026 trong qua trinh 16 tung, nguoi
dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vy lien quan So Nong nghiép va
Moi truong Thanh pho H trinh bay:

Ngay 19/3/2025, Chi nhanh vén phong D c6 cép giéy chung nhén quyén su
dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 AA 00908580, so
vao sb cap gidy chung nhéan s6 CN 1830 cho 6ng Nguyen Van T3 tai thia dat s6
753, t ban d6 s6 36, dat toa lac tai phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay
1a phuong T, Thanh phb HO Chi Minh). Vé trinh tu, thu tuc can ctr thue hién theo
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 10197, quyén sb
11/2024 TP/CC — SCC/HDGD ngay 15/11/2024 tai Van phong cong chtimg Nguyén
Van L va quy dinh tai Diéu 37 Nghj dinh s 101/2024/Nb - CP ngay 291712024 quy
dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap glay ching nhan quyén sur dung dat,
quyen so hitu tai san gin lién v4i dat va hé thong thong tin dat dai. Do d6, di voi
yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Pham Thi T ddi véi bi don dé nghi Toa an cin
ctr két qua xac minh trong qua trinh xét xtr ¢é nhan dinh va quyét dinh.

7 Ba;' dién Vién kiém sat nhéan dan khu vuc 18 — Thanh pho”' Hoé Chi Minh phat
biéu y kien:

- V& thi tuc: Tir khi thy Iy vu 4n dén khi khai mac phién toa so thim, Tham

phan, Thu ky da tién hanh ding va day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh. Tinh



dén ngay Toa an co quyét dinh dua vu an ra xét xir, vu an con trong thoi han chuan
bi xét xu theo Diéu 203 B6 luat T tung dan su nim 2015. Nguyén don, bi don,

ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién dung va day du vé quyén, nghia
vu cua minh theo quy dinh phap luat. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xur da thuc
hién dtng quy dinh phap luat. Pai dién Vién kiém sat khong kién nghi khic phuc
hay b sung gi khac.

- Vé ndi dung: Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an di duoc
lam 16 tai phién toa, nhan thdy yéu cau khoi kién ctia nguyén don la c6 can ctr chép
nhan nén dé nghi Hoi dong xet xu chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Péi
voi vige rat mot phan yéu cau khoi kién d6i voi bi don vé viéc yéu cau bi don phai
tra lai ban chinh gidy chting nhin quyén st dung dat cho nguyén don dé nghi Hoi
d6ng xét xtr dinh chi xét xtr ddi v6i viée rat mot phan yéu cau khot kién cua nguyén
don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cia Bo luat TO tung dan sy nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chtimg ctr ¢6 trong hd so vu an dd dugce tham
tra tai phién toa, qua y Kien phat biéu caa dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Ve td tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a loai
viéc thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 clia
Bo luat T6 tung dan sy. Bi don Tran Minh T1 c6 dia chi tai t6 F, khu phé A, phuong
A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la to F, khu phé A, phuong L, Thanh phb Ho
Chi Minh nén thudc thim quyén giai quyet cta Toa an nhan dan khu vuc 18 — Thanh
ph6 H6 Chi Minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39 B luat T tung dan su.

[1.2] Vé su c6 mit, ving mit cua duong su: Nguoi dai dién hop phap cua
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong ching Nguyen Van L va So
Nong nghi€p va Moi truong Thanh pho H c6 van ban yéu cau giai quyet X6t XUr vang
mat. Can cr vao cac Piéu 227, Diéu 228 va Diéu 238 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015, Hoi dong xét xir xét xtr ving mit cac duong sy ¢6 tén néu trén.

[[1.3] Tai phién toa, nguyén don ba Pham Thi T thay d6i yéu cau khoi kién tir
yéu cau huy Hop dong ty quyén sé 11223, quyen s6 12/2023 TP/CC- SCC/HBGD
ngay 14/12/2023 tai Van phong C thanh yéu cau tuyén Hop dong uy quyén s6 11223
v6 hiu. Xét viéc thay doi yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong vuot qua yéu
cau khoi kién ban dau nén Hoi dong xét xtr chap nhéan theo quy dinh tai Didu 244
cua Bo luat TH tung dan sy.

[1.3] Tai phién toa, nguyén don tu nguyén rat mot phan yéu cau khai kién doi
v6i yéu cau budc bi don phai tra lai ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat
c6 s6 phat hanh DL 112372, s6 vao s cap gidy chirng nhan CN15593 do Chi nhanh
van phong diang ky dat dai thi xa B cap vao ngay 21/6/2023 cho ba Pham Thi T nén
Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr d6i voi viée rat mot phan yéu cau khoi kién cua



nguyén don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 ciia Bo luat T tung dan sy nam
2015.

[2] V& noi dung:
[2.1] V& yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé tranh chip hop dong ty quyén.

Nguyén don ba Pham Thi T va nguoi dai dién hop phéap cia bi don ba Lé
Ngoc T2 théng nhét va xac dinh giita ba T va ba T1 ¢ ky két Hop ddng uy quyén
s6 11223, quyén sb 12/2023 TP/CC- SCC/HDGD ngay 14/12/2023 tai Van phong C
v6i muc dich 1a che dau cho glao dich vay tién gitta cac bén vai so tlen 300.000.000
d6ng giita ba Pham Thi T va ba Tran Minh T1 nén day I tinh tiét, sy kién khong
phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 ciia Bo luat T6 tung dan su.

Theo don khoi kién dé ngay 12/6/2023, nguyén don ba Pham Thi T yéu cau
Toda an giai quyét tuyén hty hop dong ty quyén sb 11223, quyén s 12/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 14/12/2023 tai Van phong C gilra ba Pham Thi T va ba Tran Minh
T1. Tai phién toa, nguyén don thay do6i yéu cau khai kién tir yéu cau huy hop dong
uy quyén thanh yéu cau tuyén hop dong uy quyen v0 hi¢u. Xet viéc thay d6i yéu cau
khai kién cta nguyén don khong vuot qué yéu cau khoi kién ban dau nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Xét tinh hop phap cta hop dong Gy quyén gitta ba Pham Thi T va ba Tran
Minh T1: Qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa, nguoi dai dién hop phéap cua
nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua bi don déu thira nhan viéc ba T vabaTl
c¢6 ky két Hop dong uy quyén sd cong chimg 11223, quyén s6 12/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 14/12/2023 tai Van phong C véi muc dich che dau dam bao cho
viéc thuc hién giao dich vay muon tai san (tién) gifta cac bén, do d6 hop dong uy
quyen nham che dau hop dong vay tién giita cac bén bi vo hiéu theo quy dinh tai cac
Piéu 117, 118, 122 va 124 cua B luat Dan sy ndm 2015, do vy y€u cau khoi kién
cua nguyén don vé viéc yéu cau Hop ddng ty quyén sd cong chimg 11223, quyén
s6 12/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/12/2023 tai Van phong C v6 hiéu 1a c¢6 can
cu.

Vé giao dich vay tai san giita ba T va ba T1: V& s6 tién vay 300.000.000 dong
giita ba T va ba T1. Qua trinh giai quyét vu an, giira ba T va ba T1 da thoa thuan tra
s6 tién vay 300.000.000 dong (But luc 111) va khong cé yéu cau gi doi véi giao dich
vay tién gilta ba T va ba T1 nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2.2] V& yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Nguoti dai dién hop phap cua bi don ba Lé Ngoc T2 va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van T3 thong nhit va xac dinh gitra ba T1 va 6ng
T3 co ky két Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sé cong chimg 10197,
quyén s6 11/2024 TP/CC — SCC/HPGD ngay 15/11/2024 tai Van phong C v6i muc
dich 1a che déu cho giao dich vay tién giita cac bén, cu thé dé che dau cho giao dich
vay s6 tién 500.000.000 dong gitta ba Tran Minh T1 va 6ng Nguyén Vin T3 nén
day la tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo
luat T6 tung dan su.



Xét tinh hop phap ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong
ching 10197, quyén s 11/2024 TP/CC — SCC/HPGD ngay 15/11/2024, duoc ky
két giita ba Tran Minh T1 va 6ng Nguyén Van T3: Qué trinh té tung cling nhu tai
phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan 6ng T3 déu thira nhan viéc ba T1 va 6ng T3 c6 ky két hop dong chuyén nhuong
ndi trén v&i muc dich che diu dam bao cho viée thuc hién giao dich vay muon tai
san (tién) giita cac bén, do d6 hop dong chuyén nhuwong nhiam che dau hop dong vay
tién gitra cac bén bi vo hiéu theo quy dinh tai cac Piéu 117, 118, 122 va 124 caa Bo
luat Déan sy nam 2015, do vay yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée yéu cau
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 cong chimg 10197, quyén sb 11/2024
TP/CC — SCC/HPGD ngay 15/11/2024 dugc ky két gitra ba TrAn Minh T1 va 6ng
Nguyén Vin T3 tai Vian phong C vo hiéu 1a ¢6 cin ct.

Vé giao dich vay tai san gitta ba T1 va 6ng T3: Khi giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat giita ba T1 va 6ng T3 vo hiéu, giao dich vay tai san (tién) giira ba
T1 va dng T3 sé& phat sinh hiéu lyc. Tuy nhién, qua trinh tham gia t6 tung Toa an da
lam viéc va giai thich cho 6ng T3 vé giao dich dan sy vo hi€u do gia tao theo Piéu
124 cta Bo luat dan su, giai thich viéc giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan
sy vo hi¢u. Tai phién toa, Hoi dong xeét xur cling giai thich cho 6ng T3 vé giao dich
dan su vo hiéu do gia tao theo Diéu 124 ciia Bo luat dan sy, giai thich viéc giai quyét
héu qua phap 1y cua giao dich dan sy v6 hi¢u. Tuy nhién, 6ng T3 xac dinh khong co
yéu cau doc 1ap trong vu an d6i voi sb tién vay 500.000. 000 dong gitra 6ng T3 va ba
T1 cang khong c6 yéu cau gi khac trong vu an. Do do, vé s tién vay nay ong T3
dugc quyén yéu cau Toa an giai quyét bang 01 vu an déan su khac ddi véi bi don ba
Tran Minh T1 khi c6 yéu cau.

[2.3] Ve yéu cau cia nguyén don Ve viéc huy Glay chtng nhan quyén st
dung dat c6 s phat hanh AA 00908580, sd vao sb cap gidy ching nhan CN1830
ngay 19/3/2025 cho 6ng Nguyen Vin T3. Nhu da phén tich ¢ trén, gidy ching nhén
quyén st dung dat duoc cap cho 6ng Nguyén Vian T3 dya trén Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc ky két gitra ba T1 va 6ng T3 bi vo hiéu do gia tao
theo quy dinh tai Piéu 124 cua B¢ luat Dan sy nam 2015 do d6 can Kién nghi co
quan Nha nudc c¢6 tham quyen thu h01 Glay chtng nhan quyén sir dung dat c6 sd
phat hanh AA 00908580, s6 vao sO cap gidy chimg nhan CN1830 ngay 19/3/2025
cho 6ng Nguyén Vin T3 dé cép lai gidy chting nhan quyén sir dung dat doi voi quyén
st dung dét 6 dién tich 616,4m? thudc thira dat sd 753, to& ban d6 sb 36, toa lac tai:
Phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (hién nay 1a phudng T, Thanh ph H Chi
Minh) cho ba Pham Thi T.

[3] Y kién vé viéc giai quyét vu an ciia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan
khu vic 18 — Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc chip nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don 1a pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chip nhén.

~ [4] Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd va sao luc ho so: 86 tién 3.000.000
dong (ba trigu dong). SO tién nay nguyén don da dong tam tmg trudc do bi don co
trach nhi€ém hoan tra s6 nay cho nguyén don.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Puong su phai chiu 4n phi dan su theo quy dinh



cua phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

. -Cancuvao Diéu 26, 35, 39, 91, 93, 95,147, 227, 228, 238, 244, 266 va
bicu 273 Bo Luat T6 tung dan sy 2015;

- Can clr vao Diéu 117, 118, 122, 124, 131, 132, 463 va Diéu 466 cta B luat
Déan sy nam 2015;

- Can ct vao Diéu 133 va Diéu 134 cua Luat dat dai;

- Can cur vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Pham Thi T dbi voi bi don
ba Tran Minh T1 Vé viéc: “Tranh chap hop dong uy quyen tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat va tranh chap yéu cau tra lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat”.

Tuyén Hop dong uy quyén co so6 cong chung 11223, quyén s6 12/2023
TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/12/2023 tai Van phong C dugc ky két gitra ba Pham
Thi T va ba Tran Minh T1 v hiéu.

7 Tgyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 10197,
quyén s6 11/2024 TP/CC — SCC/HPGD ngay 15/11/2024 tai Van phong C duoc ky
két gitra ba Tran Minh T1 va 6ng Nguyén Van T3 vo6 hiéu.

2. Dinh chi yéu céu cua nguyén don ba Pham Thi T dél voi bi don ba Tran
Minh T1 d6i véi yéu cau budc ba T1 gidy chimg nhan quyén st dung dat s phat
hanh DL 112372, s6 vao so cap gidy chtirng nhan CN15593 do Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thi xa B cAp vao ngay 21/6/2023 cho ba Pham Thj T.

3.Kién nghi co quan Nha nudce co tham quyén thu hoi Giéy chtng nhan quyén
sir dung dat c6 s6 phat hanh AA 00908580, so Va0 s0 cap gidy chung nhan CN1830
ngay 19/3/2025 cho 6ng Nguyen Vin T3 dé cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat d6i véi quyén str dung dat co dién tich 616,4m? thudc thira dat s6 753, to ban do
s6 36, toa lac tai phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (hién nay 14 phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh) cho ba Pham Thi T.

4. Vé an phi:

- Ba Tran Minh T1 phai chiu 600.000 dong (sau traim nghin dong) tién an phi
dan su so tham.

- Ba Pham Thi T khong phai chiu an phi. Hoan tra lai s tién s6 tlén tam ung
an phi dé nop la 300.000 dong (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tién tam Gng
an phi, 1& phi Toa 4n s 0005989 ngay 28/7/2025; s6 tién 300.000 (Ba tram nghin)
d6ng theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sé 0015308; s6 tién 300.000 dong (Ba
trim nghin) déng theo Bién lai thu tién tam tng an phi sé 0019901 tai Thi hanh an
dan sy Thanh ph6 H.
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5. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia va sao luc ho so: V& chi phi
xem Xxet tham dinh tai chd va sao luc hd so: S tién 3.000.000 dong (ba triéu dong)
S tién nay nguyén don di dong tam (mg trudc d6 bi don co trach nhiém hoan tra sb
nay cho nguyén don.

6. Cac duong su cd mat dugc quyen khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit duoc quyén khang cdo Ban an trong

thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hodc Ban an dugc niém yét cong
khai.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 482 cta Bo luat T6
tung dan sy nam 2015 va Diéu 2 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (d4 duoc
sira d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luit
Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (d4 duoc sira do6i, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dan sy nim
2008 (d duogc sira doi, bo sung nam 2014)./.

Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh;

- VKSND khu vyc 18 - Thanh phé H6 Chi

Minh;

- Phong thi hanh an dan sy khu vyc 18 -

Thanh phé H6 Chi Minh;

- Thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi

Minh; Ho Thi Hoa

- Puong su;

- Luu: H so vu 4n, VP.
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