TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc lap — Tw do — Hanh phuic

Ban 4n sd: 72/2026/DS-PT
Ngay: 28 - 4 - 2026 ’
V/v tranh chap quyeén sur dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Phuong.

Cdc Tham phan:

+ Ong Nguyén Thanh Hai;
+ Ong Tran Cong Poan.

- Thuw ky phién toa: ba Tran Thi Huyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ninh
Binh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Ninh Binh: ba Mai Thi Bich Huyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28/4/2026 tai try so Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xet xtr phuc tham
cong khai vu an glén su thu 13’/, s0 162/2025/TLPT-DS ngay 01/12/2025 vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 17/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 7 - Ninh Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 36/2026/QD-PT ngay
02/3/2026, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 60/2026/QDb-PT ngay
31/3/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Trﬁn,Thé' S, sinh ndm 1968. Noi thuong tru: 68, duong
T, Ba T, phuong C, th{?mh pho N, tinh Nam Din}l (nay la phuong N, tinh Ninh
Binh). Noi dang sinh song: nha 74, duong N, pho N, phuong N, tinh Ninh Binh.
(Co6 mat)

2. Bi don: 6ng Ping Kim A, sinh nam 1957. Pia chi: dan phé s C, phuong
H, thanh pho N, tinh Nam Dinh (nay la phuong M, tinh Ninh Binh). (C6 mdt)

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- BaLé Thi Thanh H, sinh ndgm 1969. Noi thuong tra: 68, duong T, Ba T,
phuong C, thanh pho N, tinh Nam Dinh (nay 1a phuong N, tinh Ninh Binh). Noi
dang sinh song: s6 nha G, duong N, pho N, phuong N, tinh Ninh Binh. (C6 mat)
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* . Ngwoi dai dién hop phdp ciia ba Lé Thi Thanh H: 6ng Tran Thé S, sinh
nam 1968. Noi thuong tra: 68, dudng T, Ba T, phudong C, thanh phé N, tinh Nam
Dinh (nay 12 phuong N, tinh Ninh Binh). Noi dang sinh song: nha 74, duong N,
phd N, phuong N, tinh Ninh Binh. La ngudi dai dién theo ty quyén (van ban ty
quyén ngay 07/3/2025). (C6 mit)

- B?a, Tran Thi Minh L, sinh nim 1965. Dia chi: dan phé s6 C, phuong H,
thanh pho N, tinh Nam Dinh (nay 1a phuong M, tinh Ninh Binh). (C6 mat)

- Ba Phung Thi Kim D, sinh ndm 1974. Noi thuong tra: nha C duong L,
phuong C, thanh pho N, tinh Nam Dinh (nay la to dan pho C, phuong N, tinh Ninh
Binh). (Vang mat)

- Ba Trén,Thi b, sinh nam 1962. Dia chi: sé nha B, duong T, phuong T, tinh
Ninh Binh. (Vang mat, c6 don d€ nghi xét xir vang mat)

- Ba Vit Minh N (tén goi khac la Vi Thi N1), sinh nam 1973 va ong Nguyén
Xuan T, sinh ndm 1972. Bia chi: s6 C duong T, phuong V, thanh phd N, tinh Nam
Dinh (nay la phuong N, tinh Ninh Binh). (Vang mat, c6 don d€ nghi xét xr vang
mat)

- Ba Vi1 Thi Thay N2, sinh nam 1966 va 6ng Vii Ngoc C, sinh nam 1961.

Pia chi: B, duong B, phuong L, thanh phd N, tinh Nam Dinh (nay la phuong N,
tinh Ninh Binh). (Vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mit)

-Ong Déng Dinh L1, sinh nam 1959. Noi thuong tra: dan phd sb C, phuong
H, thanh pho N, tinh Nam Dinh (nay 1a phuong M, tinh Ninh Binh). (Vang mat)

- Ba Tran Thi H1. Dia chi: dan pho s6 C, phuong H, thanh phd N, tinh Nam
Dinh (nay 1a phuong M, tinh Ninh Binh). (Vang mat, c6 don d€ nghi xét xir vang
mat)

- Ngan hang M2. Dia chi: A, duong T, phuong C, thanh ph6 Ha Noi. (Sau
day viét tat la V1)

*. Nguwoi dai dién hop phap cua V1: 6ng Pang Van H2, Pho Giam dbc V1 —
Chi nhanh N5 va 6ng Nguyen Tién N3, Pho Phong dich N6 — Chi nhanh N5. La
nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyen lai ngay 25/6/2025). (Ong H2
vang mat, o6ng N3 c6 mat)

- S& Nong nghi€p va Moi truong tinh N. Pia chi: B duong L, phuong H,
tinh Ninh Binh.

*. Nguoi dai dién hop phdp ciia S6 Nong nghiép va Moi truong tinh N: ong
Nguyén Tuan H3, Pho Giam dbc So Nong nghiép va Moi truong tinh N. La nguoi
dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 18/3/2026). (Vang mit, c6 don dé
nghi Toa an xét xir vang mit)

- Uy ban nhan dan phudng M, tinh Ninh Binh. Dia chi: M, tinh Ninh Binh.

*. Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan phuong M: 6ng Bang Ba
V, Truong phong Kinh té, tang va thi Uy ban nhan dan phuong M. La nguoi dai
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dién theo uy guyén (vin ban uy quyén ngay 25/7/2025). (Vang mat, c6 don dé
nghi xét xr vang mat)

4. Ngwoi khang cdo: nguyén don la ong Tran Thé S, bi don 14 ong Ping
Kim A, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 ba Tran Thi Minh L.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 10/11/2024, trong qud trinh gidi quyét vu dan, phia
nguyén don la ong Tran The S trinh bay:

Niam 2021 vo chong 6ng c¢6 nhan chuyén nhuong thira dat sb 116, to ban d6
s6 9, dién tich 270m?, dia chi thira dat: dan phd s6 C, phuong M, tinh Ninh Binh
(dia chi cii: M, huyén M, tinh Nam Dinh). Thira dat di duoc S¢ Tai nguyén va
MGoi truong tinh N cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 28/4/2021 mang
tén 6ng Tran Thé S va ba Lé Thi Thanh H (sau day viét tat 1a thira dat sé 116).
Thira dat c6 cac canh tiép giap nhu sau: Béc giap hanh lang song, phia Nam giap
thira s6 117, phia Dong giap ao Uy ban, phia Tay giap thia dat s6 115.

Nguédn goc thira dat ma vo chong 6ng nhan chuyén nhugng trude day 1a dat
ao thudc quyén st dung ctua cu Bang Binh M. Nam 2003, cu M chuyén nhuong
cho ba Tran Thi B. Nam 2005, ba B chuyén myc dich sir dung sang dat &. Nam
2010 ba B chuyén nhuong cho ba N1 va ba N2. Nam 2021 ba N1, ba N2 chuyén
nhuong dat cho vo chong 6ng.

Phia Tay cta thira dat s6 116 giap thira dat s6 115 cua gia dinh 6ng Ping
Kim A va ba Tran Thi Minh L. Tai phan so do thira dat trong Gidy ching nhén
quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (sau day
viét tit 1a GCNQSDD) thé hién 16i di vao thira dat s6 116 giap véi canh phia Nam
cta thira 115, trong so d6 ghi 18 “So dd dugc bién tap theo ban d6 dia chinh x4
M. Ty I¢ 1/1000, 1ap nam 1993, chinh ly nam 2021”. Ong cho rr?mg ngd di vao
thira dat s6 116 cta 6ng 13 ngd di chung cung cac hd dan khac, thira dat ciia ong
nam & vi tri trong ciing ctia con ngd.

Thoi diém ong nhan chuyén nhuong dat, ong thay trén ngd di chung ¢ vi tri
dat nha 6ng A va nha hang xom lién ké (thira 117) c6 dung mot canh cong sat tru
bang sat. Ong di noi chuyén véi 6ng A va 6ng A noi tam thoi ctr dé cong sat nay
cho an toan ca hai gia dinh, khi ndo gia dinh 6ng c6 nhu cau sir dung dat thi 6ng
A sé& thao d& canh cong sit nay. Tuy nhién, dén khoang thang 3 nam 2022, gia
dinh 6ng dinh sira lai thira dat thi gia dinh 6ng A da gay khé dé, mdi 1an 6ng muén
vao thira dat 116 thi phai goi 6ng A ra md khoa.

Ngay 16/3/2022, 6ng da lam don gui Uy ban nhan dan (sau day Vlet tat 1a
UBND) x4 M, huyén M, tinh Nam Dinh yéu cau giai quyet tranh chip vé ngd di
chung giira hai bén gia dinh. UBND x4 d moi hai bén dén 1am viéc va hai bén da
timg di dén su thoa thuan véi nhau: gia dinh 6ng bo tién xay dung lai cong riéng
(6ng d3 xay hai tru cong, chwa ldp canh cong, mot birc tudng ranh gidi giira thira
dat cua gia dinh ong A va dit ngd di vao nha ong cao 1,2m chay dai khoang 7-
8m); hd trg cho gia dinh 6ng A xay cong trén dung phan dat cua nha ong A. Sau
khi xdy dung xong birc tudng, cong cua gia dinh ong thi nhan luc gia dinh ong
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khong co mat, 6ng A ty dong pha do tudng va cong cua gia dinh ong. Ong tlep
tuc c6 don yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhung két qua hoa giai
khong thanh.

Trong qua trinh khao sat thira dat cua 6ng A va dit cta ong dé hoa giai thi
6ng phat hién gia dinh 6ng A da 14n chiém dat cua ong, cu thé: 14n sang phla Dong
thira dat khoang 6m, phia Nam dai khoang 12m, tong dién tich khoang 70m?2. Hién
tai, Ong A di xay dyung chudng trai chin nudi, lam bép, xay tuong trén phan dién
tich 1an chiém nay. Trong Bién ban lam viéc ngay 25/6/2024, UBND x4 di xac
dinh 16 gia dinh ong A c6 lan chiém dat cta gia dinh ong. Ong xac dinh dién tich
dat vo chong ong A ba L 14n chiém thuc té 13 64,9m?.

Ly do toan bo ban dd dia chinh x4 M vao cac nam 1993, chinh 1y naim 1997,
ban dd kiém ké dat nam 2005, nam 2020 déu thé hién thira dat s6 116 khong co
ngd di vao nhung céc trich lyc ban do dia chinh c6 trong hd so chuyén nhuong
dat thi c6 ngd di vao. Gia dinh 6ng sinh sdng & noi khac nén thira dat 116 chua
xdy dung cong trinh gi. Ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: xac dinh 16i di
cho thira dat s6 116. Budc vo chong 6ng A phai tra cho gia dinh 6ng dién tich dat
lan chiém thudc thira dat s6 116 13 64,9m2 Yéu cau vo chong ong A thao da, di
doi toan bd cac cong trinh xay trén dat va pha bo phan dat vo chong 6ng A di san
lap vuot 1ap dé tra lai mat bang dat cho gia dinh 6ng.

Quan diém cua ong d6i vai yéu cau phan to cua 6ng A nhu sau: ong khong
dong ¥ dbi v4i yéu cau ciia ong A vé viéc: yéu cau vo chong ong phai boi thuong
toan bo cong trinh vo chong xay dung trén phan dat 1an chiém theo gia Hoi dong
dinh gia cua Toa an da dua ra. Bo1 vi: vo chong ong A tu y xay dung toan bo cac
cong trinh phu, chin nudi, xay lan trén phan dét 1an chiém thudc quyén st dung
hop phép ciia vo chong 6ng nén vo chong ong A phai c6 nghia vu thao do toan bo
cac cong trinh xay dyng trai phep dé tra lai mat bang cho 6ng. Ong khong dong v
d6i v6i yéu cau cla ong A vé vigc: vo chdng 6ng phai thanh toan cho vo chong
6ng An toan B phan dét vo chong ong A da vuot 1ap c6 kich thude 2,7m x 15m x
1,8m tir ao thanh mit bang nhu hién nay véi gia 70.000 dong/m®. Bai vi vo chong
6ng A tu v vuot 1ap dat khi khéng duge sy dong v cua chu sir dung dat. Ong khong
ddng ¥ d6i vai yéu cau ctia 6ng A vé viée: thanh toan tién dat lam ngd ong A; boi
vi, tr ndm 2003 ho 6ng Piang Pinh L1 chuyén nhuong thira dat s6 115 cho ba
Phung Thi Kim D thi canh phia Nam cua thira dat 115 tiép giap voi phan ngd di
chung kéo dai dé di vao thira 116. Tai cac hd so chuyén nhuong thira dat s6 116
qua cac chu str dung dat khac nhau déu thé hién 16i di vao thtra 116 1a phan ngd
giap voi canh phia Nam cta thira dat sé 115 va phia Bic cua thira dat s6 117.
Nhitng ngudi lam chimg ciing khai trude day thira dat sb 116 di chung ngd véi
cac ho dan cua cac thira 111, 112, 113, 114, 115. Néu thira dat s6 116 chua c6 16i
di vao thi dé nghi Toa an xac dinh 16i di cho thira dat 1a qua thira dat s6 115 1a phu
hop nhét va ong s& thuc hién nghia vu bdi thudng cho chu st dung dit 115 theo
dung quy dinh cta phap luat. Néu thira dat s6 116 da co 16i di vao va hién nay vo
chong 6ng A dang sir dung phan ngd nay thi dé nghi Toa 4n budc vo chong 6ng
A phai tra lai phan dat ngd di chung nay.
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Tai phién toa so tham, ngudi bao vé quyén va lot ich hop phap cho ong S gié
nghi Ho1 dong xét x1r xac dinh 161 di vao thira dat 116 da ton tai va can cu bicu
254 cua Bg luat Dan sy ndm 2015 khoi phuc lai 161 di vao thura 116.

Qud trinh gidi quyét tai Toa én cdp so tham, 6ng Dang Kim A la bi don trinh
bay nhw sau:

Nam 2016, vo chéng ong nhan chuyén nhuong thura dat s6 115, to ban dd sb
9, dién tich 150m? dat &; dia chi thira dat: x3 M, huyén M, tinh Nam Dinh (nay la
phuong M, tinh Ninh Binh); thira dat di duoc S Tai nguyén va Moi truong tinh
N cap GCNQSDD ngay 12/7/2016 mang tén 6ng Pang Kim A va ba Tran Thi
Minh L (sau day viét tat 1a thira dat s6 115) tir Ngan hang thuong mai ¢ phan C3
(sau day viét tat 1a V1 hodc Ngan hang). Khi 6ng ba nhan chuyén nhuong tir Ngan
hang, 6ng ba biét thira dat nay c6 ngudn gde ctia ba Phung Thi Kim D. Ba D khong
c6 kha niang tra ng Ngan hang nén Ngan hang d3 thanh 1y thira dat nay 1a tai san
dam bao ctia ba D dé thu hdi ng. Toan bd giao dich chuyén nhuong dét, ong ba
déu lam viéc tryc tiép véi dai dién V1 — Chi nhanh N5. Ong ba khong duoc biét
va ciing khong duoc tiép can v6i ho so chuyén nhugng dat trude day giﬁ’a ong
bang Dinh L1 va ba Phung Thi Kim D. Thura dat 115 co dién tich 150m?, phia
Bic giap song dai 10m, phia Nam giap thira 117 dai 10m, phia Pong giap thua
116 dai 15m, phia Tay giap thira 114 dai 15m. Trén dat c6 3 gian nha cip bon va
cong trinh phu, tat ca da xudng cap. Xung quanh thira dat khong c6 rao chan gi.
Khi 6ng ba hoan thién cac thu tuc va ban giao mat bang hién trang nha dat thi c6
Ngan hang va chinh quyen dia phuong tham gia ching kién nhung khong do dac
gi va khong xac dinh mdc gi6i dat dé giao cu thé nhu thé nao. Sau d6 ong ba da
sang tén GCNQSDD tir tén ba D sang tén 6ng ba va dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh N cdp GCNQSDD s6 CB 550994 ngay 12/7/2026 cho thira dat s6 115.
Tai trang 3 cia GCNQSDD c6 so d6 thira dat, nha & va tai san gin lién vé6i dat co
thé hién phia Nam cuia thira dat 115 giap thira 117 cha khong phai giap ngd. Tai
so do thira dat khong ghi do dai cac canh tiép giap D, T1, N3, B1, nhung 6ng ba
khang dinh thira dat vo chong 6ng ba nhan chuyén nhugng c6 do dai cac canh nhu
da khai trén.

Ong ba dé nghi Toa an x4c dinh cac canh cua thira dat s 115 1a: phia Bic
gidp song dai 10m, phia Nam giép thura 117 dai 10m, phia Dong giap thtra 116 dai
15m, phia Tay gidp thua 114 dai 15m.

Mic du ba D nhan chuyén nhuong dat ciia vo chong ong L1 tir nam 2003
nhung ba D khéng sinh séng ¢ ddy, nha gan nhu bo hoang va vg éng L1 ¢6 mugn
dé chin nudi. Sau khi nhan chuyén nhugng dat, ong ba sira lai cac cong trinh xay
dung trén dat dé str dung. Pau nam 2021 6ng ba pha nha cii di xay nha, lop lan
t6n o san va stra chita cac cong trinh khac trén dat nhu hién nay. Thira dat s6 116
1a thung viing nén khong c6 ai & hodc trong trot gi.

Déi v6i thira dat s6 116 lién ké vai dat ong ba: khi ong ba chuyén vé sinh
song & thira dat s6 115 thi thira dat s6 116 van 1a thung dao khong ai sir dung. Chu
dat cii 1a cu M. Cu M ban cho nhiing ai thi 6ng khong biét, vi thyc té khong c6 ai
dén day sir dung dat, thira dat van bé khong. Pén nam 2021 vo chong ong S d
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mua lai thira dat nay. Gia dinh ong van mé cong cho vo chéng ong S vao xem
thira dat s6 116 nhung khong ai hoi 6ng vé ngd di vao thura dat so6 116.

Nam 2002 6ng S c6 dén thoa thuan v6i vo chong ong vé 16i di vao thira dat
s6 116. Ban than 6ng S d3 biét dat khong co 16i di vao nén mai thoa thuan voi vo
chong ong. Cac bén da thoa thuan dugc voi nhau: cit dat ciia vo chong ong (thtra
115) cho 6ng S lam ngo di vao thira dat sd 116, khong thoa thuan cit bao nhiéu
m?, chi thoa thudn cit ngd rong 1,2m; ong S khong phai tra tlen dat cho vo chong
o6ng; xay tuong bao lam dau doc phan dat phia Nam thira dat s6 115 dén sat thira
116, lam rao trén tuong; pha cong cii cua gia dinh ong, 1am lai cong moi cho gia
dinh 6ng ba trén phan dat cia 6ng ba; thoa thuan tudng cao 1,7m; cong sat hop.
Ong S goi thg do dac va hura s€ thuc hi¢n nhu thoa thuén. Ong S chi xay tuong
cao 1,2m, khong 1am hang rao va cong. Ong thiy birc tudng ong S xay can trd
sinh hoat cua gia dinh 6ng nén 6ng dé pha mot doan cua buc tuong. Pén nim
2024, 6ng S c6 nhu cau ban dat nén lai mu6n thuong luong voi gia dinh 6ng. Ong
yéu cau xay tuong nhu cii, rao inox, cong inox. Ong S ddng ¥, goi thg dén nhung
lai khong thuc hién.

Pbi v6i ndi dung dng S cho rang vo chong ong 1an chiém khoang 70m? ciia
ong S: vo chong ong sir dung dung hién trang khi duoc V1 ban giao, 6ng ba khong
tu ¥ 1an chiém sang thura dat 116, néu c6 du thira 1 do chi trude 1an chiém, vi khi
nhan ban giao dat tir V1 02 bén khong do dac lai; ong ba chi ton trong phan dat
phia Pong cua thira dat so 115 giap voi thira dat 116 do phan dat nay bi sat 10
khoang hon 27m? sau 1,8m (dai 15m, rong 2,7m) va mot phan dat & phia Bac cua
thira dat s6 115 giap v6i hanh lang séng dé st dung cho an toan.

Quan diém cua 6ng A nhu sau: d6i v6i yéu cau giai quyét ngd cta ong S:
néu 6ng S khong con dudng nao khac dé di vao thira dat s6 116 thi 6ng ba dong y
cho dng S mo ngd qua thira dat s6 115, chiu rong ngd 1a 1,2m. Vo chdng 6ng S
phai tra tién dat cho vo chdng 6ng theo gia thoa thuan cua hai bén. Dbi véi yéu
cau ong S doi lai dién tich dat khoang 70m?% ong xac dinh chi lan chiém mot phan
nho khong dén 70m? Ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
Néu dat nha 6ng ba lan sang dat nha ong S thi 6ng ba sé tra lai. Vo chong 6ng
khéng yéu cau Toa 4n xem xét vé hiéu luc cia tat ca hop dong chuyén nhugng
d6i véi thira dat s6 115 tir ong Pang Pinh L1 sang ba Phung Thi Kim D; hop dong
thé chap gitta ba D va V1; hop dong chuyén nhuong dét gitra V1 va vo chong
ong. Quyén sir dung dat ciia vo chong ong van dam bao vé dién tich, cac canh tiép
giap dung nhu ban d6 dia chinh x4 M tir nam 1993 dén nam 2016 (thoi diém vo
chdng 6ng nhan chuyén nhuong dat hop phap).

Tai don phdn t6 ngay 10/4/2025, don thay doi yéu cau phdn to ngay
21/4/2025, qud trinh gidi quyét vu én tai Toa dn cdp so tham, éng Dang Kim A
yéu cau Toa dn gidi quyét:

Néu phén dat phia Pong cua thira dat 115 14n sang thira 116: hién nay phan
dat nay vo chong ong da xay tuong, chuong chan nudi, kho lgp mai tén. Toa an
budc vo chong ong phai tra lai cho vg chong 6 ong S thi 6ng yéu cau vo chong 6ng
S phai thanh toan lai cho vo chdng 6ng toan bd gia tri cong trinh da xay dung trén
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phan dat nay. Dbi v6i phan dat vo chong ong di ton tao, vuot 1ap tir dat ao thanh
dat & nhu hién nay c6 dién tich khoang 27m? (chiéu dai 15m, chiéu rong 2,7m,
chiéu sau 1,8m), ng ba yéu cau bdi thuong cong st vuot 1ap cho 6ng ba véi gia
70.000 dong/m°.

Dbi véi yéu cau md ngd di cua 6ng S: néu 6ng S mudn mé ngd di qua dat
ctia vo chong 6ng thi éng S phai b01 thuong toan bo gia tri cia ngd vao dat cua
Ong S voi gia 15.000.000 ddéng/m% néu dng S c6 nhu cau mé ngd di rong 1,2m thi
s tién ong S phai tra cho ong la: (1,2m x 10m x 15.000.000 ddng = 180.000.000
dong; néu vo chong ong S c6 nhu cau mo ngd rong 1,6m thi vo chong 6 ong S phai
tra cho ong sd tién: 1,6m x 10m x 15.000.000 doéng = 240.000.000 dong; bdi
thudng toan bd tai san trén phan dat cit 1am ngd theo gia tri ctia Toa an di dinh
gia.

Qud trinh gidi quyét tai Toa dn cdp so tham, nhitng ngueoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan trinh bay:

Quan diém ciia ba Tran Thi Minh L: ba 13 vo ctia 6ng A. Thira dat 115 1a do
Vo chc‘)ng ong ba nhan chuyén nhuong, hién nay ong ba dang quan ly, su dung.
Ba nhét tri 101 trinh bay cua 6ng A. Ba nhat tri toan bo dé nghi, yéu cau phan t6
ctia 6ng A vé viéc giai quyét vu an. Ba dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Quan diém ciia ba Tran Thi D: thtra dat s6 116, ba nhan chuyén nhuong da
1au nén khong nhé chu dét cii 1a ai. Khi ba nhan chuyén nhuong 1 dét ao, sau d6
lam céc tha tuc sang tén ba va ba xin chuyén muc dich sir dung sang dat &. Khoang
nam 2010, ba chuyén nhuong lai cho 02 chi em ba Vii Thi Thay N2 va Vi Minh
N. Ba nhdn chuyén nhuong va chuyén nhuong lai dat theo quy dinh ctia phép luat.
Céc bén déu duoc cap GCNQSDD. Ba dé nghi Toa an khong xem xét lai hiéu luc
ctia hop dong chuyén nhuong dit vao nim 2003, 2010. Thira 116 c¢6 ngd hay
khong thi ba khong nhé, nhung tat ca theo ban do dia chinh va gidy t& mua dat
giita ba va chu dét cii. Ba xac dinh khong con quyén va nghia vu dbi voi thira dat
116.

Quan diém ciia ba Vit Thi Thity N2: nam 2010 ba va em gai 1a Vi Minh N
gop tién mua thira dat s 116 ctia ba Tran Thi . Cac ba ¢ xuéng xem hién trang
dat va kiém tra cac gidy to lién quan dén thia dat tai UBND x& M. Ba nhd phia
T4y cua thira 116 giap véi thira 115. Thoi diém ba nhan chuyén nhwong thira 116,
ba c6 quan sat thay thira dat 115 khong c6 ngudi stir dung, nha ctra bo hoang; ngd
di vao thira 116 nhé ndm & phia Nam giap thira 115. Khi thuc hién xong thi tuc
chuyén nhuong dat theo quy dinh cta phap lut, cac ba nhan ban giao dat nhung
khong do dac lai di¢n tich dit. Sau d6 ba va ba N duoc cép GCNQSDD ding tén
Vii Thi Thay N2 va Vii Minh N. Tir thoi diém nhan chuyén nhuong dat dén khi
chuyén nhuong lai cho nguoi khac, cac ba khong sir dung thtra dat va cling khong
cai tao, vuot 1ap thura dat, cac ba thinh thoang c6 di qua dé kiém tra dit. Nam 2021
ba va ba N khong c6 nhu cau sir dung nén di thong nhéat chuyén nhuong thira dt
trén cho vo chong 6ng Tran Thé S va ba Lé Thi Thanh H. Mic du GCNQSDD
ding tén chi em ba, nhung dugc giai thich tai san trong thoi ky hon nhan nén ong
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C chong ba va ong T chong ba N cing dimg tén trong hop dong chuyen nhugng
dat cho vo chong ong S, ba H. Cac bén di giao két hop dong chuyén nhuong
quyen stt dung dit theo dtng quy trinh cua phap lut quy dinh. Thoi diém vo
chdng 6ng S hoi mua dit, cac ba co dan vo chong 6ng S dén xem hién trang dat.
Ba nh¢ vo chong ong A chu sir dung thira dit 115 ¢6 ra noi: “Ngo nha co chi co
1,2m, néu mudn mé rong ngd thi phai mua lai dat ctia chiing toi, dat cO chua dung
nén toi rao vao dé nudi chod, khi nao co can téi mé ra tra lai ¢6”. Nhu vay, thoi
diém ba chuyén nhuong dit cho vo chong 6ng S 1a c6 ngd di vao. Khi ban giao
dﬁ:lt cho vo chong 6ng S, cac bén khong tién hanh khao sat, do dac lai dién tich
dat.

Sau khi chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng S thi gitta cac bén khong con
lién lac gi vi hop ddng da co hiéu lyc phap luat, cac bén dé thyc hién xong hop
d6ng, vo chong ong S d3 lam gidy chimg nhin quyén sir dung thira dat 116 dung
tén ho. Toa an cong khai chimg ctr 13 Ban dd dia chinh X3 M niam 1993 dbi voi
thira dat 115, 116. Ba quan sat thiy trén ban d6 thi thay thtra dat s6 116 khong co
16i di vao. Pay 14 1an dau ba duoc nhin thay ban d6 vé thira dat 116 khong co 16i
di vao. Trudc d6 ba nhan chuyén nhuong dat tir ba P va sau d6 chuyén nhuong
lai dat cho vo chéng ong S thi déu dugc dia phuong trich luc ban dd vé thua dat
116, tat ca cac trich luc vé thira dat 116 déu c6 18i di vao. Thuc té khi nhan chuyén
nhuong dat va khi chuyén nhuong dat cac ba déu xuéng nhan hién trang dat va
déu quan sat c6 16i nhé di vao thira dat.

Péi v6i hop ddng chuyén nhuong dat ba va ba N da giao két véi ba P vao
nam 2010 va hop dong chuyén nhuong dat giao két voi dng S, ba H vao nam 2021
ba c6 quan dlem ba nhan thay cac bén da thuc hién ding quy dinh cua phap luat
quy dinh vé quy trinh chuyén nhuong quyén sir dung dat. Khi chi em ba nhan
chuyén nhuong dat tir ba P thi trong hon chuc nam khong xay ra tranh chap gi.
Khi chi em ba chuyén nhuong dat cho vo chong ong S thi giira cac bén ciing khong
c6 tranh chap gi. Vi vay ba xac dinh 02 hop dong chuyén nhuong thia dat 116
déu da duoc cac bén thuc hién xong nén ba dé nghi Toa an khong xem xét hidu
lre cua cac hop ddng nay. Thoi diém chi em ba nhan chuyén nhuong dit vao nim
2010 va chuyén nhuong lai dat vao nam 2021, cac bén khong tién hanh do dac lai
toan bo dién tich dat vi Iy do dat dd c6 GCNQSDD. Mit khéc toan bd dién tich
dat chua dugc xay dung va thira dat giap véi dat cua Uy ban, khong co tudng rao
ngan cach nén viéc dat c6 bi lan chiém hay khong thi quan sat bang mat thuong
khoéng thdy dugc. Néu ong S xac dinh dét bi 1an chiém thi viéc khoi kién doi lai
dat 1a quyén va nghia vu ctia vo chong 6ng S, khong lién quan gi dén chi em ba.

Quan diém cia ba Vit Minh N: ba 14 em gai ctia ba Vil Thi Thiy N2. Ba va
ba N2 c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 116 tir ba Tran Thi D. Ba N4 thong
nhat vé toan bo 101 khai cia ba N2 va quan diém cua ba N2 vé viéc giai quyét vu
an.

Quan diém ciia ba Tran Thi H1: ba va chong ba 1a 6ng Dang DPinh L1 dugc
cu Pang Pinh M chia cho sir dung thtra dat 115 tir nam 1990. Thira dat 115 duoc
tach ra tir khu dat 1on cua cy Pang Dinh M. Thira dat kéo dai tir duong vao dén vi
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tri cudi cung 1a thira dat s6 116 hién nay. Cu M da chia dat cho nhimg nguoi con
da lap gia dinh sir dung toan b khu dat tir trude nam 1993. Thoi diém d6 da co
ngd di vao tat ca cac ho gia dinh str dung khu dit. Khoang nim 1992, nim 1993
dia phuong tién hanh do dac lai toan bd dét cua cac ho dan, trong do cé dét cua
gia dinh ba. Cy M ra nhan dat va giao lai cho cac con. Ba nh¢ thoi diém d6 cu M
va moi ngudi théng nhit cit ra 2,0m 1am ngd di vao cac thira dat. Nhu vy ngd
nay s& chay tir thira dt dau tién giap duong dén thira dit cudi cung 1a thira 116,
Ba khéng biét 1y do vi sao sau d6 ban d6 dja chinh x4 M nam 1993 chi thé hién
ngo keo dai dén thira dat 115 con thira 116 khong c¢6 ngd di vao. Khi cu M con
song van str dung phan ngo di giap ph1a Nam cua thtra 115 dé di vao thira 116 1a
dat ao ctia cu M dé nudi ca, lay rau nudi lon. Vi dat da cat ra lam ngd nén khi xay
nha ba da xay 1ui vao giita thira dat, dé phan dat ngd vao thira 116. Thira dat 115
co téng dién tich 1a 150m?, chiéu rong mat ngo cua thira dit hon 7m, chiéu siu
hon 20m, vo chdng ba dugc cap GCNQSDD vao nim nao ba khong nhd. Trén dat
ba xay 03 gian nha cip 4, bép, chudng lon.

Nim 2003 vo chong ba chuyén nhuong thira dat va toan bo tai san trén dat
cho ba Phung Thi Kim D, ba khong nh¢ thoi diém d6 cac bén ban giao dat co do
dac lai dién tich dat khéng. Vo chong ba va ba D da lam Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat theo dting quy dinh ctia phap luat. Sau khi nhan ban giao dat
va tai san trén dat, ba D khong str dung nén ba da muon dé chian nudi. Ba D khong
xdy dung hodc ton tao thém gi trén thira dat 115. Theo ba, cac bén da thuc hién
xong quyen va nghia vu theo hop dong, tir 46 dén nay khong co tranh chap gi. Vi
vay, ba dé nghi Toa an khong xem xet lai hiéu lyc cua hop dong chuyen nhugng
dat gitra vo chong ba va ba D. Nam 2016 vo chong ong A chuyen vé sinh song
trén thira dat 115, ba quan sat thdy vo chong 6ng A van dé phan dat ngd dé ra thira
116 nhu trude day, chi rao tam ludi cho ga vit khong chay ra thua dat 116, thoi
gian gan day vo chong 6ng A xay lai nha méi lop ton, lat gach hoa phan ngd di
dé 1am san va xay chan lai 16i di vao thira 116.

Poi véi ba Phing Thi Kim D: qua trinh giai quyét vu an, ba Phung Thi Kim
D da duoc Toa an niém yét tong dat hop 1& cac vin ban td tung nhung déu khong
dén Toa an lam viéc nén khong co 101 khai tai Toa an, khong c6 quan diém dbi
v6i viée giai quyét vu an va ciing khong nop tai lidu, chimg ct gi.

Tai bién ban xac minh ngay 15/5/2025, UBND phuong C, thanh phé N, tinh
Nam Dinh cung cap: ba Phung Thi Kim D van ding ky thuong trii tai dia chi: so
C duong L, phuong C, thanh phd N, tinh Nam Dinh (nay 13 s6 C duong L, phuong
N, tinh Ninh Binh), tuy nhién thoi gian gan day ba D khong di vé dia chi nay.

Quan diém cia ngwoi dai dién hop phdp ciia V1: nam 2016 V1 - Chi nhanh
N5 chuyén nhugng thira dat sé 115 cho vg chong 6ng Pang Kim A va ba Tran
Thi Minh L theo phuong an xtr Iy tai san dam bao theo quy dinh ctia phap luat ciia
Ngan hang N7 va cua V1, vi ly do khach hang la ba Phung Thi Kim D khong c6
kha nang tra ng. Tai cac hd so giao dich giira ba Phung Thi Kim D va V1 déu thé
hién thira dat 115 di diéu kién thé chéap theo quy dinh cta phap luat, caa Ngan
hang N7 va V1. Toan b thu tyc chuyén nhuong thira dat 115 V1 - Chi nhanh N5
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da thyc hién theo dung quy dinh cta phap luat, Ngan hang da ph01 hop véi chinh
quyén dia phuong giao mit bang sir dung dét va céc tai san trén dat cho vo chong
6ng A va ba L. V1 xac dinh giao dich chuyén nhuong dat giita V1 - Chi nhéanh
N5 va vo chong 6ng A, ba L 1a dang quy dinh cta phap luat, toan bo giao dich da
c6 hiéu luc va cac bén da thyuc hién xong. Ong A va ba L khong co y kién gi. V1
dé nghi Toa 4n khong xem xet lai hi¢u luc cua Hop ddng chuyén nhugng quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 25/3/2016.

Tai Céng vin s6 359/VPPK-DKPD ngay 19/5/2025 va trong qud trinh gidi
quyét vu dan, nguoi dai dién hop phdp cia So Nong nghiép va Mai truong tinh N
(nay la So Nong nghiép va Moi trudng tinh N) trinh bay: cin ci Diéu 95, khoan
3 Diéu 105, Dicu 188 Luat Dat dai nim 2013; khoan 1 Diéu 37 va khoan 2 Diéu
79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu thi viéc S& Tai
nguyén va Moi truong tinh N ky cap d6i GCNQSDD ngay 12/7/2016 cho ong
Ping Kim A va ba Tran Minh L va GCNQSDP ngay 28/4/2021 cho ong Tran
Thé S va ba Lé Thi Thanh H 13 dtng quy dinh cta phap lut.

Quan diém ciia nguoi dai dién hop phdp ciia UBND phuong H, tinh Nam
DPinh (nay la phuong M, tinh Ninh Binh):

Poi voi thira ddt so 115: nguodn gdc thira dat: cu Pang Pinh M tach dat cho
vo chong con trai 1a Dang Pinh L1, vo 1a Tran Thi HI. Nam 1997 vo chong ong
L1 duoc cAp GCNQSDD theo Quyét dinh sd 210/QD-UB ngay 23/12/1997 dbi
v6i 11 thira dat, trong d6 c6 thia dat ¢ s6 A, dién tich 150m2. Pia phuong khong
lwu trit tai liéu lién quan dén noi dung cu M tach dat cho ong L1. Nam 2003 vo
chong ong Pang Pinh L1 chuyen nhuong thira dat 115 cho ba Phung Thi Kim D.
Cac bén lap Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, tai trang “So dd mat
bang chuyen nhugng quyén sir dung dat” ngay 12/10/2023, UBND xa M c0 xac
nhan “So dd chuyen nhuong va vi trf 12 dung, dé nghi Uy ban nhan dan huyén C”;
tai “Phan II. Phan ghi ctia co quan nudc”, UBND xa di xac nhan “..... Bic giap
song, Nam giap ngo di, phia Pong giap ong M, phia Tay giap 6ng C1....”, Uy ban
xa da can clr vao hop dong chuyén nhuong dat gitra cac bén dé xac nhan noi dung
nay. Nam 2016, Ngan hang di chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 115 cho
vg chong ong A va ba L vi 1y do chi sir dung dat 1a ba Phing Thi Kim D da the
chap thira dat dé vay tién nhung ba D khong c6 kha nang tra no nén Ngan hang
xu ly tai san dam bao cua ba D. Tai Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan
lién véi dat va Pon dé nghi cap lai, cap doi GCNQSDD, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat cua ong Diang Kim A va ba Tran Thi Minh L thi dja
phuong khong xac nhan gi.

Déi véi thira dat sé6 116: ngudn gbe thira dat: ndm 1997 hd cu M duoc cp
GCNQSDBD theo Quyét dinh s6 210/QD-UB ngay 23/12/1997 dbi voi 09 thira dat,
trong d6 co thira dt ¢ s6 116, dién tich 270m?, loai dat ao. Nam 2003 cu M chuyén
nhuong cho ba Tran Thi B. Cac bén lap Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat, tai trang “So do mat bang chuyén nhuong quyén s dung dat” ngay
12/10/2023, UBND x& M ¢6 x4c nhan “So d9, vi tri, kich thuéc 1a ding, dé nghi
Uy ban nhan dan huyén C”; tai “Phan II. Phﬁn ghi cta co quan nudc”, UBND xa
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d3 x4c nhan " bic giap song, nam giap dat ong P, phia giap mit nudc hoang UB,
giapong L1......... . Ba D duoc cap GCNQSDD ddi vai dat ao ngay 09/01/2004.
Nam 2005 ba B chuyén muc dich sir dung thanh dat 6. Nam 2010 ba D chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat s 116 cho ba Vii Minh N va Vii Thi Thay N2,
Tai Pon dé nghi cdp GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
d4t cia ba N, ba N2, tai phﬁn “II. X4c nhan cua Uy ban nhan dan xa..." thi UBND
da xac nhan “No1 dung ké khai vé dat, tai san so véi hién trang: St dung ding
hién trang cdp Gidy CNQSDP....”; Uy ban xd cin ¢ vao hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat xac nhan.

Tai Bién ban xc dinh ranh giéi, méc gi6i thira dat ngay 29/7/2010 thi UBND
xa da xac nhan cac canh tiép‘ giap cua thira dat thep so d6 va tai so hoa mat bang
dat c6 ngd di vao thura 116 nam ¢ phia Tay thira dat dai 1,2m.

Ba Nguyét, ba N2 chuyén nhuong thira dat 116 cho ong Tran Thé S va ba Lé
Thi Thanh H vao ngay 05/4/2021 va da duoc UBND x4 chung thyc hop dong
chuyén nhuong. Nam 2016 khi thuc hién tach Van phong ky quyén st dung dat
tur Phong Tai nguyén va Méi truong huyén M dé thanh 1ap Chi nhanh Vin phong
ky dat dai huyén M tryc thudc Van phong ky dat dai - S& T. Theo chi dao, Phong
T da ban giao toan bo kho luu trix ho so, tai liu dia chinh cho Chi nhanh Vin
phong ky dat dai huyén M quan 1y, khai thac, sir dung. Do vay vé hd so cip
GCNQSDBD cho thira dat 115, 116, to ban d6 s6 09, ban do dia chinh x3 M (nay
1a phuong M) do Chi nhanh Van phong ky dat dai huyén M (nay la Chi nhanh
Vin phong ky dét dai thanh phé N) quan 1y.

Dbi v6i thira dit s6 115 dugec UBND huyén M cép GCNQSDD cho h 6 ong
bang Dinh L1 voi dién tich 150m? dat 0 theo Quyet dinh s6 210/Qb-UB ngay
23/12/1997. Thira dit nay c6 ngudn gc tir thira dat s6 861, 924; to ban dd sd 2,
ban db xa M, huyén M, tinh Nam Pinh chinh Iy nim 1986. Ve trinh tu tha tuc cap
GCNQSDD Tan dAu cho thira d4t 115, to ban do sd 09, ban d6 x4 M da dam bao
theo quy dinh phép luat.

Déi véi thira dat s6 116 duge UBND huyén M cadp GCNQSDD cho ho 6ng
Ping Pinh M véi dién tich 270m? dét ao theo Quyét dinh sé 210/QD-UB ngay
23/12/1997. Thira dat ndy c6 ngudn gdc tir thira dat s6 924; t ban do s6 2, ban do
X& M chinh ly nam 1986 (nay la phuong M). Nam 2003, ho ong Déang Dinh M da
chuyen nhuong quyén st dung dét cho ba Tran Thi P véi dién tich 270 m? dat ao.
Pén nam 2005, UBND huyén M da cho phép ba Tran Thi P duogc chuyen muc
dich sir dung tir 270m? dat ao sang dit & tai nong thon theo Quyét dinh sd
04/2005/QD-UB ngay 10/01/2005. V& trinh tu thu tuc cdp GCNQSDD lan dau
cho thtra dat 116, t& ban dd sd 09, ban dd x4 M da dam bao theo quy dinh phap
luat.

Nhu vay viéc khot kién doi quyén lgi ctia dng Tran Thé S lién quan dén tranh
chap ngd di chung vao thira dat s6 116 13 quyén loi cia cong dan. Dé nghi Toa an
can cr vao cac tai liéu, chiung ctr hién co dé xét xir, giai quyét theo cac quy dinh
phap luat hi¢n hanh.
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Qud trinh gidi quyét tai Tod an cdp so tham, nhitng hé lién ké trinh bay nhuw
sau.

Ba Dang Thi H4 trinh bay: ba la chu sir dung cua thua dat s6 117. Thira 117
tiép giap voi canh phia Nam cua thura 115, 116. Vé mat phap ly thi ba khong biét
thira dat 116 c6 16i di vao hay khong. Vé mat thuc té thi ba quan sat thay trudc
day cu M st dung thira dat ao s6 116, vo chdng con trai cu M 1a 6ng L1, ba H1 st
dung thira dat 115, ngd di vao thira 116 1a mot 161 nhé ndm & canh phia Nam cua
thira dat 115 giap v6i phia Bac thira dt 117 cua gia dinh ba.

Ong Pang Pinh M1 trinh bay: éng 1a con trai ctia cu Pang Pinh M. B6 me
ong c6 01 thira dét to cit ra chia cho cac con. Thoi diém cu M chia dat cho céc
con, 6ng chua thanh nién nén vén sinh séng cung bd me va khong duoc chia dat.
Ong ciing khong biét bd ong chia dat cho cac anh trai nhu thé nao. Hién nay 6ng
1a chu st dung cua thira dat 114. Thira 114 tiép giap véi thira dat 115, hai bén
khéng c6 tranh chip gi. Viéc thira dat 116 c6 16i di vao hay khong thi 6ng khong
biét. Tuy nhién khi bd ong chua chuyén nhugng dat thi van sir dung phan dat giap
phia Nam ciia thira dat 115 dé di vao thua dat 116.

Tai cac bién ban thu thdp ching cu ngay 26/02/2025 va ngay 05/6/2025,
UBND phuong H, thanh phé N cung cdp nhw sau:

Vé thoi diém cy M tach thira dat s6 924, to ban d6 s6 2 nam 1986 thanh cac
thura dat 115, 116 (theo ban d dia chinh 1993): dia phuong khong luu tri tai liéu
gi vé noi dung nay. Tai dia phuong co luu trir ban d6 dia chinh xa M nam 1993
(ban d6 gbc chua chinh 1y nam 1997) thi thira dat 115 dung tén éng L1 ¢ dién
tich 150m2 loai dit o; thira dat 116 dung tén cu M c6 dién tich 270m?, loai dt ao.
V& mat thue té: thoi diém cu M st dung thtra 116, vo chéng ong L1 sur dung thira
115 thi thira dat 116 c6 16i di vao, phan ngd di vao nim ngoai thira 115.

Vé thira dat 115: sau khi 6ng L1 chuyén nhuong thira dat 115 cho ba Phing
Thi Kim D thi ba D gan nhu khong str dung thira dat nay ma dé khong. Sau d6 vo
chong 6ng A nhan chuyén nhuong lai thira dat 115 thi van ¢6 01 phan dat dé 1am
16i di vao thira 116, khi 6ng A va ong S xay ra tranh chap thi dng A xay phan ngd
nay lai.

Vé thira dat 116: hién nay van la dat tréng, chua xay dung gi. Vé mit phap
1y: tai ban dd dia chinh X4 M nam 1993, thia dat s6 115, 116 thé hién nhu sau:
thira dat 115 phia Bac giap song, phia Nam giap thira 117, phia Pong giap thira
116, phia Tay giap thira 114; thira dat 116 phia Bac giap song, phia Nam giap thira
117, phia Dong giap Song, phia Tay gidp thira 115.

Theo céc tai liéu luu trir khéac: ho 6ng Pang Binh L1 va cy Pang Pinh M déu
dugc cap GCNQSDD cho thira dat s6 115, 116 vao nam 1997. Nam 2003 ho 6ng
Ping Pinh L1 chuyén nhuong thira dat 115 cho ba Phung Thi Kim D nhu sau:
thira dt & 150m?, phia Béac giap Song dai 10m, phia Nam giap ngd di (ngd rong
03m) dai 10m, phia Dong giap dat cu M dai 15m, phia Tay giap dat ong C2 dai
15m. Tai so d6 mat bang chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 12/10/2003 da
mo ta vé thira dat duoc chuyén nhuong. Néu nhu theo hd so chuyén nhuong dat
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thi phan dét nay da duoc diéu chinh dé c6 01 phan dién tich dat lam ngd, toan bo
thira dat sé& day vé phia Bic nén téng dién tich dét cua thira 115 theo ban do dia
chinh x& M khong giam. Nhu vay, theo dia phuwong danh gia thi thira dit 116 co
16i di vao; viéc thira dat 116 thé hién trén ban d6 dia chinh khong c6 16i di vao 1a
do sai sot tir viéc khong cap nhat bién dong thira dat cua co quan Nha nudc co
tham quyén. Hién nay ngd di vao cac thira dat con lai (tir thira 114 tré ra dudng)
d3 duogc xac dinh 13 ngd di chung. Néu thira dat 115 bi day lui vao trong nhu cac
trich luc ban dd dia chinh thi thira 115 vin dam bao giit nguyén gia trj thira dat,
khong anh huéng dén gia tri kinh té cua thira dat; phan day ra phu hop véi hinh
thé ban d6 dia chinh nén khong anh hudng dén hanh lang séng. Thira dat s6 115,
116 duoc thé hién tai Ban dd dia chinh xa M dén thoi diém nay di dugc chinh 1y
bién dong 01 1an (1an chinh 1y ban d6 dia chinh nam 1997); ngoai ra con cac lan
chinh ly riéng cho tung thira dat voéi nhimg bién dong khac nhau. Vé cac ban d6
quan ly dat dai tai xa M, huyén M: ban d6 dau tién dugc chinh Iy nam 1986 1a ban
d6 vé tay; ban d6 thir 02 dugc khao sat, xay dung tir nam 1992 va hoan thanh vao
nam 1993, dén nam 1997 chinh 1y. Nhu vy dbi v6i 02 thira dat 115, 116 thi ban
d6 dé quan 1y 02 thira dat 13 ban d6 dia chinh nam 1993. P6i hanh vi 1an chiém
dat hanh lang song cua cac chu su dung thira dat 115, 116: dia phuong ty xu 1y,
khéng yéu cau Toa an giai quyét.

Tai Ban dn so tham sé 17/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 Toa an nhan dan khu
vue 7 — Ninh Binh quyét dinh: can ct vao Diéu 5; khoan 9 Diéu 26; diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39; cac 144, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228 va Diéu 200 2015.
Khoan 2 Diéu 1 “Stra doi, bd sung Piéu 35” cua Lut stra doi bd sung mot sb diéu
cta B0 luat TH tung dan sy 2025. Diéu 280 Bo luat Dan sy nim 1995. Cac Diéu
175, 579, 580 Bo luat Dan sy nam 2015. Khoan 1, 4, 9, 16, 24 Piéu 3; khoan 2
Diéu 17; khoan 7 Diéu 166; khoan 1, 5 Diéu 170; Diéu 202; khoan 1 Diéu 203
clia Luat Pat dai 2015. Dicu 2 Luat cao tudi. Diém d khoan 1 Dicu 12, khoan 2
Piéu 26 Nghi quyet ) 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua ong S: xac dinh
16i di chung cutia thira dat s6 115 va thira dat s6 116 c6 chiéu rong 13 1,65m; chiéu
dai 12 10m tiép gidp canh phia Nam cia thira dat s6 115, tong dién tich 1a 16,5m?
duogc gidi han cac diém 13-12-11-14-13 (theo so d6 hién trang st dung dat kém
theo). Budc ong A va ba L tra lai dién tich dat ngd di chung trén. Budc ong A va
ba L phai tra lai cho ong S va ba H dién tich dat 64,9m? thudc thira dat s6 116,
gidi han cac diém 2-3-4-10-11-12-2 (theo so do hién trang sir dung dat kém theo
ban an). Budc 6ng A va ba L phai thao dd, di doi toan bd cac cong trinh xay dung
trén dién tich dat 14n chiém 64,9m? cua thira 116 dugce xac dinh trén dé tra lai mat
bang dit cho 6ng S va ba H. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng S vé viéc budc
6ng A va ba L phai pha bo 72,9m? dat vuot lap trén phan dat 1n chiém cua thira
dat 116.

Chép nhan mot phan yéu cau phan té ctia ong A: budc 6ng S va ba H phai
bdi thuong cho dng A va ba L 72,9m® dit vuot 1ap trén phan dat 1an chiém cua
thira dat 116 to ban d6 s6 9 tri gia 1a 5.103.000 dong. Budc 6ng S va ba H phai
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20An
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bodi thuong cho 6ng Avaba L gia trj tai san xay dyng trén dién tich ngd di chung
tri gia 1a 9.944.382 dong.

Téng sb tién 6ng S va ba H phai bdi thudng cho dng A va ba L 1a 15.047.000
dong. Ong S va ba H co nghia vu di doi, thao d& toan bo cac cong trinh xay dung
va tai san khac trén dién tich ngd di chung sau khi thyc hién nghia vu bdi thuong
cho 6ng A vaba L.

Khong chap nhén yéu cau phan t6 ciia éng A vé viéc yéu caudng S va ba H
bdi thuong gid tri dién tich dat lam ngo di chung va gia tri cac cong trinh xay dung
trén dién tich dat lan chlem 64,9m? cta thira dat s6 116 to ban do 50 9. Cac bén
duong su co quyen yéu cau co quan Nha nudce co thAm quyen vé quan ly dat dai
diéu chinh ban d6 dia chinh, diéu chinh GCNQSDD dbi véi thura dat sb 115, sd
116 theo quyét dinh cta ban an. Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an
phi, quyén khang céo cho céc bén duong su, quyén, nghia vu thi hanh an.

Tai don khang cdo ngay 08/10/2025, ong Tran Thé S khdng cdo mét phan
ban dn so tham. Ong khong déng ¥ ban an tuyén budc 6ng phai bdi thudng cho
6ng A ba L 72,9m?® dat vuot 1ap trén phan dat 1an chiém tri gia 5.103.000 dong.
Boi thudng cho 6ng A ba L gia tri tai san xay dung trén dién tich ngd di chung tri
gid 9.944.382 dong. Cac quyét dinh nay khong co can cir va khong dung véi quy
dinh ctia phap luat. Boi vi: khi 6ng A nhan chuyén nhuong va sang tén
GCNQSDBD déu biét phan dat nha 6ng co6 chiéu rong tir thira 114 sang 116 1a 10m.
éng A c6 tinh 1an chiém, san lép va xdy dung trai phep. Khi 6ng A xay dung trén
phan dat ngd chung (trudc day van 1a 16i di vao thua 1 16) khong co su théng nhat
ctia 2 gia dinh. Mat khac, khi gia dinh 6ng c6 y kién vé phan dat ngd chung, gia
dinh 6ng A m6i xay dung va can tr¢ viéc di vao thua 116. Cac hanh vi cua 6ng A
1a trai phap luat. Ong yéu cau hoan tra lai hién trang dét cho gia dinh 6ng nhu luc
ban dau. P& nghi Toa 4n cap phiic thim xem xét, giai quyét lai vu an.

Tai don khang cao ngay 29/9/20235, Ong Ping Kim A va ba Tran Thi Minh
L khang cdo co ngi dung: 6ng ba khong dong v phan ban 4n so thim budc gia
dinh 6ng ba phai thdo d& moc khu vuc bep va nha tam da vuot vao dat cia gia
dinh, tir khi nhén ban giao cuia Ngan hang gom 3 gian nha ngoi cii. Nay 6ng ba da
xdy nha, con chura lai bép va nha vé sinh hién trang cii van con nguyén. Con vé
phan ngd trong s6 khong hién thi 16i di qua. Nay Toa an tuyén gia dinh ong ba
phai tra cho nguyén don la khong ding. Phéan dat d6 cua gia dinh 6ng ba. Con Ve
phan ngd dang nam trong s6 do va trung véi trich luc khi hoa giai xa da dua moi
ngudi mot ban. Con tir trude ho con 1a mot gia dinh thi van c6 thé di qua. Do trude
kia cu M chia cho cac con khong dugc rd rang. Theo so dd cdp xa ho méi cip s6
d6, chir gia dinh ong ba khong tu 1am ra dugc. Con vé chi phi do dac: nha 6ng ba
khong kién, khong thué nén 6ng ba khong c6 trach nhiém phai tra phi.

Tai phién toa phiic tham:

Ong S, ba H co quan diém: Qé nghi Toa an chap nhan yéu cau khang cao
ctua ong S, khong chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng A, ba L.
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Ong A, ba L c¢6 quan ,diém: dé nghi Toa an chap nhan yéu ciu khang céo
ctua ong A, ba L; khong chap nhan yéu cau khang cao ctia ong S.

Ong N3 ¢6 quan diém: d& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhén déan tinh Ninh Binh phat biéu y kién ciia Vién
kiém st nhw sau: trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phuc tham,
Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia t6 tung
da thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luat T tung dan su. bpé nghi Ho1 déng xét
xtr ap dung: khoan 1 Picu 308, khoan 1 Piéu 148 cta Bo luat TH tung dan su;
Nghi quyét o 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi. Khong chap nhan toan bo yéu cau khang cao cua ong S, ong A, ba L.
Giit nguyén Béan an dan sy so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cua Toa
an nhan dan khu vyc 7 - Ninh Binh va Quyét dinh stra chita, bo sung ban an sO
01/2025/Qb-SCBSBA ngay 25/9/2025. Vé an phi dan su phuc tham: ong S phai
chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh ctia phap luat. Ong A, ba L dugc mién
ndp an phi dan sy phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung.

[1.1] Pon khang céo ciia 6ng Tran Thé S, 6ng Piang Kim A, ba Tran Thi
Minh L lam trong thoi han phép luat quy dinh va dung hinh thirc, ngi dung nén
duogc xem xét theo trinh tu phic tham.

[1.2] Tai phién toa phtic tham, ba Tran Thi B, ba Vi Minh N, dng Nguyen
Xuan T, ba Vi Thi Thay N2, 6ng Vi Ngoc C, ba Tran Thi H1, dng Nguyen Tuén
H3, 6ng Pang Ba V ving mit nhung déu c6 Pon dé nghi Toa an xét xir vang mit.
Ba Phung Thi Kim D, 6ng Pang Pinh LI, ong bang Van H2 déu dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ dén phién toa lan thir hai me‘l van vang mat. Can ctr Biéu 296 cua
B0 luat T6 tung dan sy, HO1 dong xét xur phiic tham xét xir vu an theo quy dinh
cua phap luat.

[1.3] V& pham vi xét x{r phiic tham.

‘ Cian ct Diéu 29} BO luat T6 tung dan su vé ph;}m vi Xét X phtic tham, Hoi
dong xét xur phuc thdm xem xét phan ban an so tham theo ndi dung don khang
cao ctia ong Tran The S, 6ng Bang Kim A, ba Tran Thi Minh L.

[2] Xét ndi dung khang cdo ctia 6ng Tran Thé S, dng Pang Kim A, ba Tran
Thi Minh L.

[2.1] V& xac dinh 16i di vao thira dat 116.

Xét ngudn gdc cua thira dat sd 115, thua dat sb 116: theo ban d6 dia chinh
xa M, huyén M, tinh Nam Dinh’chi,nh Iy nam 198§ thi thira s6 11 5, thtra s6 116
nam trong khu dat cua 02 thira dat s6 861 va thira s6 924 thudc quyén st dung cua
ho gia dinh cu Bang Dinh M. Sau d6 cu M chia dat cho cz'}c con sﬁ: dung Vélp truoc
nam 1993, 02 thira dat trén tach thanh 06 thura (ttr thira s6 111- dén thura s6 116).
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Péi voi thira dat s6 115, dién tich 150m?, loai dat &; ¢6 canh phia Pong giap
thira dt 116; dimg tén chu sir dung dat 1a ho gia dinh 6ng Dang Dinh L1. Nam
2003, vo chong 6ng L1 chuyen nhuong thira dat cho ba D. Nam 2016, vo chdng
Ong A ba L nhén chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat s6 115 do ba D da
thé chp quyén st dung dat dé vay tién Ngan hang nhung khong c6 kha ning tra
no nén Ngan hang da xr 1y tai san cua ba D. Ngay 12/7/2016 S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh N cap GCNQSDPD mang tén ong Pang Kim A va ba Tran Thi
Minh L.

Péi vai thira dat sb 116, dién tich 270m?, loai dat ao; co canh phia Tay giap
thira dat 115; ding tén chu st dung dat 1a ho gia dinh cy Pang Dinh M. Nam
2003, cu M chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba B. Nam 2005 ba B chuyén
muc dich st dung dat ao thanh dat ¢. Nam 2010 ba B chuyén nhuong thira dét
cho ba N, ba N2. Nam 2021, ba N, ba N2 chuyén nhuong thira dat s6 116 cho 6ng
S, ba H2. Ngay 28/4/2021 S& Tai nguyén va Méi truong tinh N cip GCNQSDD
mang tén 6ng Tran Thé S va ba Lé Thj Thanh H.

Mic du tai GCNQSDD mang tén 6ng Ping Kim A va ba Tran Thi Minh L
thé hién thira dat 116 khong c6 16i di vao; ngd di chung chi dimg lai ¢ phia Tay
ctia thira dat 115. Tuy nhién, can cit vao hd so chuyén nhugng thira dat 115 vao
nam 2003 gitra ho gia dinh 6ng L1, ba H1 va ba Phung Thi Kim D c6 thé hién ngd
di chung rong 3m nam gidp canh phia Nam cia thira dat 115 chay vao dén canh
phia T4y cua thtra dat 116. Mt khac, theo 10i khai ctia ba H1 (vo 6ng L1) 1a chu
sir dung dat cii cua thira dat s6 115 xac nhan thira dat s6 116 c¢6 ngd di chung.

Tai Bién ban thu thap chimg ctr ngay 05/6/2025, UBND phuong H, thanh
phé N, tinh Nam Dinh xac dinh: thira dat s6 116 co ngd di vao; viéc thura dat sb
116 khong c6 ngd di vao 1a do sai sot tir viéc khong cap nhat ban d6 dia chinh khi
c6 bién dong clia co quan thim quyén.

Mat khac, GCNQSDD mang tén 6ng S, baH dang c0 gia tri phap ly (cAp sau
GCNQSDD mang tén 6ng An L2) thé hién thira dat 116 ¢6 161 di vao.

Nhu vay, cin ctr vao cac tai liéu, chimg ctr do Toa an cap so tham thu thap
thi Toa 4n cap so tham di xéc thira dat 116 c6 ngd di chung voi cac thira dat 111,
112, 113, 114, 115 va xac dinh kich thudc 16i di chung c6 chiéu rong 1a 1,65m,
chiéu dai 12 10m, dién tich 12 16,5m? dat, budc dng A, ba L2 phai tra lai phan dat
nay dé lam ngd di chung 14 c¢6 cin ctr.

Phén ngd di vao thira dat cia 6ng S, ba H khong nam trong dién tich cua thira
dat s6 115. Trén phan ngd di chung c6 cac tai san do 6ng A Va ba L2 tao lap gom:
san lat gach, ban mai ton, gach do, tuong gach tru bé tong; cong sat; khoi tai san
néu trén duge chi str dung thira dat 115 xay dung 1én trén phan ngd di chung vao
thira 116 nhung chu st dung thira dat 116 thoi diém d6 budc phai biét nhung
khéng co ¥ kién gi. Do d6, Toa an cip so thim budc ong S, ba H phai bdi thuong
cho 6ng A, ba L2 12 9.944.382 ddng la dung phép luét.

[2.2] Cin cir vao ho so dia chinh qua cac thoi ky, cin ctr vao dién tich dat
thé hién trong GCNQSDD cua cac bén dugc co quan Nha nudc co6 tham quyén
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cap quyén st dung dat, can cir vao Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
18/3/2025, Toa 4n cap so tham da xac dinh dién tich dat hop phap duoc cong nhan
cua 6ng S, ba H ddi véi thira dit 116 1a 270m?, loai dat & va xac dinh cha st dung
thira dat 115 1a ong A, ba L2 st dung trai phép 64,9m? dat thudc thua dat 116,
budc gia dinh 6ng A phai thdo d& cac cong trinh xay dung trén phan dat st dung
trai phép 64,9m?, budc 6ng S ba H phai bdi thudng cho 6ng A ba L2 72,9m? dat
vuot 1ap tri gia 5.103.000 ddng 1a c6 can ci.

[2.3] V& chi phi t6 tung.

Toa 4n cap so tham xac dinh chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd, chi phi dinh
gia tai san, chi phi do dac 1a 14.975.000 dong, do ong S duogc chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién nén ong A va ba L2 phai chiu /% chi phi tham dinh va dinh gia
tai san 1a 7.487.000 dong 1a ding phap luat. Viéc ong A, ba L2 khang céo cho
rang ong ba khong kién, khong thué nén 6ng ba khong co trach nhiém phai chi
phi do dac 1a khong c6 can ctr.

[3] Nhu vay, cac ly do khang cdo cta 6ng S, ong A, bal2la khong c6 can
ctr. Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir cap phiic tham khong chap nhan
toan by yéu cau khang cao cua 6ng S, ong A, ba L2; gilt nguyén ban an dan su so
tham va Quyét dinh sira chita, bo sung ban an b 01/2025/QD-SCBSBA ngay
25/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 7 - Ninh Binh.

[4] Vé an phi dan su phuc tham: do yéu cau khang céo cua ong S, dng A, ba
L2 khong dugc chap nhan nén 6ng S, 6ng A, ba L2 phai chiu 4n phi dan sy phiic
tham Tuy nhién, ong A, ba L2 thudc truong hop nguoi cao tudi, xin mién nop
tién an phi phuc tham, thudc truong hop duge mién ndp an phi dan sy phiic thim
theo quy dinh cua phap luat.

Vi céc [€ trén;

QUYET DINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 ciia B luat Té tung dan
su; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Piéu 15, khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi va 1€ phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Khong chég nhan toan bo yéu cau khang cdo ciia 6ng Tran Thé S, ong
Pang Kim A, ba Tran Thi Minh L.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vyc 7 - Ninh Binh va Quy¢t dinh stra chira, bo sung ban an
s0 01/2025/QD-SCBSBA ngay 25/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Ninh
Binh.

3. V& an phi dan sy phiic tham:

Ong Tran The S phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic thim, nhung
dugc trir vao sb tién tam tng an phi dan sy phac thadm da ndép 300.000 dong (ba
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trim nghin dong) theo Bién lai s6 0001501 ngay 09/10/2025 cua Thi hanh 4n dan
su tinh Ninh Binh. Ong Tran Thé S da ndp du an phi dan su phic tham.

q Ong Ping Kim A, ba Tran Thi Minh L dugc mién ndp 4n phi dan sy phuc
tham.

Ban 4n phtc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
28/4/2026).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 LuatThi hanh an
dan suthi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh;

- Phong Giam ddc, kiém tra,

thanh tra va thi hanh an; L
- TAND khu vue 7 - Ninh Binh; (Pa ky)
- THADS tinh Ninh Binh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. VP.

Nguyén Thi Phuong
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