TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6:1185/2023/DS-PT

Ngay: 14/12/2023

Ve viéc Tranh chap [oi di

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phlc thdm gom:
Thdam phan — Chii toa phién Toa: Ong L& Ngoc Tuong
Cac Tham phan: 1. Ba V3 Thi Kim Thuong
2. Ong Pham Hong Giang
- Thw ky phién toa: Ba Piang Thi Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Mong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 07 va 14/12/2023, tai Phong xur 4n Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y so 349/2023/TLPT-DS ngay
02/10/2023, vé vi¢c “Tranh chap 161 di”.

Do ban 4n dan su so tham s 264/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Hoc Mon bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thém,sé 5348/2023/QbDXXPT-
DS ngay 14/11/2023 cua Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, gitra cac
duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1977 (c6 mit)
Dia chi: 257/70/1/7 t6 A, 4p B, xa D, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su VO
Vuong Q, Van phong L va Cong su - Boan Luat su Thanh pho H.
Dia chi: E Quéc 16 A, N, B, huyén H, Thanh phé H5 Chi Minh.
2. Bi don: Ong Huynh Vin G, sinh nam 1961 (c6 mait)
Dia chi: B t6 A 4p B, X B, huyén H, Thanh ph H6 Chi Minh.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Tran Pai N,
Cong ty TNHH Mot thanh vién D - Boan Luat su Thanh phd H (c6 mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:
3.1. Ong Chi A S, sinh nam 1974 (vang mat)
Pia chi: 257/70/1/7 t§ A, &p B, x& B, huyén H, Thanh Phé Hb Chi Minh.



3.2. Ong Huynh Vin H, sinh nam 1959

Pia chi: 2 4p B, xa D, huyén H, Thanh Phé H6 Chi Minh.

3.3. Ong Huynh Vin H1, sinh nam 1956

Pia chi: B ap B, x4 B, huyén H, Thanh Phd H6 Chi Minh.

3.4. Ong Huynh Vin T, sinh nim 1963

Pia chi: 2 4p B, xd D, huyén H, Thanh Phé H6 Chi Minh.

3.5. Ba Huynh Thi B, sinh nam 1968

Dia chi: 257/50/3 4p B, xa B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.6. Ong Huynh Vian D, sinh nam 1972

Dia chi: 257/40/6 4p B, x4 B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.7. Ong Huynh Vin C, sinh nam 1978

Dia chi: 2 4p B, xa D, huyén H, Thanh phé Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ong H, ong H1, 6ng T, ba B, 6ng D, 6ng
C: 0ng Huynh Van G (Glay iy quyén ngay 29/ 8/2022), (c6 mat)

Dia chi: B t6 A ap B, x4 B, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh.

3.8. Ba Huynh Thi D1, Slnh nam 1960 (c6 mat)

Dia chi: B T6 A ap B, xa D, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh.

3.9. Ong Ha Thai V, sinh nim 1978 (vang mit)

Dja chi: T6 H 4p E, x4 B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: 101/48 4p D, x4 B, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.10. Ong Ha Vian C1, sinh nim 1980 (ving mit)

Dia chi: 205/48/54 T6 H, ap E, xa D, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh.

4. Ngwoi khang cao: Ong Huynh Vin G.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 05 thang 8 nam 2019 va trong qua trinh t6 tung,
nguyén don ba Nguyen Thi P trinh bay:

Vao nam 2005, ba c6 nhan chuyén nhuong ctua 6ng Ha Vin C1 phan dat
dién tich 94, 70m? thira s6 20, to ban do s6 8, toa lac tai dia chi: 257/70/1/7 t0 A,
ap B, xa b, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh, c6 ghi giao ket trong hop dong
duong di vao chiéu ngang 02m, tat ca bang gidy tay. Nguon gbc thira dt 1a cua
ba Lé Kim H2 (me 6ng G) chuyén nhuong cho 6ng Ha Van C1, 6ng Ha Thai V.
Khi nhan chuyén nhuong tir 6ng C1 thi ba nhan lai toan bo giéy viét tay chuyén
nhuong gitta ba H2 vé1 6ng C1. Nam 2008, ba xay dung nha Ién ¢, tir khi mua
dén khi khoi kién ba st dung 16i di vao nha ba c6 chiéu ngang 02m theo thoa
thuan trong gidy tay mua ban, ba su dung nha, dat va 16i di vao nha 6n dinh va
dugc Uy ban nhan dan huyén cip sé nha B to A, 4p B, xa D, huyén H.

Pén nam 2008, anh em trong gia dinh 6ng G hoan d6i 16i di khéc, gia dinh
ba di trén 16i di méi nay theo hién trang hién nay. Ngay 28/3/2019, 6ng G dao 15
chon try xi mang, dung ton cao 3m va thu nhé 161 di vao nha chi con 1m, st
dung van gd che chin 1i di vao nha cua ba.
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Nay ba yéu cau éng G cho ba va gia dinh c6 16i di vao nha chiéu ngang
2m nhan chiéu dai 3m bing 6m?, theo hién trang nhu trude ddy trong Hop dong
chuyén nhuong, giita: ba H2 véi 6ng Ha Théi V, 6ng Ha Van C1 va tir ong C1,
ong V véi ba.

Tai ban ty khai va qué trinh giai quyét tai Toa an nhan dan huyén Hoc
Mon, bi don 6ng Huynh Van G trinh bay:

Phan dit phia trudc 16i di vao nha ba Nguyén Thi P 1a phan dat cua me
ong la ba L& Kim H2 cho ong, me ong co “Giay cho dat” nim 1998, véi dién
tich 592m?, khi 6ng duogc cap glay ching nhan quyén st dung dat, 6ng mudn
chtra lai 50m dé cho cac ho dan can mua lai, trong d6 c6 ho ba P nhung do ba P
c6 nhing 10i 18 khong hay d6i v6i ong. Trude day, ong c6 dong ¥ dé duong di
cho ba P 14 1,3m chiéu ngang, nhung do ba P kién ong dua 6ng ra tda nén ong
rt lai chi dong ¥ chira duong di cho ba P 0,8m chiéu ngang. Con lai, néu sau
nay thai do ba P sira sai c6 thai do thién chi thi ong sé& suy tinh lai ¥ mudn cua ba
P.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Chi A S trinh bay:

Ong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cua ba P, yéu cau ong Huynh Vin G
mo 16i di vao nha 6ng 02m chiéu ngang va chiéu dai 03m theo thoa thuan trong
Hop ddng chuyén nhuong véi éng V1, 6ng C1.

Tai Bién ban ghi 1i khai ciia duong sy ngay 19/02/2020, Ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ba Huynh Thi B trinh bay:

Ba 1 em 1t trong gia dinh c6 7 anh chi em gom: 6ng Huynh Van H1, éng
Huynh Van H, 0ng Huynh Van G, 0ng Huynh Van T, ba Huynh Thi B, 6ng
Huynh Van D, ong Huynh Van C. Cac anh em cua ba déu sinh song tai 4p B, x4
b, H, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba L& Kim H2 me rudt ciia ba co chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich khoang 80m? cho 6ng Ha Van Cl gia
650.000d/1m? = 52.000.000 ddong, 6ng C1 tra tién nhiéu 1in, me cta ba di nhan
tién xong. Khi giao nhén tién c6 mat ctia ba ¢ do, nén 6ng C1 va me cua ba co
nho ba ky tén vao gidy nhan coc, nhén tién di va giao lai cho me cua ba la ba Lé
Kim H2, ba khong giit s6 tién nao ca. Viéc ban dat 1a do ba H2 va ong C1 giao
dich, sau d6 6ng C1 ban lai cho ai thi ba khong biét. Ba biét ba P vé ¢ trén dat.
Thoi gian khi ba H2 con séng thi ba P ¢6 cAm ho so mua dét vao dé yéu cau lam
gidy sang tén, nhung me cua ba c6 noi rd khong ban cho ba P ma béan cho 6ng
C1, nén me cua ba khong ky. Mit sau hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 12/5/2004, c6 chit ky cia ba la Huynh Thi B, ba xac dinh khong phai
chir ky cua ba, ba khong ky vao gidy nay. Gidy nhan coc 1a do con géi ba viét
lic d6 chau hoc 16p 12, nay dang di 1am cong nhan, khong dén Toa an.

Phan dat nay, me ctia ba da cho 6ng G, phan dat tranh chip gan nha éng G
nén anh em khong co y klen dé cho ong G quyet dinh. Nay ba P tranh chap ba
khong c6 y kién ma iy quyén cho dng G toan quyén quyét dinh.



Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dng Ha Théi V trinh bay:

Ong khong quen biét v6i ba L& Kim H2 va ba P, 6ng chi 1a nguoi mua dat
cta ba H2. Vao nam 2004, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua ba Lé Kim H2 mét
phan dat dién tich chiéu ngang 7,7m x chiéu dai 17m, tong dién tich 94,7m?, hai
bén co6 co viét gidy tay, gia chuyén nhuong 75.000.000 dong, dat toa lac tai: TO
A, p B, xa D, huyén H, Thanh phd HO Chi Minh, tra tién hai lan: 1in thtr nhat
giao tién coc 10.000.000 dong ngay 29/9/2003, con lai 10 ngay sau giao
27.000.000 ddng, sau hai thang hoan tat sd tién con lai. Khi di dat coc, ong dua
tién cho 6ng Ha Vin C1 dat coc, 6ng khong truc tiép giao dich v&i ba H2, nhu
thoa thuin dung ngay tra tién du cho ba H2, ¢ ba B con ba H2 ky tén nhan tién
du. Ba H2 giao dat cho 6ng quan ly; Thoi diém d6, ba H2 dung tén Gidy chimg
nhan quyén stt dung dat. Bén ngay 12/5/2004, ba H2 ky hop dong chuyén
nhuong phan dét trén cho 6ng va théng nhat chira duong di chung cho nhiing ho
dan séng xung quanh 1a 2m c6 ba Huynh Thi B ky tén, lac d6 6ng khong biét
ong G la ai.

Hop ddng chuyén nhuong ngay 12/5/2004, 1a do 6ng viét, con mit sau co
hai dong ghi nguoi lam ching “Huynh Van G, Huynh Thi B” 1a do 6ng Huynh
Vin G tryc tiép viét vao va ba B ky vao con 6ng G c6 ky hay khong toi khong
nhé vi lac d6 6ng phai dua cho hai ho dan séng ké bén ky vao, hai ho d6 1a ba B
va 6ng G. Sau d6, ong dé lai cho em trai 1a Ha Vian C1 canh tac quan 1y sir dung
vi ong phai di 1am an xa chua tach bo sang tén. Ong xéac dinh khi mua dat cia ba
H2 c6 thong nhat dé 16i di chung 2m lam dudng di vao phan dat cia ong mua
ctua ba H2.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ha Van C1 trinh bay:

Ong khong quen biét véi ba Lé Kim H2 va ba P, 6ng cung anh trai 1a Ha
Thai V cung 1a nguoi mua dat cua ba H2. Vao nam 2003, 6ng Ha Thai V co
nhan chuyén nhuong ctia ba L& Kim H2 mot phan dat dién tich chiéu ngang
7,7m x chiéu dai 17m, téng dién tich 94,7m?, c6 viét gidy tay, gia 75.000.000
dong, toa lac T6 15, 4p B, xd D, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh, tra tién hai
lan: 1an thér nhét giao tién coc 10.000.0000 ddng ngdy 29/9/2003, con lai 10
ngay sau giao 27.000.000 déng, sau hai thang hoan tat sb tién con lai, khi di dat
coc ong dat coc cho ba H2, 6ng truc tiép giao dich voi ba H2, nhu thoa thuan
dung ngay tra tién du cho ba H2, ¢6 ba B con ba H2 ky tén nhan tién du, “giay
nhan tién coc ngay 29/9/2003” do con chau ciia ba H2 viét, vi thoi gian 1au qua
ong khong nho r6, khi giao tién thi ba H2 da dua to “gidy dat coc” cho dng va ba
H2 ky tén, c6 ong Nguyén Vién H3 ky lam chung, 6ng H3 thoi diém d6 song &
D, nay khong biét anh sinh séng & dau, ong khong biét dia chi.

Ba H2 giao dat cho éng V quan ly, sir dung, 6ng V giao lai cho 6ng canh
tac. Thoi diém d6, ba H2 dung tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Bén
ngay 12/5/2004, ba H2 ky Hop d6ng chuyén nhuong phan dt trén cho ong V la
anh cta 6ng va théng nhat chira duong di chung cho nhiing ho dan séng xung
quanh 12 02m, c6 ba Huynh Thi B ky tén, ltc d6 6ng khong biét 6ng G 14 ai,
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Hop dong chuyén nhuong ngay 12/5/2004, 1a do 6ng V viét, con mit sau co hai
dong ghi ngudi lam ching “Huynh Vian G, Huynh Thi B” 1a do 6ng Huynh Vén
G truc tiép viét vao, ba B ky vao con ong G c¢o6 ky hay khong 6ng khong nho vi
lac d6 6ng V phai dua cho hai ho dan séng ké ky vao, hai ho d6 1a ba B va 6ng
G, vi s¢ ¢0 tranh chép. Sau do, ong V dé lai cho ong canh tac quan 1y, st dung,
vi ng V di lam an xa. Ong xac dinh khi mua dat ctia ba H2 co thdng nhat dé 16i
di chung hai mét lam duong di vao phan dit cua ong V mua cta ba H2. C)ng
clng 1a nguoi biét & ngudn gbc va thoa thuén cua cac bén khi mua c6 thong
nhat dé duong di chung 02 mét vao ho song xung quanh, sau nay 6ng chuyén
nhuong lai cho ba P cling dua toan b gidy mua ban tir ong va 6ng V véi ba H2
sang cho ba P1, ba P sir dung 16i di nay dén nay.

Pbi voi ba Huynh Thi D1, 6ng Huynh Van C, Huynh Vin H, 6ng Huynh
Van H1, Huynh Van T, Huynh Van D, Toa an da tri¢u tap nhung khong c6 van
ban trinh bay y kién va c6 Gidy uy quyén cho 6ng G.

Tai Ban 4n dan sy so thdm sé 2642023/DS-ST ngay 20/6/2023, Toa &n
nhan dan huyén Hoc Mon da tuyén xu:
1. Chép nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi P dbi véi ong
Huynh Vin G, ba Huynh Thi D1 vé: “Tranh chép 15i di”.

Budc 6ng Huynh Vian G, ba Huynh Thi D1 thao d& cac vat dung tra lai 16i
di 02m chiéu ngang x chiéu dai theo Ban do hién trang vi tri, c6 tong dién tich
7.0m? toa lac tai ap B, xa@ D, huyén H, Thanh phb H6 Chi ‘Minh thura dat 20, to
ban d6 s6 08 thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 0083 cap cho ba Lé
Kim H2 ngay 14/01/2004.

(Kém theo ban v& hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban dd chi nhanh
H6 cung cap).

2 V& an phi, chi phi t6 tung:

2.1 An phi dan su so tham: Ong Huynh Vin G ba Huynh Thi D1 duoc
mién khdng phai chiu theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/NQQH14 ngay 30-
12-2016 ctia Qudc Hoi. Ba P khong phai chiu an phi. Chi cuc Thi hanh an Déan
su Huyén Hoc Mén hoan tra cho ba Nguyén Thi P so tién tam tGng an phi
300.000 dong (ba trim ngan) tam ndp theo bién lai thu s AA/2019/ 004731
ngay 20/8/2019.

2.2 Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai ch6 3.000.000 dong, chi
phi do dac 3.948.230 déng, chi phi dinh gia 3.000.000 dong. Tong cong la
9.948.230 (chin triéu chin tram bén muoi tam ngan hai tram ba muot) dong ong
G ba D1 phai chiu. Ba P da ndp chi phi t6 tung nén ong G ba D1 phai c6 trach
nhiém tra lai cho ba P sb tién trén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
Xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan
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tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su nam 2015.

Ngoai ra, &n so tham con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh dn va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 30 thang 6 nam 2023, 6ng Huynh Van G la bi don nop don khang
cao.

Tai phién toa phtc tham:

+ Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don va ong Huynh Vin
G khang cao yéu cau huy Ban an so tham, véi ly do:

Theo don khoi kién ngay 05/8/2019, nguyén don trinh bay: Ngay
10/01/2005, ba P ¢6 chuyén nhuong cua dng Ha Van C1 mot phan dat c6 dién
tich 94,76m? dat thudc thira s6 20, to ban do s6 8, ¢6 ghi nhan 16i di. Nhu vay,
quan h¢ tranh chap trong vu an nay la “Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat”. Ban an so thAm xac dinh quan hé tranh chap trong vu an
“Tranh chap 16i di” 1a khéng dung. Do xac dinh quan hé tranh chap khong ding
nén ap dung phép luat dé giai quyét noi dung vu 4n khong dung.

Ban 4n so tham giai quyét vuot qua pham vi khoi kién cta nguyén don, cu
thé: nguyén don khdi kién tranh chap dién tich dit 6m? nhung 4n so thim chép
nhén 16i di 1a 7m?.

Ong Huynh Vin H bi tai bién mach mau ndo nén khong c6 nang luc hanh
vi dan sy. Cép so tham, khong xem xét viéc ong H ky Gidy uy quyén c6 du ning
lyc hanh vi dan sy hay khong.

Bién ban dinh gia tai san ngay 08/4/2022, da qué 06 thang theo quy dinh.

Cap so tham khong triéu tip 6ng Nguyén Van H3 tham gia t6 tung véi tu
cach 1a nguoi lam ching trong Gidy nhan coc ngdy 29/9/2023; Ngoai ra, khong
yéu cau gi khac.

Hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat ngay 12/5/2004, gitra ba Lé
Kim H4 véi 6ng Ha Thai V ghi Gidy chimg nhan quyén st dung dat nam ngay
14/01/2004 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/01/2005,
gitra ba Lé Kim H2 véi ba Nguyén Thi P ghi Gidy chimg nhéan quyen su dung
dat ngay 14/01/2004 la khong dung. Ba Lé Kim H2 khong c6 Glay ching nhan
quyén sur dung dat nao nam 2004. Pong thoi, Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat, ngudi chuyén nhuong va ngudi nhan chuyén nhugng ky tén ngay
10/01/2005 nhung dén ngay 17/01/2005, Uy ban nhan dan xa D méi xac nhan 1a
khong dung quy dinh.

Trong ho so thé hién Gidy thoa thuan bdi hoan giita 6ng Pham Chi V2 véi
ba L& Kim H2 ngay 20/6/2003 va Hop dong mua ban dat, gitra ong Pham Chi
V2 véi 6ng Cao Minh H5 ngay 09/9/2003. Cap so tham, chua xem xét céc



chtng cir trén c6 lién quan dén phan dét 16i di cac duong sy dang tranh chip hay
khong.

+ Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don va ba Nguyén
Thi P yéu cau khong chap nhan yéu ciu ctua 6ng G va giit nguyén ban an so
tham.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu: Tur
khi thy ly giai quyét vu an phuc thim cing nhu tai phién toa phic thAm Tham
phan va Hoi dong xét xir phuc tham da tién hanh ding cac quy dinh cua Bo luét
t tung dan su trong viéc giai quyet vu an. Pong thoi, nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cta cac duong su va cac duong su trong vu an thuc hién cac quyén
va chap hanh dung cac quy dinh cia phap luat vé tb tung.

Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir phiic tham, khong chap nhan yéu
cau khang cao cua 6ng G va gilt nguyén ban an so tham ctia Toa an nhan dan
huyén Hoc Mon, Thanh phoé H6 Chi Minh.

Vé an phi dan sy phic tham: mién an phi cho 6ng G do 13 nguoi cao tudi
c6 don xin mién an phi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur phuc
tham nhan dinh:

[1] Ong Chi A S c6 Pon dé nghi xét xir vang mat. Ong Ha Théi V, 6ng
Ha Van CI da dugc téng dat tham gia phién toa phic thém dén lan tht hai
nhung Vang mat khong co6 1y do. Do do, Hoi ddéng xét xir van tién hanh xét xu
phuc tham vang mit cac duong su néu trén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296
BO luat tb tung dan su.

[2] Tai phién toa phuc tham, 6ng Huynh Vian H, 6ng Huynh Vin H1, 6ng
Huynh Van T, ba Huynh Thi B, 6ng Huynh Van D, 6ng Huynh Van C cung uy
quyén cho 6ng Huynh Vin G dai dién x4c nhan ba L& Kim H2, sinh nim 1932
va Lé Kim H4, sinh nam 1932, 1a mot ngudi va do co quan nha dat ghi khong
dung tén ctia me cua ong 1a L& Kim H4 nén sau d6 co cip nhat lai trong Giay
chtng nhan quyén sir dung dat 1a Lé Kim H2.

[3] Xét, Don khai kién ngay ngay 05/8/2019, nguyén don ba Nguyén Thi
P yéu cau giai quyét cho ba 101 di chiéu ngang 2m, dai 3m = 6m?, thudc to ban
d6 sb 8, thura 20, toa lac tai ap B, xa D, huyén H theo hién trang cua Hop dong
chuyén nhuong nim 2005, gitra ba Le Kim H4 va ong Ha Thai V. Dong thoi,
trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp so tham va tai phién toa phuc tham, ba P
yéu cau cho ba 16i di vao nha chiéu ngang la 2m theo hi¢n trang nhu trude day
trong Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira ba Lé Kim H2 va ong
Ha Thai V. Ban an so tham xac dinh quan hé tranh chap trong vu an nay la
“Tranh chap 16i di” 14 c6 can ctr. Do d6, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
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cua nguyén don va 6ng Huynh Van G khang cao cho rang, quan h¢ tranh chap
trong vy an nay la “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat”.
Ban 4n so thim xéac dinh quan hé tranh chip trong vu 4n “Tranh chép 16i di” 1a
khong dtng, 14 khong c6 can ¢ nén khong chap nhan.

[4] Xét, theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, giira ba Lé
Kim H4 (H2) va 6ng Ha Thai V ngay 12/5/2004, c¢6 ndi dung: N1 di ba Lé Kim
H4 dé cho str dung 1a 2,0m. Nguyén don ba Nguyén Thi P khoi kién yéu cau giai
quyét 16i di chiéu ngang 2m va chiéu dai 3m = 6m?% Theo Ban d6 hién trang vi
tri, s6 hop dong 106029/TTPPBD-CNHM do Trung tdm do dac ban dd - So Tai
nguyén va Méi truong Thanh phd H 1ap ngay 19/3/2020, thé hién: dién tich dat
tranh chép 16i di c6 chiéu ngang 2,0m va chiéu dai canh 3,4m (tir ngoai duong
da nhin vao bén phal) va canh 3,6m (tr ngoai duong da nhin vao bén trai), téng
dién tich 1a 7,0m? Dong thoi, tai phién toa, cic duong sy xac nhan phan dién
tich dat tranh chap 16i di tir ngoai vao nha ba P chi ¢ 16i di duy nhat, c6 chiéu
ngang 14 2,0m va chiéu dai nhu trong Ban d6 hién trang vi tri, s6 hop dong
106029/ TTPDBD-CNHM do Trung tim do dac ban do - S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H 1ap ngay 19/3/2020. Nhu vay, cap so thim can cir Ban dd
hién trang vi tri ngdy 19/3/2020, dé giai quyét yéu cau khoi kién nguyén don 13
khong vuot qua yéu cau khai kién ctua nguyén don. Do do, nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua nguyén don va 6ng Huynh Van G khang cao cho rang,
cap so tham giai quyet vuot qua pham vi khoi kién cua nguyén don 1a khong co
can ci nén khong chap nhan.

[5] Ong Huynh Vian G cho rang, thoi diém ong Huynh Van H ky Gidy uy
quyén cho 6ng dai dién thi 6ng H d3 bi tai bién mach mau ndo, nén khong co
nang luc hanh vi dan sy. Tuy nhién, 6ng Huynh Vin G khong xuét trinh chimg
ctr chimg minh 6ng H khong c¢6 nang lyc hanh vi dan sy. Pong thoi, theo Gidy
iy quyén do Vin phong C2 ngay 29/8/2022, Cong chimg vién di chimg nhéan
thoi diém ky Gidy uy quyén, ngudi oy quyén co nang luc hanh vi dan su theo
quy dinh cua phap luat. Do do, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don va 6ng Huynh Van G khang cao cho rang, thoi diém 6ng Huynh
Vin H ky Gidy ty quyén ngay 29/8/2022, thi ong Huynh Van H khong c6 nang
luc hanh vi dan sy 1a khong c6 cin ctr nén khong chip nhén.

[6] Theo Gidy nhan coc ngdy 29/9/2003, c6 nodi dung: Ba Lé Kim H2
dong ¥ nhuong lai cho 6 6ng Ha Van Cuong q sir dung mot phan dat thuoc 16 dat
ngang 5m, dai 16m, tong dién tich 80m? gia chuyén nhugng 1a 52.000.000
dong ba nhan coc 10.000.000 dong, con lai sau 10 ngay dat coc thém
27.000.000 ddng, con lai 15.000.000 déng sau 02 thang hoan tat. Bén nhan coc
ba Lé Kim H2; bén dit coc éng Ha Vin C1 va nguoi lam ching 6ng Nguyén
Van H3 ky tén.

[7] Tai phién toa phuc tham, cac duong su ba Nguyén Thi P, dng Huynh
Van G, 6ng Huynh Van H, 6ng Huynh Van H1, 6ng Huynl} Van T, ba Huynh
Thi B, 6ng Huynh Van D, 6ng Huynh Van C cung uy quyén cho 6ng Huynh
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Vin G dai dién khong cung cap duogc dia chi hién nay ctua éng Nguyén Van H3
la nguoi lam ching trong Gléy nhan coc ngay 29/9/2003. Pong thoi, trong vu an
nay cac duong su tranh chap 16i di, trong Gidy nhdn coc ngay 29/9/2003, khong
c¢6 ndi dung thoa thuén 16i di. Do d6, dng Huynh Vin G khang co cho rang, cap
so tham khong triéu tap 6ng Nguyen Vin H3 13 ngudi 1am ching trong Gidy
nhan coc ngay 29/9/2003 tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi lam ching, nén
yéu cau huy Ban an so tham 1a khong c6 cin ctr nén khong chip nhén.

[8] Xét, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/5/2004,
giita ba L& Kim H4 (H2) voi 6ng Ha Théi V, c6 ghi Gidy ching nhan quyen su
dung dit ngay 14/01/2004 va Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
10/01/2005, gitra ba Lé Kim H2 vé&i ba Nguyén Thi P ghi Glay ching nhan
quyen st dung dat ngay 14/01/2004 la khong ding ndm theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén H cap cho ba Lé Kim H2 ngay
14/01/2002. Tuy nhi€n, viéc ghi khong ding nam theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat néu trén khong lam thay doi ndi dung ciia cac hop dong néu trén.
Pong thoi, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit, giira: ba L& Kim H2
v6i ba Nguyén Thi P, Uy ban nhan dan xi D, huyén H chi xac nhan viéc chuyén
nhuong chir khong c6 chimg thyc chir ky ngucn chuyén nhuong va nguol nhan
chuyén nhuong, nén nguoi chuyén nhuong va nguoi nhan chuyén nhuong ky tén
ngay 10/01/2005 nhung dén ngay 17/01/2005, Uy ban nhan dan xi B méi xac
nhén la khong anh huong dén viéc xac nhan dén ndi dung cua hop doéng. Do do,
nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phap cta nguyén don va ong Huynh Van G
khang cdo yéu cau huy ban an so tham, voi 1y do: Hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat ngay 12/5/2004 va ngay 10/01/2005, ghi Giay ching nhén
quyén sir dung dat ngay 14/01/2004 1a khong phai Gidy ching nhén quyén sir
dung dat cua ba Lé Kim H2; Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cta ba Lé Kim
H2 dugc cap ngay 14/01/2002, nén ndi dung cac hop dong trén khong lién quan
dén Giay ching nhan quyén sir dung dat ciia ba L& Kim H2, 1a khong ¢ can ctr
nén khong chap nhan.

[9] Xét, Toa an nhan dan huyén Hoc Mon da ra Quyét dinh thanh 1ap Hoi
dong dinh gia tai san va Hoi dong dinh gia dang thanh phan. Bi don 6ng G
khong xuat trinh dugc chimg ctr chimg minh két qué dinh gia 1a khong chinh xac
hodc khong phu hop voi gia thi truong tai thoi diém giai quyét vu an theo quy
dinh tai Piéu 104 Bo luat t6 tung. Pong thoi, vu 4n nay 1a tranh chap quyen su
dung dat (tranh chap 16i di), khong xem xét gia tri, chi xem xét vé quyen su
dung dat cta ai. Do d6, ong G khang cio cho rang, Bién ban dinh gia tai san
ngay 08/4/2022, da qua 06 thang nén yéu cau huy Ban an so tham 1a khong cin
ctr, nén khong chap nhan.

[10] Tai phién toa phuc tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop cung cap
ban photocopy Gidy thoa thuén boi hoan giira 6ng Pham Chi V2 véi ba Lé Kim
H2 ngay 20/6/2003 va Hop déng mua ban dat, giita 6ng Pham Chi V2 véi éng
Cao Minh H5 ngay 09/9/2003. Tuy nhién, trong hd so vu an khong c6 Gidy thoa
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thuan bdi hoan giita 6ng Pham Chi V2 véi ba L& Kim H2 ngay 20/6/2003 va
Hop dong mua ban dat, gitra 6ng Pham Chi V2 véi 6ng Cao Minh H5 ngay
09/9/2003. Dong thoi, ngudi bao vé quyén va logi ich hop cung cip ban
photocopy Gidy thoa thuan bdi hoan gitta 6ng Pham Chi V2 véi ba Lé Kim H2
ngay 20/6/2003 va Hop déng mua ban dat, gitta 6ng Pham Chi V2 vé6i 6ng Cao
Minh H5 ngay 09/9/2003, nén khong phai 1a ching cr. Do d6, Hoi dong xét xtr
khong xem xet.

[11] Theo Gidy chung nhéan quyén sir dung dat vao so cap g1ay ching
nhén quyén su dung dat s6 0083 QSDD do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay
14/01/2002, thé hién: Ba Lé Klm H4 1a nguoi dugce quyén st dung 5. 788m? dit,
thira dat s6 20 va 17, t& ban d6 sb 8 tai Xa D, huyén H, Thanh phd Hb Chi Minh.
Tai myc nhiing thay d6i sau khi cap gidy chimg nhan: Piéu chinh tén “Lé Kim
H4” tai trang 2 gidy ching nhan quyén sir dung dat thanh “Lé Kim H2” theo xéac
nhan ctia Coéng an xa P ngay 07/6/2013 va T trinh va cam két do ong Huynh
Vin C (1a con cua ba L& Kim H2) 1ap ngay 07/6/2013 (Ba Lé Kim H2 chét ngay
11/3/2008 theo gidy chimg tir s6 19/Q01/2008) do Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén H xac nhan ngay 18/6/2013 (bt luc sb 166).

[12] Theo Gidy ching nhan quyen st dung dat quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 vao so cap GCN: CH00009 do Uy ban nhéan dan
huyén H cép ngay 03/01/2014 thé hién: Ong Huynh Vin G va ba Huynh Thi D1
1a nguodi duoc quyén st dung 544,2m? dat, thira dat sb 561, to ban d6 sb 36 tai
xa b, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh (but luc s6 82).

[13] Theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 12/5/2004,
c6 ndi dung: Ba Lé Kim H4 chuyen nhuong cho ong Ha Théai V dién tich dat
94,76m?, thira s6 20, to ban d6 s6 8 do Uy ban nhan dan huyén H cdp ngay
14/01/2004. Thira it c6 chidu dai 16m...N1 di ba Lé Kim H4 dé cho sir dung 1a
2m (but luc sé 107).

[14] Ngudn gbc khu dit 7,0m?, thira cii 20 (thira phan chiét 20-1), to ban
d6 sb 8, Bo dia chinh x4 D, huyén H (theo tai liéu 02/CT-UB), theo Ban db hién
trang vi tri, s6 hop dong 106029/ TTPPBD-CNHM do Trung tdm do dac ban dé
- S& Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H lap ngay 19/3/2020, thu¢c quyen
su dung cua ba Lé Kim H2 (H4) theo Glay ching nhan quyén str dung dat vao
sO cap glay chtmg nhan quyén st dung dat sé6 0083 QSDP do Uy ban nhan dan
huyén H cap ngay 14/01/2004. Ngay 12/8/1998, ba Lé Kim H2 lap “Glay cho
dat” cho 6ng Huynh Van G phan dat c¢6 dién tich 592m?, toa lac tai to F, 4p B,
x4 D, huyén H c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan dan xa B, huyén H ngay
12/8/1998. Ngay 29/9/2003, ba Lé Kim H2 lam Gidy nhan coc ctia 6ng Ha Vin
C1vabng C1, dng V di thanh toan tién cho ba H2 xong. Ngay 12/5/2004, ba Lé
Kim H4 (H2) ky Hop dong chuyen nhu’ong quyen st dung dat, chuyen nhuong
cho 6ng Ha Théi V, dién tich dat 94,76m?, thira s6 20, to ban d6 s6 8 do Uy ban
nhan dan huyén H cép ngay 14/01/2004 va ngd di ba Lé Kim H4 (H2) dé cho str
dung 14 2m. Khi nhan chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu trén tir ba H2
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thi 6ng C1 giao cho em cua 6ng 1a 6ng V quan 1y st dung. Ngay 10/01/2005,
6ng Ha Van C1 1ap Gidy mua ban dit cho ba Nguyén Thi P, dién tich dat
94,76m?2. Sau d6, dé xac nhan cho viéc chuyén nhugng nay, giira: ba L& Kim H2
va ba Nguyén Thi P 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit c6 xac
nhan cta Uy ban nhan dan x3 D, huyén H ngay 17/01/2005.

[15] Can ci Cong van s6 007176/CNHM ngay 06/4/2023 ctia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén H, xac dinh phan dién tich 13 6,0m?, thudc
thira 20, to ban dd s6 08 (tai liéu 02/CT-UB), xa b, theo Ban dd hién trang vi tri
s6 106029/ TTPPBH-CNHM do Trung tdm do dac ban d6 lap ngay 19/3/2020,
khong thudc Gidy ching nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha 0 va tai san
khac gin lién v6i dat sd CH00009 do Uy ban nhan dan huyén H cdp cho 6ng
Huynh Vin G va ba Huynh Thi D1 ngay 03/01/2014, thira dat s6 561, to ban d6
s6 36 xa P (tai liéu do dac nam 2004); Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, gitra: ba L& Kim H4 (H2) va 6ng Ha Thai V ngay 12/5/2004, c6 ndi dung:
Ba Lé Kim H4 (H2) dé cho 6ng Ha Thai V sir dung 12 2,0m 1am ngd di va tai
phién toa phuc tham, cac duong su xac nhan théng nhat phan dat cac duong su
tranh chap 16i di ¢6 chiéu ngang 2,0m va chiéu dai canh 3,4m (tir ngoai duong
da nhin vao bén phai) va canh 3,6m (tir ngoai duong da nhin vao bén trai), theo
Ban d6 hién trang vi tri s6 hop dong 106029/TTPPBD-CNHM do Trung tam do
dac ban dd — S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H 1ap ngay 19/3/2020, co
tong dién tich 7.0m?, thudc thira 20, to ban db sé 08 (tai liéu 02/CT-UB), xa B
thudc Gidy ching nhin quyén str dung dat s6 0083 QSDP do Uy ban nhan dan
huyén H cap ngay 14/01/2004. Nhu vay, viéc ba H2 chuyén nhuong quyén st
dung dat cho 6ng C1 va dng V, da c6 thoa thuan st dung 16i di 1a 2,0m, nén viéc
chuyén nhuong tir ong C1, 6ng V sang cho ba P ciing sir dung 2,0m lam dudng
di theo quy dinh tai Diéu 247 Bo luat dan sy. Pong thoi, 101 di nay 1a 16i di duy
nhat dé vao nha ba P. Do d6, an so tham, chdp nhin yéu cau ctia nguyén don ba
Nguyén Thi P 13 ¢6 cin cr nén giit nguyén.

[16] Tai Quyét dinh ctia Ban an so tham tuyén thdo d& cac vat dung tra lai
16i di 2,0m chiéu ngang x chiéu dai theo Ban d6 hién trang vi tri nhung khong cu
thé cta ban d6 nao, ngay thang nam nao, (Keém theo ban v& hién trang vi tri do
Trung tdm do dac ban d6 chi nhanh H6 cung cap) & chua cu thé rd rang, nén cap
phuc tham bd sung. Pong thoi, an so tham tuyén: Ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi
hanh 4n theo 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 13
khéng dung, vi ddy 1a sb tién chi phi t tung c¢b dinh nén duong sy khong phai
chiu 1i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat t6 tung dan su. Do do, Hoi
ddng xét xir, sira phan nay cua ban an so thim.

_ [17] Tai phién toa phuc ‘Ehém, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pl}é
Ho Chi Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xtir phuc tham: Khéng chap
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nhén yéu cau khang cdo ciia 6ng G va giit nguyén ban an so tham, 13 c6 cin cir
nén chap nhan.

[18] An phi dan su phlc tham: Do stra n so thdm nén 6ng G khong phai
chiu.

Vi céac 1€ trén.

QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 308 va khoan 2 Piéu 148 B6 luét t6 tung dan su;

Can ctr Diéu 245; Dicu 246; Diéu 247; Diéu 254 Bo lut dan sy 2015;

Can ct diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi toa
an;

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctiia 6ng Huynh Vian G.

2. Stra mdt phan Bén 4n s0 264/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh pho HO Chi Minh.

2.1. Chap nhan toan bg yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi P doi voi
ong Huynh Van G, ba Huynh Thi D1 vé: “Tranh chap 161 di”.

Budc 6ng Huynh Vian G va ba Huynh Thi DI thao d& cac vat dung (cac
tAm ton, cac hd ca cli...) tra lai 161 di c6 chiéu ngang 2,0m va chiéu dai canh
3,4m (tor ngoai duong da nhin vao bén phai) va canh 3,6m (tr ngoai duong da
nhin vio bén trai), theo Ban d6 hién trang vi tri s6 hop dong 106029/ TTDPBPD-
CNHM do Trung tam do dac ban dd6 — S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd
H 1ap ngay 19/3/2020, co téng dién tich 7.0m?, toa lac tai ép B, xa b, huyén H,
Thanh phé HO Chi Minh, thira dat 20, to ban db sé 08 thudc Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 0083 cap cho ba L& Kim H2 ngay 14/01/2004 (Pinh kém:
Ban d6 hién trang vi tri s6 hop dong 106029/ TTPPBD-CNHM do Trung tdm do
dac ban d6 — So Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H 1ap ngay 19/3/2020).

2.2 V& &n phi dan su so thim:
2.1.1 Mién an phi cho 6ng Huynh Vin G va ba Huynh Thi D1.
2.1.2. Hoan tra cho ba Nguyén Thi P sd tién 300.000d (ba trim ngan dong)

theo bién lai thu sd AA/2019/004731 ngay 20/8/2019 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén Hoc Mon, Thanh phd H6 Chi Minh.

2.3. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 3.000.000 df)ng, chi
phi 1ap ban d6 hién trang vi tri 3.948.230 dong, chi phi dinh gia 3.000.000 dong.
Tong cong la 9.948.230 dong (chin triéu chin trim bon muoi tam ngan hai tram
ba muoi dong) 6ng G ba D1 phai chiu. Ba P da ndp chi phi t tung nén 6ng G ba
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D1 phai c6 trach nhiém tra lai cho ba P s tién 9.948.230 ddong (chin triéu chin
tram bon muoi tdm ngan hai tram ba muoi dong).

3 An phi dan su phic thim: Ong Huynh Vin G khong phai chiu (6ng G
mién ndp tam ung an phi).

Ban &n phic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
a4n dan su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; A AN — CHIU f C
T AND Gl cao tai TPHCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THA DS huyén Hoc Mo6n;
- TAND huyén Hoc Mén;
- Cac duong suy;

- Luu VP. L& Ngoc Twong
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