TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n $6:128/2023/DS-PT
Ngay: 26-7-2023.
V/v: tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom ¢o
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Truong T6 Huong.
Cdc Tham phdn: Ong Ho Vin Phyng.
Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Ut, thu ky Toa an nhan dan tinh Séc
Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdan nhén tinh Séc Trang: Ba Tang Thi Thay Hang
- Ki€ém sat vién tham gia phién Toa.

Trong cac ngdy 26 thang 6 va ngay 26 thang 7 nam 2023, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Soc Trang xet xir phuc thAm ccong khai vy an thy Iy s6: 61/2023/TLPT-
DS, ngay 10 thang 5 ndm 2023, vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gin lién véi dat.

Do ban an dén sy so tham sd 17/2023/DS-ST, ngay 31 thang 3 nim 2023 cia
Toa &n nhan dan ththanh pho S, tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 91/2023/QD-PT ngay 17
thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Thach Thi Thu N.

2. Ong Thach Ngoc M.

3. Ba Thach Thi Kim T.

4. Ong Thach Minh N1.

Cung dia chi: Ap T, xa V, huyén T, tinh Soc Trang.



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia éng Thach Ngoc M, ba Thach Thi Kim T,
ong Thach Minh N1 Ia ba Thach Thi Thu N, theo giay Gy quyén ngay 30/6/2022 (ba N
cO mat).

_ - Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Thach Thi Thu N: Ong
Nguyén Van B, Trg gitp vién phap 1y cua Trung tam tro gitp phép ly nha nudce tinh S
(6ng B c6 mat).

Dia chi: s6 A, dudng H, phuong F, thanh phd S, tinh Séc Tring (c6 mat).
- Bi don: Ong Tran K, sinh nim 1964 (6ng K c6 mat).
Pia chi: S6 A, duong N, khém C, phuong C, thanh phd S, tinh Séc Trang.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng Tran K: Luat su ong V6
Hoang A, thugc Van phong L1 — Poan Luat su tinh S (Luat su Hoang A c¢6 mat).

- Ngudi khang céo: bi don 6ng Tran K.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don kho1i kién ngay 24/6/2022 cua cac nguyén don, cling nhu trong qua
trinh giai quyé€t vu an ba Thach Thi Thu N trinh bay:

Trudc day c6 rudt cua chung toi la ba Thach Thi L ¢6 thoa thu@n ban can nha
s6 A duong N, khom C, phu’orng C, thanh pho S duogc xay cat trén thia dat s6 143, to
ban d6 sb 8, dién tich 1a 27,9m? cho ong Tran K vo1i gid 1a 450.000.000 dong Sau khi
thoa thuan thi 6ng Tran K c6 dat coc sd tién 1a 200.000.000 dong (giao tién 03 lan, lan
dau giao cho ba L s6 tién 50.000.000 dong, lan thr hai giao cho ba Thach Thi Thu N
nhan sb tién 50.000.000 dong, lan thir 3 giao cho ba Thach Thi Thu N nhin so tlen
100.000.000 dong, viéc giao tién khong c6 1am bién nhan, ba N chi nhd 1an giao sd tién
100.000.000 ddng 1a vao ngay 08/8/2020, con hai lan giao trude d6 ba N khdng nhé
ro thoi gian giao tién). Vao ngiy 08/8/2020 thi ba L va 6ng Tran K 1ap “Hop dong mua
ban nha”, ndi dung: Bén mua dat coc trudc 200.000.000 ddng, sb tién con lai
250.000.000 d6ng bén mua sé tra du cho bén ban sau khi gidy to sang tén cho bén mua
duoc hop phap va hoan tt.

Pén ngay 18/8/2020 hai bén lam Hop dong chuyén nhuong cé ching thyc tai
Vin phong C. Sau khi ky Hop dong thi ba L giao Gidy chiing nhan quyén st dung dat
cho 6ng Tran K di 1am thu tuc sang tén. Mot thoi gian sau, ba L qua nha dng Tran k dé
doi sb tién con lai, thi 6ng K néi 1a gidy to chua xong nén ba L van cho. Khoang 02
thang sau ba L lai tiép tuc qua nha ong K doi lai sé tién 250.000.000 dong thi ong K
van dién c6 1a tinh hinh dich bénh Covid-19 nén chua lam dugc nén khong tra tién. Cur
tiép tuc nhu thé cho dén khi dich bénh dién ra phuc tap, ong K van chua dwa cho ba L
s tién con lai. Ba L bi bénh Covid va da chét vao ngay 27/ 12/2021. Trudc khi chét thi
ba L co tran trdi lai voi cac nguyén don 1a ong K chua tra sb tién 250.000.000 dong
mua nha, kéu cac nguyén don phai doi, sau d6 cac nguyén don c6 dén nha ong K dé
doi s6 tidn nay thi 6ng K cho rang 6ng di tra dy di cho ba L.
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Sau khi ba L mét thi can nha néu trén khéa cira nhung ba N van thudng xuyén
dén vi con d6 dac ctia ba L trong nha. Vao thang 02 nam 2022, 6ng Tran K c6 lam don
dén Uy ban nhan dan phuong Cl, thanh pho S dé yéu cau hoa giai tranh chap gitta ba
L va 6ng Tran K, ong K yéu cau ba N thu xép tai san ciia ba L dé giao nha cho 6ng K,
6ng K cho rang da tra tién cho ba L va dua ra Gidy Ching nhan quyen str dung dat
mang tén dng Tran K. Tai budi hoa giai thi cac nguyén don mai biét 13 ong K d3 hoan
tat - xong vigéc sang nhugng. Khi ba L con song thi ciing khong biét ong K di lam xong
gidy to dat. Can nha néu trén thi tur thang 6 nam 2022 cho dén nay ba N khong truc tiép
quan Iy ma do 6ng Tran K truc tiép quan 1y.

Ba Thach Thi L ¢6 chong 14 6ng Lé Vin P (chét ngay 28/9/2011), ba L khong
c6 con. Cha me rudt ba L dd chét. Ba L c6 mét ngudi anh rudt tén Thach K1 (chét ngay
13/12/2012), 6ng Thach K1 ¢6 04 nguoi con 1a 6ng Thach Ngoc M, ba Thach Thi Kim
T, 6ng Thach Minh N1 va ba Thach Thi Thu N.

Nay cac nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Yéu cau 6ng Tran K tiép tuc
thie hién hop dong mua ban nha giita 6ng Tran K véi ba Thach Thi L. Budc 6ng Tran
K phai tra cho 6ng Thach Ngoc M, ba Thach Thi Kim T, 6ng Thach Minh N1 va ba
Thach Thi Thu N sb tién con lai 1a 250.000.000 dong.

- Bi don 6ng Tran K trinh bay:

Vao khoang cudi thang 5 nam 2020, 6ng Tran K c6 thoa thuin v6i ba Thach
Thi L dé mua cin nha sé A dudng N, khom C, phudng C, thanh phd S duogc xay ct
trén thira dat s6 143, to ban d6 sb 8, dién tich 1a 27,9 m? véi gia 1a 450.000.000 dong.
Pén ngay 08/8/2020 dng Tran K v&i ba Thach Thi L lam Hop déng mua ban nha hai
bén thoa thuan 13 ba L ban cho 6ng Tran K cin nha sé A duong N, khom C, phuong
C, thanh phd S véi gia 450.000.000 ddng, bén ong Tran K giao s6 tién dat coc 13
200.000.000 d6ng vao ngay 08/8/2020 tai nha ba L (giao mot 1an), hai bén thoa thuin
khi nao gidy to sang tén hop phap va hoan tit cho ong Tran K thi ng K s& tra sd tién
con lai 13 250.000.000 dong. Hop dong mua ban nha 1ap ngay 08/8/2020 do dng Tran
K di nho ngudi khac 1am va dem lai nha cho ba L ky. Pén ngay 18/8/2020 6ng Tran K
tra tiép cho ba L sd tién con lai cua hop déng l1a 250.000.000 déng tai nha cua ba L,
sau d6 hai bén dén phong Coéng ching Tran Thanh D ky Hop dong chuyén nhuong.
Viéc ong Tran K giao tién cho ba L tong cong so tién 450.000.000 dong khong co 1am
bién nhan (giao sd tién dat coc 200.000.000 ddng cd vo chong ba N ching kién, con
khi giao cho sd tién 250.000.000 dong khong c6 ai chimng kién).

Pén ngay 23/9/2020 thi 6ng Tran K duoc S Tai nguyén va moi trudng tinh S
cap gidy chimg nhin quyén st dung dit tai thira s6 143, to ban do sb 8, dién tich 1a
27,9 m? theo Gidy ching nhan QSD dét s6 CX 718944. Sau khi chuyén nhuong thi ba
L xin dugc & lai cin nha mot thoi gian dé thu xép vé qué. Viéc thoa thuan nay khong
c6 1am gidy to. Dén thang 12 ndm 2021 thi ba L mat, luc d6 6ng Tran K c6 yéu cau Uy
ban nhan dan phudng C1, thanh phd S giai quyét yéu ciu phia gia dinh ba L tra nha
cho 6ng K. Sau d6 ong K don v6 & tir thang 4 nim 2022 cho dén nay.
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Nay 6ng Tran K cho rang ong da tra du s6 tjén mua nha 13 450.000.000 dong
cho ba L, do d6 6ng Tran K khong dong y voi yéu cau khai kién cua cac nguyén don.

Ngoai ra 6ng Tran K trinh bay thém, sau khi ba L nhin xong sb tién
200.000.000 dong thi ba L c¢6 dén nha 6ng néi voi dng 1a ba Thach Thi Thu N da muon
ctia ba L hon 100.000.000 ddng, do d6 ba L ndi dng K giao sé tién 250.000.000 ddng
truc tiép cho ba L nhung ding noi cho ba N biét, so ba N muon tién.

Tai Ban 4n dan sy so thim s 61/2023/DS-ST, ngay 10-5-2023 ciia Toa 4n
nhan dan ththanh pho S, tinh S6c Trang, quyét dinh nhu sau:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Biéu 273, khoan 1 Di¢u 280 cua B¢ luat To6 tung dan su.

Cian ctr Diéu 430, Diéu 440, diém ¢ khoan 1 Diéu 651 cta Bo luat dan sy nim
2015.

Can ¢t khoan 1 Diéu 203 cua Luét Dat dai nam 2013.

Cian ctr khoan 2 Piéu 26 ‘Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngiy
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

1. Budc ong Tran K phai tiép tuc thyc hién Hop dong chuyen nhugng quyén
str dung dét 1ap ngay 18/8/2020 giira ba Thach Thi L v6i éng Tran K va c6 trach nhiém
tra cho 6ng Thach Ngoc M, ba Thach Thi Kim T, 6ng Thach Minh N1 va ba Thach Thi
Thu N sé tién 250.000.000 dong.

Ké tir ngdy céc nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an thi hang thang 6 ong Tran
K con phai chiu khoan tién 13i trén sb tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan su 2015.

2. An phi dan sy so tham: Ong Tran K phai chiu sé tién 12.500.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con thong bao quyén khang cio cua cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

*. Ngay 05-4-2023 bi don 0ng Tran K khéng céo c6 ndi dung: yéu cau cap
phuc thim xem xét khong chip nhan yéu ciu khot kién cua cac nguyén don vé viée
budc 6ng Tran K phai tra cho cac nguyén don s tién 250.000.000 dong.

*_ Tai phién toa phtc thAm nguoi dai dién theo ty quyén cua cac nguyén don
van gilt nguyén noi dung don khoi kién; bi don gitt nguyén ndi dung don khang cao.
Céac duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu 4n.

* Vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay y kién: Dé
nghi cap phuc tham 4p dung Piéu 311 cta Bo luat t tung dan sy, huy toan bo ban an
so than va dinh chi giai quyét vu an véi cac 1y do:



- V& quyén khai kién: cac nguyén don khong c6 quyén khai kién. Viba L c6
02 nguoi em la 6ng Thach K1 va 6ng Thach K2. Tai bién ban xac minh cua Toa an
nhan dan tinh S6c Trang ngay 12/7/2023 thé hién ong Thach K2 da dinh cu tai Hoa
Ky. Nhu vy, 6ng Thach K2 13 hang thira ké tht 2, cac nguyén don 14 hang thira ké thir
3, dong thoi 6ng Thach K2 dé dinh cu tai Hoa Ky nén vu an khong thudc thim quyen
giai quyét cia Toa an nhan dan ththanh phd S, ma thudc thim quyén giai quyét cua
Toa &n nhan dan tinh Soc Trang.

- Ban an so thim xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap 1a Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi quyen str dung dét 1a chwa dtung. Boi
cac nguyén don chua hé thoa thuan gi v6i bi don vé chuyén nhuong nha dat, cac nguyén
don chi 14 hang thira ké thir 3. Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba L
v6i dng Tran K da hoan tat vé ca hinh thirc va noi dung. Nén quan hé phap luat tranh
chap 1a doi lai tai san cia ngudi chét dé lai.

Phép luat quy dinh nguoi chét dé lai tai san theo di chuc hodc theo phéap luat.
Hop dong gifta ba L v6i ong Tran K di hoan tit gin mot nim thi cac nguyén don méi
yéu cau bj don thuc hién nghia vu.

Tir viéc ban 4n so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap khong chinh
xac, dan dén vi¢c danh gid chirng cr khong day du, nén ban an so tham budc bi don tra
tién cho cac nguyén don la khong ding.

Xét vé hop ddong mua ban nha lap ngay 08/8/2020 thi do ong Trén K nh¢ nguoi
khac lam. Ngay 18/8/2020 thi hai bén lap hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat,
hop dong duoc Vin phong cong chirng Tran Thanh D chung thye. Pén ngay 23/9/2020
ong Tran K dugc So Tai nguyén va Moi truong cap gidy ching nhén quyén st dung
dat. Sé tién 250.000.000 dong cac nguyén don cho rang chua tra 1a tai san ctia ba L
chét dé lai, phat sinh thira ké va xin hudng di san. Trudc khi chét ba L khong dé lai di
chuc. Theo quy dinh tai Diéu 639 cua Bo luat dan su thi ngudi 1ap di chuc cd thé yéu
cau cong chimg vién toi chd & ctia minh lap di chiic. Cac nguyén don cho rang ba L
chan trdi va dua ra to Hop ddng mua ban nha 1ap ngay 08/8/2020 dé khai kién 1a khong
dung phap luat.

‘ * Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia cac nguyén don dé nghi Hoi
dong xet xtr khong chap nhan khang cao cua bi don, ap dung khoan 1 Biu 308 cua Bo
luat to tung dan su, gilt nguyén ban an so tham.

* Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu y kién:
- Vé t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n va qua trinh giai quyét vy an Tham phan thu
ly giai quyet vu an dung quy dinh cua phap luat. Nhan xét trong qua trinh giai quyét

vu 4n & cip phuc thim: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan theo phap luat t6 tung;
Céc duong su chap hanh dung quy dinh cta phap luat.

- Vé ndi dung: Sau khi phan tich don khang cdo cua bi don, sau cung vi dai
dién Vién Kiém sat tham gia phién toa dé nghi Ho1 dong xét xtr khong chap nhan khang
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cao cua bi don 6ng Tran K, ap dung khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan su, gilt
nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tha tuc té tung: Pon khang cdo cua bi don éng Tran K 1am trong thoi
han, vé hinh thirc va ndi dung don khang cdo phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 271,
272,273 clia Bo luat td tung dan sy, nén khang cdo dugc xem xét theo trinh tu thu tuc
phuc tham.

[2] Xét ndi dung don khang cédo cua bi don va ¥ kién cta vi Ludt su bao vé
quyén va lg1 ich hop phéap cua bi don, Ho1 dong xét xir thay rang:

* Vé quyén khoi kién; xac dinh quan hé phap luat tranh chap; thim quyén
giai quyét vy an:

Tai to khai quan h¢ thira ké cua ba Thach Thi Thu N l1ap ngay 24/6/2022 duoc
Uy ban nhan dan xa V, huyén T ching thuc thé hién ndi dung: Ba Thach Thi L c6
chdng 12 6ng Lé Vin P (da chét ngay 278/9/2011), ba L khong c6 con, c6 mot ngudi
anh rudt 13 Thach K1 (d3 chét ngay 13/12/2021). Ong Thach K1 ¢6 04 ngudi con:
Thach Thi Thu N, Thach Ngoc M, Thach Thi Kim T, Thach M nhut. Ngoai ra ba L
khong vi pham ché d6 hon nhan, khong c6 con ri€éng, con nudi, cha nudi hay me nuoi,
cha me rudt cling da chét (but luc sb 34).

Can ctr vao to khai quan h¢ thtra ké cta ba Thach Thi Thu N nhu d3 néu, théy
rang cac nguyén don 1 chiu rudt ctia ba L 13 nhitng nguoi thudc hang thira ké tha 3
theo quy dinh tai Piéu 651 ctia Bo luat dan su, nén cac nguyén don c6 quyén khoi
kién. Do yéu cau khoi kién cua cac nguyén don phat sinh tr hop déng mua ban nha
dat gitra ba L v6i ong Tran K, do vay Ban an so tham xac dinh quan h¢ phap luat tranh
chap 14 tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat, vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan ththanh phd S theo quy
dinh tai khoan 3 DPiéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35 B9 luat tb tung dan su la phu hop
v&i quy dinh cua phap luat.

Vi luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don cho rang cac nguyén
don khong c6 quyén khdi kién, ddng thoi cho rang 6ng Thach K2 1a ngudi thude hang
thira ké th 2 cia ba L va hién da dinh cu tai Hoa Ky nén vu an khong thudce thAm
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan ththanh phd S 1a khong c6 co sé. Mit khac, cac
nguyén don khoi kién tranh chap vé hop dong dan sy, khong phai tranh chap thira ké,
nén vi Ludt su cho rang vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh
Séc Trang la khong dang.

*. Vé noi dung:



- Ba Thach Thi L cing chong 14 6ng Lé Vian P ¢6 phan dat dién tich 1a 27,9m?
thudc thira s6 143, to ban d6 so 8 toa lac tai khom C, phuong C, thanh phé S, tinh Soc
Tring dugc Uy ban nhan dan thanh phd S cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét vao
ngdy 12/7/2013 va trén phan dit nay gia dinh ctia ba L xay cat nha . Do ong P chét,
nén dén ngay 30/7/2020 ba L dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai chinh 1y lai
toan b dién tich thira dat cho ba Thach Thi L.

- Ngay 08/8/2020 ba Thach Thi L véi 6ng Tran K 1ap hop dong mua ban nha,
noi dung cta hop ddng: "Bén ban ba Thach Thi L dong y ban cdn nha sé A dwong N,
khém C, phwong C, thanh phé S, thira dat sé 143 tong dién tich 27,9m? cho bén mua
6ng Trdn K véi sé tién la 450.000.000 dong. Bén mua dit coc triede 200.000.000 dong,
s6 tién con lai 250.000.000 dong bén mua tré dit cho bén bdan sau khi gidy to sang tén
cho bén mua dwoc hop phdp va hoan tat" (but luc s6 11). Ban hop dong mua ban nha
nay duoc ba L va 6ng Tran K ky tén c6 sy chimg kién cta ba Thach Thi Thu N va dng
Thach T1 (6ng T1 1a chong ctia ba N).

- Sau khi ky hop dong néu trén, dén ngay 18/8/2020 thi ba Thach Thi L voi
ong Tran K tlep tuc ky hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, noi dung cua hop
ddng: thira dat s6 143 dién tich 27,9m?, gid chuyen nhirong: 200.000.000dong; phirong
thirc thanh toan: tra du mot lan", ban hop dong nay dwoc Van phong C chitng thuc
cung ngay (biit luc sé 53).

- Theo ndi dung don khoi kién va trong qua trinh giai quyet vu an cac nguyén
don cho rang sau khi ky cac hop d6ng néu trén thi ba L giao gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho 6ng Tran K di 1am thu tuc sang tén. Sau mot thdi gian thi ba L qua nha
6ng Tran k dé doi sd tién con lai, thi ong K noi 1a gidy to chua xong nén ba L van cho
va khoang 02 thang sau ba L lai tiép tuc qua nha éng K doi sb tién 250.000.000 dong
con lai thi 6ng K van dién c¢ la tinh hinh dich bénh nén chua lam dugc, nén khong tra
tién va ctr tlep tuc nhu thé cho dén khi dich bénh dién ra phic tap, ong K van chua dua
cho ba L sb tién con lai. Pén ngay 27/12/2021 thi ba L 1am bénh chét, trudc khi chét
ba L c6 trin trdi lai voi cac nguyén don 1a éng Tran K chua tra sb tién 250.000.000
ddng tién mua nha va kéu cac nguyén don phai doi. Do cha me ctia ba L di chét va ba
L c6 chdng 1a ong P ciing da chét. Ba L khong c6 con va c6 mot nguoi em duy nhat 13
6ng Thach K1, 6ng Thach K1 ciing da chét nén cac nguyén don 1a con ctia 6ng Thach
K1 1a nhitng nguoi thira ké theo phap luat ctia ba L nén cac nguyén don cing lam don
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Tran K tra cho cac nguyén don sb tién
mua nha con lai 250.000.000 dong.

- Phia bj don ong Tran K thira nhan vao ngay 08/8/2020 ong Tran K vdi ba
Thach Thi L 1ap Hop d6ng mua ban nha hai bén thoa thuan 1 ba L ban cho éng Tran
K cin nha s6 A dudng N, khom C, phuong C, thanh pho S v61 gia 450.000.000 dong,
bén 6ng Tran K giao sd tién dat coc 1a 200.000.000 dong tai nha ba L (giao mot lan),
hai bén thoa thuan khi ndo gidy to sang tén hop phap va hoan tit cho ong Tran K thi
6ng K sé& tra s tién con lai 1a 250.000.000 dong. Pén ngay 18/8/2020 éng Tran K tra
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tiép cho ba L sb tién con lai cua hop dong 14 250.000.000 dong tai nha cta ba L, sau
d6 hai bén dén phong Cong chimg Tran Thanh D ky Hop dong chuyén nhuong. Viéc
6ng Tran K giao tién cho ba L sé tién 250.000.000 dong khong ¢ lam bién nhan. Bén
ngay 23/9/2020 thi 6ng Tran K dugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh S cip gidy
chtirng nhan quyén st dung d4t tai thira s6 143, to ban dd sd 8, dién tich 13 27,9 m? theo
Gidy ching nhan QSD dét s CX 718944. Sau khi chuyén nhuong thi ba L xin dugc &
lai cin nha mot thoi gian dé thu xép vé qué. Viée thoa thuin nay khong c6 1am gidy to.
Dén thang 12 ndm 2021 ba L chét, sau d6 cac nguyén don dén nha ctia ba L khdng cho
6ng nhan nha, lic d6 vao ngay 03/3/2022 éng Tran K ¢ yéu cau Uy ban nhan dan
phuong C1, thanh phd S giai quyét yéu cau phia gia dinh ba L tra nha cho 6ng K. Sau
d6 6ng vo & tir thang 4 naim 2022 cho dén nay. Nay 6ng Tran K cho rang 6ng d tra du
s6 tién mua nha 1a 450.000.000 dong cho ba L, do d6 6ng Tran K khong dong ¥ vai
yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

[3] Qua 101 trinh bay cta cac bén duong sy nhu da néu trén va can clr vao céc
tai liu co trong ho so, xét thay:

Theo ban hop ddong mua ban nha 1ap ngay 08/8/2020 thi 6ng Tran K v&iba L
thoa thudn mua ban can nha dugc xay cAt trén dién tich dat 27,9m? thudc thira sb 143,
to ban d6 so 8 toa lac tai khém C, phuong C, thanh phd S, tinh Séc¢ Trang véi gia
450.000.000d0ng. Bén mua dit coc trude 200.000.000 dong. Ban hop dong nay co
chir ky tén cta cic bén, nén ¢ co sé xac dinh vao ngay 08/8/2020 6ng Tran K ¢ giao
cho ba L s tién 200.000.000d6ng.

Pén ngay 18/8/2020 thi ba Thach Thi L v6i 6ng Tran K dén Vin phong C lap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo mau, nhung ban hop dong nay ghi
gia chuyén nhuong: 200.000.000d6ng; phwong thirc thanh toan: tra di mot 1an.

Cin ctr vao ban hop dong 1ap ngay 18/8/2020 thdy ring sb tién cac bén ghi
nhan 1a 200.000. OOOdong thap hon viéc thoa 1ap ngdy 08/8/2020 va so tién ghi thanh
toan tra dt mot 1an, nhung phia 6ng Tran K khong cung cap duoc gidy to chimg minh
tra 200.000.000 dong nay. Do vay c6 co s xac dinh s6 tién thanh toan ghi trong ban
hop ddng nay 1a khau trir vao s6 tién do 6ng Tran K dic coc 1ap ngay 08/8/2020.

Trong qua trinh gidi quyét vu 4n ciing nhu tai tai phién toa phuc tham 6 ong
Tran K cho rang vao ngay 18/8/2020 6ng da giao cho ba L s6 tién 250.000.000 dong
sau khi khau trir s tién dat coc ngay 08/8/2020, nhung 6ng khong dua ra dugc giay
td chirng minh cho viée giao nhdn s6 tién nay, nén khong c6 can cir xac dinh vao ngay
18/8/2020 ong Tran K d3 tra cho ba Thach Thi L sd tién mua nha con lai 250.000.000
dong.

Mit khac, ong Tran k cho rang ban hop dong 1ap ngay 08/8/2020 c¢6 ghi ndi
dung: Bén mua dat coc trudce 200.000.000 ddng, s6 tién con lai 250.000.000 dong bén
mua tra ¢t cho bén ban sau khi gidy to sang tén cho bén mua dugc hop phap va hoan
tat , nén ngay 18/8/2020 1a hoan tat hgp ddng mua ban vi ban hop dong nay dugc cong
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ching chung thyc va thuce té ba L da giao gidy ching nhan quuyén st dung dit ctia ba
L cho 6ng dé 6ng lam thu tyc sang tén, trudc khi dén Vin phong cong chimg thi ong
da giao cho ba L s tién 250.000.000d6ng.

Xét thay, tai khoan 3 Diéu 188 cua Luat dit dai quy dinh: " Viec chuyén doi,
chuyen nhuwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyen N dung dt,
g6p von bang quyen st dung dat phai dang ky tai co quan dang ky ddt dai va cé hiéu
liee ké tir thoi diem dang ky vao sé dia chinh".

Can cur vao quy dinh néu trén thdy rang viée chuyen nhuwong dat phai dang ky
tai co quan dang ky dat dai va co hiéu Iuc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh.
Nén 6ng K cho rang vao ngay 18/8/2020 1a hoan tat hop dong dé chirng minh viéc ong
giao du s6 tién nhan chuyén nhugng nha dat cho ba L theo ding gia thoa thuan lap
ngay 08/8/2020 1a khong co6 co s, khong dung quy dinh ctia phap luét.

Pong thoi, sau khi ky két hop dong ngay 18/8/2020 thi ba L van 1a ngudi truc
tlep quan ly sir dung can nha, dén ngay 27/12/2021 ba L chét thi cac chau cta ba L
van tiép tuc quan 1y cdn nha, dén ngay 03/3/2022 6ng Tran K ¢ don dén Uy ban nhan
dan phuong C1 yéu cau ba N giao nha, dén thang 4 ndm 2022 sau khi phat sinh tranh
chap thi ong Tran K tr ¥y vao sir dung can nha cua ba L trong khi thyc té cho dén nay
cac vat dung sinh hoat hing ngay ctia ba L van con.

Tir nhirng phén tich trén cho thiy viéc ong K cho rang éng da tra du sb tién
mua nha dat cho ba L 1a khong c6 cén cu.

Do ba L d3 thuc hién xong nghia vu ctia bén ban 1a giao gidy to dé 6ng K lam
tht tuc sang tén va ong K da duoc cip gidy chimng nhan quyén st dung dt, nha va dit
hién ong K dang tryc tiép quan 1y, st dung nhung 6ng K chua thyc hién xong nghia
vu tra tién cho ba L theo quy dinh tai Diéu 440 cta Bo luat dan sy nim 2015, do d6
viéc cac nguyén don khoi kién yéu ciu ong Tran K c6 trach nhiém tra s tién con lai
250.000.000 ddng 1a c6 co sd. Nén khang cdo cua bi don khéng duoc chip nhan.

‘ Do ba L di chét, nén nhitng ngudi thira ké theo phéap ludt ctia ba Thach Thi L
gom ong Thach Ngoc M, ba Thach Thi Kim T, Gr]g Thach Minh N1 Vélq ba Thach Thi
Thu N duoc dai di€n nhan s6 tién 250.000.000 dong, nén cap phuc tham di€u chinh
lai phan nay.

Déj voi ong Thach K2 1a em cua ba L néu co tranh chép thira ké phan di san
ctua ba L doi vdi so tién néu trén thi dugc xem xét gidi quyet bang vu an khac.
[4] Vi nhitng phén tich néu trén, nhan thiy 161 dé nghi cta vi Luat su bao vé

quyén va 101 ich hop phap cta bi don 14 khong duoc chap nhin. Loi dé nghi ctia ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phép cia cac nguyén don dugc chip nhan.

[5] Pé nghi ctia Kiém sat vién la ¢6 can ctr phu hop véi qui dinh cua phap luat
va phu hop v61 nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.



‘ [6] V& an phi dan su phtc tham: Do khang cao khong dugc 9hép nhan, nén 6ng

Tran K phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Bi€u 148 ctua Bo luat to tung dan su

Vi cac I€ néu trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 diéu 308, khoan 1 Piéu 148 B¢ luat t6 tung dan su.

Khong chip nhan khang céo cua bi don éng Tran K.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so thim sb 17/2023/DS-ST, ngay 31-3-2023 cia
Toa an nhan dan ththanh pho S, tinh So6c Trang, nhu sau:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Biéu 273, khoan 1 Di¢u 280 cua B¢ luat To6 tung dan su.

Cian ctr Diéu 430, Diéu 440, diém ¢ khoan 1 Diéu 651 cia Bo luat dan sy naim
2015.

Cin ctr khoan 1 Piéu 203 cua Luat dat dai nim 2013.

Cian ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngiy
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

1. Budc 6ng Tran K ¢6 trach nhiém tra cho nhitng ngudi thira ké theo phép luat
ctia ba Thach Thi L sd tién mua cdn nha sb A duong N, khém C, phuong C, thanh phé
S, duoc xay cat trén thira dat s6 143 tong dién tich 27,9m? véi s tién 13 250.000.000
ddng (hai trim niam chuc triéu dong), cac nguyén don ong Thach Ngoc M, ba Thach
Thi Kim T, 6ng Thach Minh N1 va ba Thach Thi Thu N duoc dai dién nhéan s6 tién
250.000.000 ddng (hai trim nim chyc triéu déng) nay.

Ké tir ngdy céc nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an thi hang thang ong Tran
K con phai chiu khoan ti€n lai trén s tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 DBiéu 468 B¢ luat dan sy 2015.

2. An phi dan sy so thim: Ong Tran K phai chiu s6 tién 12.500.000 d6ng (mudi
hai tri¢u ndm tram nghin dong).

3. An phi phic tham ong Tran K phai chiu 13 300.000 dong (ba trim nghin
dong), duoc khau trir vao s6 tién tam ng da nop 300.000 dong (ba trim nghin dong)
theo bién lai thu s6 0007696 ngay 11/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su ththanh
pho S.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén théa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudong che thi
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hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; Tham phan — Chii toa phién toa
-TANDtp S;

- Chicuc THA tp S;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Truong Té Hwong
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