TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 30/2024/DS-PT
Ngay: 19-12-2024
V/v Tranh chép hop déng dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ong Nguyén Quang Tuan.

Céac Tham phan: Ba Bach Thi Héng Hoa.

Ong Vii Vian Tuc.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Van Anh - Thu ky TAND tinh Hoa Binh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh: Ong Lé Quy Thanh -
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 12 nam 2024 tai try s Toa an nhan dan tinh Hoa Binh xét
xt phic tham céng khai vy an thu ly s6: 31/2024/TLPT-DS ngay 11/10/2024 vé
viéc tranh chap hop dong dat coc.

Do ban an dan sy so tham s 07/2024/DS-ST ngay 18/7/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh bi khang céo. Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir phtic tham s6 30/2024/QDPT-DS ngay 11/11/2024 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Ho6 Thi S, sinh nam 1976; dia chi: Thén Chg Bén, x&
Thanh Cao, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh. (c6 mat).

- Bj don: Ong Nguyén Anh N 1, sinh nam 1978 va ba Bang Thi Thanh N 2,
sinh nim 1982; cung dia chi: Thén Cho Bén, x4 Thanh Cao, huyén Luong Son,
tinh Hoa Binh, (co mat).

- Ngwoi dai dién theo sy quyén cua bi don 6ng N 1, ba N 2: Ong Nguyén
Théi N 3, dia chi: SN 32, Voi Phuc, phuong Ngoc Khanh, quan Ba Dinh, thanh
phd Ha Noi va éng Nguyén Vin H, dia chi: P 1108, toa nha N02, chung cu K35
Tan Mai, phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi.

- Nguroi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:



1. Ong Hoang Vin C, sinh nim 1974; dia chi: thdn Cho Bén, x& Thanh Cao,
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

2. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L S, tinh Hoa Binh.
- Ngwoi khang céo: Ong Nguyén Anh N 1, ba Pang Thi Thanh N 2.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Hoé Thi S trinh bay:

Théng 4/2023, ba va vo chong 6ng Nguyén Anh N 1, ba Pang Thi Thanh N
2 ¢ thoa thuan véi nhau vé viéc chuyén nhuong thira dat sé 195 to ban d6 s6 03
dugc UBND huyén Luong Son cap gidy CNQSD dat sb CH00164 ngay
20/02/2014 mang tén Nguyén Anh N 1 va biang Thi Thanh N 2 véi gia
4.000.000.000 dong

Dé dam bao viéc mua ban duoc thuc hién, ngay 16/4/2023, ba va vg chong
6ng N 1 ba N 2 di ky hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat dbi voi thira 195, TBD 03 voi gia chuyén nhuong 12
4.000.000.000d. Ba S dit coc cho 6ng N 1, ba N 2 sé tién 420 triéu ddng. Thoi
han dit coc, thanh toan 1a 40 ngay tinh tir ngay dat coc 16/4/2023 dén hét 17 gio
ngay 26/5/2023. Bén A nhan du tién coc s& cling bén B 1am tha tuc ¢éng ching,
chuyén nhuong tai co quan nha nuéc c6 tham quyén. Khi thi tuc céng chitng hoan
tat, bén B phai giao du s6 tién con lai cho bén A. Trong Hop dong dat coc chiing
t6i c6 thoa thuan thém vé thoi han thanh toan “Trong thoi gian 10 ngay sau nha C
S phai tra thém 01 ty ddng, s6 con lai thi trong vong 40 ngay tra nét. Qua thoi han
thoa thuan trong Hop d6ng néu bén A khdng béan, chuyén nhuong tai san dat coc
trén cho bén B thi bén A phai bdi thuong cho bén B gap dbi (2 1an) sé tién bén B
da dit coc va nguoc lai néu bén B khdng tién hanh mua thi phai mat sé tién da dat
coc.

Theo quy dinh khi ky Hop déng dit coc ba phai dugc xem gidy CNQSD dét
nhung vi thoi diém d6 gidy CNQSD dét cua gia dinh ba N 2 6ng N 1 dang thé
chap tai Ngan hang nén khong kiém tra duoc.

Sau khi ky Hop ddng dit coc ba duogc biét vé phan ngudn goc sir dung dét
cia nha N 2 N 1 bj sai. Theo thdng tin trong s6 dia chinh “Nhan chuyén nhuong
dat dugc nha nude giao dat ¢ thu tién sir dung dat” trong gidy CNQSD dat thi
ghi “Nha nuée giao dat khdng thu tién st dung dat”, ba S ¢6 goi dién théng béo
cho chi N 2 biét vé viéc gidy CNQSD dat bj sai sot nguon goc, dé nghi éng N 1
ba N 2 phai dinh chinh lai Gidy CNQSD dét theo Diéu 106 Luat dat dai nam 2013
va nghi dinh 43/2014 néu khong dinh chinh thi viéc chuyén nhugng dat giira toi
va ba N 2 6ng N 1 s& khong thé thuc hién duoc. (c6 tin nhan kém theo )



Pén ngay 26/5/2023, do thu tyc dinh chinh chua thuc hién duoc, do do,
viéc chuyén nhuong dat nhu trong Hop dong dit coc ngay 16/4/2023 s& khong
dién ra vi theo nhu Hop ddng dit coc khi ky Hop dong chuyén nhuong dé cong
chtng thi ba phai giao du tién cho ba N 2 6ng N 1. Do ba van c6 thién chi mudn
nhan chuyén nhugng dat nén ngay 26/5/2023 ba ¢ néi véi vo chong N 1 N 2 ba
dat thém 500 triéu dén 01 ty ddng nira va mudn lui lai thém mot thoi gian, sau d6
ba tim hiéu thi thdy nha N 1 N 2 van chua lam thu tyc dinh chinh.

Cubi ngay 26/5/2023, 6ng N 1 ba N 2 cho rang viéc ba khong dén phong
Cong chimg dé thyuc hién hop dong trudc 17 gio ngay 26/5/2023 di vi pham diéu
khoan trong hop déng. Vi ly do nay, dng ba N 1 N 2 quyét dinh cham dut hop
ddng dit coc va gitr lai s6 tién coc cua ba 12 420.000.000 dong. Ba rat cb gang giai
thich, nhung vo chong N 1 N 2 khong hop tac va khong co thién chi trong viéc
tiép tuc thuc hién Hop dong hay hoan tra tién coc cho ba.

Ong N 1 va ba N 2 da nhan thic rd mac d6 quan trong cua viéc dinh chinh
lai gidy CNQSD dat néu khong dinh chinh thi khong thé 1am tha tuc chuyén
nhuong dugc. Bang chang cho viéc nay 1a ngay 09/8/2023 6ng N 1 ba N 2 da dinh
chinh vé& ngudn géc trong gidy CNQSD dat, ngay ngay hom sau 10/8/2023 6ng N
1 ba N 2 da chuyén nhuong thira dat s6 195 to ban d6 03 cho 6ng Nguyén Vin
Cuong. Viéc 6ng N 1 ba N 2 khong dinh chinh gidy CNQSD dat ma yéu cau ba
thuc hién viéc ky Hop ddng chuyén nhuong 1a hoan toan sai gay anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap cta ba. Sau khi dinh chinh gidy CNQSD dat 6ng N 1
ba N 2 khong bao ba dé ba thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong mic d tai
budi n6i chuyén ngay 26/5/2023 ba da noéi rd cho ba lui lai mot thoi gian. Nay 6ng
N 1 ba N 2 tu y chuyén nhuong cho anh Nguyén Van Cuong thira dat s6 195, to
ban d6 s6 03 1a sai.

Ba S khai kién dé nghi Toa &n giai quyét buoc 6ng Nguyén Anh N 1 va ba
Ding Thi Thanh N 2 phai tra ba 420.000.000 ddng tién coc va 420.000.000 dong
tién phat coc. Téng sé tién 1a 840.000.000 dong.

- Bi don, ngwoi dai dién theo sy quyén cia bi don trinh bay:

Do gia dinh nha N 1 N 2 can giai quyét mot sé viéc nén phai chuyén nhuong
thira dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 195 to ban dd s6 03 dia chi thén
Cho Bén, xa Thanh Cao, huyén Luong Son, Hoa Binh

Ngay 16/4/2023 ba H6 Thi S 13 nguoi budn ban dat co dén nha éng ba N 1
N 2 mudn mua lai thira dat. Hai bén thoa thuan gia thia dét 13 4.000.000.000 dong,
ba Hb Thi S da dat coc cho 6ng ba N 1 N 2 420.000.000 dong, thai han dit coc 1a
40 ngay (tirc 1a ngay 16/4/2023 dén ngay 26/4/2023 néu bén nao vi pham s& chiu
phat coc gap d6i dit coc tuc 1a sé tién coc 420.000.000 dong cong véi phat coc



420.000.000 dong 1 840.000.000 dong. Ngoai ra hai bén thoa thuan trong 10 ngay
tiép theo sau ngay dit coc chi S phai tra thém 01 ty dong nixa .

Trong qua trinh thuc hién Hop dong ba H6 Thi S vi pham Hop dong khéng
thuc hién diing cam két tuc 1a sau 10 ngay khong tra tién thém 01 ty dong ciing
nhu trong subt thoi gian 40 ngay 6ng N 1 ba N 2 di nhiéu lan yéu cau tra tién
nhung ba H6 Thi S khat lan khéng tra.

Ngay 26/5/2023, ba S di cing mot ngudi 1am chimg dén nha 6ng N 1 khat
tién. Vo chong 6ng ba N 1 N 2 yéu cau ba S thyc hién diing theo Hop dong nhung
ba S khdng nghe ma trinh bay kho khin khong c6 tién tra thém 01 ty déng nita
6ng N 1 ba N 2 khong dong Y (su viéc da duoc ghi nhan trong vi bang) sau do ba
S da di vé va khong thuc hién tiép hop ddng thoa thuan ngay 16/4/2023. Ba S da
vi pham Hop dong dat coc ngay 16/4/2023 két thiic ngay 26/5/2023.

Do ba S khéng thuc hién dung theo Hop dong dit coc nén ngay 02/8/2023
ba N 2 nhan coc ctia anh Cudng Vai gia thap hon, ngay 9/8/2023 ba N 2 6ng N 1
lam tha tuc dinh chinh tai trang 1V gidy CNQSD dat vé sai nguon goc. Ngay
10/8/2023 ba N 2, dng N 1 ky Hop ddng chuyén nhuong thira dat sé 195 véi 6ng
Nguyén Vin Cuong dén ngay 17/8/2023 éng Cuong duoc ding tén tai trang 1V
gidy CNQSD dat ctia ba N 1 chi N 2. Do ba S vi pham Hop dong dat coc nén khi
ba N 2 dinh chinh xong trang IV khong bao cho ba S biét. Viéc sai sot tai trang
IV 14 do co quan c6 tham quyén chir khoéng phai tai ba N 2 va éng N 1.

Ngay 23/4/2024 6ng Nguyén Thai N 3 nop cho Toa an ban sao file ghi &m
15 gio 14 phat, ngay 26/5/2023. Trong file ghi am la cuoc néi chuyén gitra dng
Nguyén Anh N 1, ba Bang Thi Thanh N 2 va ba H6 Thi S c6 su chiing kién cua
anh Ha, anh Nam ngudi hang xom ba S va ba N 2. Ba H6 Thi S ¢6ng nhén file da
duoc sao lai do bén ba N 2 nop cho Toa an 1a ding ba khong yéu cau sao lai.

Noi dung cudc ghi am: Bén ba N 2 6ng N 1 yéu cau ba S phai thuc hién
dung theo thoa thuan cua Hop dong dat coc, phai tra 6ng N 1 ba N 2 sé tién con
lai. Phia ba S yéu cau bén 6ng N 1 ba N 2 gia han thém mot thoi gian 10 ngay
nita va chi chap nhan dit coc thém 500.000.000 dong dén 1.000.000.000 dong
nhung vé phia 6ng N 1 ba N 2 yéu cau ba S nop thém 02 ty. Ba H6 Thi S khong
ddng y hai bén két thic cudc néi chuyén chiéu ngay 26/5/2023.

Ba N 2 6ng N 1 d& nghi Toa an giai quyét:

- Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba H6 Thi S. Budc ba H Thi S
phai tra ba N 2 6ng N 1 s6 tién 840.000.000d0ng, trong d6 khau trir 420.000.000
ddng tién ba N 2 da nhan coc cua ba S. Ba S con phai tra 420.000.000 dong tién
phat coc.



Tai phién toa so thim nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don rat phan yéu
cau phat coc di véi ba H6 Thi S. Bé nghi Toa 4n tuyén ba Pang Thi Thanh N 2
va 6ng Nguyén Anh N 1 dugc s& hitu sb tién dit coc d3 nhan tir ba S 1a
420.000.000 ddng.

*Nowoi cO quyen loi nghia vu lién guan:
g L] g L]

- Ong Hoang Vin C trinh bay: Ong Ia chong cua ba H6 Thi S. Viéc ba S
dit coc khdng noi gi véi ong nén dng khong duoc tham gia, tién dat coc 1a cua ba
S. Tb4i d& nghi Toa &n tuy@n 6ng ba N 1 N 2 phai tra tién cho ba H6 Thi S.

- Chi nhdnh Van phong dang ky dit dai tai COng vin sé 338 ngay
04/4/2024 trinh bay. Cin ct khoan 1 diéu 106 Luat dat dai va diéu 86 Nghi dinh
43/2014/ ND - CP cua Chinh phu vé thi tuc dinh chinh quyén st dung dét d6i véi
noi dung Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat ghi sai ngudn gbc. Trudc khi thuc
hién cac quyén lién quan dén dét dai tiép theo nguoi sir dung dat, cha so hira tai
san gan lién véi dat nop giay Chang nhan, Gidy chitng nhan quyén sé hitu nha o,
Gidy Chuang nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung da cip co sai sot cho Vin
phong ding ky dat dai dé dinh chinh theo quy dinh. (c6 02 bo hd so kém theo).
Tai cong van sd 510 ngay 13/5/2021, Chi nhanh van phong ding ky dat dai tra
loi: Pbi véi viéc dinh chinh trang VI gidy chang nhan QSD dat sé phéat hanh
BT010319 mang tén 6ng Nguyén Anh N 1 va t6i Bang Thi Thanh N 2. Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai da thuc hién noi dung dinh chinh sai sot theo diing
quy dinh phép.

Tai ban an so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 18/7/2024 cua Toa &n nhan dan
huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh quyét dinh: Cin ctr vao khoan 3 diéu 26, khoan
1 Piéu 35, dién a khoan 1 DPiéu 39, Piéu 147, Diéu 227, Piéu 273, Piéu 217 Bo
luat TTDS 2015. Cac Piéu 117, khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan sy 2015. Diéu
106 Luat it dai 2013. Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 Diéu cua luat Dat dai,tuyén xu:

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Ho Thi S.

- Buoc: 6ng Nguyén Anh N 1 va ba Bang Thi Thanh N 2 phai lién d4i tra
ba H6 Thi S sé tién 840.000.000 ddng. Trong d6 420.000.000 ddng 4 tién dit coc
va 420.000.000 ddng la tién phat coc.

- Pinh chi: Y&u cau doi tién phat coc 420.000.000 ddng caa 6ng Nguyén
Anh N 1, ba Bang Thi Thanh N 2 vé y&u cau phat coc di véi ba H6 Thi S.

- Bé4c: Yéu cau cua ba Bang Thi Thanh N 2 va va 6ng Nguyén Anh N 1 vé
viéc dugc huong khoan tién coc di nhan 420.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va thi hanh an, quyén
khang cao cua cac duong su.



Ngay 20/7/2024, bi don 6ng Nguyén Anh N 1 va ba DPing Thi Thanh N 2 ¢6
don khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham: Bi don giit N 1 ndi dung khang cdo, cac duong su
giit nguyén y kién trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Trong qué trinh thu ly, giai quyét vu an Tham phéan va Thu ky
Toa an cap phuc tham da chap hanh dtng, day du cac quy dinh cia B6 luat to tung
dan sy tuan tha dang quy dinh vé thu ly vu an, thoi han chuan bi xét xir quy dinh.
Nguoi tham gia to tung da thuc hién day du quyén va nghia vu to6 tung theo quy
dinh cta phép luat.

Vé noi dung: Céac bén khong thuc hién dugc cac noi dung da ky két trong
hop dong dit coc ngdy 16/4/2023 1a do 16i ctia ca ba S va vo chong ong ba N 1 N
2 nén khi hop dong dat coc khong thuc hién duge can budc cac bén hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan. Toa an cap so tham chap nhan budc 6ng ba N 1 N 2 phai
tra lai s6 tién dit coc 420 triéu cho ba S 1a ¢6 can cu.

Can cu khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 Bo luat Té tung dan sy, sta mot phan
ban &n dan su so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 18/7/2024 cua Toa &n nhan dan
huyén Luong Son theo hudong: Chap nhan mét phan ndi dung khoi kién cia ba
HO Thi S, bude vo chéng ong Nguyén Anh N 1, ba Ping Thi Thanh N 2 phai tra
lai cho ba S sb tién da dat coc 1a 420 triéu déng, khong chﬁp nhan yéu cau phat
coc cua ba HO Thi S. V& an phi phtic tham: Nguoi khang cdo khong phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s cAc tai liéu, chiing ¢ ¢6 trong ho so vu an va dugc xem xét, tham
tra tai phién toa cling nhu két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

Cap so tham da xéac dinh dang quan hé phap luat tranh chap, thy Iy va giai
quyét vu an dung thim quyén, ndi dung theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan
su. Pon khang céo ctiia nguyén don trong han luat dinh, hop 18, nén dugc chap
nhan dé xem xét. Nguoi khong khang cdo nhung c6 quyén loi, nghia vu lién quan
dén viéc khang cdo va nhimg nguoi tham gia t6 tung khac di dugc Toa an tridu
tap hop 1&. Toa an tién hanh xét xr vu an theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat T6
tung dan su.

[2] Vé ndi dung khang céo:

2.1. Hop ddng dit coc ngay 16/04/2023 vé viéc chuyén nhuong quyén s
dung dat va tai san gan lién véi dat thé hién: Ong Nguyén Anh N 1 va ba Ping
Thi Thanh N 2 tu nguyén thoa thuan véi ba H6 Thi S chuyén nhuong 64m? dat ¢
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tai ndng thon thira 195, TBD 03 tai Xom Cho Bén, xa Cao Thang, huyén Luong
Son, tinh Hoa Binh (nay la xa Thanh Cao, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh) theo
GCNQSDBD s BT 010319 do UBND huyén Luong Son cap ngay 20/02/2014 cho
6ng Nguyén Anh N 1 va ba Pang Thi Thanh N 2 véi gid chuyén nhuong
4.000.000.000d. Bén B dit coc trudc sb tién 420.000.000d. Thoi han dat coc,
thanh toan 12 40 ngay ké tir ngay 16/04/2023 dén hét 17 gio, ngay 26/5/2023. Bén
A nhan du tién coc s& ciing véi bén B 1am thu tuc cdng chiing, chuyén nhuong tai
co quan nha nudc ¢6 tham quyén. Khi tha tuc cdng chang hoan tat, bén B phai
giao du s6 tién con lai cho bén A. Ngoai ra hai bén con cd thoa thuan khéc: Trong
thoi han 10 ngay sau, ngay nha C S phai tra thém sé tién 12 01 ty dong, s6 con lai
thi trong vong 40 ngay phai tra nét. Ngoai ra hai bén con cam két vé viéc phat
coc, néu qua thoi han cam két néu bén A khdng ban, chuyén nhuong tai san dat
coc cho bén B thi phai hoan tra gap doi cho bén A, sd tién 1a 840.000.000d. Nguoc
lai néu bén B khong tién hanh mua ban thi phai chiu mit tién da dit coc.

2.2. V& sd tién ba S da dit coc 420.000.000, nhan thay:

Theo khoan 2 Piéu 328 B luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Truong hop
hop déng dugc giao két, thuc hién thi tai san dit coc duge tra lai cho bén dit coc
hodc duge trir dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dit coc tir chdi viée giao két,
thuc hién hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén nhan dit coc; néu bén nhan
dit coc tir chdi viée giao két, thyc hién hop dong thi phai tra cho bén dit coc tai
san dit coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc, tru truong hop
co thoa thuan khac”.

Trong vu 4n ndy, sau khi cac bén khéng thuc hién duoc viéc chuyén nhuong,
ngay 10/8/2023 ba N 2, 6ng N 1 ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 195 véi
6ng Nguyén Vian Cuong, dén ngay 17/8/2023 ong Cudng dugc ding tén tai trang
IV cua giéy CNQSD dat. Nhu vay, ddi tuong dé cac bén thyc hién cua hop déng
khéng con, do vy cac bén sé& trao tra lai cho nhau nhitng gi di trao, bao gdm ca
tién coc va cham dit hop dong. Toa an cap so tham budc (anh N 1, chi N 2) tra
lai cho ba HO Thi S s tién nhan dit coc 420.000.000 dong 1a c6 can cir, dung
phap luat. Tai phién toa, nguoi khang cdo khong xuat trinh duoc tai liéu, ching
ctr ndo méi dugc phap luat chap nhan nén khong c6 can ctir dé chap nhan khang
cao vé noi dung nay.

2.3. V& s tién ba S yéu cau phat coc 420.000.000, nhan thay:

Theo thoa thuan tai hop dong dat coc thi trong thoi han 10 ngay sau khi dat
coc, ba S phai tra tiép sb tién 1a 01 ty dong, nhung thuc té ba S chua tra cho gia
dinh anh N 1 s tién nay ma khong c6 Iy do. Thoa thuan tai hop dong dit coc cling
ghi Bén A nhén du tién coc s& cung véi bén B l1am tha tuc cdng ching, chuyén


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

nhuong tai co quan nha nuéc c6 tham quyén. Khi thi tuc cdng ching hoan tat,
bén B phai giao du s6 tién con lai cho bén A.

Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cac bén khong
thuc hién duoc 1a do cac bén khong thoa thuan cu thé vé phuong thirc giao nhan
tién nén khong lam tha tuc cdng ching, chuyén nhuong tai co quan nha nudc o
tham quyén, ba S cho rang theo thoa thuan khi nao hai bén ky hop dong va dugc
cdng chang vién ky xac nhan hop dong thi ba méi giao toan bo tién cho vo chong
6ng N 1 ba N 2 trong d6 c¢6 ca khoan 1.000.000.000d. Con vo chong 6ng N 1 ba
N 2 thi cho rang ba S sau khi dit coc (420 triéu dong) da vi pham nghia vu tra tién
(khoan 01 ty ddng) va dén ngay cudi cing (26/5/2023) cua giao két trong hop
ddng dat coc ciing khong tra du tién, nén khong thé ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc.

Nhu vay, vé phuong thicc thanh toan khong rd rang dan dén mau thuin
khong thuc hién dugc giao két chuyén nhuong. Xac dinh hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung khéng thuc hién duoc 1a do 18i cia cac bén. Theo diém d
khoan 1 Muc | Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 cua Héi dong
Tham phan Toa an nhan dan Téi cao qui dinh trong trudng hop co tranh chap vé
dit coc ma cac bén khong cé thoa thuan khac vé viéc xir Iy dit coc, thi viéc xu Iy
duoc thuc hién nhu sau: “Trong céc trudng hop dugc huéng dan tai cac diém a
va ¢ muc 1 nay, néu ca hai bén cling c6 13i hoic trong trudng hop c6 su kién bat
kha khang hoic cd tré ngai khach quan thi khéng phat coc”. Toa an cip so tham
xac dinh do 16i cia bén A (6ng N 1 ba N 2) dé budc tra cho ba HO Thi S sb tién
phat coc 420.000.000 dong 1a khong dung.

2.4. Can ctr vao khoan 2 Biéu 308 B6 luat T4 tung Dan sy: Chap nhan mot
phan khéang céo ciia bi don 6ng Nguyén Anh N 1 va ba Bang Thi Thanh N 2. Stra
ban &n dan su so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 18/7/2024 cua Toa &n nhan dan
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh nhu da nhan dinh trén.

[3] VVé an phi:

Vé nghia vu chiu an phi duoc thuc hién theo khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi:
“Trudng hop Toa &n cap phlc tham sira ban an, quyét dinh so tham bi khang céo
thi dwong su khang cdo lién quan dén phan ban an, quyét dinh phai sira khong
phai chiu &n phi dan sy phtc tham; Toa an cap phic tham phai xac dinh lai nghia
vu chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh tai Biéu 147 cua B6 luat T4 tung dan
su va Diéu 26, Diéu 27 cua Nghi quyét nay”.

Nguyén don phai chiu an phi d6i véi yéu cau phat coc khong dugc chap
nhan. Bi don phai chiu an phi d6i véi s tién tra coc dugc chap nhan.
[4] Céc quyét dinh khac caa ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
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c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can cu khoan 2 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy Québc hoi quy
dinh vé marc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va st dung &n phi va 18 phi Toa an.

- Chap nhan mot phan khéang céo cua bi don 6ng Nguyén Anh N 1 va ba
Piang Thi Thanh N 2. Sta ban an dan su so tham sé 07/2024/DS-ST ngay
18/7/2024 cua Toa &n nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh, cu thé:

Cin cr vao khoan 3 diéu 26, khoan1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Biéu 227, Diéu 273, Diéu 217 Bo luat TTDS 2015. Cac Piéu 117, khoan 2
Piéu 328 Bo luat Dan sy 2015. Piéu 106 Luat Dat dai 2013. Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Piéu cua luat
Dit dai.

Tuyén X

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba H6 Thi S budc 6ng Nguyén Anh N
1 va ba Bang Thi Thanh N 2 lién déi tra cho ba H6 Thi S s tién 420.000.000
ddng (1a tién ba S dit coc).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat néu nguoi phai thi hanh an khong
tra khoan tién néu trén cho nguoi duoc thi hanh an, thi hang thang bén phai thi
hanh &n con phai tra khoan tién 13i theo muc 14i suét theo quy dinh tai khoan 2
diéu 468 Bo luat dan sy, tuong Gng Vi thoi gian va sé tién chua thi hanh an.

2. Khéng chap nhan yéu cau caa ba Ho Thi S budc 6ng Nguyén Anh N 1 va
ba Bang Thi Thanh N 2 lién d6i tra ba cho HO Thi S sé tién 420.000.000 dong (1a
tién phat coc).

3. Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khéng c6 khang co, khang nghi
c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

Buoc 6ng Nguyén Anh N 1 va ba Bang Thi Thanh N 2 phai chiu 20.800.000
d6ng (hai muoi triéu, tim trim nghin ddng) an phi dan su so tham. Pugc dbi trir
18.600.000 dong tién tam g an phi so tham da nop theo bién lai s6 001156 ngay
26/01/2024. Nay ba N 2, 6ng N 1 con phai nop 2.200.000 (Hai tri¢u hai tram nghin
dong).



Ba Ho Thi S phai chiu 20.800.000 dong (hai muoi triéu, tdm trim nghin
ddng) an phi dan sy so tham. Pugc di trir 18.600.000 dong tién tam tng &n phi
d3 nop tai bién lai s6 0001124 ngay 29/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén Luong Son, Hoa Binh. Nay ba S con phai nop 2.200.000 (Hai tri¢u hai tram
nghin dong).

- An phi phtc tham: Ong Nguyén Anh N 1 va ba Bang Thi Thanh N 2 khdng
phai chiu, duoc tra lai 300.000d (Ba tram nghin dong) sb tién tam tng an phi da
nop theo bién lai s6 0001371 ngay 09/8/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Luong Son, tinh Hoa Binh.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi hanh
dan dan si thi nguwoi dirgc thi hanh dn va nguoi phdi thi hanh dn dan si cé quyén
thda thudn thoa thi hanh dn, quyén yéu c4u thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn.
Hodgc bi cueong ché thi hanh dntheo quy dinh tai diéu 6,7 va 9 cua lugt Thi hanh
an dan si; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan suw.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuy@n an 19/12/2024.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha N¢i; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hoa Binh;

- TAND huyén Luong Son;

- VKSND huyén Luong Son

- Chi cuc THADS H. Luong Son;
- Céac duong su;
- Luu hd so vy 4n. Nguyén Quang Tuin
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