TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG HA Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH QUANG TRI

Bén 4n sb: 08/2022/ST-DS
Ngay 19-4-2022

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HA, TINH QUANG TRI

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba H6 Thi Xuan Huong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thoai;

2. Ba Nguyén Thi Anh Tuyét;

Thir ky phién toa: Ba HO6 Thi Hong Hué - Thu ky Toa an nhan déan thanh phd
bong Ha, tinh Quang Tri.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé bong Ha, tinh Quang Tri tham
gia phién toa: Ba Lé Thiy Linh - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 4 nam 2022 tai Hoi truong xét xtr Toa an nhan dan thanh phd
Pong Ha, tinh Quang Tri xét xr so tham cong khai vu an dan su thu 1y sb
69/2021/TLST-DS ngay 28 thang 7 nam 2022 vé viéc tranh chap “Hop dong vay tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 50/2021/QBXXST-DS ngay 23 thang
12 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Xuén T; dia chi: S6 08/5 duong D, khu phd T,
Phudng H, thanh phd D, tinh Quang Tri, ving mat;

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: Ba Tran Thi Hoang M, sinh nim
1961; dia chi: Khu phé M, Phuong n, thanh phé b, tinh Quang Tri (Van ban uy
quyén Idp ngay 21/6/2021), cb mat;

Bi don: Ba Duong Thi Thanh T; dia chi: S6 27 duong T, Phuong N, thanh
phé B, tinh Quang Tri,vang mit;

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ong Tran T2, sinh ndam 1981; dia chi: S6
27 duong T, Phuong N, thanh phd B, tinh Quang Tri Tri (Van bdn iy quyén lap ngay
23/02/2022), c6 mat;

Nguoi 1am chimg: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1983; dia chi: Khu phé 7,
Phuong 3, thanh phd Péng Ha, tinh Quang Tri, 6 mit.

NOI DUNG VU AN

1. Theo Pon khoi kién ngay 21/6/2021, trong cdc phién hoa gidi va tai phién
toa, nguyén don do nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:
Ngay 07/8/2018, ba Duong Thi Thanh T1 muon ctia 6ng Nguyén Xuan T s6
tién 400.000.000 dong, thoi gian muon ké tir ngdy 07/8/2018 dén ngay 13/8/2018. Ba
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T1 khong tra ding han. Sau d6, hai bén da thoa thuan vadi nhau: Ba T1 giao cho ong T
maot thira dat dé khau trir mot phﬁn nghia vu trd ng, cu thé nhu sau: SO tién muon
ngay 07/8/2018 1a 400.000.0000 ddng, cong thém sb tién dng T da thuc hién mot sb
nghia vu cho Ba T1, gdbm: Tra ng Ngan hang cho ba Lé Thi N gbc va 1ai 73.500.000
d6ng; nop thué dat hang nam: 500.000 dong; tién cong chimg, thué dat hang nam, tha
tuc sang tén chuyén nhuong, ndp 1¢ phi sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dét:
4.800.000 d6ng; Thué thu nhap ca nhan: 5.000.000 dong. Tong cong cac khoan trén
trir s6 tién gia tri hop dong mua ban nha va thua dat sé 370, to ban d6 sé 09:
200.000.000 dong. Hai bén chdt cong no, theo d6 Ba T1 con ng 6ng T 283.000.000
ddng. Ngay 06/01/2019, ba Duong Thi Thanh T di viét gidy vay dng T véi sb tién
283.000.000 dong, 13i suat thoa thuan 10%/nam va hia dén ngay 05/01/2021 sé& tra
day du sd tién goe va 1ai.

Pén han, Ba T1 khong tra no cho 6ng T nhu da cam két; ngay 21/01/2021, 6ng
T gtri van ban thong bdo yéu ciu tra no nhung Ba T1 van khong tra. Do d6, éng
Nguyén Xuan T khdi kién yéu cau Toa an budc ba Duwong Thi Thanh T1 c¢6 nghia vu
tra cho 6ng T sb tién 1a: 351.956.000 dong, trong d6: S6 tién no gbc:283.000.000
dong; s6 tién 13i tinh tir ngdy 06/01/2019 dén ngay 21/6/2021 1a: 68.965.000 dong (cu
thé 13i suat 283.000.000d x10%/ndm X 2 nim va 5,5 thang).

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu cau budc bi don phai tra s6 no goc:
283.000.000 dong va yéu cau bo sung dbi véi sb tién 1di thoa thuan theo hop dong
tinh tir ngay 06/01/2019 dén ngay xét xir so tham I1a 03 nam, 03 thang va 14 ngay la:
93.076.000 dong. Tong cong: 376.076.000 dong.

2. Theo van ban trinh bay ¥ kién ngay 0418/202; don phan té ngay 20/8/2021
va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa, bi don trinh bay:

Ngay 09/08/2018, ba Duong Thi Thanh T1 c6 vay tién cta 6ng Nguyén Xuin
T 1a 400.000.000 ddng (Bon tram triéu dong) dé tra ng ngan hang, thoa thudn 1ai
3.000d6ng/tr/ngdy. Do Ba T1 da dem sd tién nay cho nguoi khac vay, nhung ho
khong tra lai nén Ba T1 khong co tién dé tra no cho ong T. Tuy nhién, Ba T1 da
thoa thuan giao thtra dat s6 370, to ban d6 s6 09 tai dia chi duong Pong Kinh Nghia
Thuc, Phuong 4, thanh phd Pong Ha, c¢6 nha cap 4 trén dat (ddt nay mang tén ba Lé
Thi N) cho éng T dé tra no. VA thoa thuan, khi 6ng T nhan dugc nha dat nay thi
chuyén nhugng cho mot bén thir ba khac, phﬁn du sé& tra lai cho Ba T1, hodc néu
ong T nhan luén nha dat nay thi khoan n¢ ctia Ba T1 sé duogc chdm dt. Ong T cling
d3 dong y. Trén thuc té ba N di 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
trén cho dng T. Nhu vay, khoan ng ciia Ba T1 da dugc cham dut. Tuy nhién, ngay
06/01/2019, 6ng T c6 lién hé Ba T1 dé tién hanh viéc thanh 1y, yéu cau Ba T1 ky
Cc4c van ban dé x6a ng. Nhung khi Ba T1 t6i nha cua 6ng T thi 6ng T tré mat, dwa
gidy but, tu doc va bat Ba T1 viét, ky nhan theo ndi dung cia 6ng T. Néu Ba T1
khéng ky vao thi 6ng T khong cho vé, de doa nhdt Ba T1 & lai trong nha, gitr xe
may, ép budc Ba T1 phai ky nhan. Ong T cho rang, ong da nhan duoc nha dat tir ba
N chuyén sang, d3 ban duoc 200.000.000 dong nén Ba T1 van con ng 6ng T s6 tién
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1a 200.000.000 ddng va 83.000.000 déng 6ng T dd thanh toan khoan vay cua ba N
v6i Ngan hang, cing voi cac khoan khac. Tong sb tién 6ng T bat Ba T1 nhan no 1a
283.000.000 dong. Nhung dng T bao Ba T1 ghi thanh Ba T1 vay no véi sb tién 1a
283.000.000 ddng. Trén thuc té dng T khong dua sb tién 1a 283.000.000 ddéng cho
Ba T1 trong ngay 06/01/2019. PBay hoan toan khong dung, la su ép budc, la su
hoang loan, 1a su mit mat, that bai, 13 ng nan chong chat, din dén Ba T1 méi viét
gidy vay tién nay. S6 tién nay bat ngudn tir khoan vay dau tién 400.000.000 dong va
Ba T1 bj bat budc viét gidy vay sb tién con lai, khong phai khoan vay méi. Ba T1
khong dong ¥ voi ndi dung khai kién, boi 18 Nha dat néu trén ddi chiéu véi bang gia
dat ctia nha nudce thi ciing vugt qua sd tién vay muon. Ngoai ra, néu ban theo gia tri
truong thi dng T con phai khau trir lai cho Ba T1, trong khi d6 6ng T cho rang da
ban duogc voi gia 200.000.000 dong day 1a hanh vi gian ddi. D& nghi Tda an béc
toan bd ndi dung khoi kién cua ong T.

Ngay 20/8/2021, Ba T1 c¢6 don phan t6, v6i ndi dung: Dé nghi Toa 4n xem
Xét chap thuan toan bd ndi dung phan t6 ctia Ba T1 nhu sau:

Yéu cau 6ng Nguyén Xuan T thuc hién nghia vu theo thoa thuan, hoan tra lai
s6 tién chénh léch tir viéc mua ban/chuyén nhwong nha dét tai thua dat sé 370, to
ban db s6 9 tai dia chi duong Pong Kinh Nghia Thuc, Phuong 4, thanh phd Pong
Ha, dién tich 237m? theo Gidy chung nhin quyén sir dung dat s6 CN 511624 do S&
Tai nguyén va Moi trudng cap ngay 9/8/2017 mang tén ba Lé Thi N, cho Ba T1 sau
khi khau trir khoan tién ng 400.000.000 dong.

Yéu cau 6ng Nguyén Xuan T boi thudng thiét hai trong truong hop da mua
bén/chuyén nhuong nha dAt tai Thira dat sb 370, to ban do sb 9; dia chi duong Dong
Kinh Nghia Thuc, Phudng 4, thanh ph Pong Ha, dién tich 237m? theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CN 511624 do S& Tai nguyén va Moi trudong cip ngay
9/8/2017 mang tén ba Lé Thi N, nhung khong thong bao cho Ba T1, gay thiét hai,
sut giam gia tri tai san.

Sau khi Ba T1 ndp don phan t6, Toa an di thong bao yéu cau ba sta doi, bo
sung don phan t6 va cung cap tai liéu, chang ca 1am can ca thu ly don phan té,
nhung Ba T1 khong thuc hién. Do dé, Toa 4n khong xem xét thu 1y don yéu cau
phan té cua Ba.

Tai phién tda: Ngudoi 1am chang cho rang: Ba D khéng biét su viéc Ba T1 vay
6ng T sd tién 400.000.000 dong, ciing nhu viéc Ba T1 va 6ng T da chét lai s6 tién
Ba T1 con ng 6ng T 283.000.000 d6ng. Ba chi biét viéc me ba 1a L& Thi N chuyén
thira dat mang tén ba N sang cho dng T nhung khong biét chuyén nhuong tir khi
nao. Ba b chi chiing kién viéc Ba T1 dén nha dng Nguyén Xuan T, va tai ¢y ong T
y&u cau Ba T1 viét gidy vay tién, dung loi n6i de doa yéu cau Ba T1 phai viét giay
vay tién. Vi lo sg nén Ba T1 da viét gidy vay tién vao ngay 06/01/2019. Ong T
khong dung vii luc hodc ¢6 hanh vi de doa dung vii lyc. Sau khi ra vé, Ba va Ba T1
khong trinh bao su viéc trén vai co quan nao. Ba B ciing khong c¢é tai liéu chung cur
gi dé xuat trinh cho Toa an.



Pai dién Vién kiém sat nhian dan thanh phé Pong Ha phat biéu: Qua trinh
thu 1y va giai quyét vu an, ThAm phan da thuc hién dam bao vé trinh ty thu tuc t6
tung theo quy dinh; tai phién toa Ho1 déng xét xu, Thu ky thuc hién dung trinh tu;
nguoi tham gia td tung nguyén don chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat.

Can ctr 357, Diéu 463; Diéu 466, 468 Bo luat dan su; co cin ct chap nhan
yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc ba Duong Thi Thanh T1 ¢6 nghia vu tra
cho 6ng Nguyén Xuan T sé tién 376.076.000 dong. Trong d6: No gbe 283.000.000
dong; tién 1ai tinh dén ngay 06/01/2019 dén ngay 19/4/2022 12 93.076.000 ddng theo
Gidy vay tién lap ngay 06/01/2019.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co so noi dung vu dn, can cir vao cac tai liéu co trong ho so vu an da
dwoc tham tra tai phién toa, cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t tung: bay la quan h¢ “Tranh chap hop dong vay tai san”
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 B¢ luat té tung dan sy. Tham quyen giai quyét
thudc Toa &n nhan dan thanh phd Pong Ha, tinh Quang Trj theo Piém a Khoan 1
Piéu 35; Biém a Khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat té tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Can cr vao cac tai lidu, chang ctr ¢6 trong hd so vu an da
duoc tham tra tai phién tod, Hoi dong xét xu thay:

Churng cir Ong Nguyén Xuan T giao ndp 1a: Bang ké tinh toan co noi dung chét
cong no (khdng ghi ngay, thang) co chir ky cua bén A (Nguyén Xuan T) va bén B
(Duong Thi Thanh T1). Qua trinh giai quyét vu an, hai bén dwong su déu trinh bay:
xudt phat tir khoan ng ngay 07/8/2018 Ba T1 muon 6ng T 400.000.000 dong, thoi han
muon 05 ngay nhung Ba T1 khong thue hién nghia vu tra ng dang han. Sau do, hai bén
d3 khdu trr, cu thé nhu sau: S6 tién muon ngay 07/8/2018 13 400.000.0000 dong,
cong thém cac khoan do 6ng T da thuc hién thay cho Ba T1, tra ng cho ba Lé Thi N
ca goc va lai 73.500.000 dong; ndp thué dat hang nam cua ba N: 500.000 dong; tién
cong chung, thué dat hang nam, thi tuc sang tén chuyén nhuong, ndp 1¢ phi sang tén
Gidy chimg nhin quyén st dung dat: 4.800.000 dong; Thué thu nhip cd nhén:
5.000.000 dong. Tong sd tién Ba T1 phai ¢6 nghia vy thanh todn 1a 483.800.000
ddng; s tién trén d duoc trir di 200.000.000 tir gia tri hop ddng mua ban nha va dat.
Theo ban ké nay, Ba T1 con phai tra cho dng T 283.000.000 dong; 01 ban goc “Gidy
vay tién” ghi ngay 06/01/2019 ¢6 ndi dung Ba T1 vay 6ng T s6 tién 283.000.000, lai
suat thoa thuan 10%/nam va hia dén ngay 05/01/2021 sé& tra day du sb tién gbe va lai
cho dng T; Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ba N va vo chong 6ng
T ngay 10/9/2018.

Viéc Ba T1 cho rang, gia tri hop d6ng mua ban nha va dét cao hon sd tién
200.000.000 dong 6ng T dua ra dé khau trir ng, Hoi dong xét xur thay rang Vao ngay
10/9/2018, ba L& Thi N (chu thira ddt) ky hop dong chuyén nhu:ong quyen su dung
dat cho 6ng Nguyen Xuan T va vo Lé Thi Th. Hop dong ghi gia chuyén nhugng thira
dat 1a 70.000.000 dong. Hop dong nay da c6 hiéu luc cac bén khéng giao két khdng
cd tranh chap. Tuy nhién, sau d6 ba Duong Thi Thanh T1 va 6ng Nguyén Xuan T d4
thdng nhat chdt lai tai Bang ké chét no la thira dat noi trén c6 gia tri 200.000.000
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d6ng. Gia tri nay Ion hon nhiéu so véi gia thira dat thoa thuan trong hop dong Chuyen
nhu:ong va ca hai bén déu ky xac nhan. Tuy nhién, bj don cho rang: Thura dat trén con
¢ gia tri cao hon 200.000.000d6ng nhung khéng xuat trinh tai liéu chimg ct dé
chimg minh, nén khong c6 can ca xem xet y kién cua bi don. Miat khac, ngay
06/01/2019, Ba T1 méi viét glay vay 6ng T sd tién 283.000.000 dong Nhu vay thoi
gian Ba T1 viét glay vay tién noi trén duoc thuc hién sau khi dng T va ba N thoa
thuan ky két hop dong va cac bén xac nhan lai cong no.

Qua trinh giai quyét vu an, Ba T1 khang dinh, chix viét va chir ky tai Gidy vay
tién ngay 06/01/2019 1a cua Ba. Nhung s¢ di ba viét gidy nay la do bi 6ng T ¢ép budc,
de doa. Trong qua trinh giai quyét vu an,Toa 4n da yéu cau Ba T1 cung cap tai liéu
ching cr dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh nhung Ba T1 khong cung
cap tai liéu, chimg ctr dé chimg minh cho y kién cta Ba 1a ¢6 can ci.

Mat khac, Tu ngay 06/01/2019 dén ngay ong T khoi kién 21/6/2021, Ba T1
khong c6 yéu cau d6i véi co quan c6 tham quyén nao xem xét lai noi dung gidy vay
tién noi trén.

Xem xét vé gia tri phép Iy cua Gidy vay tién ngay 06/01/2019 ma nguyén don
cung cép 1a chir Vlét chit ky ctia Ba T1. Noi dung cua “Gidy vay tlén do ba Duong
Thi Thanh T1 viét ngay 06/01/2019 xac nhan da vay cua ong T s tién 283.000.000
d6ng; 14i sudt 10%/ nam; thoi han tra sé tién trén 1a ngay 05/01/2021. Ba T1 ¢ du
nang lyc phap ludt dan sy, ndng lyc hanh vi dan su khi xac lap quan h¢ giao dich dan
su. SO tién giao két trong Glay vay tién ngay 06/01/2019 phu hop voi s6 du ng cubi
ky tai ban ké xac nhan chét ng do Bén A 1a 6ng Nguyen Xuan T va bén B la ba
Duong Thi Thanh T1 da ky xéac nhan. Do d6, Hop dong vay tién duoc giao két gitra
ba Duong Thi Thanh T1 va 6ng Nguyén Xuan T dam bao vé hinh thirc va noi dung,
tuan thu quy dinh phap luat, di c6 hiéu luc, lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac
bén. Do, Ba T1 khong tra ng theo dung thoa thuan, vi pham nghia vu. Pa c6 du co
s dé chdp nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Xuan T: Budc bd Duong Thi
Thanh T1 tra cho 6ng T s6 tién ng gdc 283.000.000 dong theo Gidy vay tién lap
ngay 06/01/20109.

Dbi v6i yéu cau tinh tién 1ai cua nguyén don, ong Nguyén Xuan T yéu cau ba
Duong Thi Thanh T1 phai tra tién 13i theo thoa thuén tai hop dong 1a 10%/nam, Hoi
dong xét xir thy rang: Céc giao két hop dong vay tién lap ngay 06/01/2019 13 hop
dong vay c6 thoi han, ¢6 13i; mic 13i da duoc thoa thuan trong hop dong phu hop véi
quy dinh cua phap luét, nén c6 can ctt chap nhan y€u cau cua nguyén don budc Ba
T1 phai tra khoan tién 1ai ké tir ngay 06/01/2019 dén ngay dén ngay khoi kién 1a: 03
nam 3 thang 14 ngay x 10%/nam véi sb tién: 93.076.000 dong.

C6 du co s& chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don: Budc ba Duong Thi
Thanh T1 phai tra cho 6ng Nguyén Xuan T tong sb tién la: 376.076.000 dong, trong
d6: So tién no gde: 283.000.000 ddng; sd tién 14i tinh tir ngay 06/01/2019 dén ngay
19/4/2022 1a: 93.076.000 dong.

[3] Vé an phi: Yéu cau khai kién ciia nguyén don duoc chap nhan nén bj don
phai chiu toan bo an phi dan su so tham theo quy dinh caa phap luat.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:
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1.Can cr vao Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1
Diéu 39; Khoan 1 Biéu 147 B6 luat té tung dan su; Diéu 117; Diéu 463; Diéu 466;
Diéu 468 va khoan 1 Diéu 470 caa Bo luat dan su;

Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Xuan T.

1.1. Bugc ba Duong Thi Thanh T1 c¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyen Xuan T s
tién 376.076.000 dong, trong d6: Sé tién no gdc: 283.000.000 dong; so tién l4i tinh twr
ngay 06/01/2019 dén ngay 19/4/2022 1a: 93.076.000 dong theo Gidy vay tién lap
ngay 06/01/2019.

1.2. Vé an phi: Can ct Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa én,
Budc ba Duong Thi Thanh T1 phai chiu 18.803.800 dong (Muroi tAm triéu tam tram
linh ba nghin tdm tram déng) an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Xuén T tién tam Gmg an phi so thAm da nop
8.799.000 d6ng theo bién lai thu tién sé6 AA/2016/0001262 ngay 27/7/2021 caa Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Pong Ha.

Ké tir ngay bdn dn cé hiéu luc phdp ludt va nguoi dwoc thi hanh dn cé don
yéu cdu thi hanh dn, néu nguwoi phdi thi hanh dn khéng chiu thi hanh khodn tién
trén, thi hang thang con phdi chiu thém khodn tién ldi twong vng véi sé tién chdm
thi hanh dn, tai thoi diem thanh todn. Ldi sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc
dinh theo thoa thudn cua cac bén nhung khong dwoc vwot qua mirc ldi sudt dwoc
quy dinh tai khoan 1 DPiéu 468 ciia Bé ludt déan su; néu khong co thoa thugn thi thuc
hién theo quy dinh tai Pieu 357 va Diéu 468 cua Bé ludt dan su.

Trong trwong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan si c6 quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Lugt Thi hanh an dan si; tho
hiéu thi hanh dn dwoc thee hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugdt Thi hanh &n dan su.

2. Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Tri;
- VKSND TP. bong Ha;
- Chi cuc THADS TP. bong Ha;
- Cac duong su;
- Luu hd so vy an.

Ho Thi Xuin Huong



