TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

TP. H6 Chi Minh, ngay 05 thang 9 ndm 2025

S6: 197/2025/QD-PT

QUYET PINH
GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET PINH PIiNH CHI GIAI QUYET VU AN
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Hi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan — Chi toa phién hop: Ba Pham Thi Duyén
Céc Tham phan: Ong Vii Puc Toan
Ba Bui Thi Thu
Pai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xir phiic ghém tai Thanh phd Ho
Chi Minh tham gia phién hop: Ong Lé Cong Thanh — Ki€m sat vién.

Tai Quyét dinh dinh chi gidi quyét vu an dan sy so thim s6
127/2025/QDST-DS ngay 28 thang 3 nam 2025, Toa an nhan dan Thanh phd Hb

Chi Minh d3 can c vao Diéu 48, Diéu 217, Dbiéu 218 DPiéu 219 va khoan 2

Piéu 273 ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 quyét dinh dinh chi giai quyét
vu an dan su déi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don trong vu an kinh doanh
thuong mai vé viéc “Tranh chap quyen su dung dat, hay mot phan gidy ching
nhan quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat”, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ba Nguyén Thi Thuly T, sinh nim 1965;
2. Ong Nguyén Van N, sinh nam 1949.

Cung dia chi: A N, phuong T, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh (nay
la phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh).

Dia chi lién lac: D H, Phuong F, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Ha Thanh T1, sinh nam 1987;

bia chi: D H, Phuong F, quan B, Thanh ph6 Hb Chi Minh (nay 1a phudng
B, Thanh pho Ho Chi Minh).

- Bi don: Ba Tran Thi Mai T2, sinh nam 1984;

bia chi: H Du’(‘)’ng S(A’)‘ E, Phuong A, Quan F, Thanh phé Ho Chi Minh (nay
la phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhéan dan thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan phuong L,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Dia chi: S6 B khu phd L, phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Van phong ding ky dat dai Thanh phé H;

Dia chi: A P, phuong G, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ong Tran Quéc V, sinh ndm 1972;

Pia chi: G phuong T, thanh phé T, Thanh phé HO Chi Minh (nay la
phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh);

4. Ong Truong Lap H, sinh nim 1987;

Pia chi: H Puong s6 E, Phuong A, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh (nay
1a phuong B, Thanh phdé H6 Chi Minh).

Tai don khang cao dé ngay 17/4/2025, nguyén don ba Nguyen Thi Thuy
T dé nghi Toa an cap phuc tham huy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan
su so tham sb 127/2025/QDST-DS ngay 28 thang 3 nam 2025 cta Toa an nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh, chuyén ho so vu 4n cho Toa an cip so tham tiép
tuc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xir phuc thém tai Thanh phd H6
Chi Minh tham gia phién hop trinh bay quan diém giai quyet vu viéc: Yéu cau
khang cao cua nguyén don la c6 can cu dé chap nhan, dé nghi Hoi dong phuc
tham hay Quyét dinh dinh chi giai quyét vy 4n dan sy so tham s
127/2025/QDST-DS ngay 28 thang 3 ndm 2025 cua Toa an nhan dan Thanh pho
Hb6 Chi Minh, chuyén hd so vu an cho Toa an cap so tham tiép tuc giai quyét vu
an.

XET THAY:

[1] Tai Pon khoi kién ngay 04/11/2022; Pon khéi kién stra d6i, bd sung
ngay 24/11/2022 va Pon yéu cau sira doi, bé sung mot phan dién tich tranh
chip trong don khai kién ngay 24/4/2023, nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét'

- Huy mot phan Gidy chtng nhéan quyen su dung dat s Phat hanh T
185148, Vao so cap gidy ching nhan Quyen str dung dat so 01782.QSDb TT
do Uy ban nhan dan Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 23/11/2001
cho ho ong Tran Quéc V, céap nhat sang tén s& hitu cho ba Tran Thi Mai T2
vao ngay 22/10/2018;

- Cong nhén phan dat co dién tich 1,037,40m?, thta sé 540, to ban d6
thr 10, bo dia chinh xa L, huyén T (theo tai liéu 02/CT-UB) va thira s6 tron
thtra 50, to ban dd 52, bo dia chinh phuong T, Quan I (theo tai li¢u do v€ 2003)
nay la phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu
cua nguyén don.

[2] Tai Ban an hinh sy so tham s 157/2024/HS-ST ngay 11/4/2024;
Thong bao sira chira, bo sung ban an s6 963/2024/TB-TA ngay 15/11/2024 cta
Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh d3 quyét dinh:
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“+ Giao cho Ngdan hang Thwong mai ¢é phan S tiép tuc quan Iy, xu ly
theo dung quy dinh phdp luat doi véi 1120 mad tai san dang dwoc thé chap cho
Ngdn hang Thirong mai ¢6 phdan S dé dam bao cho 1.243 khodn vay, hop dong
tin dung con nghia vu no' trong vu dn nhu da xdc dinh, theo cdc hop dong thé
chdp da ky (nghia vu hodn tra doi véi 1.243 khodn vay, hop dong tin dung da
dwoc HDXX xdc dinh la thugc trach nhiém cua bi cao Truong My L voi téng du
ng con lai tinh dén ngay 17/10/2022 la 673.849.352.548.898 dong).

Pé nghi Ngan hang Thwong mai ¢é phan S trong truong hop néu xir Iy tdi
sdan theo hop dong thé chdp dé thu hoi no thi sau khi xit Iy xong cdc khodn no
dwoc dam bdo bang cdc tai san twong img thi phan gid tri tai san con lai (néu
c6) cdn phéi hop véi C03 dé xdc dinh tai sin ndo thudc sé hiwu ciia bi
c40 Triwong My L thi ding toan bé phdn con lai dé dé dam bdo nghia vu boéi
hoan cua bi cao Truong My L trong vu adn.

(danh sach 1120 ma tai san theo phu luc 08 kem ban an)”.

Tai Ban an hinh sy phac tham sé 1125/2024/HS-PT ngay 03/12/2024 cia
Tda 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a Toa phuc tham Toa
an nhan dan ti cao tai Thanh phé Ho Chi Minh) d3 giit nguyén ban 4n so tham
vé phﬁn trach nhiém dan su.

[3] Toa an cip so thim nhan dinh cho ring do phan dat tranh chip giira ba
T, ong N voi ba T2 thudc danh sach 1120 ma tai san, da dugc giai quyét bang
ban an hinh sy da c6 hi¢u lyc phap luat nén quyét dinh dinh chi giai quyét vu an.
Tuy nhién, mdi quan hé di duoc giai quyét trong vu 4n hinh su 1a khac quan hé
tranh chdp ma nguyén don khoi kién trong vu an nay. Hon nita, theo ndi dung
quyét dinh ctia Ban 4n hinh sy thi Toa an giao cho Ngan hang quan 1y, xu 1y cac
tai san dang thé chép theo quy dinh phap luat (trong d6 c6 phan dat tranh chap
trong vy an nay) dé dam bao cho cac khoan vay tai Ngan hang, nhung chua c6
quyét dinh cu thé ddi véi timg tai san. Do vay, dé dam bao quyén, loi ich hop
phap cua cac bén duong su, Toa an can dua Ngin hang Thuong mai ¢ phan S
vao tham gia t6 tung, thu thap tai liu chung ctr lién quan dén viéc quan 1y, xu ly
cua Ngan hang d6i voi phan dat tranh chép, tir d6 c6 du co sd xem xet giai quyét
triét cac moi quan hé tranh chap cé lién quan khac theo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

[4] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong phtc tham chdp nhan quan diém
cta dai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xur phuc tham tai Thanh ph6é Ho Chi
Minh tham gia phién hop; Chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don; Huy
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su so tham sd 127/2025/QDST-DS
ngay 28 thang 3 nam 2025 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh,
chuyén hé so vu 4n cho Toa 4n cp so tham tiép tuc giai quyét vu an.

[5] Quyét dinh so tham bi hay do viéc trinh bay yeu cau khoi kién chua
dugc 1o rang va viéc danh gia tinh hi¢u lyc trong viéc giai quyet moi quan h¢
tranh chap cta Toa an cac cap khac nhau, nén Tda an cip so tham khong ¢ 16i.
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[6] An phi dan sy phtic thAm: Do yéu cau khang cdo duoc chip nhan nén

nguoi co6 khang cao khong phai chiu.

Vi cac I8 trén;

Can cr vao Diéu 314 Bo luat TH tung dan sy nam 2015,

QUYET PINH:

1. Chap nhan yéu cau khang cao cta nguyén don ba Nguyén Thi Thuy T;

Hay Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4an dan sy so thdm sd
127/2025/QDST-DS ngay 28 thang 3 nam 2025 cua Toa an nhan dén Thanh pho
H6 Chi Minh, chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham tiép tuc giai quyét vu

an theo quy dinh phap luét.

2. V& an phi déan sy phtic thim: Ba Nguyén Thi Thuy T khong phai chiu.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra Quyét dinh./.

Noi nhan:

- Toa &n nhan dan téi cao;
- Vién Cong t6 va
KSXXPT tai TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- THADS TP.HCM;
-ND (2);

- BD (1);

-NLQ (4);

- Luu (10) 22b (QP TTKY).

TM. HQI PONG PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP

Pham Thi Duyén



