TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n $6:191/2024/DS-PT

Ngay: 26- 9 - 2024

VIV: “Tranh chdp hop dong

chuyén nhirong OSD dit

va y&u cau boi thiwong thiét hai”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Bui Vian Binh
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Nga
Ong L& Quang Ninh

- Thue ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phude.
~ -Dgidi¢n Vien kiém sdt nhdn dan tinh Binh Phwéc: Ong Nguyén Thanh
Mén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 20 va 26 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s0 253/2023/TLPT-
DS ngay 21 thang 11 nam 2023 v¢€ viéc "Tranh chap hO’p dong chuyén nhugng
quyén sur dung dat va yéu thuong boi thuong thiét hai . Do Ban an dan su so
tham s6 58/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan thi x4 C, tinh Binh
Phudc bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd
85/2024/QDbXX-PT ngay 06/5/2024, gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong L&m L, sinh nam 1965 va ba Lam Thij Song K, sinh ndm
1967, cung cu tru tai: To G, ap D, xa N, thi X8 C, tinh Binh Phudc (cé mat).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia ng L, ba K: Ong Ngo Quoc
C, sinh nam 1973 Luéat sw Van phong L2, dia chi: A P, phuong T, thanh pho B,
tinh Binh Phudc (c6 mat).

B; don: Ong Nguyén Xuan N, sinh nam 1979, cu tra tai: khu pho P, phuong
T, thanh pho B, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Poan Vin C1, sinh nam 1981, cu tra tai: To H, 4p C, xa N, thi x& C,
tinh Binh Phudc (co mat).



- Anh Lam T, sinh ndm 1985, cu tra tai: TO E, 4p E, x& N, thi xa C, tinh
Binh Phudc (Xin vang mat).

- Anh Lam T1, sinh ndm 1987, c tré tai: T0 E, ap E, xa N, thi xa C, tinh
Binh Phudc (Xin vang mat).

- Anh Lam T2, sinh ndm 1989, cu tra tai: To G, 4p D, x& N, thi xa C, tinh
Binh Phudc (Xin vang mat).

- Chi L&m Thi T3, sinh ndm 1991, cu trt tai: To C, 4p E, x& N, thi xa C,
tinh Binh Phuéc (Xin vang mat).

- Chi Lam Thj T4, sinh nam 1995, cu tré tai: T0 G, ap D, x& N, thi x4 C,
tinh Binh Phuéc (Xin vang mat).

- Ba Ha Thi M, sinh ndm 1959, cu trt tai: TO H, 4p C, x& N, thj x& C, tinh
Binh Phudc (vang mat).

- Ba Nguyén Thj H, sinh ndm 1983, cu trii tai: To H, ap C, x& N, thi xa C,
tinh Binh Phuéc (Xin vang mat).

- Ba Poan Thi Kim N1, sinh ndm 1979, cu tra tai: S6 E, duong so G,
phuong L, quan T, TP. H6 Chi Minh . (xin vang mat).

- Ong Nguyen Van S, sinh nam 1974 va ba Lam Thi T5, sinh nam 1981,
cung cu tra tai: Ap D, X4 N, thi x4 C, tinh Binh Phudc (ving mit).

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua 6ng S: Ong Trinh Xuan V, sinh nim
1966, cu tra tai: To G, khu pho A, phuong M, thi x& C, tinh Binh Phudc (c6 mat).

- Ong Duong Anh D, sinh nam 1989, cu tra tai: To H, Ap C, xa N, thi xa
C, tinh Binh Phudc (xin vang mat).

Ngueoi 1am chieng: Ong Nguyén Vin L1, sinh nam 1972, Pia chi: T6 E, ap
F, x4 N, thi x& C, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Nguoi khang cdo: Bi don ong Nguyén Xuan N.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qua trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa nguyén don
Lam Lem, ba Lam Thi Song K trinh bay:

Gia dinh ong L, ba K c6 khai hoang thwa dat dién tich 43.825,3m? thudoc
thira s6 2, to ban do s6 8, dia chi ap C, x& N, huyén C (nay la thi xa C), tinh Binh
Phudc. Pat duoc Uy ban nhan dan huyén C cap giay chiing nhan quyén su dung
dat s6 AD 109688 vao ngay 31/12/2005 cho ho 6ng Lam L, ba Lam Thi Song K.
Ngay 12/8/2010 6ng L c6 nhan chuyén nhuong phan dién tich ngang 4m x dai
90m = 360m? ciia ba Ha Thi M sat bén dé 1am duong di xudng ho, hai bén chi viét
gidy tay v4i nhau. Nam 2020 ong Nguy@n Xuan N nhan chuyén nhuong lai dat
ong S phla duéi gidp ho, dén giira nim 2020 c¢6 hoi ong L di nho, ong L ddng y
cho di. Ong N lam cong an xa nén c6 noi phia dudi dat ong 6 chét an ninh cho
6ng N di nhd, 6ng N hd tro 15.000.000 dong tién hd tro cat cay cao su. Khoang 5
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gid séng ngay 11/6/2020 6ng N goi dién thoai cho 6ng L ra cdng an xa udng ca
phé. Sau d6 noi 6ng L dién thoai cho vo 1a ba K ra nhan tién va ky giéy, tai phong
lam viéc vo chong 6ng L c6 Ky vao to glay lam san 1a gidy nhan tién. Khoang
thang 6/2020 6ng N cho ngudi va Xe may cudc vao miic ngang 4m x séu 1,8m dén
2,2m x dai 53m tir mép bo ao nha 6ng C1 kéo xudng ho, hét ranh dat gia dinh ong
6ng L kéo dai xudng hd va méc 1ai sdu 50cm ludn phén dat ngang 4m x dai 90m
cua 6ng L va phan dién tich 6ng L nhan chuyén nhuong lai cua ba M. Ong L
khong dong ¥ nén xay ra tranh chap. Khi ra Uy ban nhan dan x& mai biét ong N
lra v chdng 6ng L ky vao hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat 620m2.
Do do, ong L, ba K khai kién yéu cau Toa &n tuyén hop dong chuyén nhugng ky
két ngay 11/6/2020 duoc Ky két giira 6ng L, ba K véi 6ng N 1a vo hiéu. Ong N
phai tra lai cho 6ng L, ba K 572m? dét tréng cdy lau nim trong d6 212m? thuoc
thira sb 2, to ban do s6 8 va phan dat 360m? thugc thura 784, to ban do s6 8 do 6ng
L nhan chuyén nhuong ctia ba Ha Thi M.

Déi vai yéu cau khoi kién vé viéc buoc dng N phai boi thuong cho gia dinh
6ng L, ba K phai boi thudng gié tri 20 xe ben dat 1a 22.000.000 déng thi éng L,
ba K di co don rat yéu cau khai kién nay khdng yéu cau Toa &n xem xét giai
quyét.

QU trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Nguyén
Xuan N 1& 6ng Trinh Xuan V (cham du#t 1y quyén ngay 28/8/2023) va bi don éng
Nguyén Xuan N trinh bay:

Vao ngay 11/6/2020 dng L, ba K ¢6 chuyén nhuong cho 6ng N 620m? dat
trong cay lau nam véi gia 15.000.000 dé lam 16i di vao tram bao vé thily san cua
cong an x& (thira s6 19, to ban d6 s6 8 ciia 6ng Nguyén Vin S, ng S da chuyén
nhuong cho dng N nhung chua 1am thu tuc chuyén nhugng theo quy dinh phép
luat). Phan dat 620m? nhan chuyén nhuong cia 6ng L, ba K c6 500m? thudc thaa
sb 14 (nay 1 thtra 784), to ban d6 sé 8 cua ba Ha Thi M va dng Poan Vin N2 da
chuyén nhuong lai cho dng L, 120m? thudc thira sé 2, to ban db s6 8. Sau khi 1ap
hop dong chuyén nhuong dng L thué ngudi cat cao su va cim méc cho éng N thi
cdng. Qué trinh thi cong phat hién dng L da cim sang dat dng S nén mai dia chinh
vo do dac, két qua 6ng L da cim sang dat 6ng S 240m? nén éng S co don khiéu
nai 6ng L hanh vi an chiém dat nén xay ra tranh chap. Ong L, ba K d ngan cin
khong cho dng N tiép tuc thi cong lam duong trén phan dit ma 6ng N da nhan
chuyén nhuong nén da gay thiét hai cho 6ng N.Viéc chuyén nhuong giita 6ng N
va ong L, ba K c6 1am hop dong chuyén nhuong khong duoc cong ching theo
quy dinh phap luat nhung c6 6ng Nguyén Vin L1 lam ching va ¢ xac nhan cua
Uy ban nhan dan x4 N Ong L, ba K chuyén nhugng dat cho dng N 1a hoan toan
tu nguyén khong ¢ viéc lra dbi va ciing khong phai cho di nho nhu éng L, ba K
trinh bay. Do d6 trudc yéu cau khoi kién cua 6ng L, ba K thi 6ng N khong dong
y.

Dong thoi, ong N c6 don yéu cau phan t6 dé nghi Toa an gidi quyet Yéu
cau Toa &n cdng nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 11/6/2020 Vé viéc
chuyén nhuwong 620m? trong cau 1au nam (gdm 500m? dat thudc thira sé 14, to ban
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d6 sb 8 va 120m? dat thudc thira s6 2, to ban do so 8). Pit toa lac tai 4p C, x4 N,
huyén C, tinh Binh Phudc; Yéu cau vo chong dng L thuc hién dung theo hop dong
cac bén duogc ky két, khdng cd hanh vi can tra, dong thoi budc 6ng L phai giao da
dién tich 4 x55m da chuyén nhuong theo hop déng. Truong hop vi pham hop
dong khong ban giao du dién tich phai boi thuong cho dng N s6 tién 2.000.000.000
dong (gom 300.000.000 ddng tién bdi thuong theo hop déng va 1.700.000.000
dong tién thiét hai 6ng N da chi phi dé cai tao, san Iap duong di va khu dat); Yéu
Cau Vo chong ong L phai boi thuong cho ong N s6 tién 87.000.000 dong do Ong
L d4 tu y rdo chin |01 di phan dat da ban cho éng N gay anh huong dén hoat dong
va cham soc cay trong trén dat. Cu thé: 1am hu hong toan b sat, thép tri gia
7.000.000 dong; Chét 01 cay coc tong gia tri trong va chiam séc 10.000.000 dong,
01 cay me thai hoanh 140 tri gia 20.000.000 ddng; boi thudng hop dong va mat
tién coc do vi pham hop ddng xay dung b rao téng thiét hai 50.000.000 dong.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Poan Vin CI trinh bay:

Vao khoang cudi nim 2019 6ng C1 dugc gia dinh thdng nhat cho phan dién
tich dién tich 5576,3m? dat trong cay 1au nam, to ban d6 s6 8, toa lac 4p C, x4 N,
thi x4 C, tinh Binh Phudc theo hinh thitc phan chia tai san 1a quyén sir dung dat
cta ho gia dinh. Trong d6 c6 phan dién tich 360m? cha me dng C1 d4 ban cho ong
Lam L, ba Lam Thij Song K. DBén nam 2020 dng C1 dugc S6 tai nguyén va moi
truong tinh B cap glay chting nhan quyén sir dung dat cho c& nhan ong C1. Viéc
chuyén nhuong dét tir cha me 6ng C1 1 6ng Poan Vin N2 (da chét), ba Ha Thi
M cho 6ng L, ba K thi 6ng C1 c6 biét nhung cac bén chi ky gidy tay voi nhau nén
giao dich gitra cha me¢ 6ng C1 va 6ng L, ba K khdng co hiéu lyc. Do d6, 6ng C1
yéu cau toa an tuyén hop dong chuyén nhuong ky két gidy tay ngay 12/8/2010
duogc ky két gitra ba Ha Thi M va 6ng Lam L 1a vé hiéu. Buoc ho 6ng Lam L phai
tra lai cho dng C1 phan dién tich dat 360m? c6 chiéu rong 4m x dai 90m thudc
thira 784, nam trong thira dat dién tich 5576,3m? dat trong cay 1au nam, to ban dd
sb 8, toa lac 4p C, xa N, thi x& C, tinh Binh Phudc. Dat duoc Sé tai nguyén va
moi truong tinh B cdp gidy chiing nhan quyén st dung dat sé CS 539922 ngay
07/01/2020 cho 6ng Poan Vian C1 V& hau qua phép ly tuyén bb hop ddng vé hiéu
6ng C1 khdng yéu cau Toa an giai quyét.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi M trinh bay:

Vao khoang cudi naim 2019 gia dinh ba M théng nhat cho phan dién tich
5576,3m? dat trong cay 1au nam, to ban d6 s6 8, toa lac 4p C, x4 N, thi x4 C, tinh
Binh Phudc cho anh Poan Vian C1 theo hinh thtic phan chia tai san l1a quyén st
dung dat ctia ho gia dinh. Trong d6 c6 phan dién tich 360m? ba M va chong la dng
Poan Van N2 da ban cho 6 ong Lam L, ba Lam Thi Song K. Pén ndm 2020 anh C1
dugc So tai nguyén va moi trudng tinh B cap glay chtng nhan quyén st dung dat.
Viéc chuyén nhuong dat gitra cac bén chi ky giay tay vai nhau nén khong co hiéu
luc. Do do, trude yéu cau ciia 6ng C1 vé viéc yéu cau Toa an tuyén hop dong
chuyén nhuong ky két gidy tay ngay 12/8/2010 duoc ky két gitta ba Ha Thi M va
ong Lam L la vo hi¢u, yéu cau buoc ho 6ng Lam L phai tra lai cho 6ng C1 phan
dién tich dat 360m? cd chiéu rong 4m x dai 90m thudc thira 784, nam trong thta
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dat dién tich 5576,3m? dat trong cay 1au nim, to ban d6 sé 8, toa lac ap C, x& N,
thi x4 C, tinh Binh Phuéc. Dat dugc So tai nguyén va méi truong tinh B cap gidy
chimg nhan quyeén sir dung dat s6 CS 539922 ngay 07/01/2020 cho 6ng Doan Vin
ClthibaM dong y. Vé hau qua phap ly tuyén bb hop dong vo hiéu ba M khdng
yéu cau Toa an giai quyét.

Ngwal ’CO quyen loi, nghia vu lién quan L, L, LAm T2, Lam Th; T3, Lam Th;
T4 thong nhat trinh bay:

Anh T, anh T1, anh T2, chi T4, chi T3 la con cua éng Lam L, ba Lam Thij
Song K, anh T, anh T1, anh T2, chi T4, chi T3 théng nhat 43.825,3m? thugc thira
s6 2, to ban dd s6 8, dia chi ap C, x& N, huyén C (nay 14 thi x4 C), tinh Binh phudc.
Pit duge Uy ban nhan dan huyén C (nay la thi xa C) cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 AD 109688 vao ngay 31/12/2005 cho ho 6ng Lam L, ba Lam Thi
Song K la tai san chung cua ho gia dinh, c6 cong strc lao dong tao dung dong gdp
cta cic thanh vién gia dinh. Anh T, anh T1, anh T2, chi T4, chi T3 théng nhat
ddng y cac noi dung ma cha me khai kién

Anh Tai, anh T1, anh T2, chj T4, chi T3 thong nhat dong ¥ véi yéu cau doc
lap cua 0ng Boan Van C1 vé viéc yéu cau toa an tuyén hop dong chuyén nhuong
ky két glay tay ngay 12/8/2010 duoc ky két gitra ba Ha Thi M va ong Lam L la
vO hiéu, déng y ho 6ng Lam L tra lai cho ong C1 phan dién tich dat 360m? c6
Chleu‘ rong 4m x dai 90m thuog: thu:a 784, na,m trong thira dat dién tich 5576,3m?
dat trong cy lau nam, to ban d6 s6 8, toa lac ap C, xa N, thi xa C, tinh Binh Phudc.
Pit dugc So tai nguyén va moi truong tinh B cap giay chirng nhan quyén str dung
dat s6 CS 539922 ngay 07/01/2020 cho 6ng Poan Van C1.Vé hau qua phép ly
tuyén b hop dqng vO hiéu anh T, anh T1, anh T2, chi T4, chi T3 khéng yéu cau
ToOa an giai quyeét.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; H trinh bay:

Ba H 1a vo 6ng DPoan Vian C1, ba H thdng nhat véi y kién cua 6ng C1

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi Kim N1 trinh bay:

Ba N1 1a con ctia ba Ha Thi M, ba N1 dong ¥ vai cac yéu cau khai kién cua
ong L, ba K va yéu cau doc 1ap cua 6ng Boan Van Cl1, khong dong y voi yéu cau
phan to cua 6ng Nguyen Xuan N.

Nguoi dai dién theo 4y quyén ciia nguoi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan
ong Nguyen Van S —-0ng Trinh Xuan V trinh bay:

Hién nay theo so d6 kiém tra hién trang do 6ng N mai cong ty D1 kiem tra
phat hién 6ng C1, 6ng L, ba K lan ranh dat dng S nén 6ng S yéu cau dng L, ba K
phai tra lai phan dién tich dat lan chiem theo giay chitng nhan quyén su dung dat
cua 6ng S theo phia bén 6ng S do dac la 162m?, 6ng C1 la 123m?2.

Nguyén don ong Lam L, ba Lam Thi Song K trinh bay: Khong dong y Voi

y&u cau phan té cua ong N, ddng vy véi yéu cau doc 1ap cua ong C1. Vé hau qua
phép ly tuyén bb hop dong vo hiéu dng L, ba K khdng yéu cau Toa &n giai quyét.



Tai Ban dn ddn su so tham s6 58/2023/DS-ST ngay 30/09/2023 ciia Toa
an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

1.Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Lam L, ba L&m Thi
Song K:

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi phan dién tich
620m? dat ngay 11/06/2020 gitra 6ng LAm L, ba LAm Thij Song K véi 6ng Nguyén
Xuan N la v hiéu.

- Dinh chi di voi yéu cau doi dén bu thiét hai caa dng LAm L, ba LAm Thi
Song K yéu cau dng Nguyén Xuan N boi thuong sb tién 22.000.000 dong tuong
g 20 xe ben dét.

- Buoc 6ng Nguy@n Xuan N phai tra lai phan dat 12 87,8m? thudc thua sé 2
to ban d6 sb 8, dia chi 4p C, x& N, huyén C (nay la thi x& C), tinh Binh Phudc.
Pat duoc Uy ban nhan dan huyén C (nay Ia thi x& C) cap giay ching nhan quyén
sir dung dat s6 AD 109688 vao ngay 31/12/2005 cho ho 6ng Lam L, ba Lam Thi
Song K cho ho dng Lam L, ba Lam Thi Song K (c6 so dd kém theo)

- Budc 6ng Nguyén Xuan N phai tra lai dién tich 343 m? thuoc thira s 784
(trude day 1a thira s6 14), to ban dd s6 8 trong gidy CNQSDPD do S¢ TN&MT tinh
B cap cho 6ng Poan Van C1 ngay 07/01/2020 cho 6ng Lam L, ba Lam Thi Song
K. (c6 so 6 kém theo)

- Riéng phan dat c6 dién tich 170,3 m?thudc thira s6 19 to ban db s6 8 nam
trong dién tich dat 1.749,1 m? 14 thira dat con lai cia 6ng S sau khi bi thu hoi 1am
dap P ma 6ng S da chuyén nhuong cho 6ng N hién tai 6ng S va ho 6ng Lam L, ba
Lam Thi Song K khong tranh chap d6i vai dién tich nay, nén tach ra giai quyét
néu cac duong su €O YU Cau.

2. Khong chap nhan yéu cau caa 6ng Nguyén Xuan N, doi ong L, ba K phai
den bu thigt hai so tien 2.000.000.000 dong (gom 300.000.000 dong tien boi
thuong theo hop déng va 1.700.000.000 dong tién thiét hai 6ng N da chi phi dé
cai tao, san Iap duong di va khu dat); Yéu cau vo chong ong L phai boi thuong
cho dng N sb tién 87.000.000 dong do dng L da tir y rdo chan 16i di phan dat da
ban cho dng N gy anh hudng dén hoat dong va cham soc cay trong trén dat. Cu
thé: lam hu hong toan bo sat, thép tri gia 7.000.000 ddng; chét 01 cay coc téng
gia tri trong va cham soc 10.000.000 ddng, 01 cdy me thai hoanh 140 tri gia
20.000.000 dong; boi thuong hop ddng va mat tién coc do vi pham hop dong xay
dung bo rao tong thiét hai 50.000.000 dong.

3. Chéap nhan yéu cau doc l1ap cia 6ng Poan Van C1: Tuyén hop dong
chuyén nhuong ky két gidy tay ngay 12/8/2010 giira ba Ha Thi M va 6ng Lam L
la v6 hiéu. Budc ho dng LAm L phai tra lai cho 6ng C1 phan dién tich dat 343m?
thugc thira 784, nam trong thira dat dién tich 5576,3m? dat trong cay lau nam, to
ban d6 6 8, toa lac ap C, xa N, thi xa C, tinh Binh Phudc. Pat dugc So tai nguyén
va méi trudng tinh B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s CS 539922 ngay
07/01/2020 cho &ng Poan Vin C1 (co so do kém theo).



Ngoai ra, Ban 4n con tuyén phan 4n phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xet xu so tham, ngay 12/10/2023 bi don ong Nguyén Xuan N ¢6
don khang céo yéu cau Toa an cp phiic thim giai quyét huy Ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don giit nguyén yéu cau khang c4o.
- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:

V& viéc tuan tht phap luét td tung: Qud trinh giai quyét vu an ctia Toa 4n
tur khi thu 1y dén khi xét xtr phuc tham ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xét xr va cac duong su da tuan thu ding theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan
su.

V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét X can cur vao khoan 2
Piéu 308, Diéu 309 cua Bo luat TS tung Dan su; Chap nhan mot phan khang cao
ctia bi don Nguyén Xudn N. Stra Ban an dan sy so thim sé 58/2023/DS-ST ngay
30/09/2023 cta Toa 4n nhan dan thi xi C, tinh Binh Phudc vé phan giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu gitta nguyén don va bi don, theo d6 budc bi don tra lai
tién di nhan va boi thudng thiét hai chénh 1éch gia dat cho nguyén don va chi phi
hop 1y ma bi don ong N da dau tu trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Don khang cdo cua bi don lam trong thoi han ludt dinh, ¢6 hinh thire, nd1
dung va pham vi khang céo pht hop v6i quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273 cia
Bo luat td tung Dan sy nam 2015 nén du diéu kién duoc xem xét giai quyét theo
trinh ty phac tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta bi don, Hoi dong xét xtr xét thay:
[2.1] Xét vé ngudn gdc quyén st dung dét cta cac bén:

Vao ngay 11/6/2020 6ng L va ba K c¢6 chuyén nhugng cho 6ng N 620 m?
dat trong cdy lau nam véi gia 15 triéu dong, viéc sang nhuong cé lam giay to tay
va ¢6 su xac nhan cia Uy ban nhan dan x& N Sau khi 6ng N giao tién 6ng L ba K
va tién hanh lam duong thi xay ra tranh chap. Véi ly do 6ng L ba K cho rang bi
6ng N lira di, cho nén khi dng N tién hanh thi cong thi 6ng L can trd khéng cho
thi cong va dan dén tranh chap. Cap so tham tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat trén 1a vo hiéu va budc 6ng N phai cé trach nhiém hoan tra cho
6ng L va ba K phan dit da sang nhuong nhung khong budc 6ng L va ba K phai
cd trach nhiém hoan tra cho dng N s6 tién da nhan trong hop d6ng chuyén nhugng
1a c6 thiéu x6t. Vi vay can budc dng L ba K phai c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng
N sé tién 15 triéu dong 1a phd hop véi phap luat. Tuy nhién Cép so tham xac dinh
15i ctia hai bén 1a nhu nhau. Nhung khong 1am rd ngudn goc phan dat ma éng L,
ba K sang nhuong cho dng N. Qua phan tham van cong khai tai phién toa thi ong
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L ciing khang dinh phan dat trén 1a con duong di vao 1 sé hd dan ¢ phia bén trong
c6 ho dng S. Sau nay cac ho khdng con st dung cho nén dng L di 1an chiém va
trong cao su cho dén nay. Qua xac minh tai Uy ban x& N xac dinh phan dat 6ng L
sang nhuong cho 6ng N ¢6 mot phan nam trén con dudng trudc déy dung lam 16i
di chung cho moi ngudi. Hién tai trén Gidy ching sir dung dat cua ong L va Gidy
ching nhan quyén str dung dat 6ng C1 cling thé hién con duong. Ong L biét nhung
van sang nhuong cho 6ng N la vi pham diéu cam tai Piéu 122, 123 cua Bo luat
Dan su. Do d6 6ng L, ba K ¢6 13i dan dén hop dong vé hiéu.

[2.2] Hon nita qué trinh giai quyét tai cip so thim mac du 6ng N ¢6 cung
cap mot s6 hop dong 1am dudng nhu’ng cap so thém khong thu thap Iéy loi khai
cua nhiig nguoi nay va dua ho vao tham gia ) tung lam anh hudng dén quyen
loi cua phia 6ng N. Tuy nhién & cap phuc tham da khéc phuc cac thleu s6t cua cap
so tham. Do d6 khong can thiét phai hity ban an so tham ma chi can dua ra rit
kinh nghiém ddi véi cap so tham. Xét thay qua trinh tién hanh thi cong lam dudng
ong N c6 thué 6ng Duong Anh D thi cong con duong va theo 1oi trinh bay cua
6ng D thi dng N d ang cho dng D véi s tién 47.400.000 dong. Trong d6 c6 tién
mua vat liéu xay dyng gom cat, d4, xi mang gach, san ui. Hién nay s6 vat ligu trén
sau khi do xuong cong trinh thi ong D khong thé di doi duogc va giira ong b va
6ng N da quyét toan xong s tién trén. Hién nay ong b khong lién quan dén viec
nay dé nghi Toa an xét xir theo phap luat. Xét thay viéc dng N khi tién hanh thi
cong co do vat lidu 1a co thyc va su viéc dugc phia bén 6ng L thira nhan rang dng
N khi thi cong co do vat liéu va tién hanh ai mat bang thi xay ra tranh chap va
cong trinh khong dugc thi cong nita. Nhu vay s thiét hai theo phia 6ng B cung
cap 1a 47.400.000 dong. Va trong viéc nay ong L 1a ngudi biét r phan dat sang
nhuong 1 con dudng trude ddy va khong nam trong phan dat ong L duogc cap giay
chting nhan quyén sir dung dat ciia 6ng L. Nhung ong L van ban cho éng N do d6
day 1a 16i cua 6ng L va ba K. Ong L ba K phai chiu trach nhiém vé phan nay va
c6 trach nhiém boi thudng cho dng N s tién 47.400.000 dong trong phan yéu cau
phan té bdi thuong s6 tién 2 ty dong va 87.000.000 ddng caa dng N. Do phan dat
nay 1a con dudng di ctia cac ho & phia bén trong. An so tham tuyén hop déng
chuyen ‘nhuong Vo hi¢u 1a c6 co so va tuyén 6ng N phai giao lai cho ong L ba K
phan dat 87,8 m? nam ng0a1 con duong la c6 can ci. Déi voi hau qua cua hop
ddng vo hiéu gitta ba M va vg chong 6ng L, do cac bén khong cé yéu cau nén
khéng xem xét.

[3]Tw nhitng nhan dinh trén xét thay khéng cao ctua ong N la c6 co mot
phan, can stra Ban 4n dan sy so tham s 58/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2023 cua Toa &an nhan dan thi xa C.

(4] An phi dan sy so tham: Ong L, ba K phai chiu an phi c¢6 gia ngach d6i
v6i phan yéu cau phan tb boi thuong 47.400.000 dong ctiia dng N duoc chap nhan
va phai chiu &n phi khdng gia ngach dbi véi yéu cau doc lap cua dng C1 duoc
chap nhan . Bi don 6ng N phai chiu 4n phi ddi véi yéu cau khoi kién caa ong L,
ba K duoc chap nhan va phan yéu cau phan t caa 6ng N khong duoc chap nhan.



[5] V& chi phi t6 tung: Mdi bén phai chiu mot nira do ong L di ndp trude
nén dng N phai c6 trach nhiém hoan tra lai mot nira cho 6ng L.

[6] An phi dan su phic tham: Ong Nguyén Xuan N khdng phai chiu.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 13 c¢6 cin ct nén duoc Hoi dong
Xét Xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctua Bo luat TH tung dan sy nam
2015;

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Xuan N;

Stra Ban an dan su so tham s6 58/2023/DS-ST ngay 30/09/2023 ciia Toa
an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc.

Ap dung can ctr diém c khoan 1 diéu 117, cac diéu 122, 123, diém ¢ khoan
1 Biéu 217, khoan 1,2 Piéu 131, dicu 132, Piéu 423, khodn 1 diéu 427 B0 luat
Dan sy nam 2015; Ap dung Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don éng Lam L, ba Lam Thi
Song K:

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i v6i phan dién tich
620m? dat ngay 11/6/2020 giita ong LAm L, ba Lam Thi Song K véi 6ng Nguyén
Xuén N 1a v6 hiéu.

- Budc ong L va ba K phai c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng N s tién da
nhan trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/6/2020 1a
15.000.000 dong(muoi lam triéu dong).

- Budc 6ng Nguyén Xuan N phai tra lai phan dat 1a 87,8m? (phan dat nam
ngoai con duong) thudc thira s6 2 t& ban d6 sb 8, dia chi ép C, xa N, huyén C
(nay 1a thi xa C), tinh Binh Phudc. Pit dugc Uy ban nhan dan huyén C (nay 4 thi
x4 C) cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 109688 vao ngay 31/12/2005
cho hd 6ng Lam L, ba Lam Thi Song K cho h 6ng Lam L, ba Ldm Thi Song K
(c6 so d6 kém theo).

- Budc ong Nguyén Xuan N phai tra lai dién tich 343 m? thudc thira s6 784
(trude day 1a thira s6 14), to ban d6 s 8 trong gidy CNQSDD do Sé TN&MT tinh
B cap cho ong Poan Vian C1 ngay 07/01/2020 cho 6ng Lam L, ba Lam Thi Song
K. (c6 so d6 kém theo).

- Riéng phan dét c6 dién tich 170,3 m? thudc thira s6 19 to ban do6 s6 8 nam
trong dién tich dat 1.74931 m? 14 thira dat con lai cua 6ng S sau khi bi thu hoi lam
dap P ma dng S da chuyén nhuong cho 6ng N hién tai 6ng S va ho 6ng Lam L, ba

9



Lam Thi Song K khong tranh chép d6i v6i dién tich ndy, nén tach ra giai quyét
néu cac duong su ¢ yéu cau.

- Dinh chi ddi vai yéu cau doi déq bu thiét hai cua dng Lam L, b@ Lam Thi
Song K yéu cau 6ng Nguyen Xuan N boi thuong so tién 22.000.000 dong twong
ung 20 xe ben dat.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Xuan N vé viée
budc ong L, ba K phai bdi thuong sé tién 2.000.000.000 dong (gdm 300.000.000
ddng tién bdi thudng theo hop doéng va 1.700.000.000 dong tién thiét hai ong N
da chi phi dé cai tao, san lép duong di va khu dét); Yéu cau vo chong 6 ong L phai
bdi thuong cho 6ng N sd tién 87.000.000 dong do ong L di tu ¥ rao chan 101 di
phan dit d3 ban cho ong N gay anh huong dén hoat dong va cham séc cay trong
trén dat, 1am hu hong toan b sit, thép tri gia 7.000.000 dong, Chét 01 ciy coc
tong gi tri trong va cham soéc 10.000.000 dong, 01 cAy me thai hoanh 140 tri gia
20.000.000 dong, bdi thudng hop dong va mat tién coc do vi pham hop dong xay
dung bo rao tong thiét hai 50.000.000 dong. Cu thé budc 6ng LAm L, ba Lam Thi
Song K phai bdi thuong cho 6ng Nguyén Xuan N sd tién vat liéu xay dung, san
i mat bang 1a 47.400.000 ddng(bon muoi bdy triéu bon tram nghin dong).

Tong cong 6ng Lam L, ba Lam Thi Song K phai tra cho 6ng Nguyen Xuan
N s6 tién 14 62.400. .000 dong(sau muoi hai triéu bon tram nghin dong) (bao gbm
47.400.000 dong tién boi thuong thiét hai va 15.000.000 dong tién da nhéan trong
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/6/2020).

3. Chéap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Poan Vian Cl1: Tuyén hop dong
chuyén nhuong ky két gidy tay ngay 12/8/2010 giira ba Ha Thi M va 6ng Lam L
1a vo hiéu. Budc ho 6ng LAm L phai tra lai cho ong C1 phan dién tich dat 343m?
thudc thira 784, nam trong thira dat dién tich 5576,3m? dét trong cay lau nam, to
ban db sb 8, toa lac ép C, x4 N, thi x3 C, tinh Binh Phuéc. Pat dugc Sé tai nguyén
va moi trudng tinh B cap gidy chtirng nhan quyén sir dung dat s6 CS 539922 ngay
07/01/2020 cho 6ng Poan Vin C1 (c6 so dd kém theo).

4. V& &n phi dan su so tham: Ong LAm L, ba Lam Thi Song K phai chiu la
2.670.000 dong(hai triéu sdu tram bay miroi nghin dong) duge trir vao sb tién tam
ung an phi l1a 1.525.000 da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa C, tinh Binh
Phudc theo bién lai s6 0011549 ngay 10/6/2022. Ong L, ba K phai ndp thém la
1.145.000 ddng(mot triéu mét tram bon muoi lam nghin dong). Ong Nguyén Xuan
N phai chiu 1a 73.092.000 dong(bay muoi ba triéu khong tram chin mwoi hai
nghin dong) dugc trir vao sb tién tam tng an phi 1a 36.000.000 dong da nop tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa C, tinh Binh Phuéc theo bién lai sé 0012070
ngay 08/11/2022 va 2.175.000 dong da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xi
C, tinh Binh Phudc theo bién lai s6 0012102 ngay 25/11/2022. Ong N con phai
nop 1a 34.917.000 dong(ba muoi bon triéu chin tram mwoi bay nghin dong).

5.Vé chi phi do dac: Ong Nguyén Xuan N phai tra cho éng Lam L, ba Lam
Thi Song K s0 tién 1.379.000 dong(mot triéu ba tram bay muwoi chin nghin dong).
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6. Vé chi phi dinh gia: Ong N‘guyén Xuan N phai tra cho 6ng Lam L, ba
Lam Thi Song K s0 tién 1.500.000 dong(mot triéu nam tram nghin dong).

7. An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Xuan N khong phai chiju. Hoan
tra cho 6ng Nguyén Xuan N s tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam ¢ng
d3 nop theo bién lai thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an s6 0012496 ngay 13 thang
10 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa C, tinh Binh Phuéc.

Trong truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh an dén si c6 quyén théa thudn
thi hanh dan; quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dén dén su; thoi
hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh &n dan
SU.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa C;

- TAND thi xa C;

- Cac duong su; i
- Luvu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Bui Van Binh
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