TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 11/2019/DS-PT

Ngay: 30-10-2019

V/v tranh chép lién quan dén tai
san bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh ctia phap luat vé thi hanh
an dan su

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba: Hoang Thi Van

Céac Tham phan: Ba: Nguyén Thi Xuan

Ong: Nguyén Manh Cudng

- Thw ky phién toa: Ba BDinh Ngoc Hoa - Thu ky vién Toa an nhan dan
tinh Ha Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Ha Giang: Ba Lam Thi Thanh
Thao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 10 nam 2019 tai Toa an nhan dan tinh Ha Giang
xét xir phiic tham cdng khai vu an thu 1y sb: 08/2019/TLPT-DS ngay 01 thang
10 nim 2019 vé “Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an déan sy™.

Do ban an dan su so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 23/2019/QD-PT ngay
15 thang 10 ndm 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
- Ong Pao Ngoc T, sinh nam: 1958. Dia chi: Xd V, huyén B, tinh Ha
Giang. C6 mat.

- Anh Bui Van D, sinh nam 1980;

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Bui Van C, sinh nam 1933. Dia chi:
Xa T8, huyén B, tinh Ha Giang. C6 mait.

- Anh Bui Van H, sinh nam 1978. Dia chi: Xa T8, huyén B, tinh Ha
Giang. C6 mat.



2. Bi don:
- Ong Nguyén Thanh T1 (tén goi khac: Nguyén Vin T1), sinh nim 1961.
Co6 mat.
- B4 Nguyén Thi Y, sinh nim 1962. Ving mat.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh T1 (tén goi khac:
Nguyén Van T1), sinh nam 1961. C6 mat.
Cung dia chi: Xa T8, huyén B, tinh Ha Giang;
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Anh Nguyén Thanh N, sinh nam 1981; DPia chi: X& T8, huy¢n B, tinh
Ha Giang. Vang mat.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Thanh T1; Pia chi: Xa T8,
huyén B, tinh Ha Giang. C6 mat.
- Anh Nguyén Thanh T3, sinh nim 1986. Dia chi: T 2, thi trdn V, huyén
H, tinh Ha Giang. Vang mat.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh T1. Dia chi: X4 T8,
huyén B, tinh Ha Giang. C6 mat
- Chj Nguyén Thi H1, sinh nim 1977. Dia chi: Xa T8, huyén B, tinh Ha
Giang. Vang mat.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Bui Van H; dia chi: X T8, huyén B,
tinh Ha Giang. C6 mat.
- Anh Pham Xuén M, sinh nim 1985. Ving mit.
- Chi La Thi T2, sinh nam 1991. Ving mat.
Nguoi dai dién theo ty quyén ctia anh M va chi T2: Ong Pham Xuan D,
sinh nam 1956; Cung dia chi: Xa T8, huyén B, tinh Ha Giang; C6 mat.
- Chi cuc Thi’ hanh &n dan sy huyén B, tinh Ha Giang; Nguo1 dai dién 1a
Ong Ngb Van Q, chap hanh vién; Vang mat.
-. Phong cong chimg s6 1 tinh Ha Giang: Nguoi dai dién 1a anh Ma Trong
H3, sinh nam 1984. Dia chi: Phuong N, thanh pho H, tinh Ha Giang. C6 mat.
Nguoi khang céo: Bi don dng Nguyén Thanh T1 va ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan (Anh Pham Xuan M, chi La Thi T2).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, cac ban khai va tai phién toa cac nguyén don trinh
bay: Can ct vao cic Quyét dinh cong nhéan su thoa thuan cta cac du’O'ng su cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Ha Giang thi 6ng Nguyén Vian T1 va ba Nguyen
Thi Y phai tra cho 6ng Pao Ngoc T sé tién 1a 157.500.000 dong (Mot tram nam
muoi bdy triéu ndm tram nghin déng), 6ng Bui Vian D sb tién 1a 93.600.000
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dong (Chin muwoi ba triéu sau tram nghin dong), 6ng Bui Van H va ba Nguyen
Thi H1 s6 tién 1a 300.000.000 dong(Ba trdm triéu dong). Do 6ng Nguyén Vin
T1 va ba Nguyén Thi Y khong tu nguyén thi hanh an. Vi vy, ong Dao Ngoc T,
anh Bui Van D, anh Bui Van H ¢6 don yéu cAu thi hanh an.

Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén B da ra cac Quyét dinh thi hanh an theo
don yéu cau sd s6 03/QD-CCTHADS, ngay 04/10/2017; 06/QD-CCTHADS,
ngay 03/11/2017; sé 19/QD-CCTHADS, ngay 16/01/2018; sé 21/Qb-
CCTHADS, ngay 23/01/2018; sb 23/QD-CCTHADS, ngay 01/3/2018; sd
11/QD-CCTHADS, ngay 04/12/2018; s6 24/QD-CCTHADS, ngay 23/01/2019.

Ngay 19/10/2017, Chi cyc thi hanh an dan sy huyén B 1ap Bién ban xac
minh diéu kién thi hanh 4n, theo két qua xac minh tai san ciia nguoi phai thi
hanh an |a 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi Y gdm c6: Quyén st dung
18.178m?* dit ¢, dat laa, dat vuon ring, dat trong cay lau nam tai khu X, xa T8
Quang, huyén B, tinh Ha Giang da dugc UBND huyén B cap Giay ching nhan
quyén su dung dat s6 L878865, ngay 05/7/1998 cho nguoi su dung dat 1a ho 6ng
Nguyén Vin T1 (tén goi khac Nguyén Thanh T1) va tai san gan lién véi dat tai
khu X, x& T8, huyén B, tinh Ha Giang gom c6: 01 nha xdy 1 tang kién co dién
tich 150m 01 xudéng lam 14 giang lam bang cot bé tong, vi kéo sit, don tay
bang g6, mai lop Proximing, dién tich 60m?. Quyén s dung dat va tai san gan
lién voi dat néu trén, ong Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi Y da thé chap tai
AGRIBANK chi nhanh phong giao dich T8, Ngan hang nong nghiép huyén B,
tinh Ha Giang vao ngay 02/3/2017. Ngoai Quyén sir dung dét va tai san gan lién
v6i dat néu trén thi 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi Y khdng co tai san
nao khac c6 gia tri dé dam bao nghia vu thi hanh an.

Ngay 28/02/2018, 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi Y di xoa thé
chap tai AGRIBANK chi nhanh phong giao dich T8 va dén ngay 01/3/2018 lap
hop ddng chuyén nhuong dat cho anh Pham Xuan M, chi La Thi T2, hop dong
dugc cong chung tai Phong cong chimg so 1 tinh Ha Giang nhung chua dugc co
quan c6 tham quyén dang ky chuyén quyén sir dung.

Theo théng bao s6: 768/TB-CCTHADS, ngay 22/8/2018 ciia Chap hanh
vién chi cuc thi hanh an dén sy huyén B thong bao cho nhiing nguoi dugc thi
hanh an co6 quyén khoi kién tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu, cac nguyén don
yéu cau Toa an giai quyét: Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat sd 621 ngay 01/3/2018 giira bén chuyen nhuong 13 6ng Nguyén
Thanh T1 va ba Nguyén Thi Y véi bén nhan chuyén nhuong 1a anh Pham Xuén
M va chi La Thi T2 dugc cong ching tai Phong cong chimg sé 1 tinh Ha Giang
d6i v6i quyén st dung dién tich 18.178m® dat &, dat lua, dat vuon rimg, dat
tréng cay lau nam tai khu X, xa T8, huyén B, tinh Ha Giang da duogc Uy ban
nhan dan (UBND) huyén B cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
L.878865, ngay 05/7/1998 1a v6 hiéu.



Bi don la 6ng Nguyén Thanh T1 (tén goi khac: Nguyén Vin T1) trinh
bay: Theo cac Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su ctia Toa an
nhan dan huyén B, tinh Ha Giang thi vo chong ong phai tra cho 6ng Pao Ngoc T
s6 tién 1a 157.500.000 ddng (Mot tram ndam muoi bay tridu nam tram nghin
dong), 6ng Bui Van D sb tién 14 93.600.000 dong (Chin muroi ba triéu sdu tram
nghin dong), 6ng Bui Vin H va ba Nguyén Thi H1 sé tién 1a 300.000.000 dong
(Ba tram triéu dong). Do vo chdng 6ng chua thu xép duogc tién tra ng nén nhiing
ngudi duge thi hanh 4n di c6 don yéu cau thi hanh 4n va Chi cuc thi hanh an da
ra quyét dinh thi hanh an.

Ong Nguyén Thanh T1 thira nhan vao ngay 01/3/2018 vo chdong 6ng da
ky hop dong chuyén nhuong dat cho anh Pham Xuan M va chi La Thi T2 (101
v6i quyén st dung dién tich 18.178m? dat &, dit lua, dit vuon rimg, dit trong
cdy lau nam tai khu X, xa T8, huyén B, tinh Ha Giang da dugc UBND huyén B
cap Glay chtmg nhan quyén st dung dat s6 L878865, ngay 05/7/1998 la dung
thue té. Hién nay chwa dugc co quan nha nudc co tham quyén sang tén.Viéc
chuyén nhuong dién tich dat nay 1a do trudc day vo chdng ong ba co vay cia
anh chi M T2 100.000.000 dong (Mot trdm triéu dong). Sau d6 vo chdng ong
khong ¢ kha ning tra no nén c6 thoéa thuan chuyén nhuong 185m? dt (trong do
dat tho cu 1a 100m® va dat trong cdy 1au nim 1a 85m?) cong nha xdy mai bang
mot tang, cong trinh phu cip 4 khong khép kin va mot cai ao khoang 100m?cho
anh chi M T2 véi gia 1a 500.000.000 dong (Niam tram triéu dong), trong d6
100.000.000 dong (Mét tram triéu dong) dé cn trir ng v6i anh chi M T2 va
nhan tién mat 1a 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong) ctia anh chi M T2 dé
x04 thé chap dbi voi Gidy ching nhan quyén st dung dat di thé chap tai ngan
hang Agribank chi nhanh T8), phan dién tich con lai khong chuyén nhugng cho
anh chi M T2 vi phan dat d6 1 cia bd vo ong dé lai cho tit ca anh em bén vo
6ng nhung van ghi trong hop déng chuyén nhuong duoc cong chimg 1a chuyén
giao toan bo dién tich dat 1a 18.178m? dé sau nay anh chi M T2 1am thu tuc sang
tén lai cho anh em 6ng, thoa thudn trén duoc 1ap thanh van ban, khong dugc
cong chimg. Hién nay nha va dat vo chong 6ng van dang truc tiép sir dung. Ong
khong nhat tri véi yéu cau khoi kién cua cac nguyén don tuyén b Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 621 ngay 01/3/2018 1a vo hiéu. Ong da
dugc Toa an giai thich hdu qua phap Iy cua giao dich dan sy v hiéu nhung ong
khong yéu cau Toa an giai quyet hau qua phap 1y cta viéc tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén 13 vo hiéu.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Pham Xuan M, chi La Thi
T2 va nguoi dai dién theo Gy quyén cua anh chi 1a 6ng Pham Xuén D trinh bay:
Anh Pham Xuan M, chi La Thi T2 thira nhin vao ngay 01/3/2018 vo chdng anh
chi da ky hop déng nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Nguyén Thanh T1 va ba
Nguyen Thi Y d6i v6i quyén sir dung dién tich 18.178m? dét ¢, dat lta, dat vuon
rimg, dat trong cdy 1au nam tai khu X, xa T8, huyén B, tinh Ha Giang da duoc
UBND huyén B cap Glay chung nhan quyén sir dung dat s6 L878865, ngay
05/7/1998 1a dting thuc té. Hién nay chua duoc co quan nha nudc cd thim quyén

4



sang tén. Viéc chuyén nhugng dién tich dat nay 1a do trudc ddy vo chong ong ba
T1Y c6 vay cta anh chi M T2 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong). Sau d6
vo chdng ong ba T1 Y khong c6 kha ning tra ng nén c6 thoa thuan chuyén
nhuong 185m’ dét (trong d6 dat thd cu 1a 100m? va dat trong cdy lau nam la
85m?) cong nha xay mai bﬁng mot tang, cong trinh phu cap 4 khong khép kin va
mot cai ao khoang 100m? cho anh chi M T2 véi gia 1a 500.000.000 df)ng (Nam
tram triéu dong), trong do (100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong) dé can trir
no v6i anh chi M T2 va nhan tién mat 13 400.000.000 (Bdn tram triu dong) cua
anh chi M T2 dé xo4 thé chap ddi véi Gidy chimg nhan quyén st dung dat da thé
chap tai ngan hang Agribank chi nhanh T8), phan dién tich dét con lai vo chong
6ng T1 Y khong chuyén nhugng vi phan dién tich dat nay 1a cta bd dé ba Y dé
lai cho chi em ba Y, sau nay thi vo chéng anh chi s& sang tén tra lai phan dat
huong hoa nay cho gia dinh ba Y, néi dung thoa thuan trén dugc lap thanh van
ban viét tay voi nhau. Hién nay nha va dat do 6 ongba T1Y van dang truc tiép st
dung. Anh M, chi T2 khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién cua cac nguyén don
tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 621 ngay 01/3/2018 1a
v0 hiéu. Anh M, chi T2 da dugc Toa an giai thich hu qua phap ly cua giao dich
dan sy v6 hiéu nhung anh M, chi T2 khong yéu cau Toa an giai quyet hau qua
phép 1y ctia viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén 13 vo
hiéu.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 Chi cuc thi hanh an dan su
huyén trinh bay: Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B dang t6 chirc thi hanh an
d6i voi ong Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi Y phai tra cac khoan no cho
nhimg ngudi dugc thi hanh én 1a 6ng Pao Ngoc T, anh Bui Vin D, anh Bui Vén
H va chi Nguyen Thi H1. Nay nhiing nguoi duoc thi hanh an khai kién yéu cau
Toa an tuyén b Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat trén 1a vo hiéu,
Chép hanh vién nhat tri vO1 yéu cau khot kién cua cac nguyén don, dé Chi cuc
thi hanh &n dan sy huyén td chuc thi hanh dt diém vu viéc theo quy dinh cua
phép luat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 Phong cong chung s6 1 tinh Ha
Giang trinh bay: Vao ngay 01/3/2018 Phong cong ching s6 1 tinh Ha Giang da
cong chung Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta bén chuyén
nhuong 13 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Nguyen Thi Y, bén nhan chuyén nhuong
la anh Pham Xuan M va chi La Thi T2 d6i v6i quyén st dung dién tich
18.178m? dit ¢, dat lua, dat vuon rimng, dit trong cay lau nam tai khu X, xa T8
Quang, huyén B, tinh Ha Giang da dugc UBND huyén B cap Gidy chtng nhan
quyén st dung dat sb L878865, ngay 05/7/1998 1a dung theo trinh ty, thu tuc
phap luat quy dinh. Dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cia
phap luat.

Tai ban 4an s6 01/2018/DS-ST ngay 23/8/2019 cua Toa an nhan dén huyén
B, tinh Ha Giang quy¢ét dinh:



Can ctr vao khoan 12 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Piéu 91; khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157, diém
b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 B0 luét td
tung dan su;

~ Ap dung Diéu 117, Piéu 122, Dicu 123, Dicu 124, bicu 131, bi¢u 407,
Biff:u 503 B0 luat dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013;
biéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP, ngay 18/7/2015 cua Chinh phu.

Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an; Xir.

1.Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Pao Ngoc T, anh Bui Vian D, anh
Bui Van H.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 621 giita bén
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi Y véi bén nhan
chuyén nhuong 1a anh Pham Xuan M va chi La Thi T2 duoc cong chimg tai
Phong cong ching s6 1 tinh Ha Giang vao ngay 01/3/2018 d6i v4i quyén st
dung dién tich 18.178m” dat ¢, dat laa, dat vuon rimg, dit trong cay lau nam tai
khu X, xa T8, huyén B, tinh Ha Giang di duoc UBND huyén B cip Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat s6 L878865, ngay 05/7/1998 14 vo hiéu.

2 V& chi phi tham dinh: Budc bi don 13 6ng Nguyén Thanh T1 va ba
Nguyén Thi Y phai lién déi tra cho ong Pao Ngoc T 2.000.000,d (Hai triéu
dong), tra cho anh Bui Van D 2.000.000,d (Hai triéu dong), tra cho anh Bui Vin
H 2.000.000,d (Hai triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai san, trong d6 phan
6ng Nguyén Thanh T1 phai tra 1a 3.000.000.d (Ba triéu dong), phan ba Nguyén
Thi Y phai tra 1a 3.000.000 (Ba triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an, diéu kién thi
hanh 4n va quyén khang cao cua cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 01/9/2019 va ngay 04/9/2019, ngudi dai
dién theo ty quyén ctia ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan (Anh Pham Xuan
M, chi La Thi T2) 14 6ng Pham Xuan B va bi don 6ng Nguyén Thanh T1 c6 don
khang cao v&i ndi dung: Khang cdo toan bg ban an, dé nghi xem x¢&t lai toan bo
ban an s6 01/2019/DS-ST ngay 23/8/2019 ctia Tda an nhan dan huyén B, tinh
Ha Giang.

Tai phién toa phic tham:

Bi don 6ng Nguyén Thanh T1 va ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguoi
c¢6 quyén loi nghia vy lién quan (Anh Pham Xuan M, chi La Thi T2) gitt nguyén
khang cao. Cac nguyén don, 6ng Dao Ngoc T, anh Bui Van D, anh Bui Van H
khong nhat tri véi yéu cau khang céo, dé nghi Toa an giir nguyén Ban an so
tham.



Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang phat biéu y kién: V& viéc
tuan theo phap luat t tung cua nhitng ngudi tién hanh tb tung va nguoi tham gia
t6 tung da thyc hién ding quy dinh cua B¢ luat td tung dan sy. V& quan diém
giai quyét vu an, khang cao cua ong Nguyén Vin T1, 6ng Pham Xuin D la
nguoi dai dién theo uy quyen cua anh Pham Xuén M, chi La Thi T2 la khong c6
cin ctr dé chdp nhan. Dé nghi HDXX ap dung khoan 1 Diéu 308 B luét td tung
dan sy khong chip nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vian T1, 6ng Pham
Xuan P 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cta anh Pham Xuan M, chi La Thi T2,
giit nguyén Ban an s6 01/2019/DS-ST, ngay 23/8/2019 cua Tda &n nhan dan
huyén B, tinh Ha Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Xét don khang céo cua bi don 6ng Nguyén Thanh
T1 va nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Pham Xuan M, chi La Thi T2
la trong thoi han luat dinh. Vi vay, khang cao cua 6ng T1 va anh M, chi T2 dugc
Hoi dong xét xtr chap nhan dé xem xét, giai quyét theo tham quyén.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an huyén B, tinh
Ha Giang dugc Toa an triéu tap hop 1€ da c¢6 don xin xét xir vang mat. Can cur
Dicu 296 Bo ludt to tung dan sy Toa an xét xir theo quy dinh.

[2] Xét khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Thanh T1 va nguoi co quyén
loi nghia vu li,én quan anh Pham Xuan M, chi La Thi T2. Hoi dong xét xur
(HbXX) xét thay:

Thir nhat: Qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng T1, ba Y déu xac nhéan
ong ba phai co trach nhiém tra cac khoan tién cho cac nguyén don gom: Tra cho
ong Bao Ngoc T s6 tién 157.500.000,d theo Quyét dinh c6ng nhan su thda thuan
ciia cac duong su sd 19 ngay 29/8/2017; tra cho anh Bui Vin D sd tién
93.600.000,d theo Quyét dinh céng nhan sy thoa thuan cia cac duong sy s6 20
ngay 29/8/2017 va tra cho vo chong anh Bui Van H, chi Nguyén Thi Hong s6
tién 300.000.000,d theo Quyét dinh c6ng nhan su théa thuan ctua cac duong su
s6 23 ngay 06/11/2017 ctia Toa an nhan dan huyén B. Sau khi cac Quyét dinh
cong nhan thoa thuan néu trén cé hiéu luc phap luat va khi dén thoi han tra tién,
vo chong 6ng T1 khong tra tién cho cac nguy@n don theo cic ndi dung di thoa
thuan. Ong T1 xac nhan ngay 01/3/2018 vo chdng 6ng da ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi dién tich 18.178m” dat 6, dét lua, dat vuon
rimg, dat trong cay hang nam tai khu X, Xa T8, huyén B, tinh Ha Giang da duoc
UBND huyén B cip Gidy ching nhén quyén sir dung dat so6 L878865 ngay
05/7/1998 mang tén ho 6ng Nguyén Vian T1 cho vo chong anh M, chi T2 (sau
khi cac Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan so: 19 ngay 29/8/2017; s6 20 ngay
29/8/2017; 6 23 ngay 06/11/2017 cua Toa an nhan dan huyén B da co6 hi€u luc
phéap luét va sau khi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B da ra céc Quyét dinh
thi hanh 4n s6 06 ngay 03/11/2017, s6 19 ngay 16/01/2018, s6 23/01/2018).
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Theo két qua xac minh tai san cua ngu’m thi hanh an 1a 6ng T1, ba Y tai gia
dinh 6ng T1 gdém co dién tich 18.178m? dit ¢, dét lta, dat vuon rumg, dat trong
cdy hang nam tai khu X, xa T8, huyén B, tinh Ha Giang da duoc UBND huyén
B cip Gidy ching nhén quyén s dung dat sd L878865 ngay 05/7/1998 mang
tén ho ong Nguyén Van T1; Tai san gan lién voi dat gom c6 01 nha xay 1 tang
kién cb dién tich 150m?, 01 xuéng 1am 14 giang lam bang cot bé téng, vi kéo sit,
don bang gd, mai lop Pr0x1mang dién tich 60m? ngoai ra khong c6 tai san nao
khac gia tri ¢¢ dam bao nghia vu thi hanh an. Ngay 06/02/2018, Chap hanh vién
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B d3 giai thich, yéu cdu vo chong 6ng T1 ké
tlr thoi diém x4c minh khong dugc chuyén nhuong, ban, tang cho tai sdn ma co
quan Thi hanh an da xac minh néu chua thuc hién xong nghia vu thi hanh 4n.
Theo quy dinh tai Piéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP, ngay 18/7/2015 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét huéng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat thi hanh an
dan sy co quy dinh “Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh cé hiéu luc phap ludt,
neu nguoi phai thi hanh dan chuyén doéi, ting cho, ban, chuyén nhuong, thé chap,
cam ¢é tdai san cho nguoi khdc ma khong sir dung khodn tién thu dwoc dé thi
hanh an va khéng con tai san khdc hodc tdi san khac khéng di dé dam bdo
Nghia vu thi hanh dn thi tai san d6 van bi ké bién”. Nhu vay viéc ong T1, ba Y
thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/3/2018 1a trong thoi
gian 6ng T1, ba Y phai thuc hién nghia vy thi hanh an, khong du diéu kién dé
thuc hi¢n quyen chuyén nhuong quyén sir dung dit theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 188 Luat dat dai nam 2013.

Ngoai ra, ong T1 va anh M cho rang viéc vo chong 6ng T1 chuyén nhuong
dién tich dat néu trén cho vo chong anh M 1a do trude day vo chong 6ng T1 ¢o
vay cua anh chi M T2 s tién 100.000.000,d. Sau d6 vo chong ong khong co kha
ning tra no nén co théa thuan chuyén nhwong 185m” dit véi gia la
500.000.000,d (Trong 6 100.000.000,d cén trir ng v6i anh chi M T2 va nhan
tién mat 1a 400.000.000,d cua anh chi M T2 dé xoa thé chip tai ngan hang
Agribank chi nhanh T8), viéc cén trir no cia cac bén khi chua c6 ban 4an, quyet
dinh c6 hiéu luc phap luat va khong nham muc dich thi hanh an dé tra tién cho
cac nguyén don nén trai quy dinh cta phap luat.

Thir hai: Bi don 6ng T1 va ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan anh
Pham Xuin M déu x4c nhan ngay 01/3/2018 vo chong éng T1 da ky hop dong
chuyén nhuong dét cho anh Pham Xuan M va chi La Thi T2 dbi véi quyén s
dung dién tich 18.178m?* dét &, dit laa, dat vuon rung, dit trong cay lau nam tai
khu X, xa T8, huyén B, tinh Ha Giang da dugc UBND huyén B cap Glay ching
nhan quyén sir dung dat s6 1878865, ngay 05/7/1998 theo Hop dong chuyén
nhuong QSD dét s6 621 ngay 01/3/2018 1ap tai phong cong ching s6 1 tinh Ha
Giang. Hai bén cd thoa thuan chi chuyén nhuong 185m? va mét cai ao khoang
100m? cho anh chi M T2 véi gia 13 500.000.000 dong, trong d6 (100.000.000,d
dé can trir ng v4i anh chi M T2 va nhan tién mat 1a 400.000.000,d ctia anh chi M
T2 dé xoa thé chap d6i voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da thé chép tai
ngan hang Agribank chi nhanh T8), phan dién tich con lai khéng chuyén nhuong
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cho anh chi M T2 vi phﬁn dat do 1a cua bd vo ong T1 dé lai cho tit ca anh em
bén ba Y nhung vin ghi trong hop ddng chuyén nhuong dugc céng chung 12
chuyén giao toan b dién tich dat 1a 18.178m? dé sau nay anh chi M T2 lam thu
tuc sang tén lai cho anh em 6ng T1, ba Y.

Xét viéc ong T1 cho rang phan dién tich dat con lai 13 cua bb vo 6ng dé lai
cho cac em la khong c6 co s, vi theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6
L878865 do UBND huyén B cap ngay 05/7/1998 mang tén ho 6ng Nguyén Vin
T1, qua trinh st dung dét tir nim 1983 khong c6 tranh chip voi ai (Trong nim
2001, 6ng T1 chuyén nhuong 140m* dat cho 6ng Nguyén Vin C; trong nim
2007 lam thu tuc ting cho 186m? dit cho vo chong 6ng Nguyén Thanh N, ba Ly
Thi H3 va lam thu tuc ting cho 186m? dit cho 6ng Nguyén Thanh T3, da duoc
diéu chinh giam, dién tich dat con lai 1a 18.178m?) va tai Hop dong chuyen
nhuong QSD dat s6 621 ngay 01/3/2018 cho vo chong anh M ciing do vo chong
ong T1, ba Y ky, khong c6 chir ky cua cac em cua ba Y, ong T1. Vlec hai bén
ghi trong Hop dong chuyén nhuong toan bo dlen tich dat 18.178m?, nhung 1a1
x4c nhan thuc té chi ¢ chuyen nhugng 185m? dat va mot cai ao khoang 100m?,
phan dién tich dat con lai s& tra lai cho gia dinh ba Y 12 vi pham diéu cAm cua
phap luat.

Tai phién toa phic tham bi don ong T1 va nguoi dai dién theo uy quyén
cua ngudi co6 quyén lgi nghia vu lién quan (Anh M, chi T2) khong dua dugc cac
chirng ctr chirng minh cho yéu cau khang cao ctia minh 1a c6 can ctr phap luat.

Xét thdy, Toa an cp so tham xac dinh viéc chuyén nhuong quyén s dung
dat giita 6ng T1, ba Y vai anh M, chi T2 ¢6 muc dich va nodi dung vi pham diéu
cAm cua phap luat nén khong du diéu kién dé giao dich dan su c6 hiéu luc theo
quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 117 B6 luat dan sy nam 2015, tuy@n bd Hop
ddéng chuyén nhuong QSD dat sd 621 ngay 01/3/2018 vo hiéu 1a phu hop quy
dinh tai Diéu 117, Piéu 122, Piéu 123 cta Bo luat dan sy nim 2015. Do do
khong chap nhan khang cao cua bi don ong T1 va nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (anh M, chi T2), can giir nguyen Ban
an so tham. Tuy nhién tai phan quyét dinh cua ban &n can tuyén ro sé thira dat
trong Hop dong chuyén nhugng QSD dat s6 621 ngay 01/3/2018.

[3] Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hi¢u: Qua trinh giai quyet vu an
anh M, chi T2, ong b va 6ng T1 déu khong yéu cau Toa an giai quyet hau qua
phap 1y ctia viéc tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén 1a vo
hiéu, vi vay khong xem xét, cac duong sy c6 quyén khoi kién bang mot vu an
khac khi co6 yéu cau.

[4] Chi phi xem xét tham dinh: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc
chap nhan nén bi don la ong Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi Y phai lién
d6i chiu chi phi xem xét tham dinh tai san 1a 6.000.000d (Sdu triéu dong), do
cac nguyén don di ndp 6.000.000d (Sdu triéu dong) chi phi xem xét tham dinh



tai chd nén budc bi don 1a 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi Y phai c6
trach nhiém lién dai tra lai 6.000.000d (Sdu triéu dong) cho cac nguyén don.

[5] Vé an phi phic tham: Do yéu cau khang céo ctia bi don ong T1va la
nguoi ¢o6 quyén loi nghia vu lién quan anh M, chi T2 khong duge chap nhan nén
ong T1 va anh M, chi T2 phai chiu an phi phac tham theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang céo cuia bi don ong Nguyén Thanh T1 va khang
cao cua nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan anh Pham Xuéan M, chi La Thi
T2.

Giit nguyén ban an Dan sy so tham sd 01/2019/DS-ST ngay 23/8/2018
ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh Ha Giang.

Can ctr vao khoan 12 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Piéu 91; khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, diém
b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 B6 luat tb
tung dan sy;

Ap dung Piéu 117, Biéu 122, biéu 123, Biéu 131, Piéu 407, Piéu 503 Bo
luat dan su nam 2015; khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai naim 2013; Dicu 24 Nghi
dinh 62/2015/NB-CP, ngay 18/7/2015 cua Chinh phu; khoan 2 Piéu 26; khoan 1
Picu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

1.Chap nhén yéu cau khai kién cia ong Pao Ngoc T, anh Bui Vin D, anh
Bui Van H.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 621 giita bén
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi Y voi bén nhan
chuyén nhuong la anh Pham Xuan M va chi La Thi T2 duoc cong chimg tai
Phong cong chimg sb 1 tinh Ha Giang vao ngay 01/3/2018 d6i v6i quyén st
dung dién tich 18. 178m? dit &, dat lua, dat vuon rimg, dét trong cay lau nam tai
cac thira dat s6 211, 212, 213, 209, 214, 215, 217, 234, thira 20b to ban dd sb 5;
t ban dd F48.54.210 (Pia chi thira dAt tai khu X, X& T8, huyén B, tinh Ha
Giang) di duoc UBND huyén B cdp Gidy chting nhin quyén st dung dat sb
L.878865, ngay 05/7/1998 1a vo hiéu.

2 Vé chi phi tham dinh: Budc bi don 13 6ng Nguyén Thanh T1 va ba
Nguyén Thi Y phai lién d6i tra cho 6ng Pao Ngoc T 2.000.000d (Hai triéu
dong), tra cho anh BUi Vian D 2.000.000d (Hai triéu dong), tra cho anh Bui Vin
H 2.000.000d (Hai triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai san, trong d6 phan
6ng Nguyén Thanh T1 phai tra 14 3.000.000d (Ba triéu dong), phan ba Nguyén
Thi Y phai tra 13 3.000.000d (Ba triéu dong).
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Ké tir ngay ban dn cé hiéu e phdp ludt (doi véi cdc truong hop co quan thi
hanh én c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé don yéu
cau thi hanh dan cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cde khoan tién phdi tra cho
nguoi duoce thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B ludt dan sw 2015, trir truong hop phap luat
co quy dinh khdc.

3. V& an phi:

- Vé 4n phi dan sy so tham: Ong Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi Y
phai lién d6i chiu 300.000 (Ba trdm nghin dong) an phi dan su so tham, trong d6
phan ctia mdi nguoi 13 150.000d (Mt trdam ndm muwoi nghin dong).

Tr lai cho anh Bui Van D s6 tién tam tmg 4n phi da ndp 1a 300.000d (Ba
tram nghin dong), theo bién lai thu s6 0000660, ngay 26/12/2018 ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén B, tinh Ha Giang.

- V& an phi dan sy phlc tham:

Ong Nguyén Thanh T1 phai chiu tién an phi dan sy phuc tham la
300.000d (Ba tram nghin dong) duoc khau trir vao s tién tam (mg an phi phiic

tham da ndp theo bién lai thu sé6 BB/2018/0000892 ngay 09/9/2019 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén B, tinh Ha Giang.

Anh Pham Xuan M va chi La Thi T2 phai lién ddi chiu tién an phi dan su
phlc tham 12 300.000d (Ba tram nghin dong), dugc khau trir vao sb tién tam tmg
an phi phic tham do 6ng Pham Xuén D di ndp theo bién lai thu sb
BB/2018/0000903 ngay 16/9/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh
Ha Giang.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh cua diéu 2 ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC T1
- TAND CC. T1PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Giang;

- Cac duong su;

- TAND huyén B; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén B;

- UBND tinh Ha Giang;

- Luu HS, HCTP. Hoang Thi Van
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