TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s&: 242/2019/DS-PT
Ngay 28-10-2019
V/v tranh chap yéu cau cham dut
hanh vi 1an chiém 16i di chung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cd:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Anh
Cdc Tham phdn: Ba Ngb Thi Bich Diép
Ba Tran Thi Thanh Trac

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tuong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Phuéc - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 10 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xir phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6: 277/2019/TLPT-DS ngay 04 thang 10
nam 2019 vé vi¢c tranh chap yéu cau cham dut hanh vi lan chiém 161 di chung.
Do Bén 4n dan sy so tham s6 38/2019/DS-ST ngay 24 thang 7 ndm 2019 ciia Toa
an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thim sé: 283/2019/QP-PT ngay 14
thang 10 nam 2019, giira cac duong su:
‘ Nguyén don: Ba Pham Thi Ng, sinh nam 1940; tru tai: Ap S.C, xa Th.T, huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phap cua ba Pham Thi Ng la ba V6 Thi Kim Ph, sinh nam
1975; trd tai: Ap S.C, xa Th.T, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong theo van ban uy
quyen ngay 03/7/2018, ngay 01/7/2019 va ngay 10/10/2019, c¢6 mat.
Bj don: Ba Phuong Thi M, sinh ndm 1960; dia chi cu tri: Ap S.C, xd Th.T,
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong, c6 mat.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan déan xa Th.T, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.
_Ngudi dai dién hop phép: Ong Luu Vinh Qudc — Chu tich UBND xa Th.T ¢6
yéu cau gidi quyet vang mat.
2. Ba V6 Thi Kim Nh, sinh nam 1960; 6ng Trang Th (tén khac C1), sinh nam
1961; ba Trang Thanh Thi, sinh nam 1980; 6ng Trang Luu H, sinh nam 1983; ong
Trang Anh Hu, sinh ndm 1985; cung trd tai: Ap S.C, xd Th.T, huyén Dau Tiéng, tinh



Binh Duong. Ba Nh ¢6 mat; 6ng Th, ba Thi, 6ng H, dng Hu, c6 yéu cau giai quyét
vang mat.

3. C)ng Pham Van H Hai, sinh nam 1957; ba Pham Phuong Hai Thl, sinh nam
1997; 6ng Pham Phuong Thl, sinh nam 1988; trd tai: Ap S.C, xa Th.T, huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Dwong. Ong Hai c¢6 mat, ba Hai Thl, éng Phuong Thi, c6 yéu cau
giai quyét ving mit.

4. Ba Pham Kim Nh1, sinh nam 1965; 6ng Pham Minh D, sinh nam 1989; 6ng
Pham Minh DD, sinh nam 1991; ba Pham Kim Xn, sinh nam 1993; ba Pham Thi V,
sinh ndm 1995; cung trd tai: Ap S.C, xa Th.T, huyén Déau Tiéng, tinh Binh Duong, c6
yéu cau giai quyét ving mit.

5. Ba Vii Thi Hong Nh1, sinh nim 1975 va 6ng Tran Vin D, sinh ndm 1974; tra
tai: Ap S.C, X Th.T, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong, cé yéu cau giai quyét vang
mat.

Nguoi lam chung:
Ba Nguyén Thi E, sinh nam 1942; trd tai: Ap S.C, xa Th.T, huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyet Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 03 thang 7 nam 2018, don khéi kién bo sung ngay 18
thang 02 nam 2019, cac tai ligu, chumg cu, [0 trinh bay trong qua trinh to tung va tai
phién toa cua nguoi dai dién cho nguyén don (ba Ng) la ba Ph thé hién:

Nguén gbc 16i di tranh chap: Li di nam giira quyén str dung dat cua ba Ng, ba
Nh voi dat ba M d3 duoc hinh thanh tir trudc nam 1975. Loi di nay trude day co bé
ngang hon 4m (khoang 6m) nhung khi lam gidy chung nhén quyén sir dung dt thi nha
nuée xac dinh 16i di chung c6 bé ngang 4m, chiéu dai tir duong nhya DT 744 vao bén
trong nha ba Pham Thi Nh1, dit nha ba Vit Thi Hong Nh1, dét riy cia ba Ng, doc theo
dat ciia ba M va nhiéu ngudi dan canh tac rudng, ray bén trong.

Qua trinh sir dung dat 1am 16i di chung khong c6 ai tranh chap. Pén nam 2015
thi ba M 1am hang rao tir cAy dira ctia ba M dé 1an chiém duong di chung nén ba Ng
khai kién ba M tai UBND xa Th.T. Ba M khong cho ba Ng cho vat liéu vao dat caa ba
Ng dé xdy mo cho ong V& Vian Nhuong (chong ba Ng chét nim 2009). UBND xa
Th.T tién hanh x4c minh, hoa giai. Khi UBND xa Th.T hoa giai tir cdy dira ciia ba M
do sang hang rao cua ba Ng (hang rao két cdu 08 tru rao (tru cao 1,2m, 03 diy kém
gai) mdi day rao dai 26,64m) 1a 4m ngang. Tai UBND xa Th.T ngay 11 thang 3 nim
2015, ba Ng, ba M théa thuan hoa giai thanh dé giir nguyén 16i di chung 4m. Liic nay 7
tru xi mang (loai cao 4m) 5 day dién gia dung ctia ba Pham Kim Nh1, sinh nam 1965,
ba Vit Thi Hong Nh1, sinh nim 1975 va Tran Van D, sinh nim 1974 dang nam bén
ngoai hang rao ctia ba M.

Thang 01 nam 2018, ba M tién hanh rao lai hang rao. Cu thé: Ba M thao d&
hang rao cii (ngay cay dira) di doi ra phia dudng (nhu hang rao hién nay) dé 1an chiém
119,9m? dat 16i di chung. Nhu vdy, ba M da ngang Nh rao lan ra va chiém 16i di
chung thanh dét cua ba M. Ba Ng khoi kién dé yéu cau ba M thao d& hang rao tra lai
dién tich cho 16i di chung.



- Yéu cdu khdi kién, khoi kién bé sung: Sau khi do dac, tham dinh thuc té ba Ng
xac dinh khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ba M phai thao d& di doi 31 tru rao
(tru cao 1,8m, co6 ludi B40 cao 1,8m; 02 day kém gai) moi day rao dai 95,5m dé tra lai
dién tich 119,9m? thudc 16i di chung toa lac tai 'éip S.C, x& Th.T, huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong.

- Vé ban vé khu dat tranh chdp va dinh gia: Ba Ng (do ba Ph dai dién) thong
nhat v6i két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd ky ngay 28/12/2018 ciia Chi nhanh
Vin phong Diang ky dat dai huyén Dau Tiéng va ban v& phac hoa kém theo ctia Tham
phan. Ba Ph thong nhét trj gi4 tai san tranh chap theo bién ban dinh gia tri dat va tai
san tranh chap ngay 03/01/2019.

Nguyén don khong chip nhan yéu cau phan td, phan té bo sung cua bi don.

Chung cit dé nguyén don yéu cau Toa 4n xem xét 1a gidy chting nhan quyén sir
dung dat ctia ba Pham Thi Ng; gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ba V5 Thi Kim
Nh; bién ban hoa giai cua xa Th.T ngay 11 thang 3 nam 2015; 161 khai ciia nguoi lam
chirg ba Nguyén Thi E.

Theo don phdn té ngay 06 thang 12 ndm 2018, don phan t6 b6 sung ngdy 18
thang 02 nam 2019, cdc tai liéu, chimng cit, 107 trinh bdy trong qud trinh té tung va tai
phién toa cia nguoi bi don (ba M) thé hién:

Nguén gbc 16i di: Lbi di nam gitra quyén sir dung dat ctia ba Ng, ba Nh voi dat
ba M da duogc hinh thanh tur trudc nam 1975. Lbi di nay khi trude co bé ngang hon 4m
(khoang 6m) nhung khi lam gidy ching nhan quyén st dung dat thi nha nudc xac dinh
16i di chung c6 bé ngang 4m, chiéu dai tir duong nhuya DT 744 vao bén trong nha ba
Pham Thi Nh1, dit nha ba Vi Thi Hong Nh1, dat riy cta ba Ng, doc theo dét cta ba
M va nhiéu nguoi dan canh tic rudng, ray bén trong.

Qua trinh sir dung dat 16i di chung khong c6 ai tranh chdp. Pén nam 2015 thi ba
Ng khoi kién ba M tai UBND xa Th.T. Ba M khéng cho ba Ng cho vat liéu vao dat
xay mo cho ong Nhuong vi xe 1am sap tru rao nha ba M. UBND xa Th.T tién hanh xac
minh, hoa giai. Khi UBND xa Th.T hoa giai tir trong nha ba Nh do sang hang rao cta
ba M la 3,6m ngang. Ngay 03 thang 3 nam 2015, UBND xa Th.T c6 bién ban xac
minh 16i di. Tai UBND xa Th.T ngay 11 thang 3 nam 2015, ba Ng, ba M théa thuan
hoa giai thanh dé gitr nguyén 16i di chung 3,6m. Dat do ba M, dng H khai ph4 (mua lai
cong lao dong cua 6ng Huynh Vin Gido (éng Gido khdng con séng tai dia phwong,
khong biét da di dau). Ba M khang dinh khong mua dat ctia ba Nguyén Thi E. Llc ba
M chua rao lai thi 7 try xi mang (loai cao 4m) 5 day dién gia dung ctia ba Pham Kim
Nh1, sinh nim 1965, ba Vi Thi Héng Nh1, sinh nim 1975 va Tran Van D, sinh nim
1974 dang nam bén ngoai hang rao cta ba M.

Nam 2016, ba Ng rao thém ra duong la 0,5m chiém 16i di. Ba M ¢o ¥ kién
khong cho ba Ng rao nhung chinh quyén khong xtr ly. Thang 01 ndam 2018, ba M
mudn chinh quyén can thiép xir Iy cho 5 16i di chung nén ba M tién hanh rao lai hang
rao. Cu thé: Ba M thao d& hang rao cu di doi ra phia duong (nhu hang rao hién nay)
khoang 20 cm cho ba Ng khai kién dé nha nudc xu 1y.

Vé ban vé khu dat tranh chdp va dinh gid: Ba M, éng Hai thdng nhat voi két
qua do dac, xem xét tham dinh tai chd ky ngay 28/12/2018 cua Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén Dau Tiéng va ban x& phac hoa ctia Tham phan kém theo. Ba M,
ong Hai théng nhat tri gia tai san tranh chip theo bién ban dinh gia tri dit va tai san



tranh chap ngay 03/01/2019.

Ba Ng khai kién yéu cau ba M phai thao d& di doi 31 tru rao (try cao 1,8m, co
lu6i B40 cao 1,8m; 02 diy k&m gai) mdi day rao dai 95,5m dé tra lai dién tich 119,9m?
thudc 16i di chung toa lac tai ép S.C, xa Th.T, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong. Ba
M, 6ng Hai khong chap nhin yéu cau khai kién cta ba Ng.

Ba M phan t6 yéu cau ba Pham Thi Ng thao d& di doi hang rao gém 08 tru rao
(try cao 1,2m, 03 day kém gai) mdi day rao dai 26,64m; 01 tru tron loai cao Sm (khong
c6 day dién) dé tra lai dién tich 61,7m? thudc 16i di chung ma ba Ng 14n chiém. Ba Ng,
ba Nh d3 rao 14n ra duong dé chiém dat 16i di.

Chung cu la: Bién ban xdc minh cua UBND x& Th.T ngay 03 thang 3 nam
2015; bién ban hoa giai cna UBND xa Th.T ngay 11 thang 3 nam 2015; ho so cap giay
ching nhan quyén st dung dat cua ba Phuong Thi M.

Y kién ving mdt ciia UBND xd Th.T do éng Luwu Vinh Quéc c6 van ban xin ving
mat:

UBND x& Th.T dai dién quan ly dat cong 1a 16i di chung c6 mot phan dang
tranh chap. UBND x3 Th.T yéu cau cac duong sy khong duoc lan chiém 16i di chung
c6 dién tich 12 440m? ttr can con dudng do UBND x4 Th.T dang quan 1y 12 hudng Béc
5,24m (giap 16i di con lai); huéng Nam 4,01m (giap duong DT 744); hudng Dong 1a
95,58m (giap dat ba M); huéng Tay 1a 95,01m (giap dat ba Nh, ba Ng). Léi di dugc
xéc dinh theo ban d6 dia chinh chinh quy.

Y kién vd'ng mat cua ba Vi Thi Héng Nh1, ong Tran Vin D, ba Pham Thz Nh1,
ong Pham Minh D, 6ng Pham Minh DD, ba Pham Kim Xn, ong Pham Thi V vang mat:

Yéu cdu Toa an gilt nguyén 7 tru dién va 5 day dién nhu hién nay va khong
tranh chép gi khac.

Y kién cia ba Vé Thi Kim Nh; dng Trang Th (tén khac C1); ba Trang Thanh
Thi; ong Trang Luu H; 6ng Trang Anh Hu thé hién trong vin bdn yéu cau gidi quyét
xet xu vang mat:

Doi v6i yéu cau khoi kién, khoi kién bo sung ctia ba M thi ba Nh, 6ng Th, ba
Thi, 6ng H, 6ng Hu khong chap nhén theo yéu cau khéi kién, phan to cua ba M. Cac
ong, ba thong nhat vai y kién cta ba Ng.

Y kién ciia 6ng Hai Thl, bA Phurong Thl xin ving mat: Thong nhat véi y kién
ba M, 6ng Hai.

Y kién trinh bay ciia ngwoi lam chirng Nguyén Thi E xin ving mdt:

L6i di ma cac ba Ng, ba M dang tranh chap da co tir trudc nam 1975. Léi di c6
chiéu ngang khoang 6m. Ba E 1a chu cii ciia khu dat ma ba Phuong Thi M dang sir
dung. Nam 1975, ba E khai pha khu dat. Nam 1978, ba E chuyén nhuong cho 6ng
Huynh Vin Giao (nay éng nay di dau, lam gi, song hay chét ba khéng biét). Sau do,
ong Gido chuyén nhuong lai cho ba M.

* Tai Ban an dan su so thdm s6 38/2019/DS-ST ngay 24/7/2019 cta Toda 4n nhan
dan huyén Dau Tiéng va Quyét dinh sta chita bd sung ban an so thim sd
07/2019/QDSCBA ngay 26 thang 7 nam 2019 da tuyén xu:

Cian clr vao cac khoan 3, 12 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, 266, 271, 273 Bo luat To tung dan sy nim 2015; tai Dicu 164, Didu 169 B



luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 6, khoan 1 Dléu 12, khoan 1 Piéu 170 Luat dat
dai nim 2013; khoan 2, Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

, 1. Chfip nhan mot phén yéu cau khoi kién, khoi kién bd sung cua ba Pham Thi
Ng doi véi ba Phuong Thi M.

Budc ba Phuong Thi M, 6ng Pham Van H Hai, bél Eham Phuong Hai Thl, 6ng
Pham Phuong Thl phai thao d& di doi hang rao (co ket cau: 28 try rao cao 1,8m, c6
ludi B40 cao 1,8m; 02 day kém gai (moi day kém gai dai 86m)) do ba M, 6ng Hai rao
dé tra lai dién tich 45,3m? cho 16i di chung (ky hiéu C trén bdn vé kém theo bdn dn) cO
tr can:

bong giap cac thura 348, 349, 330, 282 dai 86m;

Tay giap 16i di chung dai 86m;

Nam giap duong DT 744 dai 0,22m,;

Bic giap dudng giao nhau giita ranh quyén st dung dat ciia ba M véi 16i di
chung.

2. Pinh chi xét xir d6i v6i mot phan yéu cau khoi kién ma nguyén don ba Pham
Thi Ng di xin rat 1a 30,1m?,

3. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Phwong Thi M dbi voi ba Pham Thi Ng.

Budc ba Pham Thi Ng, ba V& Thi Kim Nh, dng Trang Th, ba Trang Thanh Thi,
ong Trang Luu H, 6ng Trang Anh Hu phai thao d& di doi hang rao (c6 két cau 08 tru
rao (tru cao 1,2m, 03 day kém gai (mdi day kém gai dai 26,64m)) dé tra lai dién tich
18,7m? thudc 16i di chung (ky hiéu N trén ban vé kém theo ban dn) c6 tt can:

Pong giap 16i di chung dai 42,66m;

Tay giap thira 860, 861 dai 42,57m;

Nam giap duong BT 744 dai 0,73m;

Bic giap phan dat 16i di chung dai 0,57m.

Budc ba Pham Thi Ng phai thao d& di doi va 01 tru xi mang tron cao 5m dé tra
lai dién tich 43m? (ky hiéu Y trén bdn vé kém theo bdan dn) thudc 16i di chung c6 tir can:

Pong giap 16i di chung dai 52,41 m;

Tay giap thira 883 dai 52,45m;

Nam giap phan dat 16i di chung dai 0,57m;
Bic giap 16i di chung dai 1,03m.

(Ban an c6 kém theo 03 so dd ban vé).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khéc, trach nhiém
cham thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh.

Sau khi xét xir so thdm, ngay 04/ 8/2019 bi don ba Phuong Thi M c6 don khang
cao mot phan ban an dan su so tham khong dong v vai ban an cho rang ba lam chiém
con duong di cong cong la 45,3m? va budc ba tra lai.

Y kién ciia Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:



Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phéan, Hoi déng xét xu,
Thu ky phién toa va ctia nguodi tham gia to6 tung da thuc hién dang theo quy dinh cua
B0 luat To tung dan sy; bi don khang céo trong thot han luat dinh.

Vé ndi dung: Lbi di chung cac duong su tranh chap 1a con duong cua Nha
nuée, do Uy ban nhén dan xa Th.T quan ly; gidy chimg nhan quyen su dung dat cua
cac duong su duoc cap dai tra dién tich khong chinh xac. Toa so thAm giai quyét chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don va phan t6 cta bi don 1a phu hop.
Tuy Nh, Toa so tham khong tuyén klen nghi UBND huyén Dau Tiéng diéu chinh gidy
ching nhan quyén sir dung dat da cap cho cac duong su; ba Ng 1a nguoi cao tudi duoc
mién an phi nhung Toa tuyén budc 1a c6 thiéu sot. D& nghi Hoi dong xét xir sira an so
tham theo hudng nhu da phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:
Pbi v6i ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan UBND xa Th.T, 6ng Th, ba
Thi, ong H, 6ng Hu, ba Phuong Th1l, éng Thl, ba Kim Nh1, ong D, 6ng DD, ba Xn, ba
V, ba Hong Nh1, ong D va nguoi lam ching ba E c6 don yéu cau giai quyét Vang mat.

Can ctr Dicu 296 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh giai quyét vang
mat nhirng nguoi néu trén.

[2] Vé ndi dung:

Ba Ng khoi kién ba M vé viéc tranh chip yéu cau ba M thao d, di doi hang
rao tra lai 16i di chung phan dat 1an chiém Im x 150m; yéu cau ba M phai thao dg, di
doi hang rao gom 31 tru rdo (tru cao 1,8m, c6 ludi B40 cao 1,8m; 02 day kém gai (mdi
day kém gai dai 95,5m)) dé tra lai dién tich dat 119,9m? do ba M da 14n chiém 16i di
chung.

Ba M phan t6 yéu cau ba Ng phai thao d& di doi hang rao gdm 8 tru rio (tru cao
1,2m, 03 day kém gai (mdi day k&m gai dai 26,64m)); 01 tru xi mang tron cao 5m dé
tra lai dién tich dat 61,7m? cho 16i di chung.

Céac duong su théng nhit sir dung bién ban hoa giai ngay 11 thang 3 nim 2015
ciia UBND xi Th.T 1am ching ct x4c dinh cho yéu cau khéi kién, yéu cau phan to.
Hoi dong xét xir xét thay bién ban hoa giai ngay 11 thang 3 nam 2015 ciia UBND x4
Th.T di hoa giai thanh ghi 13 giir nguyén hién trang thuc té. Theo két qua xac minh
ctia UBND x4 Th.T khi giai quyét tranh chip ngay 03 thang 3 nim 2015 thi thuc t& ma
cac duong su xac dinh hoa giai thanh cu thé 16i di chung hién trang mat huéng Nam
(gidp DT 744 13 4,01m, mit huéng Bac 1a 5,18m).

Theo cong vin sé 572/UBND-NC ngay 16 thang 5 nim 2019 cia UBND huyén
Dau Tiéng xac dinh 16i di chung do UBND xa Th.T quan 1y: Léi di chung cé dién tich
la 440m?2. L6i di ¢6 chiéu ngang canh hudng Béc 1a 5,24m; chiéu ngang canh huéng
Nam 1a 4,01m; chiéu dai canh huéng Pong 1a 95,01m; chiéu dai canh hudng Tay 1a
95,58m. Duong di nay la duong di cong cong do UBND xa Th.T quan ly, vi vay, dé
nghi cac chu sir dung dat 1an chiém dat 1a ba Ng va ba M tr lai ding dién tich 16i di
chung theo ban d6 dia chinh chinh quy.

Theo két qua xem xét thim dinh tai chd ngdy 01/8/2018 va so dd ban v& ky
ngay 28/12/2018 keém theo ban v& phat hoa xac dinh:



Lbi di hién trang chi con dién tich 13 333m?2 (ky hiéu A). Dién tich bi 1an chiém
gdém: Dién tich 45,3m? (ky hiéu C); dién tich 18,7m? (ky hiéu N); dién tich 43m? (ky
hiéu Y).

Hién trang sir dung dat ciia cac duwong sy thé hién: Dién tich 45,3m? (ky hiéu C
trén ban vé) ¢6 31 tru rao (loai try xi mang cao 1,8m, c6 ludi B40 cao 1,8m; 02 day
k&m gai (mdi day kém gai dai 95,5m)) cua ba M, 6ng Hai rao nhung chi c6 c6 28 tru
rao (loai tru xi ming cao 1,8m, c6 ludi B40 loai cao 1,8m; 02 day k&m gai (mdi diy
k&m gai dai 86m) 1an chiém 15i di. Ddi véi dién tich 18,7m? (ky hiéu N trén ban vé) c6
8 tru rao (tru Xi mang loai cao 1,2m, 03 day kém gai (mdi day kém gai dai 26,64m)) do
ba Ng chi tién cho ba Nh mua vat liéu dé rao tir nim 2016. Ddi véi dién tich 43m? (ky
hiéu Y trén ban vé) c6 01 try xi mang tron cao Sm (dung lam try dién nhung khong co
day dién do mot nguoi su dung dat bén trong) (nguoi ndy da chuyén nhwong quyén sir
dung dat va di ddu khéng ré) dé lai cho ba Ng.

Mat giap duong nhua DT 744 do UBND huyén Dau Tleng cap quyen st dung
dat ngay 12/11/2010 cho ba Ng co chiéu dai 46,9m; cip quyén sir dung dat cho ba Nh
co chleu dai 5,2m (trong so dé trich luc thira ddt ngay 05 thang 10 nam 2010); cap
quyén sir dung dat cho ba M c6 chiéu dai 27,02m (trong gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat cap ngay 28/12/2001).

Tuy Nh, két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 01/8/2018 va so d6 ban vé ky
ngay 28/12/2018 kém theo ban v€ phac hoa xac dinh: Mat giap duong nhya BT 744 do
ba Ng cung c4c con ba Ng dang str dung c6 chiéu ngang 45,7m; ba Nh dang st dung
c¢6 chiéu ngang 4,87m; ho ba M dang sir dung c6 chiéu ngang 25,83m. Nhu vay, mat
giap duong nhwa DT 744 hién nay cac duong su sir dung déu thiéu do dai (chiéu
ngang) so voi glay chtng nhan quyén sir dung dat, néu chi cin ct vao gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cua hai bén duong sy thi dién tich 16i di chung s& khong con.

Theo giai thich tir ngir tai Piéu 3 Nghi dinh 102/2014/Nb-CP ngay 10 thang 11
nam 2014 vé xur phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai:

“1. Lan ddt la viéc nguoi dang sir dung dat tw chuyén dich moc gidi hodc ranh
gidi thira dat @é mo réng dién tich dat.

2. Chiém ddt la viéc sir dung ddt ma khéng dwoc co quan nha nwée cé tham
quyén cho phép hodc viéc sir dung ddt do dwoc Nha nuée giao, cho thué nhung hét
thoi han giao, cho thué dat khéng dwoc Nha nude gia han sic dung ma khong tra lai
dat hodc sir dung dat khi chiea thwe hién thi tuc giao dat, cho thué dat theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dat dai.”

Theo khoan 1 Diéu 12 Luat dat dai nim 2013 quy dinh nhitng hanh vi bi
nghiém cam: “Lan, chiém, huy hoai dat dai...”

Bi don khai trong qua trinh hoa giai ciing nhu tai phién toa la thang 01/2018, bi
don di thdo d hang rao cii dé di doi ra hudng duong khoang 20cm nhung van cho
rang khong 14n chiém dét 16i di chung 1a khong dung véi dién tich quyén sir dung dat
ma UBND huyén Dau Tiéng di cp cho bi don. Bi don rao lai hang rao huéng ra
duong 1a da 14n va chiém dién tich 45,3m?2 (ky hiéu C trén ban vé). Trén dién tich 14n
chiém c¢6 28 tru rao (loai try xi mang cao 1,8m, c6 ludi B40 loai cao 1,8m; 02 day kém
gai (mdi day k&m gai dai 86m)) cta ba M, ong Hai rao 14n chiém 16i di. Ba M cho ring
khi hoa giai tai UBND xa Th.T thi mat giap duong DT 744 la 3,6m (tinh tir tvong nha
ba Nh hudng sang quyén st dung dat ciia ba M. Loi trinh bay ciia ba M khéng dung



nhu két qua xac minh ngay 03 thang 3 nim 2015 ciing nhu bién ban hoa giai ngay 11
thang 3 nim 2015 cia UBND xi Th.T thé hién bé ngang mit giap dudng 1a 4,01m.
Nhu vay, bi don phai thio d&, di doi hang rao nay dé tra lai dién tich 45,3m? (ky hiéu
C trén ban vé) dat dung lam 16i di chung.

Pai di¢n nguyén don va ba Nh khai rdng, nim 2016, nguyén don c6 giao tién (Ié
ba Vo Thi Kim Nh mua vat liéu dé lam hang rao (tru cao 1,2m, 03 day kém gai (moi
day kém gai dai 26,64m)). Viéc nguyén don rao hang rao dién tich 18 ,7m? (ky hiéu N
trén ban vé) da vuot ra khoi quyén sir dung dat ma UBND huyén Dau Tleng da cap
cho ba V& Thi Kim Nh. Viéc 1am hang rao vuot ra khoi quyén st dung dit 1a lan
chiém 161 di chung. Nhu vay, nguyén don phai thao d& di doi hang rao nay d¢ tra lai
dién tich 18,7m? (ky hiéu N trén ban vé) dat dung 1am 10i di chung.

Doi v6i dién tich 43m? (ky hiéu Y trén ban vé) ¢6 01 tru xi mang tron cao 5m
cta ba Ng da lan chiém dién tich 16i di chung. Nhu vay, nguyén don phai thao d& di
doi tru nay dé tra lai dién tich dat dung lam 161 di chung.

Tu nhiing phan tich trén, xét thay nguyén don khoi kién la c6 co s¢ chap nhan
mot phan, bi don phan t6 1a cé co s& chap nhan. Cap so tham xét xir chap nhan mot
phén y€u cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don la phu
hop. Bi don khang cao nhung khong dua ra dugc chimg ctr gi khac dé chimg minh cho
viéc khang cdo nén khong c6 co sé chap nhan khang cao.

Tuy Nh, nhu da phan tich & trén néu chi cin cir vao dién tich theo gidy chimng
nhan quyén st dung dat cua cac duong su thi dién tich 10i di chung s& khong con, Toa
so tham khong tuyén kién nghi UBND huyén Dau Tiéng diéu qhinh gidy chirng nhan
quyén str dung dat da cap cho ba Ng, ba M va ba Nh 1a co6 thiéu sot; ba Ng la ngudi
cao tudi dugc mlen an phi nhung Toa tuyén budc ba Ng phai nop la khong dung, tai
phan tuyén an cap so tham co sy nham 1an nhu sau: Ba M phan té va duoc chap nhan
nhung lai ghi chap nhan “yéu cau khoi kién” cia ba M la khong chinh xac va khong
tuyén budc ba M tra lai cho ba Ng so tién 350.000 dong chi phi dinh gia. Cap phuc
tham stra mot phan ban an doi vdi cac ndi dung néu trén, cac phan khéac con lai cua ban
an gilr nguyén.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop.

V& an phi dan su phuc thim: Do yéu ciu khang cédo khong duoc chap nhan nén
ba M phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi céc 1€ trén;

QUYET DPINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313 cta Bo luat TH tung
dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khéng chip nhan yéu cau khang cdo cia bi don ba Phuwong Thi M.

2. Stra mot phan Bén 4n dan su so tham sé 38/2019/DS-ST ngay 24/7/2019 cua
Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong nhu sau:



, 2.1 Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién, khoi kién b sung cua ba Pham Thi
Ng doi véi ba Phuong Thi M.

Budc ba Phuong Thi M, 6ng Pham Van H Hai, l?él Rham Phuong Hai Thl, 6ng
Pham Phuong Thl phai thao d&, di déri~ hang rao (c6 két cau: 28 try rao cao 1,8m, co
lu6i B40 cao 1,8m; 02 day kém gai (moi ddy kém gai dai 86m)) do ba M, 6ng Hai rao
dé tra lai dién tich 45,3m? cho 16i di chung (ky hiéu C trén bdn vé kém theo ban dn) ¢
tr can:

Pong gidp cac thira 348, 349, 330, 282 dai 86m;

Tay giap 16i di chung dai 86m;

Nam giap duong DT 744 dai 0,22m;

Bic giap dudng giao nhau giita ranh quyén st dung dat ciia ba M véi 16i di
chung.

Truong hop ngudi duge thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an néu bi don
khong ty nguyén thdo d& di doi cac tai san néu trén thi co quan Thi hanh 4n tién hanh
cuong ché, thiét hai x4y ra bi don phai chiu trach nhiém.

2.2. Pinh chi xét xtr d6i voi mot phan yéu cau khoi kién ma nguyén don ba
Pham Thi Ng di xin rat 1a 30,1m?.

2.3. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Phwong Thi M d6i v6i nguyén
don ba Pham Thi Ng.

Budc ba Pham Thi Ng, ba V& Thi Kim Nh, dng Trang Th, ba Trang Thanh Thi,
ong Trang Luu H, 6ng Trang Anh Hu phai thao d&, di doi hang rao (co két cdu 08 tru
rao (tru cao 1,2m, 03 day kém gai (mdi day kém gai dai 26,64m)) dé tra lai dién tich
18,7m? thudc 16i di chung (ky hiéu N trén ban vé kém theo ban én) c6 t can:

Pong giap 16i di chung dai 42,66m;

Tay giap thira 860, 861 dai 42,57m;

Nam giap duong BT 744 dai 0,73m;

Bic giap phan dat 16i di chung dai 0,57m.

Budc ba Pham Thi Ng phai thao d&, di doi 01 try xi ming tron cao Sm dé tra lai
dién tich 43m? (ky hiéu Y trén ban vé kém theo ban dn) thudc 16i di chung c6 tir can:

Pong giap 16i di chung dai 52,41 m;

Tay giap thira 883 dai 52,45m;

Nam giap phan dat 16i di chung dai 0,57m;
Bic giap 16i di chung dai 1,03m.

(Ban an c6 kém theo 03 so dd ban vé).

Truong hop ngudi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an néu nguyén don
khong ty nguyén thao d& di doi cdc tai san néu trén thi co quan Thi hanh an tién hanh
cudng ché néu thiét hai xay ra nguyén don phai chiu trach nhiém.

2.4. Kién nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén vé quan 1y dat dai thu hoi Gidy
ching nhin quyén st dung dit s S 784167 sd vao sd cdp gidy chimg nhan sb
00852/QSDP/QD-UB ngay 28/12/2001 do UBND huyén Déau Tiéng cip cho ba



Phuong Thi M; Gidy chirmg nhin quyén sir dung dit sé BA 667581 s vao sb cap gidy
chtng nhéan s CH 00772 ngay 12/11/2010 do UBND huyén Dau Tiéng cp cho ba
Pham Thi Ng; Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb BA 667745 s vao so cap gidy
chtrng nhan s6 CH 00831 ngay 30/11/2010 do UBND huyén Dau Tiéng cp cho va ba
V6 Thi Kim Nh dé diéu chinh cap lai theo dung hién trang thyc té sir dung.

2.5. Chi phi do dac: 607.949 dépg, ba Ng da nop. Ba Phuong Thi M phai tra lai
cho ba Pham Thi Ng so tién 303.904 dong (ba tram 1¢ ba nghin chin tram 1¢ bon dong).

2.6. Chi phi dinh gia: 700.000 dén‘g, ba Ng da nop. Ba Phuong Thi M phai tra
lai cho ba Pham Thi Ng s0 tién 350.000 dong (ba tram nam muoi nghin dong).

2.7. An phi déan sy so tham:

- Ba Pham Thi Ng 13 ngudi cao tu6i nén duoc mién ndp. Hoan tra cho ba Ng sb
tién 800.000 dong tam ung an phi dd ndp theo Bién lai thu s6 AA/2016/0012065 ngay
03/7/2018 va Bién lai thu s6 AA/2016/0012972 ngay 19/02/2019 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Dau Tiéng.

- Ba Phuong Thi M phai chiu 300.000 dong (ba traim nghin dong) va dugc khau
trir vao sb tién 600.000 dong tam ung an phi d3 nop theo Bién lai thu sb
AA/2016/0012644 ngay 06/12/2018 va Bién lai thu s6 AA/2016/0012973 ngay
19/02/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng. Hoan tra cho ba M s
tién 300.000 dong.

2.8. Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Phuong Thi M phai chiu 300.000 dong va
dugc khau trir vao s6 tién tam tng 4n phi di nop theo Bién lai thu tién tam tGng an phi
s6 ‘AA/2016/0031821 ngay 06/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an Déan sy huyén Dau
Tiéng.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su, thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &4n hodc cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Bén an phuc tham ¢ hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: . A , ” , .
_VKSND tinh Binh Duong; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Chi cuc THADS huyén Déu Tiéng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Dau Tiéng;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Cac duong su;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Lé Thi Kim Anh
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