TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA V NAM
HUYEN PHUC THQ Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sb: 08/2024/DSST.
Ngay: 30 - 7 - 2024,
V/v: Tranh chip Quyén sir dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUC THQ - THANH PHO HA NOI

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Thanh Hai.

- Cac Hoi thAm nhan dan: Ba B3 Thi Hoa, 6ng Lé Xuan Son.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Luong Hiru Binh - Thu ky Toa
an nhan dan huyén Phuc Tho.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phtc Tho, thanh phé) Ha Noi tham
gia phién toa: Ba Khuat Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Phtic Tho xét
Xt so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sd: 65/2023/TLST-DS ngay 09/10/2023
vé viéc “Tranh chdp Quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir sb:
/2024/QDXXST-DS ngay 24 thang 8 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sd
/2024/QDDST-DS ngay 1/6/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trian Dwong T, sinh nim 1984; Dia chi: Thon Ngoc
Chi, xa Vinh Ngoc, huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi, c6 mat.

- Bi don: Ong Tran Pinh T, sinh nim 1992, Véng mat.
Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1992, viang mit.
Dia chi: Thon 5, x3 HM, huyén Phuc Tho, thanh phé Ha Noi.
- Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan gom:
Ba Lé Thi T, sinh nim 1957, ving mit.
Dia chi: Thon 5, x3 HM, huyén Phac Tho, thanh phd Ha Noi.



NOI DUNG VU AN:
*Theo don khéi kién va qua trinh to tung, nguyén don trinh bay:

Anh Tran Duong T va anh Phung B4 H khong c6 quan hé gi v6i nhau, qua
ngudi khic gisi thiéu anh Hung c6 thira dat sé 126-1, to ban do sé 14, dién tich
394,0m2 va thira 126-2, dién tich 53,0m2 la 16i di chung tai Thon 5, xa HM, huyén
Phiic Tho, thanh phé Ha Noi muén chuyén nhugng. Hai bén gip nhau dén xem dét
va thoa thuan véi nhau vé gia chuyén nhuong dat. Sau khi dd thong nhat cac bén da
dén Vin phong cong Tur Liém, dia chi: S6 24A, khu nha ¢ ban X1, khu lién Co
quan, phudng Cau Dién, quan Nam Tur Liém, Ha Noi dé lap hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dat s6 4444, quyén sé 09/2021/TP/CC/SCC/HPGD ngay
28/10/2021 do cong chimg vién 6ng Nguyén Hong Quang lap va ky.

Bén chuyén nhuong 6ng Phung Ba H, sinh nam 1993; Dia chi: Thon Minh
Hiép 1, xd Minh Khai, huyén Hoai Puc, thanh phd Ha Noi, Quyén sir dung dat
chuyén nhuong 13 tai san riéng cua 6ng Hung. Bén nhan chuyén nhuong la Tran
Duong T, sinh nam 1984; DPia chi: Thon Ngoc Chi, xa Vinh Ngoc, huyén Dong
Anh, thanh phd Ha Noi.

Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén v6i anh Phung
B4 H, anh T d3 lam céc thu tuc theo quy dinh phap lut sang tén quyén st dung dat
dtng tén tai co quan c6 tham quyén, ngdy 30/3/2023 anh T di dugc SO tai nguyén
va moi truong thanh phé Ha Noi cap gidy ching nhan sé DI 687231 mamg tén
Tran Duong T véi sb thira dat thanh s6 61, to ban d6 sd 23, dién tich 394,0m2 va
thira dat 62, dién tich 53,0m2 1a 16i di chung tai Thon 5, xd HM, huyén Phtc Tho,
thanh ph6 Ha Noi.

Dén thang 4/2023 amnh T 1én thira dit nhan chuyén nhuong tir anh Hung dé
Xay tuong bao quanh thira dat, thi théy mét canh thira dat sb 61, to ban d6 sb 23,
dién tich 394,0m2 phia giap nha anh T, chi V c6 xdy dung cong trinh phu, chudng
chin nudi trén dat ¢a nhan chuyén nhugng cua anh Hung va 16i di chung vao thira
dat bi gia dinh anh T, chi V dat téc nudc Son Ha gitra 16i di chung, anh T dd moi
chinh phudng dia phuong dén xac dinh lai mdc gidi thi gia dinh anh T, chi V ba T
(me dé anh T) khong hop tac. Anh T da thoa thuan véi gia dinh anh T, chi V thao
dd cong trinh phy trén phan dat nhung gia dinh anh T, chi V yéu cau phai thanh
toan tra 400 triéu ddng, anh T khong nhat tri vdi yéu ciu cta gia dinh anh T, chi V.

Nay anh T d& nghi Toa an giai quyét budc ong Tran Dinh T, ba Nguyén Thi

V phai thdo d& téc nude trén thira dat 62, dién tich 53,0m2 13 16i di chung va théo
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do bép, nha tdm tuong bao tai s6 thira dat s 61, to ban d6 sd 23, dién tich 394,0m2
dé tra lai quyén st dung dat cho anh T ding nhu trong gidy ching nhan quyén sir
dung dét.

Ngoai yéu cau trén anh T khong dé& nghi Toa an giai quyét thém van dé gi
khac.

Qué trinh giai quyét vu an Toa 4n va chinh quyén dia phuong dén tién hanh tham
dinh, do dac va dinh gi4 tai san trén thira dat sb 61, to ban dd sb 23, dién tich
394,0m2 va thira dat 62, dién tich 53,0m2 1a 16i di chung, tai Thon 5, x4 HM, huyén
Phiic Tho, thanh phd Ha Noi. Thiy tai thoi diém vo chong anh T, chi V chuyén
nhudng thira dat trén cho anh Phung B4 H ngay 25/11/2019 hai bén bén khong xac
dinh rd ranh gigi cua thira dat phia tiép giap voi gia dinh nha anh T, chi V, dén
ngay 28/10/2021 anh Tran Duong T nhédn chuyén nhuong lai thira dat trén cua anh
Phing Ba H hai bén ciing khong xac dinh rd mdc gidi.

Po dac thuc té thidy 01 khu nha tam ban mai, lop ngoéi P1oximing (nha két
hop bép, nha vé sinh, chué)ng nudi lgn) cia gia dinh anh T, chi V trén thua dat sb
61, to ban d6 s6 23, dién tich 394,0m2 cua anh Duong T (C6 so d6 kém theo ky
hiéu gl) c6 dién tich 30,6m2 + 14,8m2 = 45,4m2 va trén thura dat 62 co dién tich
nha tam 3,7m2+4,9m2 = 8,6m2 va 01 téc nuéc Son Ha.

Nhu vay tong dién tich khu nha tam ban mai, lop ngdi Pléximang (nha két
hop bép, nha vé sinh, chuéng nudi lgn) cua gia dinh anh T, chi V xay dung nam
trén thira dat 61va 62 la 54m2.

*Bi don trinh bay: Ching t6i di nhan duoc Thong bao thu 1y vu 4n va gidy
béo 1am viéc va cac thong bio, vin ban khac ctia Toa an nhung vo chdng toi khdng
dén Toa an 1am viéc vi chung t6i khdng lién quan dén 6ng Tran Duong T la nguyén
don khoi kién.

V& ngudn gdc thira dit s6 126-1, to ban dd sb 14, dién tich 394,0m2 va thua
dat s6 126-2, to ban dd sd 14 dién tich 53,0m2 (1a ngd di chung) tai xd HM, huyén
Phtc Tho, Ha Noi la vo chéng to1 nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi Thin, sinh
nim 1950 ¢ Doi Can, Coéng Vi, Ba Dinh, Ha Noi ngay 25/8/2018.

Pén nam 2019 vo chong tdi thé chip Quyén st dung dét cua thira dat sé 126-1
va 126-2 cho anh Nguyén B4 H, sinh nim 1993, & Thon Minh Hiép 1, xd Minh
Khai, huyén Hoai Ptrc, Ha Noi dé vay sb tién 400.000.000d0ng, thoi han vay 06
thang, sau d6 dén ngay 25/01/2019 vo chdng toi di chuyén nhuong thira dat trén
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cho anh Nguyén B4 H tai van phong cong chimg Vii Tién Tri, nay anh Hung ban
lai cho anh Trdn Duong T nhu thé ndo chung t6i khong biét nén vo chong toi
khong c6 lién quan gi vo1 ong T.

Déi voi phan nha bép, va cong trinh phu ciia gia dinh t6i nim trén phan dat da
chuyén nhugng cho anh Hung, nay anh Hing chuyén nhugng cho anh Trin Duong
T vo chong t6i khong biét khong lién quan, va téc dung nudc hiéu Son Ha cua gia
dinh t6i hién dé trén ngd di chung dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat. Anh T
chi V trinh bay xong khdng ky vao bién ban c6 ching kién ctia 6ng trudong thon.

*Ngudi cé quyeén lgi, nghia vu lién quan, ba Lé Thi T trinh bay:

Tbi 12 me dé cua anh Tran Pinh T, nam 2019 chau di 1am an bi thua 16 nén
vo chdéng chau c6 vay 400 tridéu dong ctia anh Nguyén B4 H, & Thon Minh Hiép 1,
xa Minh Khai, huyén Hoai Puc, Ha Noi, khi vay tién con t6i va anh Hung c6 thoa
thuan vay 06 thang néu khong tra duoc tién vay thi phai tra bang dat 394m2 dat tai
Thoén, x4 HM, huyén Phuc Tho, Ha Noi, qué trinh vay tién chau di tra duoc 03
thang tién 13i sau d6 khong tra tiép duogc, t6i ndi cho chau chudc lai dat anh Hung
n6i néu chudc lai thi 10tr/01m2 to6i khong nhat tri. Nay anh Hung di chuyén
nhuong lai dit cho anh Trin Duong T t6i khong biét, & nghi Toa an giai quyét
theo phap luat.

*Nguwoi lam chirng anh Nguyén Ba H trinh bay: T6i la Nguyén Ba H, sinh
nam 1993, & Thon Minh Hiép 1, xa Minh Khai, huyén Hoai Puc, Ha N1 hién dang
chép hanh an tai Phan trai 1, Trai giam Sudi hai, xd Cam Linh, huyén Ba Vi, Ha
N6i thoi han 09 nidm tu vé toi Cudng doat tai san. T61i va vo chéng anh Tran DPinh
T, sinh ndm 1992 va chi Nguyén Thj V, sinh ndm 1992, &: Thén 5, xd HM, huyén
Phtic Tho, thanh phd Ha Noi khong c6 quen biét gi, toi va anh Tran Pinh T khéng
cO vay muon tién gi v&i nhau, ndm 2019 vo chéng anh T, chi V c0 thira dat sb 126-
1, to ban dd sb 14, dién tich 394,0m2 va thira dat s6 126-2, to ban d6 s6 14 dién
tich 53,0m2 (1a ngd di chung) tai xa HM, huyén Phuc Tho, Ha No¢i1 khong c6 nhu
cau str dung d chuyén nhuong cho toi, sau khi thoa thuan vé gid chuyén nhuong
xong hai bén cing dén Vin phong cong chimg Vi Tién Tri & huyén Hoai Pirc ciing
lap Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat, khi chuyén nhuong hai bén hoan
toan tu nguyén va khong trai dao dirc, khong trai phap ludt, vé gid nhan chuyén
nhuong cling lau roi anh khong nhd, sau khi nhan chuyén nhuong dat tir vo chéng
anh Tung, chi V t6i da lam thu tuc sang tén t6i theo quy dinh phap luat. Do khong
c6 nhu cau sir dung thira dat trén, ngay 28/10/2021 t6i da chuyén nhuong lai thira
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dat trén cho anh Tran Duong T, sinh nam 1984, & Thon Ngoc Chi, xa Vinh Ngoc,
huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi tai Van phong cong ching Tir Liém. Nay anh
Tran Duong T khoi kién yéu cau vo chéng anh Tran DPinh T, chi Nguyén Thi V
phai ban giao tra lai Quyén sir dung dat va tai san gan lién toi khong co bat ky v
kién gi vi t6i d3 chuyén nhuong thira dat trén cho anh Tran Duong T.

* Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé viéc thuc hién thi tuc t6 tung cua Toa an va cdc dwong su: Qua trinh to
tung tir khi thu Iy vu 4n dén khi xét xir ThAm phan, Hoi dong xét xu, Thu ky da
thuc hién dung cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan sy. Tai phién toa, Ho1 déng xét
xtr quy dinh cua B0 luat to tung dan sy. Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan va nhiing nguoi tham gia t6 tung khac da thyuc hién ding cac
quy dinh cua B9 luat to tung dan su.

Vé néi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr: Ap dung cac quy dinh cua Bo luét to
tung dan su va Bo luat dan su;

Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé an phi va 1¢ phi
Toa an ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi ngay 30 thang 12 nim 2016.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Tran Duong T, 6ng T duogc toan
quyén sO hiru str dung thura dat sb 61, to ban dd sb 23, dién tich 394,0m2 va thia
dat s6 62, to ban d6 s6 23, dién tich 53,0m2 (1a ngd di chung).

2. Budc ba Lé Thi T, anh Tran Pinh T, chi Nguyén Thi V phai di chuyén 01
téc nude Son Ha nam trén thira dat s6 126-2 (1a 161 di chung).

3. Chép nhan sy tu nguyén ctia 6ng Trin Duong T mua lai mot phan khu nha
tam ban mai, lop ngdi Ploximing (nha két hop bép, nha vé sinh, chudng nudi lon)
ctia gia dinh ba T, anh T, chi V x4y dung nidm trén thira dat s6 61va thia s 62,
tong cong 1a 54m2 theo gia cua Hoi dong dinh gia.

- V& an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dwoc thim tra tai
phién toa va ciin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhén dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Tranh chép giita nguyén don va bi don 1a “Tranh quyén sir dung dat”; theo
quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 va Diém a Khoan 1 Diéu 35 cua Bo luit t6 tung Dan



su nén thudc thaim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Phuc Tho, thanh
phd Ha Noi.
[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Xét yéu cAu khéi kién ciia nguyén don.

Nguyén don cho ring, ngay 28/10/2021 ¢ nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét 1a Thira dat sb 61, to ban do s6 23, dién tich 394,0m2 va Thira dat 62,
dién tich 53,0m2 1a 16i di chung tai Thon 5, xd HM, huyén Phuc Tho, thanh phd
Ha Noi voi nguoi chuyén nhuong dat anh Phing Ba H tai Vian phong cong ching
Tur Liém.

Pén ngay 30/3/2023 di duoc So tai nguyén va moi truong thanh phd Ha Noi
cap gidy chung nhan sé DI 687231 ding tén nguoi sit dung dat, chu s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat 13 dng Tran Duong T.

Pén thang 4/2023 khi nguyén don dé xay tuong bao quanh dét, thi thdy mot
canh thtra dat s6 61, t& ban d6 s6 23, dién tich 394,0m2 phia giap nha ba T, anh T,
chi V c6 xay dung cong trinh phu, chudng chin nudi trén dat nguyén don nhan
chuyén nhuong cta anh Hung va trén 16i di chung vao thira dat bi gia dinh anh T,
chi V dat téc nudc Son Ha giita 16i di.

Nay nguyén don dé nghi Toa an giai quyét budc bi don phai tra lai phan dat
bi don da xay dung nha tam, cong trinh phuy, téc dung nudc trén phﬁn dat ma
nguyén don d3 duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat va trén 16i di chung.
Truong hop néu bi don khong tu nguyén thdo d& cong trinh x4y dung nha tam,
cong trinh phu, téc dung nudc khoi phan dat cua nguyén don thi nguyén don tu
nguyén mua lai cong trinh xay dung la nha tam, cong trinh phuy, téc dung nudc cta
bi don theo gia ctia Hoi dong dinh gia.

Bi don thira nhan, ngay 25/01/2019 da chuyén nhuong Thira dat s6 126-1, to
ban do so 14, dién tich 394,0m2 va thira dét s6 126-2, t& ban d6 s6 14 dién tich
53,0m2 (nay la thira dat s6 61, 62) cho anh Nguyén Ba H, nay anh Hing ban lai
cho anh Tran Duong T, gia dinh bi don khdng c6 lién quan gi d6i voi yéu cau cua
6ng T dé nghi gia dinh bi don phai thdo d& mot phan nha bép, cong trinh phu, téc
nudc cia gia dinh bi don nam trén phan dat di chuyén nhugng cho anh Hung, dé
nghi Toa an giai quyét theo phap lut.

Hoi dong xét xir xét thiy, ngay 25/01/2019 anh Tran Pinh T va chi Nguyén

Thi V chuyén nhuong Thua dit sb 126-1, t& ban d6 sb 14, dién tich 394,0m2 va
Thira dat s6 126-2, t& ban d6 s6 14 dién tich 53,0m2 cho anh Nguyén B4 H tai vin
phong cong ching Vi Tién Tri va ngdy 28/10/2021 anh Nguyén B4 H chuyén
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nhuong lai thira dat 126-1 va 126-2 cho anh Trin Duong T, tai Vin phong cong
ching Tur Liém. Xét viéc cac bén chuyén nhuong dat cho nhau 1a hoan toan tu
nguyén, dung quy dinh cua phéap ludt, da hoan thanh cac thu tuc theo quy dinh va
nguyén don duoc xac dinh 1a chu s dung hop phép cua Thia dat sé 61 va duoc
quyén str dung chung ngd di chung tai Thira s6 62.

Qua viéc xem xé&t thdm dinh tai chd va do vé& kiém tra hién trang st dung dat
cua cac bén duong su, xét théy, toan bo khu nha tam, cong trinh xay dung cua vo¢
chdéng anh T, chi V va ba T cu thé: Theo so d6 ky hiéu gl, c6 dién tich 30,6m2 +
14,8m2 = 45,Am2 va can nha tam 3,7m2+4,9m2 = 8,6m2 va 01 téc dung nudc Son
Ha 2000L dugc xdy dung trén Thua dat 126-1 dung tén anh Tran Duong T ma
khong duoc su dong ¥ ciia anh T, nay anh T khoi kién yéu cau anh Pinh T, chi V
va ba T phai thio d& cic cong trinh xdy dyng trén thira dat s6 61 1a c6 cin ctr chap
nhan.

Hién tai bi don c6 dit 01 téc dung nudc Son Ha trén thua dat 62, dién tich
53m2 1a 16i di chung xét quy dinh tai Diéu 175 B luat Dan sy vién dan & trén, c6
can ctr chap nhan phan yéu cau nay cua nguyén don, budc bi don phai théo d téc
dung nudc Son Ha trén thira dat s6 62 tra lai 16i di chung cho hai thira dat s6 61 va
SO 63.

Quan diém cua Vién ki€m sat nhan dan huyén Phic Tho phu hop véi1 quan
di€m cua Hoi dong xét xu.

[2]. V& an phi: Ghi nhan nguyén don ty nguyén chiu an phi dan su.
[3]. V& quyén khang cdo: Cac duong sy co quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
- Can ctr vao Khodn 3 Piéu 26, Piéu 35 va Diém a Khoan 1 Diéu 39; Diéu
227; Diéu 228 ciia Bé ludt t6 tung dén sur;
- Can cir vao cac Pieu 163, 164, 166 cua Bo ludt dan su nam 2015;
- Can cir vao Nghj quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thirong vu Quéc hgi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén Xir:



1. Chép nhan yéu ciu cua éng Tran Duong T vé budc 6ng Tran Dinh T, ba
Nguyén Thi V va ba Lé Thi T phai thao d& 01 khu nha tam ban mai, lop ngoi
Ploximang (nha két hop bép, nha vé sinh, chin nudi) trén Thira dat s6 61 tai Thon
5, x4 HM, huyén Phuc Tho, thanh ph Ha Noi.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Duong T, budc 6ng Tran Dinh
T, ba Nguyén Thi V va ba Lé Thi T phai thdo d& 01 téc nuéc Son Ha dit trén Thira
dat 62, dién tich 53,0m2 13 16i di chung ctia Thura dat sb 61 va Thira dat s6 63 tai
Thon 5, x4 HM, huyén Phiic Tho, thanh phé Ha Noi.

3. Ong Tran Duong T dugc quyén sir dung Thura dét s6 61, to ban d6 sé 23,
dién tich 394,0m2 (nay do dac lai con 385,9m2) theo Gidy chu:ng nhan quyen sur
dung dat s DI 687231 do S¢ Tai nguyén Mbi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay
30/3/2023 cho dng Tran Duong T tai Thon 5, xd HM, huyén Phac Tho, thanh phd
Ha Noi. ‘ ’

Co so do chi tiét kém theo.

4. V¢ chi phi to tung va an phi:

+ ‘(A)ng Tran Duong T ty nguyén chiu toan b chi phi tb tung va
300.000d6ng an phi dan sy so tham, doi trir s6 tién 300.000d6ng da ndp tam tng an
phi theo bién lai s0 AA/2020/ 0042192 ngay 09/10/2023.

5. V& quyén khang cdo: Can ctr Piéu 271 va DPiéu 273 B6 luat té tung din
su,

- Cac duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang céo trong thoi han 15
(Mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

- Céc duong su vang mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong han
15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét cong
khai theo quy dinh cta bd ludt t6 tung dén su. ‘
Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND. Thanh phd HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND. huyén Phuc Tho;
- Chi cuc THADS huyén Phuc Tho;
- Cac duong su;
- Luu HO so vu an. Pham Thanh Hai
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