TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 800/2021/DSST

Ngay: 31/5/2021

VIN: “Tranh chdp tai sin chung va
yéu cau hity GCNOSDP”

NHAN DAN H
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Phuong

Cdc Héi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Thanh Thong

2. Ba Nguyén Thi Thanh Mai

Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Vuong — Thu ky Toéa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Hoang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 28 thang 4, ngay 28 va 31 thang 5 ndm 2021 tai try
s6 Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xet xur so' tham cong khai vu an
dan su so tham thu ly so 1060/2017/DSST ngay 23/11/2017 v€ viéc: “Tranh chap
tai san chung va huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat” theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xur s0 623/2021/QbXXST-DS ngay 23 thang 02 ndm 2021, Quyet
dinh hoan phién toa s0 2800/2021/QDST-DS ngay 23 thang 3 nam 2021, Quyet
dinh tam ngung phi€n toa so0 5089/2021/QDST-DS ngay 28/4/2021 va Thong
bao vé thoi gian md lai phién toa s6 5138/2021/TB-TA ngay 13/5/2021 gitra cac
duong su:

Nguyén don: Ong VVT, sinh nim 1971

~ Dia chi: S0 133/1B (s6 méi 141A) TQD, Phuong 4, quan Phii Nhun, Thanh
phd HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba NTV, sinh nim 1984 (Theo Gidy ty guyén
duoc lap ngdy 13/11/2017 tai Van phong cong chimg Pht Nhuan); dia chi: Tang 2,
55-57 Nguyén Van Giai, phuong Da Kao, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

Bi don:

1/ Ba TNTL, sinh nam 1938

2/ Ba VTKD, sinh nam 1974

3/ Ong VCT, sinh nam 1978



Cung dia chi: SO 133/1B (s6 m6i 141A) TQD, Phuong 4, quan Pha Nhuan,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gty quyén ctia bi don: Ba VTKD (Theo Gidy iy quyén lap
ngay 08/01/2018 tai Van phong Cong chirng Hoang Xuan). (C6 mat)

Dia chi: S6 759/25 QTr, Phuong 12, quan GO Vép, Thanh phé Ho Chi Minh.
Ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba PTT, sinh nam: 1981 (C6 yéu cau xin giai quyét ving mit)

Pia chi: 124/42 X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 21, quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Ong NXV, sinh ndm 1987 (Vang mit)
3/ Ba NLHH, sinh nim 1987 (Vang mit)

Cung dia chi: S6 133/1B (s6 méi 141A) TQD, Phuong 4, quan Phi Nhuan,
Thanh phd Ho Chi Minh.

4/ Uy ban nhan dan quén Pha Nhuan, Thanh phd Ho Chi Minh (Ving mit)

Dia chi: 155 Nguyén Van Trdi, Phuong 11, quan Phi Nhuan, Thanh phé
H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong Pon khoi kién dé ngay 22/9/2017, Pon khoi kién bod sung (khong
dé ngay ndp tai Toa an nhan dan quan Pha Nhudn ngay 02/11/2017), cac ban tu
khai, bién ban hoa giai, nguyén don la ong VVT va nguoi dai dién theo uy
quyén 13 ba NTV trinh bay: Nha va dt toa lac tai dia chi s6 141A (s6 cii 133/1B)
TQD, Phudng 4, quan Phtt Nhuan, Thanh phd H6 Chi Minh 13 tai san chung ctia dng
VVH (Chét nim 1990), ba TTD (Chét nim 1995) va ba TNTL. Tuy nhién, nha dat
trén dugc cap Gidy phép cong nhan quyén so hitu cho ba TTD va ba TNTL vao ngay
15/7/1991. Sau khi ba P chét, cac dong thira ké di dong ¥ chuyén nhugng mét phan
cin nha theo hop dong chuyén nhuong s6 12158/HD-MBN ngay 26/12/1995 cho éng
Nguyén Dinh Phi, ba V& Thi Thu Trang, gi4 tri chuyén nhuong 13 70.000.000 dong, sd
tién ndy bi don da nhan nhung chua chia cho nguyén don. Viéc Uy ban nhan dan quan
Pht Nhuén cip gidy chimg nhan Quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & cho ba
TNTL, ba VTKD, 6ng VCT, 6ng VVT la chua phu hop voi quyen loi ich chinh dang
cua nguyén don do cac bén chua c6 van ban thoa thuan thong nhét phan chia phan di
san thira ke cua 6ng Hai va ba b de lai nén yéu cau Toa an tuyén huy Gidy chimg
nhan quyén sé hitu nha &, quyén st dung dat ¢ s6 2024/2008/UB-GCN ngay
02/6/2008 cho ba TNTL, 6ng VCT, 6ng VVT, ba VTKD. Nguyén don dé nghi
Toa an giai quyét dé nhan tai san b::ing hién vat va dugc nhan phﬁn nha, dat hién ba D,
6ng T, ba L dang quan 1y str dung (mit tién duong TQD) do c6 nhu cau phuc vu cho
viéc kinh doanh cua gia dinh; ngoai ra, hién phan nha dat ba L, 6ng T, ba D dang quan
1y sir dung chi c6 ba L dang cu ngu, ba khong ¢ nhu cau kinh doanh va ¢6 nhiéu tiéng
on anh hudng dén ste khoe cua ba L, chi yéu cAu xem xét ddi véi phan dat duogc cip
gidy ching nhan, khong yéu cau ddi véi phan dat dd mua ctia 6ng Phi va thudc mébc 10
gi6i khong duoc cong nhan. Truong hop duoc giao nhan phan dién tich dat dang quan
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Iy, str dung hién tai cua Ban v& hién trang vi tri — xac dinh ranh ngay 13/3/2019 thi de
nghi khong phai bu trur gia tri quyen str dung dét du. Tai phién hop hoa giai nguyén
don thay doi yéu cau dé nghi Uy ban nhan dan quan Phu Nhuén cap nhat lai Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & theo két qua giai quyét cia Toa an.

Ngoai ra, ngay 10/01/2018 dng VVT c6 don khoi kién b sung yéu cau Toa an
giai quyét: Budc bi don 14 ba TNTL, ong VCT, ba VTKD tra cho Ong sd tién tong
cong 71.500.000 ddng bao gom tién chuyén nhuong mot phan dién tich dit theo
hop dong chuyén nhuong s6 12158/HD-MBN ngay 26/12/1995 1a 17.500.000 dong
va tién cho thué mat bang theo hai hop ddng cho thué ngay 10/12/2013 va ngay
23/4/2015 13 54.000.000 dong nhung di c6 don yéu cau rat lai yéu cau khoi kién bd
sung néu trén.

2. Ba VTKD 14 bi don va 1a nguoi dai dién theo iy quyén cta cac dong bi don
ba TNTL, dng VCT trinh bay: Phia bi don dong y vé gia tri chia dbi voi nha dat toa
lac tai dia chi s6 141A (s6 cii 133/1B) TQD, Phuong 4, quan Phti Nhuan, Thanh phd
H6 Chi Minh nguyén don duoc hudng 7/15 gia tri, con bi don huéng 8/15 gia tri, nhan
béng hién vat, yéu cau duoc nhan phﬁn dién tich dung theo ti 1€ va gilt nguyén vi tri
dat dang quan 1y str dung nhu Ban d6 hién trang vi tri — xéc dinh ranh ngay 10/7/2020
ctia Trung tim do dac ban dd - S¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh phé HO Chi
Minh, khong dong ¥ theo yéu cau ctia nguyén don vé viéc hoan dbi vi tri nha, dat dang
quan ly sir dung. Trudc day, ngay 24/12/2015 cac bén da hoa giai tai Uy ban nhan dan
Phuong 4, quan Pht Nhuén va phia bi don cling da co y kién dé gia dinh 6ng Th chon
vi tri khu nha ¢ nhung 6ng Th khong c6 ¥ kién cu thé, tir trudc dén mnay gia dinh ong
Th va bén bi don vin giit nguyén chd ¢. Bé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh phép luat dua trén cac tai liéu chiing cr cua hd so vu 4n.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba PTT khong c6 ¥ kién vé viéc giai quyét vu an, cam két khong khiéu
nai ve vi€c giai quyet vu an va xin Vang mat trong qua trinh giai quyet vu an.

+ Ong NXV, ba NLHH d3 duoc Toa an téng dat hop 16 cac vin ban tham
gia to tung nhung khong dén Toa an nén khong ghi duogc ¥ kién trinh bay.

+ Uy ban nhan dan quan Pha Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 vin ban y
kién: Theo Ban ké khai nha ctra ndam 1977 cta 6ng VVH c¢6 x4c nhan cua Uy
ban nhan dan Phuong 4, quan Phi Nhuan ngay 23/01/1978 can nha 141A (sd cii
133/1B) TQD, Phuong 4, quan Phi Nhuan, Thanh phd HO Chi Minh ¢6 ngudn gdc
do gia dinh 6ng tu xay dung, khong xin gidy phép trén phan dit ciia 6ng ba.
Nam 1990 ong Hai chét, nim 1991 ba TNTL dai dién cac ddng thira ké xin hop
thirc hoa can nha trén. Ngay 15/7/1991, Uy ban nhan dan quan Pha Nhuéan da
cap Gidy phép céng nhan quyen sO hitu so0 1361/GCN-UB cho ba TTP va ba
TNTL. Tai to trudc ba thira ké ciia ong Hai ngay 07/10/1991 thé hién nhu sau:
Ba TTP (vo 1) cung cic con gom ong VVT, ba VTKD, 6ng VCT va ba TNTL
(vo 2). Ngay 23/10/1995, ba TTD chét, di truéc ba thira ké ngay 12/12/1995.
Theo don dé nghi cip gidy ching nhan ctia ba L (dai dién céc thira ké) c6 xéc
nhan ngay 21/3/2008 ctia Uy ban nhan dan Phuong 4, quan Pha Nhuén thi Uy
ban nhan dan quan Phti Nhuin da cdp Gidy ching nhan quyén s& hitu nha o,
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quyén str dung dat & sb 2024/2008/UB-GCN ngay 02/6/2008 cho ba TNTL, éng
VCT, 6ng VVT, ba VTKD. Viéc 6ng Th yéu cau hily gidy ching nhan néu trén
la khong dung quy dinh phap luat.

Uy ban nhan dan quan Phi Nhudn da duogc Toa an triéu tap hop 1€ dé tham
gia t6 tung nhung khong dén Toa an tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chiing ctr va hoa giai.

Tai phién toa so thim,

Nguyén don — 6ng VVT ¢6 ba NTV 14 nguoi dai dién theo tiy quyén trinh
bay: Nguyén don yéu cau duoc chia tai san chung 14 nha va dat tai dia chi s6 141A
(s cii 133/1B) TQP, Phudng 4, quan Pht Nhuan, Thanh phd Ho Chi Minh theo ti 18
gia tri duoc nhan 1a 6ng Th duge 7/15 phan, cic dong bi don duoc 8/15 phan tong gia
tri nha dat tranh chip co dién tich duoc cong nhén tai gidy chimg nhan quyén s& hitu
nha & va quyén str dung dat & néu trén; yéu cau duoc nhan hién vét phan dién tich nha
dat co vi tri mit tién tiép giap voi duong TQP (hién do bén bi don quan ly, st dung)
theo Ban v& hién trang vi tri — x4c dinh ranh ngay 13/3/2019, khoéng chap nhan chia
phﬁn dién tich theo Ban v€ hién trang vi tri — xac dinh ranh ngay 10/7/2020; yéu cau
cap nhat quyén quan ly va quyén str dung nha dat cua cac duong sy theo phan dién
tich nha, dat duoc chia trén Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha o, quyen su dung
dat o s6 2024/2008/UB-GCN ngay 02/6/2008. Khong yéu cAu tranh chap sd tién
bi don da nhan tur viéc chuyen nhuong dét cho 6 ong Nguyén Dinh Phi, ba Vo Thi
Thu Trang theo hop dong chuyén nhugng s6 12158/HD-MBN ngay 26/12/1995 va
tién cho thué mit bang theo hai hop déng cho thué ngay 10/12/2013 va ngiy
23/4/2015 véiba PTT,

Bi don — ba TNTL, dng VCT co6 ba VTKD la dong bi don va nguoi dai
dién theo Gy quyén trinh bay: Bi don dong y vO1 yéu cau cua nguyén don veé viée
chia tai san chung 14 nha va dat tai dia chi s6 141A (s6 cii 133/1B) TQD, Phuong 4,
quan Phu Nhuan, Thanh pho H6 Chi Minh va ti 16 7/15 va 8/15 nha dat tranh chap
néu trén. Bi don yéu cau duoc nhan phan hién vat 1a phan nha dat c6 mat tién
duong TQD (hién do bén bi don quéan 1y, sir dung) theo phan dién tich chi dan tai
Ban v€ hién trang vi tri — xac dinh ranh ngay 10/7/2020. Bi don tu nguyén nhan phﬁn
dién tich dat 1,4 m? tai vi tri s6 11 trén ban vé duoc cong nhan tai giéy chung nhan
quyén st dung nha & va quyén st dung dét ¢, cam két tu chiu trach nhiém néu 6 tranh
chap voi ngudi khac, khong yéu cau 6ng Th chia lai néu dién tich nay khong con.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cta
Tham phén, ctia Hoi dong xét xur tai phién toa cling nhu viéc chp hanh phap
ludt ctia cac bén dwong su di thyuc hién dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan
su.

Vé ndi dung:

Pé nghi Hoi dong Xét xu chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc yéu cau chia tai san chung, giao cho nguyén don quan ly, st
dung, s& hiru phan nha dat trén phan dat c6 tong dién tich 35,4 m? bao gdbm céc
V1 tri s6 1,2, 4,5,6,9, 10 cia Ban v& hi¢n trang vi tri — xac dinh ranh ngay
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13/3/2019; giao cho bi don quan 1y, sir dung, s hitu phan nha dat trén phan dat co
téng dién tich 32,2 m? bao gdm céc vi tri s6 11, 12, 13, 14, 15, 16 cua Ban vé
hién trang vi tri — xac dinh ranh ngay 13/3/2019, budc nguyén don phai bdi hoan cho
bi don khoan tién chénh Iéch trén dién tich dt doi du véi ti 1¢ dién tich duoc nhén, cu
thé 1a gia tri quyén str dung dat c6 dién tich 3,85 .

Khong chip nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc huy
Gidy ching nhin quyén s& hiru nha &, quyén st dung dat & sé 2024/2008/UB-
GCN ngay 02/6/2008 ctia Uy ban nhan dian quan Pht Nhuin cap, ghi nhan cac
duong su dugc cdp nhat vi tri nha dat duoc giao quan ly, st dung trén giéy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap.

Vé an phi ba L 13 ngudi cao tudi nén duoc mién, cac duong sy Tho, Dung,
Thanh chiu 4n phi theo quy dinh phép luat. Chi phi to tung thi cdc bén chiu theo
ti 1¢ dugc chia tai sdn chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can cr vao két qua tranh luan va y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh tai phién toa, HO1 déng xét xir nhan dinh:

1. Vé tb tung:

- Quan hé tranh chap va tham quyén giai quyet vu an: Ong VVT khoi kién
d01 voi ba TNTL, ba VTKD, ong VCT dé tranh chap chia tai san chung va yéu
cau hiy Gidy ching nhidn quyén so hiru nhd ¢, quyén s dung dit & sb
2024/2008/UB-GCN ngay 02/6/2008 do Uy ban nhan dan quin Phti Nhuan cép.
Can ct khoan 2 Diéu 26, Diéu 34 cua B luat T tung dan sy nam 2015, khoan
4 Piéu 32 cua Luat TS tung hanh chinh nam 2015 thi day 1a vu an tranh chép
chia tai san chung, yéu cau huy gidy chirg nhan quyen str dung dat thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Xét ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a 6ng NXV, ba
NLHH Vél Uy ban nhan dan quan Phi Nhuan, Thanh phb H6 Chi Minh da dugc
Toa 4n tong dat hop 18 cac vin ban t6 tung tham gia phién toa nhung Van vang
mat khong ly do; ba PTT c6 yéu cau xin xét xir vang mat nén Tda 4n tién hanh
xét xUr vang mit cac duong su néu trén theo quy dinh tai diém khoan 2 Diéu 227
va khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

- Xét cac duong sy 14 ba HO Thi My Thay, ong V& H6 Qubc Hung, ba V3
H6 Thay Vy (1a vo va con 6ng Th), ba Nguyén Thi Ha (nguoi thué tro) trudc
day c6 cu tru tai nha dat tranh chap nhung theo két qua xac minh tai Cong an
Phuong 4, quén Phi Nhuén xac dinh cac duong sy trén khong con cu tra thyuc té
tai dia chi trén, trong qua trinh giai quyet vu an cac duong sy dé dugc triu tap,
c6 ban tu khai nhung khéng c6 yéu cau Toa an giai quyét van dé cu thé nao khéc
lién quan dén quyén, loi ich hop phép ctia ban than nén Toa an nhan thay khong
can thiét xac dinh cac duong sy co tén néu trén 1a ngu’ol c6 quyén loi, nghla vu
lién quan trong vu an. Ngoai ra, cac duong su ciing khang dinh khong dé nghi
Toa an triéu tap thém cac duong su khéc. Déng tho1, bi don tu nguyén chiu trach
nhiém dbi véi quyén st dung dat tai vi tri s6 11 cua ban vé& hién trang néu c6

5



tranh chip xay ra voi ngudi khac (khong phai véi 6ng Th hodc gia dinh 6ng Th)
thi giai quyét bang vu an khac.

2. V& noi dung.

2.1. Xét yéu cau cta duong su.

- V& ngudn gdc nha, dat: Nha va dat tai dia chi 141A (s6 cii 133/1B) TQD,
Phuong 4, quan Phit Nhuéan, Thanh phé Ho Chi Minh trudc day do gia dinh 6ng VVH
quan 1y, str dung. Sau khi ong Hai chét, nha dat trén duoc cap gidy phep st dung cho
ba TTD (vo 1) va ba TNTL (vo 2). Sau khi ba B chét, nha dat tranh chip da duoc Uy
ban nhan dan quan Pha Nhuan cap Gidy chting nhan quyén s& hiru nha &, quyén
str dung dat & s6 2024/2008/UB-GCN ngay 02/6/2008 cho ba TNTL, dng VCT,
ong VVT, ba VTKD.

- Béi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

+ V& yéu cau chia tai san chung: Trong qué trinh giai quyét vu 4n nguyén
don yéu cau dugc chia tai san chung va nha dat tai dia chi 141A (s cii 133/1B)
TQD, Phudng 4, quan Phu Nhuan, Thanh phd H6 Chi Minh va dugc nhan phan gia
tri tai san chung chiém ti 18 7/15 cua dién tich nha va dat tranh chip néu trén.
Nhu d3 nhan dinh ngudn gdc dat néu trén, Hoi dong xét xir ¢6 co so xac dinh 6ng Th
c6 quyén yéu cau chia tai san chung dbi v6i nha dét tranh chap. Qua trinh giai quyét vu
an, bi don ddng ¥ v4i yéu cau cua nguyén don vé viée xac dinh ti 16 gia tri nha va dat
tranh chip duoc hudng 13 nguyén don dugce nhin phan gia tri chiém ti 18 7/15 va bi
don dugc nhin phan gia tri chiém ti 16 8/15 ctia nha va dét tranh chip. Do d6, Hoi
dong xét xir chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don va ghi nhan sy ty nguyén
ctia cac duong su vé viée thoa thudn chia tai san chung 1a nha va dat tai dia chi 141A
(s cii 133/1B) TQPD, Phudng 4, quan Phi Nhuan, Thanh phd H6 Chi Minh theo ti 16
14 nguyén don — 6ng VVT duogc nhin phan gia tri chiém ti 16 7/15 va bi don — ba
TNTL, ba VTKD, 6ng VCT dugc nhan phan gia trj chiém ti 16 8/15 cua dién tich nha
va dit tranh chap.

+ V& yéu cau duoc nhan phan hién vat [ nha dit c6 madt duong TQP (hién do
bén bi don quan 1y, st dung) ¢ dién tich dugc cong nhédn trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat 30,8 m? (thé hién tai cac vi tri s6 12, 13, 14, 15, 16) theo Ban v&
hién trang vi tri — x4c dinh ranh ngay 13/3/2019:

Hoi dong xét xtr xét thdy, nguyén don va bi don déu khang dinh vi tri quan 1y, st
dung nha va dat: hon 10 nim nay, nguyén don str dung phan nha va dat c6 mat tién
tiép giap hém sd 141A (s6 cii 133/1B) TQD (thé hién tai cac vi tri s6 1 d&én 10 ctia Ban
v€ hién trang vi tri — xac dinh ranh ngay 13/3/2019), bi don str dung phﬁn nha dét co
mit tién duong TQDb (thé hién tai cac vi tri 12 dén 18 cua Ban v& hién trang vi tri — Xac
dinh ranh ngay 13/3/2019). Tai Bién ban hoa giai ngay 24/12/2015 tai Uy ban nhan
dan Phuong 4, quan Phtt Nhuan thi bén bi don dd néu ¥ kién dé bén nguyén don dugc
Iya chon str dung, quan 1y vi tri phan nha d4t nhung nguyén don khong c6 y kién va
van tiép tuc str dung hién trang nha dat cii cho dén khi tranh chép. Theo két qua xac
minh ctia Céng an Phudng 4, quan Pha Nhuén va dai dién theo Gy quyén cta nguyén
don trinh bay thi hién nay gia dinh nguyén don da xuat canh sang Hoa Ky, ban than
6ng Th khong xuét canh thudc dién dinh cu nhung duoc gia dinh bao lanh di tir thang
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12/2019 dén khi Toa 4n xét xir so' thAm van chua quay tré lai Viét Nam. Thuc té, gia
dinh bén bi don vin dang quan 1y, sir dung, cho thué phan dién tich nha dat (dién tich
cho thué khong duoc nha nude cong nhan trong gidy chimg nhan quyén so hitu nha &
va quyén str dung dat 0) co mat tién duong TQD tir trudce dén nay va bi don ciing
khong dong y vo1 yéu cau thay d6i vi trf nha dat theo yéu cau cua nguyén don. Do do,
c6 co s dé Hoi dong xét xir xac dinh cudc song ctia hai bén da on dinh tu trudce dén
nay nén khong c6 co s¢ chip nhan yéu cu cua nguyén don vé viéc dugc nhan phin
hién vat la nha dat c6 vi tri mat tién dudng TQP (hién do bén bi don quan 1y, sir dung)
c6 dién tich dugc cong nhéan trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat 30,8 m? theo
Ban vé& hién trang vi tri — xac dinh ranh ngay 13/3/20109.

Trong qua trinh gidi quyét vu an nguyén don va bi don di théng nhat duoc
phan ti 1& chia tai san chung 14 nguyén don duoc hudng 07/15 gia tri quyén st
dung dat, bi don dugc huong 08/15 gid tri nha va dat tai dia chi 141A (s6 cil
133/1B) TQD, Phudng 4, quan Phu Nhuan, Thanh phé HO Chi Minh. Nguyén don
va bi don chi yéu cau duoc nhan phan tai san chung bang hién vat quyén su
dung dat, khong nhdn gid tri tai san. Tuy nhién, theo ¥ kién cua Phong Tai
nguyén va Mdi truong - Uy ban nhan dan quan Phi Nhuan tai Van ban so
557/TNMT ngay 21/9/2020 thi “Cdan cir diém b khodn 1 Diéu 5 Quyet dinh sé
60/2017/OB/UBND ngay 05/12/2017 ciia Uy ban nhdn dan Thanh phé Ho Chi
Minh vé quy dinh dién tich 16i thiéu dwoc tach thira: Dién tich toi thiéu ciia thira
ddt & hinh thanh va thira dat con lai sau khi tach thira (sau khi trir 16 gi6i) t6i
thiéu la 36 m? va chiéu réng mdt tién thira dat khéng nhé hon 3m. Do dé, can
nha sé 1414 (s6 cii 133/1B TOD, Phuong 4, qudn Phii Nhudn khéng di diéu
kién tdach thwa. Viéc phan chia dién tich dwoc thé hién tai Ban do hién trang vi
tri — xdc dinh ranh ngay 13/3/2019 va ngay 10/7/2020 cua Trung tam do dac
Ban do - S¢ Tai nguyén va Méi trieong Thanh phoé Ho Chi Minh khéng dam bdo
diéu kién tach thira theo quy dinh cia Quyét dinh sé 60/2017/0P/UBND ngdy
05/12/2017 ciia Uy ban nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh”.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc huy gidy chung nhan quyén
so hiru nha ¢ va quyén st dung dat s, Hoi dong Xet Xt xet thiy Uy ban nhan
dan quan Phu Nhuan da cap Gidy chiing nhan quyén sé hiru nha o, quyén sir
dung dat ¢ s6 2024/2008/UB-GCN ngay 02/6/2008 cho ba TNTL, 6ng VCT,
Ong VVT, ba VTKD la phu hop véi ngudn gbe, thuc hién dung quy trinh, viéc
cap gidy chtng nhan khong bi khiéu nai hay khoi kién nén khong c6 can cur huy
gidy chimg nhén néu trén theo yéu cau cua nguyén don. Tai phién toa so tham,
dai dién theo uy quyén cia nguyén don ciing xac dinh thay d6i yéu cau khong
yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén su dyng dat sb 2024/2008/UB-GCN ngay
02/6/2008 ma dé nghi dugc cap nhat quyén st dung dat, quyen sO hiru nha &
trén gidy ching nhan quyen sit dung dat nén c6 co so dé Hoi dong xét xir chi
xem xét chdp nhin yéu ciu chia tai san chung cua cac duong sy va cap nhat hién
trang vi tri, dién tich st dung cua cac duong su trén gidy ching nhan quyén su
dung dét da cép.

+ Xét y kién cua bi don dé nghi duoc nhin phan hién vat 1a nha va dét trén
dién tich dat 36,05 m? theo Ban v& hién trang vi tri — xac dinh ranh ngay 10/7/2020,
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tuy nhién theo két qua xem xét thaim dinh tai chd ngay 25/6/2020 ctia Toa 4n nhan dan
Thanh ph Ho Chi Minh thi tai vi tri ba D yéu cau mo rong dién tich so voi hién trang
str dung dugc do vé theo Ban v& hién trang vi tri — xac dinh ranh ngay 13/3/2019 c6
nha vé sinh hién hitu cta gia dinh 6ng Th, thuce té nha 6ng Th khong con nha vé sinh
nao khac, cach khoang 1 m c6 cau thang 16n gac. Ngoai ra, trén trdn nha vé sinh con co
gac sudt, Cac da dd, van gac duge d bang cac vach tudng trong d6 ¢ bire tuong ngin
gitra phan nha ba L, ba D, 6ng T v6i 6ng Th nén viée thay doi dién tich theo yéu cau
ctia bi don dé phu hop véi ti 1& chia tai san chung s& gdy anh hudng dén két cdu, cau
tric cong trinh nha bén nguyén don, anh hudng dén cude sdng cua gia dinh nguyén
don nén khong c6 can ctr & chap nhan.

+ Céan ctr theo Ban v€ hién trang vi tri — xac dinh ranh ngay 13/3/2019 va Bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/3/2018 thé hién hai phan nha cac bén quan 1y
c6 161 di nho duoc ngdn voi nhau bang cira kéo va cac bén ¢o ¥ kién néu dugc chia
theo hién vat thi ranh chia 1 tir ctra kéo qua mdi hudng. Do d6, Hoi dong xét xir cd
can cir dé xem xét chép nhan phﬁn dién tich hién trang dugc cong nhan cua cac bén st
dung trong phan dién tich nha dat chung theo Ban v& hién trang vi tri — xéc dinh ranh
ngay 13/3/2019. Trong d6 thé hién, nguyén don — 6ng VVT duogc st dung, so hitu
phan nha dat trén dién tich dat 36,8 m? bi don — ba TNTL, ba VTKD, 6ng VCT duoc
st dung, s¢ hitu phﬁn nha dt trén dién tich dat 30,8 m? trén phﬁn dién tich dat chung
67,6 m? ctia Gidy chirg nhin quyén str dung dat sd 2024/2008/UB-GCN ngay
02/6/2008 do Uy ban nhan dan quan Phu Nhuan cip. Tuy nhién, thuc té phan
dién tich dat 1,4 m? tai vi tri s 11 cua ban vé nam ngoai tuong xay cua hi¢n
trang nha dang st dung, hién nguyén don va bi don déu thyuc té khong quan 1y,
st dung phﬁn dién tich dat nay nén can cu theo hién trang, vi tri va ti 1¢ chia tai
san chung quyén sir dung dat c6 co so dé Hoi dong xét xtr giao vi tri dat nay cho
bén bi don quan ly su dung. Nhu vay, nguyén don s€ dugc quan ly, sir dung, so
hitu phan nha dét trén phan dat co tong dién tich 35,4 m? bao gdm cac vi tri sd 1,
2,4,5,6,9, 10 cua Ban v& hién trang vi tri — xac dinh ranh ngay 13/3/2019; bi don s&
duoc quan 1y, str dung, so hitu phan nha dat trén phan dat c6 tong dién tich 32,2
m? bao gdm cdc vi tri s6 11, 12, 13, 14, 15, 16 ctia Ban v& hién trang vi tri — X4c
dinh ranh ngay 13/3/2019.

+ Do céc bén duong su tir nguyén thoa thuan nguyén don duoc 7/15 quyén s
dung dét twong duong 31,55 m? dat va bi don duoc 8/15 quyén st dung dit tuong
duong 36,05 m? trong phan nha dét tranh chap c6 dién tich dat dugc cong nhan 67,6
m? nén nguyén don phéi bdi hoan cho bi don gia tri chénh léch trén dién tich dat doi
du cy thé 1a 35,4 m? — 31,55 m* =385 7, D6i vi mot phan nha trén dién tich 3,85
m? (phan nay lién véi cau tric tong thé dién tich nha khong tach rdi) thi cac bén déu
khing dinh do 6ng Th xay dung nén chi bugc nguyén don boi hoan gid tri quyén st
dung dat, cac bén ciing da thong nhat gia bdi hoan theo gid cua két qua tham dinh gia
do Cong ty TNHH Tham dinh gid Sai Gon thue hién. Can ctr theo gia tri dat duoc dinh
gia theo Chiing thu va Béo cdo két qua thim dinh gia ngay 30/5/2019 ctia Cong ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon thé hién gia dat tai khu vuc ¢6 gia tri 125.294.000
dong/m?, do d6 nguyén don phai bdi hoan cho bi don sb tién 125.294.000 dong/m? X
3,85 m? = 482.381.900 dong. Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.



Déi v6i Pon khoi kién bd sung dé ngay 10/01/2018 cua dng VVT vé yéu cau
thanh toan tién thué mat béng thi 6ng Th da c6 don xin rat lai yéu cau nén Hoi
dong xét xir dinh chi giai quyét di v6i yéu ciu ndy. Ngoai ra, trong qué trinh giai
quyét vu an va tai phién toa so thim nguyén don va bi don €0 trinh bay, tranh luan
lién quan dén phan dat khong dugc co quan co tham quyén nha nudc céng nhan
trén gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dit & nén ciing khong
thudc tham quyén cua Toa an, vi vay Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

2.2. Xety kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Hb Chi
Minh vé viéc giai quyét vu an 13 pht hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén
¢6 can cir dé chap nhan.

2.3. VVé an phi dan sy so tham:

2.3.1. Péi voi yéu cau chia tai san chung: Do Toa an chdp nhan yéu cau
chia tai sdn chung cuia duong sy nén nguyén don va bi don phai chiu an phi trén
gia tri tai san ma minh duoc hudng; Theo két qua thim dinh gia tai Chang thu
va Bdo cdo két qua thadm dinh gia ngay 30/5/2019 cua Coéng ty TNHH Tham
dinh gia Sai Gon thi gia tri nha dat tai dia chi 141A (s6 cii 133/ 1B) TQD, Phuong
4, quan Phti Nhuan, Thanh ph6 H6 Chi Minh 12 8.713.808.560 dong, Nhu vay:

- Nguyén don phai chiu an phi trén ti 18 7/15 quyén s& hitu nha, quyén sir dung
dat dugc chia co tri gid 4.066.443.995 dong, s6 tién an phi dan sy so thim nguyén don
phai chiu la 112.000.000 + 0.1% (4.066.443.995 — 4.000.000.000) = 112.066.444 (mot
tram muoi hai triéu khong tram sau muoi sau ngan bén trim bén muoi bon) dong,
nguyén don da déng s tién tam tmg 27.000.000 dong theo Bién lai tam (mg an phi 50
AC/2012/08850 ngay 06/10/2017, 300.000 ddng theo Bién lai tam tmg an phi sd
AC/2012/08979 ngay 03/11/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Pha Nhuan va
1.787.500 theo Bién lai tam tmg an phi s6 AA/2017/0048977 ngiy 15/3/2018 cta Cuc
Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh, do d6 nguyén don phai nop thém so tién
&n phi 1 82.978.944 (tAm muoi hai triéu chin trim bay muoi tim ngan chin trim bon
muoi bén) dong.

- Bi don phai chiu an phi trén ti 16 8/15 quyén so hitu nhd, quyén st dung dat
duoc chia co tri gia 4.647.364.565 déng, sb tién an phi dan sy so thAm bi don phai
chiu 14 112.000.000 + 0.1% (4.647.364.565 — 4.000.000.000) = 112.647.365 dong.
Tuy nhién, bén bi don ¢ ba L 13 ngudi cao tudi, duge mién an phi nén ba D, 6ng T
phai cting chju sd tién an phi 1 2/3 x 112.647.365 dong = 75.098.243 dong.

2.3.2. P6i v6i yéu cau khoi kién bo sung: Do nguyén don di co don xin rit
lai yéu cau trude thoi diém Toa 4n md phién toa xét xr nén nguyén don dugc
hoan lai tién tam ung an phi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 218 cua Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

2. 4 Vé chi phi tb tung: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan mot
phan vé viéc chia tai san chung nén cac bén phai chiu tién chi phi t6 tung theo ti
16 ma cac bén dugc hudng tai san chung. Tong so tién chi phi té tung trong vu
an 1a 24.942.504 dong, bao gdm: s tién 5.994.274 ddng dé thuc hién do vé& theo
Ban v& hién trang vi trf — xac dinh ranh ngay 13/3/2019 va s6 tién 15.000.000 dong
thyc hién tham dinh gia theo Hop ddng dich vu dinh gia s6 A.089/19/SaigonPA/HD
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ctia Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon do nguyén don tam tmg; s tién 3.948.230
déng dé thyc hién do vé& theo Ban v& hién trang vi tri — xac dinh ranh ngay 10/7/2020
do bi don tam mg. Nguyén don 1a 6ng VVT phai chiu sb tién chiém ti 1& 7/15 trong
tong sb tién chi phi t6 tung ctia vu an 1a 7/15 x 24.942.504 dong = 11.639.835
(mudi mot triéu sau trim ba muoi chin ngan tdm trim ba muoi lim) dong; bi
don 1a ba TNTL, ba VTKD, 6ng VCT phai cing chiu sd tién chiém ti 1& 8/15 trong
tong sd tién chi phi t6 tung cta vu an 1a 8/15 x 24.942.504 ddng = 13.302.669
(mudi ba triéu ba tram 1é hai ngan sdu trim sdu muoi chin) déng. Nguyén don
da thyc hién xong; bi don phai tra lai cho nguyén don sd tién 13 9.354.439 (chin
triéu ba trim ndm muoi bén ngan bén trim ba muoi chin) dong.

Viéc thi hanh an thuc hién tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH

Can cl vao khodn 2 Dicu 26, Diéu 34, diém c khoan 1 Dicu 217, di€ém b
khodn 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 3 Diéu 218 va Diéu 147 clia Bo lujt
Té tung dan sy nim 2015;

Can ctr khoan 4 Piéu 32 ctia Luat T4 tung hanh chinh nam 2015;

Can ctr khoan 1 Biéu 25, khoan 3 Diéu 26 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an;

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng VVT vé viéc yéu
cau chia tai san chung, nhan béng hién vat la mot phﬁn cua nha va dat tai dia chi
141A (s6 cii 133/1B) TQD, Phudng 4, quan Phit Nhugn, Thanh pho H6 Chi Minh,

Giao cho nguyén don la 6ng VVT quan ly, st dung, s¢ hitu phan nha dat
trén phan dit c6 tong dién tich 35,4 m? bao gdm céac vitrisd 1,2, 4, 5, 6, 9, 10
cua Ban v€ hién trang vi tri — xdc dinh ranh ngay 13/3/2019; G1a0 cho bi don 1a ba
TNTL, ba VTKD, 6ng VCT cung quan ly, sir dung, s¢ hitu phan nha dét trén phan
dat ¢ tong dién tich 32,2 m? bao gdm cac vi tri sd 11, 12, 13, 14, 15, 16 ctia Ban
v€ hién trang vi tri — x&c dinh ranh ngay 13/3/2019, cac di¢n tich dat thudc Glay
chting nhan quyén sir dung dat s6 2024/2008/UB-GCN ngay 02/6/2008 do Uy
ban nhan dan quan Pha Nhuin da cép cho 6ng VVT, ba TNTL, ba VTKD, éng
VCT.

Khong chap nhan yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha &, quyén
sir dung dat & s6 2024/2008/UB-GCN ngay 02/6/2008 cho ba TNTL, 6ng VCT,
6ng VVT, ba VTKD. Cac duong su dugc quyén lién hé véi co quan co chirc ning dé
cap nhat phan dién dién tich nha dt quan 1y, st dung cta céc dng, ba trén Gidy chimg
nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 2024/2008/UB-GCN ngay
02/6/2008 do Uy ban nhan dan quan Pha Nhuan da cip theo quyét dinh ctia Toa
an.

Budc nguyén don phai hoan tra cho bi don s tién gia tri chénh léch trén dién tich
dat doi du duoc nhén 14 3,85 m? trong duwong sd tién 482.381.900 (bdn trim tAm muoi
hai triéu ba trim tim muoi mdt ngan chin trim) déng. Thi hanh ngay sau khi ban an
c6 hi€u lyc phép luat.
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2. Pinh chi yéu cau bo sung cia nguyén don de nghi Toa an budc bi don la
ba TNTL, 6ng VCT, ba VTKD tra cho 6ng s tién tong cong 71.500.000 dong bao
gdm tién chuyén nhuong mot phan dién tich dat theo hop dong chuyén nhuong 5O
12158/HD-MBN ngay 26/12/1995 1a 17.500.000 dong va tién cho thué mit bang
theo hai hop dong cho thué ngay 10/12/2013 va ngay 23/4/2015 1a 54.000.000
dong.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Nguyén don phai chiu sb tién an phi dan sy so tham 1a 112.066.444 (mdt trim
muoi hai triéu khong tram sau muoi sau ngan bén trim bén muoi bén) dong, nguyen
don dd dong sb tién tam tmg 27.000.000 dong theo Bién lai tam tmg an phi s6
AC/2012/08850 ngay 06/10/2017, 300.000 dong theo Bién lai tam tmg an phi sd
AC/2012/08979 ngay 03/11/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Pha Nhuan va
1.787.500 theo Bién lai tam tmg an phi s6 AA/2017/0048977 ngay 15/3/2018 cta Cuc
Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh, do d6 nguyén don phai nop thém so tién
an phi la 82.978.944 (tAm muoi hai triéu chin trim bay muoi tim ngan chin trim bon
muoi bon) dong.

Ba TNTL dugc mién 4n phi; ba VTKD, dng VCT phai cling chiu 4n phi 1a 2/3 x
112.647.365 dong = 75.098.243 dong.

4. V& chi phi t6 tung: Nguyén don di thuc hién xong; bi don phai tra lai
cho nguyén don sb tién 13 9.354.439 (chin triéu ba trim nim muoi bon ngan bén
tram ba muoi chin) dong.

5. V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyen khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac dwong sy vang mat dugc quyén khang cao
trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an
duoc niém yét

Vi¢c thi hanh an thuc hién tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7,
Dicu 7a va Diéu 9 cuia Ludt thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh én dugce thyc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

HQI PONG XET XU SO THAM
HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA

Nguyén Thanh Théong Nguyén Thi Thanh Mai  Nguyén Thi Ngoc Phuong
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Noi nhdn:

- TAND tbi cao;

- TAND cép cao tai Tp.HCM;

- VKSND cép cao tai Tp.HCM;
- VKSND Tp.HCM,;

- Cuc THADS TPHCM,;

- Chi cuc THADS Q.Pha Nhuén;
- Cac duong su;

- Luu HS-VP.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chi tea phién toa

Nguyén Thi Ngoc Phuong
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