TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 75/2019/DS-PT
Ngay 24-4-2019
VIV tranh chép léj di qua
bat dong san lién ke

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Huynh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Trung

Ba Nguyén Ngoc Mai

- Thu ky phién toa: Ba Tran Chau Giang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém st nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 thang 3 va 24 thang 4 nam 2019 tai tru s Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xet xu phuc tham cong khai vy an thy ly so:
259/2018/TLPT-DS ngay 03 thang 12 ndm 2018 vé viéc tranh chap 161 di qua
bat dong san lién keé.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 49/2018/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2018
cua Toa an nhan dan thi xa U, tinh Binh Duong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xar phic thim sd 67/2019/QbPT-DS
ngay 20 thang 02 nam 2019; Quyét dinh tam ngung phién toa phuc tham s6
15/2019/QDPT-DS ngay 15/3/2019 va Thong bao vé viée tiép tuc mé phién toa
s0 08/TB-TA ngay 08/4/2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Van R, sinh nim 1948; dja chi: S5 21/B, O 1, t6
7, ap P, xa C, thi xa U, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdap cua nguyén don: Ong Bui Van B, sinh nim
1989; dia chi: S6 21/B, O 1,t6 7, ap P, x& C, thi xa U, tinh Binh Duong (van ban
uy quyén ngay 19/10/2017), c6 mat.

- Bi don: C)ng Bui Van S, sinh nam 1968; dia chi: O 1, t6 7, ép P, xa C, thi
xa U, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Huynh Thi N, sinh ndm 1937; dia chi: O 1, t6 7, 4p P, x4 C, thi xa
U, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ba Bui Thi L, sinh ndm 1971; dia chi: Khu phé 2, phudng H, thanh phd
O, tinh Binh Duong, c6 mat.

3. Ba Bui Thi M, sinh nam 1974; dia chi: Ap L, xa C, thi xa U, tinh Binh
Duong, c6 mat.

4. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1947; dia chi: S6 21/B, O 1, t6 7, ép P, xa
C, thi xa U, tinh Binh Duong, vang mat.

5. Ba Bui Thij A, sinh nam 1983; dia chi: S6 21/B, O 1,16 7, 4p P, xa C,
thi xa U, tinh Binh Duong, vang mat.

6. Ong Bui Vin B, sinh ndm 1987; dja chi: S6 21/B, O 1,0 7, 4p P, x& C,
thi xa U, tinh Binh Duong. C6 don xin vang mat

7. Ong Bui Vin D, sinh nam 1989; dia chi: S621/B, O 1,6 7, ap P, x4 C,
thi xa U, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng Bui Van S.
NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

- Nguyén don 6ng Bui Van R va nguoi dai dién hop phap cia nguyén don
ong Bui Van b trinh bay:

Ong Bui Vin R va ong Bui Van S (bi don) 13 anh em cung cha khac me.
Ong R hién dang str dung thira dat s6 308 to ban do 11 tai 4p P, x4 C, thi xa U,
tinh Binh Duong dugc UBND thi x4 U cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat
s6 00232 QSDD/TU ngay 03/6/1999. Giap thira dat nay la thira dat 309 to ban
d6 11 duoc UBND thi x4 U cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 00252
QSDD/TU ngay 03/6/1999 hé em 6ng 14 ong Bui Van S. Ngudn gdc céc thira
dat 1a cua 6ng ba noi chét dé lai, gia dinh 6ng R str dung dinh cu tir truéc nim
1975 dén nay. Tur truéc cho dén nay gia dinh ong R st dung 16i di ngang khoang
3 m dai khoang 15 m phia trugc nha 6ng S thudc thira 309 dé ra duong cong
cong. Khoang nam 2010, 6ng S xay dung nha mai, 6ng S xin xay dung chudng
bo trén dat cua 6ng R, khi xay xong nha thi thao d& chudng bo. Tuy nhién, sau
khi xay dung nha xong thi 6ng S khong chiu thdo d& chudng bo, nén gia dinh
6ng cO kéu dng S thdo d& chudng bd do héi théi, tir d6 phat sinh mau thuan,
ngay 15/7/2017, 6ng S thédo d& chudng bo, dé vat liéu chan ngang con duong
khong cho gia dinh ong R ra vao, hién gia dinh 6ng R phai di nho trén dat cao su
cua cac ho khac méi ra duoc duong cong cong. Vi vay, ong R khoi kién yéu cau
6ng Bui Van S phai ma 16i di dién tich theo do dac thuc té 41m?® thudc mot phan
thira dat 309 to ban d6 11 da duoc cip quyén sir dung dat cho ho 6ng Bui Vin S.

- Bi don 6ng Bui Van S trinh bay:



Ong S thong nhat trinh bay cua nguyén don vé ngu0n goc cac thira dat
308 va 309 ma éng S va ong R duogc cap quyén sir dung dat. Dat cua 6ng R
khong c6 161 di nén hai bén c6 thoa thuan 12 6ng Son 1am nha nudi bo trén phan
dét cua 6ng R doi lai 6ng S s& dé cho ong R di ra trén phan dat cua 6ng S. Bén
ngay 22/6/2017 (am lich), ong R yéu cau dng S thao d& chUOng bo tra lai dit,
nén ong S phal thao chudng bo dé trén dat cua 6ng S va tra dit 6ng R. Hién 6ng
khéng dong y ma 16i di cho éng R.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi N trinh bay:
Théng nhét trinh bay ctia bi don ong Bui Vian S va dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luét.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghla vu lién quan: Ba Bui Thi L, ba Bui Thi M
trinh bay: Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cuia phap lut.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyen Thi D, ba BUi Thi
A, 6ng Bui Van B, 6ng Bui Van D trinh bay: Thong nhat véi y kién yéu cau cua
nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 49/2018/DS-ST ngay 06/9/2018 ciia Toa 4n
nhan dan thi xa U, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Van R
d6i vai bi don 6ng Bui Vian S vé viéc yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién ke,
nhu sau:

- Buoc bj don ong Bui Van S, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Thi N, ba Bdi Thi L va ba Bui Thi M mé 15i di ¢6 dién tich 41m? thuoc
thira dat s6 309 to ban d6 11 tai 4p P, x4 C, thi xa U, tinh Binh Duong.

- Nguyén don 6ng Bui Vin R, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi D, ba Bui Thi A, éng Bui Vian B, 6ng Bui Van P duoc quyén sir
dung 16i di c6 dién tich 41m? thuoc thura dat s6 309 to ban do 11 tai 4p P, x4 C,
thi xa U, tinh Binh Duong.

(C6 so d6 kém theo)

- Budc Nguyén don 6ng Bui Van R, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi D, ba Bui Thi A, 6ng Bui Vin B, éng Bui Vin D c6 nghia
vu lién déi thanh toan cho éng Bui Van S, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Huynh Thi N, ba Bui Thi L va ba Bui Thi M (6ng Bui Van S dai dién
nhan) gia tri phan dat yéu cau ma 16i di 1a 82.000.000 dong (Tam muoi hai triéu
dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 4n phi, chi phi xem xét tham dinh,
dinh gia tai san va quyén khang céo cho céc duong su.

Sau khi xét xir so tham, ‘ngay 05/10/2018, bi don dng Bui Véan S c6 don
khang céo toan bd ban an so tham.



Tai phién toa phac tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién,
bi don van gitr nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong théa thuan duoc
vo1 nhau vé viéc gidi quyét vu an.

Y kién cta Kiém sat vién: Tai phién toa phtc thim, nguoi tham gia to
tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hi¢n dung quy dinh cta B6 luat To tung
dan su.

Vé ndi dung: Sau khi xem xét cac ching ctr co trong hd so vu an ciing
nhu két qua xac minh ngay 26/3/2019, nhan thay yéu cau mo 16i di cua nguyén
don la dung v6i quy dinh cua phép luft va da ra dén duong cong cong nén dé
nghi Hoi dong xét xir giir nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so, duge tham tra tai phién toa
va can cuir vao 101 trinh bay, két qua tranh tung cua duong sy, y kién cua Kiém
sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Bui Vin R va 6ng Bui Van S 1a anh em cuing cha khac me. Nguon
goc cac thira dat ho dng R va ho ng S dang st dung va dugc cap quyen st dung
dat la cia ong ba dé lai chia cho anh em sir dung. Ong R va 6ng S trude day co
thoa thuan: Ong R str dung mot phan dién tich dat ciia 6ng S lam 16i di, ong S sir
dung mot phan dién tich dat caa 6ng R 1am chudng bo. Pén nam 2017 phét sinh
mau thuan do 6ng R yéu cau ong Son thao d& chudng bo tra dat nén ong S da
thao d& chudng bod chan ngang 16i di khong cho ong R sir dung dét cua 6ng S
lam 16i di.

[2] Qué trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh thu thap ching ci xac
dinh ho gia dinh ong R ¢6 16i di duy nhat 1a di qua thira dat 309 cua 6ng S dé ra
duong dat ndng thén (duong nong thon da hinh thanh tir trude, di dugc thé hién
trong trong ban d6 dia chinh chinh quy nim 2010, hién nay tiép gidp véi duong
noéng thon di dugc hinh thanh 16i di bang bé téng qua thira 330 ra duong nhyua
da duoc thé hién trong ban d6 dia chinh da dwgc chinh Iy nam 2019, cac duong
su déu xac dinh con duong bang bé tong di qua thira 330 da hinh thanh tur rat
lau, hién con duong nay 16i di cong cong dé ra du’ong nhya I6n nhung khong
duoc thé hién trén ban dd), dong thai dién tich 41m” 6ng R da st dung dién tich
dat nay lam 16i di tir trude dén nay. Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau kheoi kién caa ng R budc dng S phai mé 16i di cho 6ng R 14 ¢6 can cwr, diing
phap luat theo quy dinh tai Diéu 254 Bo luat Dan sy nim 2015. Tuy nhién, dién
tich 41m? thugc thira dit caa dng S 1a cét qua san (mit trudc) nha 6ng S nén viéc
mé 16i di riéng cho ho 6ng R s& anh hudng dén viéc su dung 161 di ctia ho dng S
(dat dng S tiép giap véi duong nong thon nhung phan dién tich dit ra duong
ndng thdn sé& bi hep lai). Do d6, dé dam bao quyen loi cua cac duong su trong
viéc ma 16i di nén s& ma 16i di dién tich 41m? thudc thira 309 ding dé st dung
16i di chung cho ho dng R va ho dng S, do d6, 6ng R chi phai boi hoan % gié tri
quyén sir dung dat déi vai dién tich 41m?* 1am 16i di cho ong S. Gié tri quyén sir
dung dat dd dugc Toa an cap so tham tién hanh dinh gia theo dung quy dinh véi
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gia 2.000.000d6ng/m* nén 6ng R c6 trach nhiém bdi hoan Y% gié tri quyén sit
dung sir dung 1am 16i di 1a 20,5m” gia trj quyén sir dat 2.000.000d6ng/m” thanh
tién 1a 41.000.000 ddng.

[3] Bi don 6ng Bui Vin S khang cao cho rang mé 16i di rong 3m phai dén
bu theo gia thi truong 20.000.000 ddng/m?, nhung 6ng S khong dwa ra chung ctr
chang minh dién tich dat ma 16 di cho 6ng R ¢6 gia 20.000.000d6ng/m?; éng S
chi dong y mé 16i di rong 2m, tuy nhién, dién tich 41m? theo do dac thuc té 1a
dung voi hién trang 16i di trude day cac bén da thoa thuan lam 16i di. Vi vay,
khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau khang cdo cta 6ng S. Tuy nhién, dién
tich dat 41m* 1a mo 161 di chung cho ho 6ng R va ho 6ng S nén chap nhan mot
phan khang céo cta dng S, sira ban an so tham va chi chap nhan mét phan yéu
cau khaoi kién caa 6ng R.

[4] An phi dan su so thim: Nguyén don phai chiu an phi d6i voi phan yéu
cau khoi kién khong dugc chap nhén, tuy nhién 6ng R 1a ngudi cao tudi nén
duoc mién ndp an phi. Bi don ong S phai chiu 4n phi theo quy dinh.

[5] Y kién ctia Kiém st vién tai phién toa phiic tham dé nghi khong chap
nhén yéu cau khang cdo cua bi don 6ng S, gitr nguyén an so tham la c6 can cu
chap nhan mot phan.

[6] An phi dan su phtc thAm: Do an so tham bi stra nén ngudi khang cdo
ong S khong phai nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
_ Cin cilr cic Piéu 144; Dicu 147; Khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Dicu 308;
biéu 309 B¢ luat To tung dan sy nam 2015; Diéu 254 B luét Dan sy nam 2015;

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an,

1. Chap mot phan nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Bui Vin S.

2. Stra Ban an déan sy so tham s6 49/2018/DS-ST ngay 06 thang 9 nam
2018 cua Toa an nhan dan thi xa U, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Bui Vin
R ddi voi bi don ong Bui Vin S vé viéc yéu cau ma 16i di qua bat dong san lién
ké, nhu sau:

- Bugc bj don ong Bui Van S, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Thi N, ba Bui Thi L va ba Bui Thi M ¢ trach nhiém m¢ 16i di dién tich
41m? thuoc thira dat s 309 to ban dd 11 tai 4p P, xa C, thi x4 U, tinh Binh
Duong dé 1am 16i di chung cho ho 6ng Bui Van R va ho 6ng Bui Vian S (C6 so
d6 ban v& kém theo).

- Ong Bui Van R ¢ trach nhiém bdi hoan gla tri quyen s dung dat st
dung 1am 16i di chung cho ong Bui Vian S, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién



quan ba Huynh Thi N, ba BUi Thi L va ba Bui Thi M 1a 41.000.000 dong (bon
muoi mot triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an, cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i coa
sb tién con phai thi hanh &n theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015, trir truong hop phap lut c6 quy dinh
khac.

- Kién nghi Uy ban nhan dan thj x& U, tinh Binh Duong thu hoi Giay
chang nhan quyén su dung dat s6 00252 QSDD/TU ngay 03/6/1999 cap cho h
6ng Bui Van S dé diéu chinh lai dién tich dat 41m? sir dung 1am 16i di chung.

2.2. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san :

Nguyén don 6ng Bui Vian R ty nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh,
dinh gié tai san 4.197.000 dong (bon triéu mot tram chin muoi bay nghin dong),
ong Bui Van R da thuc hién xong.

2.3. V& an phi dan sy so tham :

Mién an phi cho nguyén don 6ng Bui Van R. Bi don dng Bui Van S phai
nop 2.050.000 dong (hai tri¢u khong tram nam muoi nghin dong).

3. An phi dan su phiic tham: Bi don 6ng Bui Van S khong phai nop. Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong hoan tra cho 6ng Bui
Vin S 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam vmg da ndp theo Bién lai thu
tién s6 AA/2016/0014451 ngay 08/10/2018.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong; :

- Chi cuc THADS thi xa U,

- TAND thi xa U;

- Luu: H6 so, Té Hanh chinh Tu phap, Toa

Dan suy.

Nguyén Vin Huynh



