TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TINH BIEN Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s0: 25/2022/DS-ST
Ngay: 30-6-2022
“ VIV tranh chdp doi lai ti san la
quyen N dung ddt va tai san gan
lién véi dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TINH BIEN

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Mai Van Khanh.

Cdc Hoi tham nhén dén:

- Ong Ng6 Vin Cuong.

- Ba Tran Thi Thily Hang.

Thu ky phién toa: Ong Pang Vin Tam — Thu ky toa 4n nhan dan huyén
Tinh Bién.

Dai di¢n Vién kiém sit nhin dan huyén Tinh Bién tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Kim Chi.

Ngay 30 thang 6 nam 2022 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tinh Bién xét
XU SO tham cong khai vy an thu 1y so: 186/2020/TLST-DS ngay 17 thang 12 nam
2020 vé viéc“ T ranh chdp doi lai tai san la quyen sir dung dat va tai san gdn lién
véi dat ” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 84/2022/QbXXST-DS ngay 09
thang 5 nam 2022 va quyét dinh hoan phién toa so: 72/2022/QDST — DS ngay
10/6/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Qué Ch, sinh nim 1959;
Pia chi: Phuong L, thanh phd Long Xuyén, An Giang.
Bi don: Ba Nguyén Thi Mong H, sinh nam 1956;

bia chi: Ap Ph, xa A, Tinh Bién, An Giang.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Anh Tran Qué Thanh T, sinh
nam 1982.

Dia chi: T6 6, ap Ph, Tinh Bién, An Giang.
(Ba Ch, ba H ¢é mat, anh T viang mdt tai phién toa )




NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 30 thang 11 nam 2020 va trong qud trinh giai quyét
vu dn ciing nhu tai phién toa ba Tran Thi Qué Ch trinh bay:

Khoang thang 3/2020 dugc su théng nhat trong gia dinh ho toc cac chi em
ba va ba Nguyén Thi Mong H, Tran Hué H1, Tran Qué Ph, Tran Qué Ng co lap
bién ban ty thoa thuan chia di san thira ké ctia cha me ruét ba, di san duoc phén
thanh 05 vi tri; ba Nguyén Thi Mong H 1a chi dau dugc uu tién khong phai boc
tham tu chon vi tri dat, ba H chon vi tri s6 01, riéng céac chi em con lai thi boc tham
chon vi tri, nay c4c bén duoc S tai nguyén va Moi trudng An Giang cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat.

Pbi véi ba Ch, ba bdc tham trang vi tri s6 02, vi tri 02 ¢6 san cin nha cla
cha, me xay dung tir xua dé lai, trudc d6 ba H va cac con ba H dang ¢ ta tic trong
cin nha. Hién tai cac bén thoa thuan chia di san déu di co glay chimg nhan quyén
sir dung dét, tuy nhién ba H khong thuc hién ban giao vi tri dat, ciing nhu vat kién
trac can nha nhu da thoa thuan.

Nay ba yéu cau ba Nguyén Thi Mong H va con ba H 1a éng Tran Qué
Thanh T, giao lai phan dit 343,5m? thira dat s6: 68 to ban d6 s6 16 va vt kién trac
trén dat 1a cdn nha c6 trude khi thoa thuan, déng thoi hién cac bén duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat. DP6i véi vat kién trac phat sinh thi ba H tu di doi va
tu thdo do, ba khong hé tro di doi. Riéng ddi v6i can nha c6 trude khi thoa thuan
ba ciling s& pha v& vi vat kién tric cling dd xudng cip va vi tri can nha ndm chong
ghép 18n vi tri dat cta chi ba Tran Hué H1.

D61 voi cay trong trén dat, ba khong c6 y kién cling nhu khong c6 yéu cau.

V& chi phi t6 tung gdm: Tam Gng chi xem xet tham dinh 500.000 dong; chi
do dac 500.000 dong ba tu nguyén chiu, khong yéu cau duoc nhan lai.

Trong qud trinh t6 tung ciing nhw tai phién Toa bi don ba Nguyén Thi
Mogng H trinh bay:

Trudc nam 2005 ba va cac con séng & x3 Vinh Trinh, Thét Nét, Can Tho
sau d6 do chi chong ba Tran Qué A (bénh chét) cac chi em thong nhat kéu ba vé &
quan ly can nha (phu tho) trong thoi gian quan ly ¢ ba va cac con co tién hanh stra
chita va xdy dung thém vat kién trac tong sd tién khoang 80.000.000 dong.

Khoang thang 6/2019 chdng ba tén Tran Qué L bénh chét cac chi em bén
chdng yéu cau chia di san thira ké cua cha, me chong, cha Tran Vin B me ba Pang
Thi H2 (déu da chét) co 1ap bién ban thoa thuan chia tai san ngay 23/3/2020, cac
bén thong nhat c6 05 vi tri trén thira dat chia di san, ba dugc wu tién ty chon vi tri;
ba chon vi tri s6 01; riéng nhiing nguoi con lai tu bbc tham vi tri. Hién tai vi tri 5O
01 ba dugc S¢ tai nguyén va Mai truong cap gidy chimg nhan quyen st dung dat
s6: CS04966, thira dat sd 13, to ban dd sb 16, dién tich 343,1m? dit, cap ngay
05/6/2020.



Ly do ba khong chon tri s6 02, 03 va cac vi tri khac 1a phﬁn dién tich trén
déu c6 vat kién tric 1a nha trong d6 c¢6 nha &, phu tho, vi tri dat, kién trac chéng
chéo do vay ba khong chon, ba tu nguyén chon vi tri dat sb 01 va duoc So tai
nguyén va Moi truong cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nhu da néu trén. Vi
tri s6 02 13 ctia ba Ch hién tai ba va cic con ba dang quan Iy.

Nay ba Tran Thi Qué Ch yéu cau ba giao tra dat vat kién trac 1a cin nha ba
khong dong v, vi hién tai ba ciing rat khé khan, khong c6 kha néng lo xay dung nha
moi. Trong thoi gian ba quan ly ¢ trong can nha tr nam 2005 dén nay ba bo tién ra
tién stra chita tring tu cin nha néu trén va cé xdy dung méi phia sau nha phong
ngu ngang khoang 6m dai 5 m. Tong sb tién stra chira, tring tu va xay dung méi
khoang 80.000.000 dong.

Déi véi cac chi em thoa thuan chia di san thira ké ctia cha, me chong va cic
bén duge So tai nguyén va Moi truong An Giang cap gidy chimg nhén trong d6 c6
ba, ba khong c6 y kién va thong nhat vi tri dat.

Déi véi yéu cau & cac budi hoa giai trude tai Toa an, ba co trinh bay yéu
cau ba Huong hd tro 80.000. .000 dong tién di doi, dong thoi trong qué trinh giai
quyét ba cling da rat lai yéu cau trén.

Nay ba yéu ciu Toa an budc ba Tran Thi Qué Ch phai hd tro mot nén thd
cu, c6 can nha c6 gia tri tuong xing vo1 gia tri tai san ma ba dang quan ly ctua ba
Ch.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Anh Tran Qué Thanh T, trong qué
trinh t0 tung tai bién ban hoa giai va bién ban lay 161 khai ngay 25/02/2022 anh T
trinh bay:

Vé noi dung ba Tran Thi Qué Ch yéu cau me anh 1a ba Nguyén Thi Mong
H giao lai phan dat va cin nha va vat kién trac trén dat anh khong co 'y kién. Viéc

gitra cac c¢O va me anh la ba H da tu thoa thuan chia di san thira ké bén nodi anh diéu
biét, nay cac bén da c6 gidy chirng nhan quyén st dung dat, anh khong co6 y kién.

Hién tai anh dang sdng chung v&i me 13 ba H, trong can nha trén phan dat
ctia ba Ch dung tén gidy ching nhan, moi van dé phat sinh tranh chap va dua ra
quyét dinh ctia me anh ( ba H) anh hoan toan thdng nhat, anh 1a con, moi quyét
dinh, anh uy quyén hét cho ba H quyét dinh va dimg ra tranh chap voi ba Tran Thi
Que Ch.

Tai phién T 0a Kiém Sat vién phdt biéu vé viéc tudn theo phdp ludt, quan
diém gidi quyét vu dn:

Vé to tung: Tham phéan, Hoi déng xét xtr vé viéc chap hanh phap luét cia
nguoi tham gia to tung:

- T ham phdn: Pugc phan cong thu ly giai quyét vu an di thuc hién dung
tham quyén, x4c dinh dung quan hé tranh chép, t6 chirc hoa giai, thu thap ching cir



dung theo quy dinh cia Bo luat TS tung dan sy nim 2015. Tuy nhién Tham phan
dé an tré¢ han xét xur theo khoan 1 Biéu 203 B luat T6 tung dan su.

- Hoi dong xét xir, thu ky phién toa: Hoi ddng xét xtr tién hanh phién toa so
tham dung trinh tu tha tuc theo quy dinh cua Bo luat To tung dan sy vé viéc xét
x1r; thu ky ghi bién ban phién toa dung chirc nang nhiém vu.

- Ngueoi tham gia to tung: Nguyén don, bi don thyc hién dung cac quyén va
nghia vu cia minh, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chap hanh chua dam
bao theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Can ctr ho so vu an, cdac tai liéu chung cir da dugc Ho1 dong
x€t xur xem xét va két qua tranh luan cua nhitng ngudi tham gia to tung tai phién
toa, nhan thay yéu cau khaoi kién cua nguyén don ¢ co so chap nhan.

Y kién vé viéc giai quyét vu an:
+ D¢ nghi chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

Tai phién Toa cac bén van giit nguyén yéu cau.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ¢6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ddi tugng tranh chép lién quan dén bt dong san toa lac tai to 6,
ap Pht Hoa, x An Phu, huyén Tinh Bién. Can ctr khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan s nim 2015. Toa 4n nhan dan
huyén Tinh Bién thu Iy va giai quyét 1a dang tham quyén.

Toa an tong dat hop 18 cho anh Tran Qué Thanh T quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr, quyét dinh hodn phién Toa lan thi nhét va giéy tri¢u tap tham gia phién toa
cho anh T. Tai phién toa hom nay, anh T vang mit lan thir hai khong c6 1y do. Hoi
dong xét xur tién hanh xét xir vang mat bi don theo khoan 2 Piéu 227 B6 luat T6
tung dan sy nam 2015.

[2] Quan h¢ phap luat tranh chap: Cian cr vao don khai kién cua nguyén don
vé viéc yéu cau bi don giao lai dién tich dat va tai san trén dat, ddy 1a yéu cau doi lai
tai san dugc quy dinh tai Diéu 166 B luat dan sy nam 2015. Vi vay, xac dinh quan
hé phép luat 13 tranh chip doi lai tai san 1 quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat.

[3] V& noi dung:

Xét nguén géc dét, dién tich dat 343,5m2 tai thira 68, to& ban do sd 16, toa
lac tai t6 6, ép Phu Hoa, xa An Phu, huyén Tinh Bién, duoc dugc Sé tai nguyén va
Moi truong An Giang cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd: CS04967, thira
dat s6 68, to ban d6 sb 16, dién tich 343,5m” dat, cip ngay 05/6/2020 va vat kién
tric trén dat 13 can nha 13 tai san thira ké dugc cic bén thira nhan do d6 ba Ch co
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day du quyén cua ngudi sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat duge quy dinh tai
biéu 166 Luat dat dai.

[4] Vé can nha va vat kién tric: Trong qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién
Toa cac bén xac nhan thoa thuan chia di san thira ké ma cac bén da nhan 1a tai san
gan lién v6i dat ciing nhu vat kién trac di co trude khi thoa thuan. Viéc ba H sta
chita, trung tu can nha la c6 trudc khi cac bén ty thoa thuan chia di san thira ké. Do
d6 ba Ch yéu cau ba H va cac con ba H di doi vat dung ca nhan giao tra lai dat, vat
kién tric 1a cin nha c6 trén dat 1a co can ct theo Piéu 105,158 Bo luat dan su
2015.

Tai bién ban hoa giai ngay 25/02/2022 va bién ban liy 10i khai ngay
28/2/2022 ba H yéu cau Toa an khong tién hanh dinh gia vat kién trac phat sinh
cling nhu ba rat lai yéu cau ba Ch hd trg 80.000.000 dong tién hd tro di doi, tién
sua chita trung tu can nha, dong thoi ba xac dinh 1a khong quy ra gia bang tlen chi
nhén hién vat 12 nén dat thd cu va cin nha twong xtmg dé 6n dinh cudc sdng sau
khi giao tai san.

Ngay 29/3/2022 Tda 4n c6 thong bao sbé: 79/TB-TA ngay 29/3/2022 vé
viéc xét thdy yéu cau trén cua ba H 13 thudc truong hop yéu cau phan t6, Toa an
yéu cau ba H lam don yéu cau, xac dinh vi tri dat, dién tich dat, kién trtc... tuy
nhién ba H khong lam don yéu cau gui cho Toa an, do d6 xem nhu ba H tir bo
quyén yéu cau, nén Hoi ddng xét xir khong xem xét.

[5] Tai Ban trich do hién trang khu dat ciia Vian phong dang ky dét dai chi
nhanh Tinh Bién lap ngay 06/6/2021 xac dinh:

+ Tai thtra s6 68, to ban do s6 16.

V& dét: Tir céc diem 8, 9, 21, 20 vé& 8 dién tich 343,5m” thudc gidy chimg
nhén s6 CS04967, cAp ngdy 05/6/2020 do ba Tran Thi Qué Ch dimg tén.

V& nha véi dién tich 107,6m* chua dugc cap quyén sé hitu nha 6.

Trong dQ: Nha duoc xac din}l tir cac diém sb §, 27,26,17vé 6 V(:)’i djén tich
55,7m‘2 thugc gidy chimg nhén quyén str dung dat s6: CS04967, thira dat s6 68, to
ban d6 s 16, dién tich 343,5m* dit, cip ngay 05/6/2020 do ba Tran Thi Qué Ch
ding tén.

Do Vay ba Tran Thi Qué Ch yéu cau ba Nguyen Thi Mong H tra lai dién

tich 343,5m” dit va tai san can nha gin lién v6i dat 13 ¢6 cin ctr chdp nhan theo
Piéu 166 B luat dan sy 2015.

[6] Xét ¥ kién ctia anh Tran Qué Thanh T: Anh T cho rang viéc me anh 13
ba H va cac ¢ thoa thuan chia di san thira ké ciia ng ba ndi anh khong cé y kién.
Péi voi van dé phat sinh tranh chap hd trg di doi, giao tai san anh ciing khong co y
kién, me anh ba H 1a nguoi dua ra quyét dinh anh thong nhat theo quyét dinh cta
ba H, do d6 Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét d6i voi y kién ctia anh T



[7] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé viéc tuan tha phéap luat td
tung dan su va quan diém giai quyét vu an 1a phu hop, dugc Hoi dong xét xir xem
Xét chap nhan.

[8] Chi phi to tung: Chi phi xem xét thim dinh 500.000 dong, chi phi do
dat 500.000 dong, tong cong 1.000.000 déng; ba Ch tu nguyén chiu, khong yéu cu
nhan lai.

[9] An phi dan su so tham:

Ba Ch khoi kién va dugc Ta 4n chip nhan yéu cau, nén khong phai chiu
an phi dan sy so tham.

Ba H phai chiu an phi dan su so tham theo luat dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct vao céq Diéu 26, 35, 39, 147 va khoan 2 Diél} 227 B luat T6 tung
dan sy nam 2915, biéu 1051 107, 158, 160, 164, 166 va Diéu 168 Bo luat dan su
nam 2015; Biéu 166 Luat dat dai 2013;

Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong Vu Quoc Hoi.

Xu:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién doi lai tai san 1a quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat cua nguyén don ba Tran Thi Qué Ch doi véi bi don Nguyen Thi Mong
H.

Budc ba Nguyén Thi Mong H, 6ng Tran Qué Thanh T ¢6 trach nhiém tra lai
cho ba Tran Thi Qué Ch theo Ban trich do hién trang khu dat, do Véan phong déng
ky dat dai Chi nhanh Tinh Bién 1ap ngay 06/6/2022 gom:

'Vé dat: Tir céc diém 8, 9, 21, 20 vé 8 dién tich 343,5m’ thudc gidy chimg
nhén s6 CS04967, do S¢ tai nguyén va Moi truong an Giang, cap ngay 05/6/2020
do ba Tran Thi Qué Ch dung tén.

V& nha: Tur cc diém 6 6, 27, 26, 17 vé 6 véi dién tich 55,7m” thudc gidy
chirng nhan quyén ,st dung dat s6: CS04967, gh&a dat sq 68, to ban do so 16, dién
tich 343,5m” dat, cip ngay 05/6/2020 do ba Tran Thi Qué Ch dimng tén.

(Pinh kém Ban trich do hién trang khu ddt cia Vin phong dang ky dat dai
chi nhanh Tinh Bién lap ngay 06/6/2021)

v Ba Nguyén Thi Mong H va anh Tran Qué Thanh T duoc luu tri 06 thang
ké tir ngay an co6 hi¢u luc phép luat.

2. V& 4n phi dan sy so tham: Nguyén Thi Mong H phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong tién an phi.



3. Vé quyen khang cao: Cac duong su cod quyen lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han
khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1¢€.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; A AN - 7 = o

_ VKSND h Tinh Bién: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS h. Tinh Bién;

- Toa an nhan dan tinh;

- Luu HS & VP;

Mai Van Khanh



